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UCHWALA NR L/419/22
RADY MIEJSKIEJ W GNIEWIE

z dnia 29 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obre¢bu
geodezyjnego Kursztyn w strefie oddzialywania elektrowni wiatrowych w gminie Gniew

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503), art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z2022 r. poz. 559, ze zm.), oraz w zwigzku z uchwata Nr XLVI/330/18 Rady Miejskiej
w Gniewie zdnia 28 marca 2018 r. wsprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Rada Miejska w Gniewie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gniew”, przyjetego Uchwata Nr XLII/271/14 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia
22 stycznia 2014 r. (ze zmianami - zmiany przyjete uchwatami Rady Miejskiej w Gniewie: Nr VII/41/15 z dnia
25.03.2015 r., Nr X1/72/15 z dnia 26.08.2015 r., Nr XXI1/167/16 z dnia 29.06.2016 r., Nr XXIV/183/16 z dnia
28.09.2016 r., Nr XXV1/208/16 z dnia 29.11.2016 1, Nr XXVI/208/16 z dn. 29.11.2016r, Nr XXX/227/2020
z dn. 30.12.2020 r.), uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
geodezyjnego Kursztyn w strefie oddziatywania elektrowni wiatrowych w gminie Gniew, zwany dalej Planem.

2. Granice opracowania planu okreslono na zalaczniku nr 1 do uchwaly — rysunku planu, w skali 1:1000.
Opracowaniem objeto tacznie obszar o pow. ok. 39,25 ha.

3. Integralng cz¢$cig Planu sa:
1) zalgcznik nr 1 - zatgcznik graficzny — rysunek Planu w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu Planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa wart.67a ust. 315 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami Planu na zataczniku graficznym sa:
1) granice obszaru objetego Planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) oznaczenia liczbowo -literowe identyfikujace teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, gdzie
oznaczenie liczbowe  dotyczy kolejnego numeru porzadkowego, aoznaczenie literowe dotyczy
przeznaczenia terenu:

a) R — tereny rolnicze,

b) RM — tereny zabudowy zagrodowej,

¢) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

d) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

e) U — tereny zabudowy ustugowe;j,

f) UMW — tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

g) US,ZP — tereny zabudowy ustugowej sportu i rekreacji oraz zieleni urzagdzone;j,

h) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,

i) ZE - tereny zieleni nieurzadzonej, ekologicznej,

j) ZD — tereny ogrodkéw dziatkowych,

k) K — tereny infrastruktury technicznej- kanalizacja,

1) W — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi,

m) KDP — tereny obstugi komunikacji- parkingi, garaze,

n) KDZ — tereny komunikacji, drég publicznych klasy technicznej zbiorczej,

0) KDD - tereny komunikacji, droég publicznych klasy technicznej dojazdowej,

p) KDW — tereny komunikacji, drog wewnetrznych,

q) KDX — tereny komunikacji, ciaggdw pieszo-jezdnych;
5) granica wpisu do rejestru zabytkéw — przydrozna aleja debowa wzdhuz drogi Janiszewo-Cierzpice;
6) granica strefy ochrony zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Kursztyn,
7) obiekt zabytkowy, chroniony ustaleniami planu, figurujacy w gminnej ewidencji zabytkow;
8) istniejaca linia elektroenergetyczna napowietrzna SN 15 kV wraz z pasem ograniczen szerokosci 14 m (po

7 m od osi linii w obie strony)
9) istniejaca zielen do ochrony i zachowania:

a) aleje 1 szpalery drzew,

b) pojedyncze drzewa,

¢) zakrzaczenia.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku Planu, nie wymienione w ust. 1, stanowig informacje lub zalecenia
i nie sg ustaleniami planu miejscowego.

3. Oznaczenia granic obszaru obj¢tego Planem, biegnace wzdtuz linii rozgraniczajacych, nalezy traktowaé
jako biegnace w osi tych linii. Przebieg linii rozgraniczenia dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢
poprzez odczyt osi odpowiednich linii z rysunku planu.

§ 3. Plan przeznacza na cele nierolnicze 1, 6266 ha gruntéw rolnych klas III, na podstawie zgody wyrazonej
decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, z dnia 18 listopada 2020 r., znak GZ.tr.602.389.2019, uwzglednia
takze wczesniej wydane zgody na cele nierolnicze zgodnie zprocedurami miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gniew, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ust 1 ustawy o ktorej
mowa w art. 88 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 4. 1. W obszarze Planu nie wystgpujg obszary i tereny, o ktorych mowa w art. 15 ust. 3. pkt. 4) [obiekty
handlowe o pow. sprzedazowej powyzej 2000 m?> ], tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 4b ustawy i pkt 6) [pomniki zaglady i ich strefy ochronne]
oraz pkt 7) [tereny zamknigte] ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ani
dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony.

2. W obszarze Planu nie wyst¢pujg obszary chronione na podstawie przepisoéw odrgbnych, takie jak tereny
gornicze, nie wystepuja tez obszary osuwania si¢ mas ziemnych. Nie wyst¢pujg w granicach Planu: formy
ochrony przyrody, obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, obszary wymagajace
przeksztatcen lub rekultywacji, tereny pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne.

3. W obszarze Planu dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu
przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w ramach przeznaczenia izasad zagospodarowania
dopuszczonych niniejszym planem.

4. W terenach o ustalonym przeznaczeniu, o ile ustalenia szczegoétowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢
sytuowanie takze niezbednych dla funkcjonowania funkcji podstawowej urzadzen towarzyszacych obiektom
budowlanym, pomieszczen ibudynkdéw towarzyszacych, oile w ustaleniach szczegdélowych nie ustalono
zakazu ich sytuowania, atakze zieleni towarzyszacej, dojs¢, dojazddéw, miejsc postojowych i infrastruktury
techniczne;j.

5. Ustalenia dotyczace wysokosci nie dotycza obiektéw infrastruktury technicznej (np. stupéw
energetycznych, obiektow telekomunikacyjnej i tacznosci publicznej itp.). Obiekty o wysoko$ciach réwnych
iwyzszych od 50m nad poziomem terenu przed wydaniem pozwolenia na budoweg nalezy zglasza¢ do
wlasciwego organu wojskowego, zgodnie z przepisami odrebnymi (rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
W sprawie zglaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych).

6. Dopuszcza si¢ stosowanie kondygnacji podziemnych.

7. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchni biologicznie
czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ taczenie dzialek w jeden teren inwestycyjny. Dla dziatek
zwigzanych z lokalizacja budynku stacji transformatorowych dopuszcza si¢ sytuowanie obiektu bezposrednio
na granicy dziatki.

8.Za zgodne zustaleniami planu uznaje si¢ dziatki wydzielone przed dniem wejScia w zycie planu,
dopuszcza si¢ taczenie dzialek. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu uwzgledniajace istniejacy podziat
geodezyjny, dla istniejacych w dniu wejscia w zycie planu dziatlek nie obowigzuje podana w ustaleniach
szczegblowych minimalna wielko$¢ powierzchni nowo wydzielanej dzialki.

9. Obszar objety Planem jest potozony w zasiggu ekwidystanty rownej dziesigciokrotnosci wysokos$ci
elektrowni wiatrowych usytuowanych w otoczeniu Planu, na terenie gminy Pelplin.

§ 5. Definicje
1. Ustala si¢ nastepujace definicje pojec:

1) dopuszczalny maksymalny procent powierzchni zabudowy, dalej okreslany w uchwale jako ,,dopuszczalna
maksymalna powierzchnia zabudowy” - stosunek powierzchni terenu zajetego przez budynki, liczonej po
obrysie zewngtrznym w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony w %; nie wlicza
powierzchni si¢ wystajacych ponad powierzchni¢ terenu ani powierzchni takich elementow drugorzgdnych
jak schody i rampy zewngtrzne, podesty, tarasy, szklarnie, altany itp.;

2) kat nachylenia dachu: kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzgledem plaszczyzny poziomej ostatniego
stropu. Dach spethiajacy wymog w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywaé¢ min.75% powierzchni
rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku i musi to by¢ dach o minimum dwoch kierunkach
spadku; kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementéw dachu takich jak: lukarny, naczotki, zadaszenie
wejsc, ogrodéw zimowych; dachy wielospadowe - dachy o wigkszej niz dwie liczbie potaci;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie zabudowy podstawowej bryly budynkéw (dotyczy zabudowy
mieszkaniowej, ushlugowej, gospodarczej, przemystowej, technicznej, garazy itp.), ktéorych nie mozna
przekroczy¢; dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy na odlegto$¢ max 1,5 m czesci budynku (do
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30% szerokosci frontu) takich jak schody zewnetrzne, podesty, pochylnie, zejscia izjazdy do piwnic
i garazy wbudowanych, balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejSciami itp.; linia zabudowy
nie dotyczy obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do czasowego gromadzenia odpaddéw
statych (zadaszonych oston);

4) powierzchnia uzytkowa ushug — powierzchnia ustug odpowiadajaca celom i przeznaczeniu ustugi, bez
wliczania powierzchni pomocniczej takiej jak komunikacja wewng¢trzna, magazyny, pomieszczenia
higieniczno-sanitarne, zaplecze socjalne itp.;

5) przepisy odrgbne — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz akty prawa miejscowego;

6) stawka procentowa - rozumie si¢ przez to wysokos¢ stawki, wyrazong w procentach [%], stuzaca naliczaniu
oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku zuchwalaniem planu, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

7) ucigzliwos¢ dla otoczenia — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie wynikajgce
z przekroczenia standardow $rodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane np. emisja
pylow i gazow, odorow, halasu, promieniowania itp., a takze wynikajacg ze wzmozonego ruchu pojazdow,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow iurzadzen, ze sktadowaniem odpaddéw na otwartej przestrzeni
lub w inny widoczny i oczywisty sposob pogarszajaca warunki zycia sgsiadow w najblizszym otoczeniu;

8) wartosciowy drzewostan - rozumie si¢ przez to pojedyncze drzewa, ich grupy, szpalery i aleje, potozone
poza lasami, na usunie¢cie ktorych wymagane jest zezwolenie zgodnie z przepisami prawa - ustawa
o ochronie przyrody).

2. Pojecia  iokreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane wust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, a w przypadku braku ich legalnej definicji, zgodnie z ich ogélnym
rozumieniem stownikowym.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE —OBOWIAZUJACE DLA CALEGO OBSZARU PLANU

§ 6. Inwestycje celu publicznego w obszarze planu

1. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego lokalnego w zakresie infrastruktury techniczne;j
w ramach zagospodarowania poszczegolnych terenow, o ile ustalenia szczegdélowe nie stanowig inaczej.

2. W granicach planu ustala si¢ lokalizacje nastgpujacych inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa
w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) infrastruktury technicznej elektroenergetycznej;

2) infrastruktury technicznej sieci wodociagowych, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sieci
telekomunikacyjnych, sieci gazowych, zgodnie z ustaleniami planu;

3) drog publicznych na terenach: KDZ, KDD;

4) ustug publicznych z zakresu sportu i rekreacji, zieleni publicznej, urzadzonej — w terenach 24.US,ZP,
28.US, 29.ZP.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Dla poszczegolnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczenia podstawowe zasady ksztattowania
tadu przestrzennego okreslono w ustaleniach szczegdétowych — rozdziale 3 w § od 16 do 25.

2. Obiekty budowlane istniejace, na ktore wydano pozwolenie na budowe uznaje si¢ za zgodne z planem.
Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowg, remonty imodernizacje oraz przeksztalcenia tych
obiektow, zgodnie zzasadami ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, wskazanymi
w odpowiednich ustaleniach szczegotowych, z wykluczeniem zwigkszenia powierzchni zabudowy w czesci
obiektu potozonej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

3. Dla istniejacej w dniu uchwalania planu zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie gabarytow, wysokosci,
formy zabudowy, z prawem do przebudowy, remontu i biezacej konserwacji; dopuszcza si¢ zmian¢ geometrii
dachow, przy czym nowa (przebudowana) forma powinna harmonijnie nawigzywa¢ do istniejacej na dzialce
i w bezposrednim sasiedztwie zabudowy.
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4. W obszarze planu znajdujg si¢ elementy struktury przestrzennej o warto$ciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych, wymagajace ochrony:

1) zabytkowy uktad ruralistyczny wsi Kursztyn; zasady jego ochrony zawarto w § 9 ust. 2;

2) obiekty architektoniczne — budynki o warto$ciach kulturowych, ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
objete ochrong poprzez ustalenia planu, zasady ich ochrony zawarto w § 9 ust. 3;

3) obiekty wspottworzace historyczny klimat wsi, o tradycyjnej formie zabudowy - chronione ustaleniami
planu, zasady ich ochrony zawarto w § 9 ust.4;

4) historyczna zielen — aleje i szpalery drzew wzdhuiz drog- w szczegodlnosci wzdluz drogi wojewodzkiej nr
230 (01.KDZ) — przydrozna aleja debowa stanowiagca zabytek wpisany do rejestru zabytkow pod numerem
A-1989 decyzjg zdnia 10.05.2021r., zielen w terenach zabudowy 28.US, 27.MW, 14.MN, 15.U,
zakrzewienia i zadrzewienia;

5) istniejace stawy, zbiorniki wodne wraz z otaczajaca zielenig w terenach 29.ZP oraz 9.MN;

6) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ktorych granice pokazano na rysunku planu,
zasady ich ochrony zawarto w § 9 ust. 5.

5. W przypadku rozbudowy, nadbudowy istniejacych budynkow o geometrii (ksztaltt, nachylenie) innej niz
okreslona w ustaleniach szczegotowych dla nowej zabudowy, dopuszcza sie realizacje dachow o innym
ksztalcie, dopasowanych, zharmonizowanych z dachami istniejacymi, oile w ustaleniach szczegétowych
nie zapisano inaczej.

§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W granicach planu ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony przed halasem, dopuszczajgc jego natezenia
zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska i dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — jak dla zabudowy jednorodzinne;j;
2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) — jak dla zabudowy wielorodzinnej;
3) dla terenow ustugowych (U oraz UMW) — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) dla terenéw zabudowy zagrodowej oraz zwigzanej z obshuga rolnictwa dla ktérych dopuszczono zabudowe
mieszkalng w ramach zabudowy zagrodowej (RM) — jak dla zabudowy zagrodowej;

5) dla terenow sportu i rekreacji (US oraz US,ZP) — jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. W terenach wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 230 budynki mieszkalne, oraz ustugi z zakresu uzytecznosci
publicznej sytuowaé nalezy w odleglosciach zapewniajacych zachowanie, w zalezno$ci od przeznaczenia
budynku, dopuszczalnego poziomu hatasu i wibracji, okreslonego w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony S$rodowiska; w sytuacjach, gdy wzniesienie budynkoéw poza zasiggiem zagrozen i ucigzliwosci
powodowanych przez sgsiedztwo drogi wojewoddzkiej nie jest mozliwe, nalezy zastosowaé odpowiednie
rozwigzania techniczne, chronigce przed hatasem i1 wibracjami.

3. Dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto§¢ progowa
poziomu hatasu — powinny by¢ okreslane z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska.

4. Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposob nienaruszajacy stosunkéw gruntowo-wodnych,
zachowujac spdjnos¢ systemu catego obszaru, zgodnie z wymaganiami obowigzujacych w tym zakresie
przepisow.

5. W obszarze planu nakazuje si¢ utrzymanie iochron¢ cech morfologiczno-krajobrazowych terenu
poprzez minimalizowanie przeksztatlcen naturalnego uksztattowania terenu. Przy realizacji inwestycji nalezy
maksymalnie ograniczy¢ rozmiary terenéw budow. Ustala si¢ zakaz makroniwelacji, niwelacje terenu -
dopuszcza si¢ jedynie w zakresie niezbednym dla wykonania posadowienia budynkow i obshugi
komunikacyjnej terenow.

6. Przy realizacji ustalen planu uwzglgdni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie.

7. Ochronie podlegaja w granicach planu:
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1) zadrzewienia i zakrzewienia, w szczegdlnosci wskazane na rysunku planu do ochrony i zachowania;

2) istniejacy drzewostan, w szczegdlnosci w szpalerach przydroznych wzdluz drogi wojewodzkiej nr
230 stanowiagcy zabytek wpisany do rejestru zabytkow, w siedliskach oraz na poszczegoélnych terenach,
w szczegodlnosci wskazany na rysunku planu; wycinka drzew zgodnie z regulacjami przepisoéw odrebnych;

3) zielen w terenach rolniczych (R) $rédpolna, cenna przyrodniczo;

4) historyczna zielen komponowana w postaci szpalerow drzew i alei wzdhuz drogi wojewodzkiej, stanowigca
zabytek wpisany do rejestru zabytkow, obowiazuja dla niej ustalenia § 9 ust. 6;

5) w sytuacjach niezbgdnej wycinki drzew i zakrzewien, o ktorych mowa w pkt 1,2 i4, ustala si¢ nakaz
kompensacji przyrodniczej w celu poprawnej ochrony krajobrazu kulturowego

8. Zasi¢g prowadzonej dziatalnosci gospodarczej ustugowej (w terenach U lub dopuszczonych w terenach
MW i MN) winien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace
si¢ W nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne ochrony
przed tymi ucigzliwo$ciami.

9.Na granicy terenéw przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej zzabudowa
mieszkaniows, a takze dla terenéw z zabudowa budynkami zwigzanymi ze statym pobytem dzieci i mlodziezy
oraz terendw ustug sportu irekreacyjno-wypoczynkowymi spetnione musza by¢ wszystkie okreslone
przepisami odr¢bnymi normy dotyczace srodowiska.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. W granicach planu wystepuja, wskazane na rysunku planu, obszary i obiekty chronione: strefa ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Kursztyn, budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkow, zabytek
wpisany do rejestru zabytkdéw — przydrozna aleja dgbowa wzdluz drogi Janiszewo-Kursztyn-Cierzpice
(obecnie droga wojewodzka nr 230, nr wpisu do rejestru A-1989 z dnia 19 maja 2021 r.).

2. Ustala sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Kursztyn; zasieg strefy pokazano
na rysunku planu. Celem ochrony w strefie ochrony konserwatorskiej jest ochrona zachowanego uktadu
przestrzennego oraz zachowanych zabytkowych jego elementow. W granicach strefy ustala sig:

1) nakaz ochrony iuzupetnienia historycznej zieleni, w szczegdlno$ci wzdluz drég izieleni zwiazanej
z historycznymi siedliskami; ustala si¢ zasad¢ kompensacji w sytuacji konieczno$ci usunigcia drzew - nowe
drzewa powinny by¢ gatunkowo dopasowane do wystepujacych w szpalerze, alei; zalecane jest stosowanie
gatunkoéw charakterystycznych dla krajobrazu obszaru objetego planem (gatunki drzew dlugowiecznych);
dopuszcza si¢ uzupelianie zadrzewien wzdtuz drogi wojewddzkiej 01.KDZ poza pasem drogowym drogi,
w terenach sasiednich, zzachowaniem rozstawu drzew jak dla istniejacego szpaleru wzdluz drogi
wojewodzkiej;

2) nakaz ochrony zachowanych i odtworzenia historycznych nawierzchni komunikacyjnych na drogach
wewnetrznych i ciggach pieszo-jezdnych oraz dojsciach, dojazdach;

3) nakaz ochrony zachowanych elementow matej architektury (np. historyczne ogrodzenia, kapliczki,
przydrozne krzyze itp.- ochronie podlega ich lokalizacja, a w przypadku obiektow zabytkowych takze ich
forma;

4) nakaz zachowania cennych elementoéw historycznej struktury przestrzennej, harmonijnego ksztattowania
nowych elementow zabudowy izagospodarowania; uzupelniania zagospodarowania dzialek realizacja
zieleni przydomowej;

5) dopuszcza si¢ usunigcie, restylizacje lub rekompozycje elementéw dysharmonijnych zagospodarowania,
takich jak ogrodzenia z prefabrykowanych przeset betonowych, obiekty gospodarcze lub garaze blaszane
lub o niskiej jako$ci materiatowej;

6) nakaz kontynuacji w nowej zabudowie wystgpujacych historycznych tradycji budowlanych, wykluczenie
lokalizacji zabudowy o gabarytach dominujacych w stosunku do zabudowy historycznej w sgsiedztwie;

7) ustala sie w strefie ograniczenie wysoko$ci zabudowy:

a) do 8,50 m npt dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej, nie wyzej jak 2 kondygnacje
nadziemne,
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b) do 10,0 m w zabudowie wielorodzinnej, nie wyzej ja 3 kondygnacje nadziemne,
¢) do 10,0 m npt dla budynkéw gospodarczych typu magazyn, stodota,

d) dla budynkéw zwigzanych z obstugg produkeji rolnej (teren RU) oraz dla obiektéw rolniczych — budowli
rolniczych wysoko$¢ maksymalna podyktowana wymogami technologicznymi nie wyzej jak 15,0 m npt,

e) dla budynkow towarzyszacych takich jak niewielkie budynki gospodarcze, garaze, altany, wiaty itp.
ustala si¢ wysokos$¢ do 5,0 m npt;

8) ustala si¢ poziom posadowienia posadzki parterow budynkdéw nie wyzej jak 0,6 m npt;

9) zalecane rzuty bryly gldéwnej budynkow mieszkalnych oraz ustugowych - prostokatne; proporcje rzutu
zblizone do: 1:1,5 do 1: 2,5;

10) przy uzupehianiu uktadu zabudowy nowymi obiektami oraz przebudowach, rozbudowach istnicjacej
zabudowy ustala si¢ nakaz utrzymania proporcji zabudowy jak dla zachowanych obiektow historycznych,
wysokos$¢ zabudowy, poziom posadowienia parteréw, proporcje wymiarow rzutow, ksztatt dachu ijego
uktad, pokrycie dachu dostosowaé do zabudowy historycznej zlokalizowanej w uktadzie ruralistycznym
wsi Kursztyn; przy przebudowach irozbudowach istniejacej zabudowy obowiazuje ujednolicenie
kolorystyczne pokry¢ dachow i elewacji dla obiektow usytuowanych w granicach jednego terenu;

11)dla nowych budynkéw mieszkaniowych oraz ustugowych, oile w ustaleniach szczegdélowych
nie okreslony odstepstwa, nakaz zachowania dachow dwuspadowych lub ich kombinacji; dla pozostatych
budynkow i innych obiektow ( w tym np. wiat, altan itp.) dachy wg ustalen szczegdtowych;

12) nakaz stosowania wykonczenia elewacji budynkoéw z materialow o charakterze mineralnym lub
naturalnym, takich jak tynk, cegta, drewno, kamien;

13) nakaz stosowania w obrgbie jednego terenu ujednoliconej, zharmonizowanej kolorystyki pokry¢
dachowych, dopuszcza si¢ tonacje tradycyjnej dachowki ceramicznej, brazy, czerwienie, szarosci, czern;

14) zakaz stosowania jaskrawej, agresywnej kolorystyki w elewacjach budynkéw i1 pokryciach dachowych;

15) ustala si¢ zakaz wprowadzania elementéw dysharmonizujacych takich jak obiekty tymczasowe, obiekty
o formach obcych krajobrazowo w architekturze i zagospodarowaniu terenu.

3. Ochronie konserwatorskiej podlega obiekt, figurujacy w gminnej ewidencji zabytkéw: budynek na dz.
geod. 13/2, 13/1 i 14 — dawnej szkotly, w terenie 15.U,MW , oznaczony na rysunku planu. Dla budynku ustala
si¢:

1) wszelkie zamierzenia majace wptyw na stan zachowania obiektu i chronione elementy podlegaja przepisom
odrgbnym z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami (w tym prawa budowlanego);

2)ustala si¢ nakaz ochrony zachowanych cech zabytkowej zabudowy badz obszarow w zakresie
historycznych cech, takich jak: bryla, forma architektoniczna, ksztalt dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia
gltownych potaci, dyspozycja $cian (rozmieszczenie otwordw okiennych idrzwiowych, podzialy
architektoniczne elewacji), detal architektoniczny (w tym ksztatt, wielko$¢ okien, podzialy stolarki okiennej
i drzwiowej, obramienia otworow itd.), kolorystyka, stosowane materiaty budowlane;

3) dopuszcza si¢ remonty, przystosowanie do nowych wspotczesnych wymogdéw technicznych
i funkcjonalnych, bez naruszania przedmiotu ochrony; ustala si¢ parametry dot. wysoko$ci, geometrii dachu
- jak dla stanu istniejacego, dopuszcza si¢ niewielkie rozbudowy nie powodujace istotnych zmian
w proporcjach, dopuszcza si¢ przebudowy, ustala si¢ zakaz nadbudowy;

4) w przypadku utraty wartosci zabytkowych oraz zagrazajacego zyciu lub zdrowiu stanu technicznego,
dopuszcza si¢ wymiang substancji zabytkowej — zdegradowanej, ew. rozbiorke obiektu w uzgodnieniu
z konserwatorem zabytkow w zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony i opieki nad zabytkami;
dopuszcza si¢ odbudowe obiektu zabytkowego, obowiazuja ustalenia szczegdlowe w tym parametry
i zasady jak dla obiektu zabytkowego;

5) dopuszcza si¢ wymiang technicznie zuzytych elementow budynku (okien, drzwi itd.) pod warunkiem
zachowania lub przywrocenia pierwotnej tradycyjnej formy tych elementow.
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4. Ustala si¢ ochrong obiektow wspottworzacych historyczny klimat wsi, ktorymi sa obiekty pokazane na
rysunku planu: w terenie 14.MN budynek mieszkalny i gospodarczy, w terenie 27.MW budynek mieszkalny,
w terenach 6. MW 1i34.MW budynki mieszkalne, w terenach 1.MN, 2.RM,3.MN budynki mieszkalne. Dla
obiektow tych ustala sig:

1) ochronie podlega historyczna bryta (w tym wysokosci) i ksztalt dachu, a w terenie 14.MN takze materiat
pokrycia — dachowka ceramiczna, wyklucza si¢ nadbudowy;

2) dopuszcza si¢ niezbedne rozbudowy w postaci gankéw, usytuowanych od strony elewacji
nieeksponowanych z ciggéw komunikacyjnych;

3) wyklucza si¢ przebudowy dachéw w postaci lukarn ifacjat w budynkach, w ktérych takie elementy
nie wystepowaty, dopuszcza si¢ okna potaciowe lokalizowane miedzy krokwiami, sytuowane symetrycznie
wzgledem okien w elewacji.

5. W granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow,
pokazanych na rysunku planu ustala si¢: wszelkie prace ziemne naruszajace strukture gruntu wymagaja
przeprowadzenia niezbgdnych badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

6. W granicach wpisu do rejestru zabytkéw przydroznej alei debowej wzdtuz drogi Janiszewo-Kursztyn-
Cierzpice (obecna droga wojewddzka nr 230) obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami; granica wpisu pokazana zostata na rysunku planu.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Zatereny przestrzeni publicznych uznaje si¢ w granicach planu nast¢pujace tereny:
1) tereny komunikacyjne, drég publicznych oznaczone symbolami KDZ, KDD;
2) tereny sportu, rekreacji i zieleni oznaczone symbolem 24.US,ZP, a takze 28.US;
3) tereny zieleni urzadzonej 29.ZP.

2. Wymagania  wynikajace  z potrzeb  ksztaltowania  przestrzeni  publicznych ~ wymienionych
w ust. 1 okreslono w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow.

3. W rozwiazaniach projektowych dotyczacych zagospodarowania terendw przestrzeni publicznych ustala
si¢ wymoég zastosowania udogodnien dla osoéb niepelnosprawnych, atakze zapewnienia w ogolnej liczbie
wymaganych miejsc do parkowania miejsc dla parkowania pojazdéow wyposazonych w katy parkingowe
w liczbie zgodnej z ustaleniami szczeg6lowymi dla poszczegodlnych terenow.

4. W nowo projektowanych obiektach — budynkach uzyteczno$ci publicznej (takich jak np. szkoly,
przedszkola, budynki o$wiaty iwychowania, domy opieki spotecznej, zdrowotnej isocjalnej) nalezy
uwzgledni¢ wymagania obrony cywilne;.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

1. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisoOw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami ustalono w § 9 uchwaty.

2. W terenach rolnych (tereny R), objetych ochrona zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntéw
rolnych 1ilesnych, dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacj¢ obiektow budowlanych zwigzanych bezposrednio
z produkcja rolnicza, na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegoétowych w § 16(tereny R) oraz realizacje
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, nie powodujacej koniecznos$ci zmiany przeznaczenia terenu na cele
nierolnicze.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady dla istniejacej w granicach obszaru objetego planem istniejacej sieci
melioracyjne;j:
1) ochrona istniejgcych sieci zgodnie z przepisami prawa wodnego;
2) przy prowadzeniu robot budowlanych, innych dziatan inzynierskich iprac zwigzanych z robotami

ziemnymi nakaz ochrony istniejacych urzadzen drenarskich i melioracyjnych przed zniszczeniem badz
uszkodzeniem;
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3) dopuszcza si¢ przebudowe ikanalizowanie sieci w ramach istniejacego systemu melioracyjnego,
spowodowane usuni¢ciem kolizji z projektowanym zagospodarowaniem; dopuszcza si¢ prace
konserwacyjne.

§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1. W sasiedztwie istniejacych linii napowietrznych $redniego napigecia SN-15 kV, wskazanych na rysunku
planu, ustala si¢ ograniczenia dot. terenow nierolniczych dla wysokosci zagospodarowania oraz lokalizacji
obiektow na staty pobyt ludzi:

1) strefa ograniczenia, pokazana na rysunku planu, obejmuje pas szerokosci 14 m tj. po 7 m od osi slupow,
ograniczenia obowigzuja do czasu skablowania linii lub jej przebudowy zwigzanej ze zmiang usytuowania
linii;

2) wszelkie zagospodarowanie w pasie ograniczen jak wyzej nalezy uzgodni¢ odpowiednim zarzadcg linii.

2. Zasady lokalizacji obiektow budowlanych w sgsiedztwie drog publicznych wojewodzkiej (01.KDZ),
gminnych (02.KDD) regulujg przepisy odrgbne dotyczace drog. Nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenow
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej, obstugi rolnictwa,
w terenach sportu irekreacji od drog publicznych pokazano na rysunku planu, a w wypadku gdy brak na
rysunku linii zabudowy sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1. Powigzania komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewnetrznym komunikacyjnym sa realizowane
poprzez:

1) drogge wojewddzka nr 230, oznaczong na rysunku planu symbolem 01.KDZ;
2) droga gminna, oznaczona symbolem 02.KDD.
2. Dla drég ustala sig:

1) droga wojewddzka nr 230 (01.KDZ) jest droga o ograniczonym dostgpie zgodnie z odrgbnymi przepisami,
obowigzuje zasada dojazdu do nieruchomos$ci z drogi o nizszej klasy oraz poprzez istniejace zjazdy;
lokalizacja nowych zjazdow wyjatkowo w szczegolnie uzasadnionych przypadkach, wylacznie po
uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi;

2) pozostate wydzielone drogi publiczne, oznaczone symbolem KDD sg ogdlnodostepne, stuza obstudze
komunikacyjnej przylegajacych do nich terenow zabudowy; zasady dostgpnosci do terenow przyleglych wg
ustalen szczegdtowych;

3) drogi publiczne powinny spelnia¢ wymagania przepisow odrgbnych dot. drég, przy czym w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej wsi Kursztyn (zasi¢g strefy pokazano na rysunku planu) dopuszcza sig¢
nienormatywne rozwigzania jezeli jest to uwarunkowane potrzebami ochrony i zachowania waloréw uktadu
urbanistycznego wsi, w tym historycznej alei wpisanej do rejestru zabytkow;

4) na obszarze planu wyrdznione zostaty drogi wewngtrzne oznaczone symbolami KDW;

5) obstuga komunikacyjna istniejacych terenéw zabudowy - z drég publicznych oraz z drog wewngtrznych
i istniejacych lub nowo wydzielonych dojazdow;

6) dla sieci drog wewnetrznych oraz ciggow pieszo-jezdnych, atakze istniejagcych inowo wydzielanych
dojazdow =zaleca si¢ aby geometria przebiegu tras, parametry przekroju poprzecznego oraz zasady
organizacji ruchu podporzadkowane zostalty wymogom ruchu uspokojonego;

7) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu lub wg istniejacych wydzielen
geodezyjnych (dotyczy istniejacych drog);

8) zaktada si¢ docelowo wyposazenie uktadu ulic drég publicznych w kanalizacje deszczowsa, natomiast
kanalizacja deszczowa w sieci drog wewngtrznych i ciagéw pieszo — jezdnych moze by¢ projektowana
w zaleznosci od uwarunkowan techniczno — ekonomicznych.

3. Wzdluz drogi wojewodzkiej nr 230 (teren 01.KDZ) biegnie trasa turystyczna piesza — regionalny szlak
rowerowy. Przebieg trasy szlaku orientacyjnie wskazano na rysunku planu.
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4. Dopuszcza si¢ ruch rowerowy na drogach publicznych iwewnetrznych zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz wydzielenie Sciezki rowerowej w pasie drogowym.

5. Lokalizacja miejsc postojowych w drogach publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym
dotyczacymi miejsc dla pojazdow wyposazonych w kartg parkingowa.

6. Wymagane wskazniki miejsc postojowych okreslono dla poszczegoélnych terenéw/ grup terendéw
w ustaleniach szczegdtowych. Wymagane miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki
przynaleznej do budynku lub terenu objetego inwestycja, przy czym wskaznik obejmuje takze miejsce
w garazu/garazach.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie z sieci wodociggowych;

2) w granicach planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe imodernizacje sieci
wodociggowych, przylaczy i urzadzen towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych — wymagane zapewnienie odpowiedniej ilosci
wody do =zewngtrznego gaszenia pozardw w terenach ustugowych, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym dla jednostek osadniczych o liczbie mieszkancéw
przekraczajacej 100 osdb wg przepisow odrebnych dot. przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

4) w obszarze planu zapewni¢ dostawy wody (zrodta wody pitnej itechnologicznej) w warunkach
kryzysowych, tj. w ilo§ciach co najmniej minimalnych przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw.

2. W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi:

1) ze wzgledu na potozenie w granicach aglomeracji $ciekowej Gniew ustala si¢ nakaz docelowego
wlaczenia do kanalizacji sanitarnej, docelowo nie dopuszcza si¢ rozwiazan indywidualnych typu zbiorniki
bezodptywowe czy przydomowe oczyszczalnie §ciekow;

2) w okresie tymczasowym, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej umozliwiajacej wtaczenie dopuszcza si¢
indywidualne zbiornik bezodptywowe;

3) w granicach planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacje sieci kanalizacji
sanitarnych, przytaczy i urzadzen towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) w ramach wtasnych dziatek w terenach biologicznie czynnych zgodnie z przepisami odrebnymi, a dla drog
z obowiazkiem podczyszczenia do poziomdw zgodnych z wymaganiami przepiséw odrebnych;

2) w granicach planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe 1modernizacje sieci kanalizacji
deszczowych, przylaczy i urzadzen towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dla obszaru zwartej zabudowy wsi Kursztyn docelowo wymodg zapewnienia uktadu odwadniajacego.
4. W zakresie elektroenergetyki:
1) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej;

2) w granicach planu dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy i skablowania istniejacych linii napowietrznych,
w tym ze zmiang ich lokalizacji, w tym w pasy drogowe drog i ciggdw pieszo-jezdnych;

3) w szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe sieci napowietrznych oraz stacji
transformatorowych stupowych .

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) w granicach planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg, przebudowe i modernizacje sieci gazowych
sredniego cis$nienia, niskiego cis$nienia , przylaczy iurzadzen towarzyszacych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ modernizacje, remonty, przebudowy istniejacych sieci gazowych w/c.
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6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto: zindywidualnych zrédet nisko lub bezemisyjnych, w tym
z prosumenckich zrodet energii odnawialne;.

7. W zakresie gospodarki odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz prawem miejscowym:

1) obowiagzuje wywoOz za posrednictwem specjalistycznych jednostek, na zasadach okreslonych
stosownymi uchwatami Rady Miejskiej w Gniewie;

2) odpady nalezy zagospodarowac, w tym gromadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz
uchwalonymi przepisami lokalnymi, z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow;

3) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ odpowiednie, zgodnie z przepisami odrgbnymi miejsca
gromadzenia odpadow.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) nie ogranicza si¢ mozliwos$ci realizacji inwestycji telekomunikacyjnych, w tym zwigzanych z sieciami
szerokopasmowymi, zgodnie z przepisami o wspieraniu rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych, pod
warunkiem przestrzegania pozostalych zapiséw planu;

2) w granicach planu dopuszcza si¢  budowe, rozbudowe, przebudowe  1modernizacje sieci
telekomunikacyjnych, przylaczy i urzadzen towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przy lokalizacji stacji bazowych nalezy zapewni¢ standardy jakosci S$rodowiska dla terenow
chronionych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska.

9. Dopuszcza si¢ sytuowanie w granicach planu indywidualnych mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw
odrebnych o odnawialnych zrodlach energii, przy czym lokalizacja iforma, wielko$¢ takich instalacji,
obiektoéw, urzadzen nie moze kolidowa¢ z wymogami ochrony obiektow zabytkowych ani powodowa¢ utraty
lub degradacji ich walorow.

§ 15. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

1. Dopuszcza si¢, by do chwili rozpoczecia realizacji inwestycji objetych ustaleniami planu, poszczegdlne
tereny byly uzytkowane w sposob dotychczasowy.

2. Nie okresla si¢ w obszarze Planu tymczasowych sposobow zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow. Tymczasowe obiekty budowlane w rozumieniu definicji zawartych w przepisach odrebnych (prawo
budowane) nie stanowig tymczasowych sposobow zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA WYDZIELONYCH TERENOW

§ 16. Ustalenia dla terenéw R
1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 4.R (pow. 0k.15,32 ha), 17.R (pow. 0k.6,69 ha),
1) Przeznaczenie terenu :

a) tereny rolnicze, uprawy rolnicze, a takze tereny zieleni naturalnej, srodpolnej, tak, pastwisk, nieuzytkow,
niewielkich terenow semile$nych, zbiornikow wodnych i innych terenéw o podobnym charakterze,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dopuszcza si¢ sytuowanie dojazdow, dojs¢ shuzacych prowadzeniu gospodarki rolne;j,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow ibudowli niezbednych do prowadzenia gospodarstwa rolnego,
z wykluczeniem budynkow z funkcja mieszkalnag,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw ibudowli niezbednych do prowadzenia gospodarstwa rolnego,
stuzacych przechowalnictwu ptodéw rolnych, za wyjatkiem terenu 17.R dla ktorego ustala si¢ zakaz
zabudowy ze wzgledu na potrzebe ochrony krajobrazu kulturowego i ekspozycji wsi Kursztyn,

f) nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow obstugi produkcji rolnej czy przetworstwa rolnego tj. obiektow
produkcyjnych, sktadéw, magazynow iustug oraz dla obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami og6élnymi zawartymi w §7;
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3) Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego- zgodnie zustaleniami ogdlnymi
zawartymi w § 8 oraz:

a) ustala si¢ zakaz likwidacji rowow iurzadzen melioracyjnych, zakaz likwidacji oczek wodnych oraz
skupisk zieleni §rodpolnej, istniejacych drzew i szpalerow drzew,

b) w przypadku nie prowadzenia w granicach terenu gospodarki rolnej nakaz pozostawienia naturalnej
zieleni nieurzadzonej, przy czym 1gki istniejagce do zachowania i ochrony;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) zasady zagospodarowania w strefie ochrony konserwatorskiej, zgodnie z § 9; granice strefy pokazano na
rysunku planu,

b) ze wzglgdu na potrzebg ochrony krajobrazu kulturowego i otoczenia wsi Kursztyn ustala si¢ zakaz
zabudowy w terenie 17.R (dotyczy on takze budynkow i budowli rolniczych),

c) w terenie 4.R wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidencji zabytkéw, w granicach pokazanych na rysunku planu, dla strefy obowigzuja ustalenia §
9 ust. 5;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie dotyczy;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegétowe warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

a) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég publicznych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla dopuszczalnej zabudowy zwigzanej bezposrednio z produkcja rolng, w szczegdlnosci dla budynkow
gospodarczych, magazynowych, inwentarskich, garazy, budowli rolniczych ustala si¢ nastepujace

parametry, gabaryty:
- wysokos¢ budynkow do 10,5 m npt, budowli rolniczych do 15,0 m npt,

- maksymalna powierzchnia zabudowy (dotyczy wylacznie terenéw gdzie dopuszczalne jest sytuowanie
zabudowy, w granicach terenu zwigzanego zzabudowa tj. dla pojedynczych dzialek w granicach
gruntu rolnego zabudowanego) do 30 %,

- geometria dachow — dachy dwuspadowe o nachyleniu gtdéwnych potaci w przedziale 15-45 stopni Iub
dachy ptaskie,

- intensywno$¢ zabudowy terenu zwigzanego z zabudowa: (w granicach gruntu rolnego zabudowanego)
minimum — 0, maksimum — 0,60;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu zwigzanego z zabudowa - 30%;

7) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: sytuowanie obiektow budowlanych od drogi wojewodzkiej w odleglosciach zgodnie
z przepisami odrebnymi dla drog publicznych;

8) Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow — w granicach terenéw dopuszczalne sytuowanie jedynie obiektow
nie powodujacych zmiany rolniczego charakteru inie wymagajacych uzyskiwania zgdéd na zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze;

9) Szczego6towe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

a) ustala si¢ zakaz podziatu na dzialki budowlane, za wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji
sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej oraz droég wewnetrznych badz w zwigzku z powigkszeniem
istniejacych siedlisk,

b) podziaty geodezyjne jak dla terenow rolnych, zgodnie z przepisami odrebnymi ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami,

c) dla terenéw potozonych w sasiedztwie drogi wojewddzkiej (teren 01.KDZ) tj. dla terenu 4.R i 17.R
obowiazuje zakaz podziatéw powodujacych konieczno$¢ budowy nowych zjazdow z drogi wojewddzkiej
nr 230;
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10) Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

11) Obstuga komunikacyjna :

a) dojazdy z istniejacych i projektowanych drog wewnetrznych lub publicznych oraz z istniejgcych drog
w gruntach rolnych,

b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych granicach terenéw rolnych;
12) Obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogoélnych § 14;

13) Stawka procentowa - nie dotyczy, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang
przeznaczenia.

§ 17. Ustalenia dla terenéw RM
1. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 2.RM (pow. ok. 0,27 ha);
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny zabudowy zagrodowej, zwigzane z gospodarstwem rolnym,
b) dopuszczalne budynki, budowle i urzadzenia zwigzane z funkcja podstawowa,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie wbudowanych drobnych ustug nieucigzliwych, zajmujacych do 30%
powierzchni budynku mieszkalnego, nie kolidujacych z funkcja mieszkaniows i funkcja zabudowy
zagrodowej;

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego-

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami
pkt 6),

b) dopuszcza si¢ rozbudoweg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem
nie zwigkszania wysoko$ci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to
nie dopuszcza si¢ jego nadbudowy;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami §8 oraz:
a) wymog zachowania i pielegnacji istniejacego wartosciowego drzewostanu;

b) wyklucza si¢ sytuowanie instalacji, przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $srodowisko, (w
tym w szczegolnosci obiektow zwigzanych z hodowla i chowem zwierzat w ilosciach ponad 40 DJP);

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej
a) tereny poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej,

b) istniejgce budynki nie sg zabytkami; istniejacy budynek mieszkalny to budynek wskazany do ochrony
jako budynek wspottworzacy historyczny klimat wsi, obowigzuja dla niego ustalenia §9 ust. 4;

5) Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, sytuowanie obiektéw budowlanych
zgodnie z przepisami odrgbnymi, dot. drog; dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy
granicy z terenem 1.MN;

b) gabaryty zabudowy, geometria dachow
— poziom posadowienia parterow budynkow nie wyzej jak 0,60 m n.p.t.,

- wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkéw glownych mieszkalnych, gospodarczych maksymalnie 9,0 m —
dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,
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- dla budynkéw towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze — wysokos¢ do 6m, 1 kondygnacja
nadziemna,

- dla budynkéw inwentarskich, magazynowych, stodot itp. - wysokos¢ do 10,0 m, dla innych budowli
rolniczych nie wyzej jak 15m,

- geometria dachOw — rozwigzanie zharmonizowac¢ z istniejagcymi budynkami, wskazane dachy strome;
wskazane dachy strome o nachyleniach 30-45 stopni;

¢) szczegdtowe warunki zagospodarowania - dla rozbudow wymagane zharmonizowanie z istniejagcymi
obiecktami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) intensywno$¢ zabudowy - minimum 0, maksimum 0,90 (dla kondygnacji nadziemnych 0,60),
f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

7) Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie ustala sig;

8) Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem — nie wystgpuje potrzeba
okre$lania;

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw- zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna

a) ustala si¢ dojazd z drogi 01.KDZ poprzez istniejacy zjazd, wyklucza si¢ nowe zjazdy,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 2 miejsc parkingowych na wlasnej dzialce;
11) Obstuga inzynieryjna- wg ustalen ogolnych §14;

12) Stawka procentowa — nie dotyczy (warto$¢ nieruchomos$ci nie wzrasta na skutek uchwalenia planu ze
wzgledu na utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu).

§ 18. Ustalenia dla terenéw MW

1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 6.MW (pow. 0k.0,14 ha), 19.MW (pow. 0k.1,56 ha),
20.MW (pow. ok. 0,63 ha), 27.MW (pow. ok. 0,67 ha), 32.MW (pow. ok. 0,41 ha), 34.MW (pow. ok.
0,24 ha)

1) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
a) wykluczone budynki inwentarskie, hodowlane, ustugi rzemiosta i inne ucigzliwe dla funkcji mieszkalne;j,
b) wyklucza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

c¢) dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze, altany i wiaty, zielen towarzyszaca, place zabaw, dojs$cia
i dojazdy, place parkingowe, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza si¢ niewielkie obiekty ustugowe: handlu detalicznego, rzemiosta ustugowego, gastronomii,
ustug administracji, biur i o podobnym charakterze, w formie lokali wbudowanych oraz wolnostojacych
obiektow, takze jako tymczasowych obiektow budowlanych; przy czym dla wolnostojacych obiektow
pow. zabudowy nie moze by¢ wigksza jak 50m? , obiekty tymczasowe dopuszcza si¢ wykorzystywaé
nie dtuzej jak 180 dni;

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego :

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami
pkt 6),

b) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, istniejacych budynkoéw, pod warunkiem zachowania
wymaganych wskaznikow zagospodarowania dot. minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

c)nie dopuszcza si¢ nadbudowy istniejacych w dniu uchwalania planu budynkéw wielorodzinnych
w terenach 6. MW, 19. MW i 20 MW, 27.MW, 34 MW;
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3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) wg ustalen ogdlnych § 8,
b) wymog zachowania i pielgegnacji istniejgcego warto$ciowego drzewostanu;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) tereny 6.MW, 27.MW, 32.MW i34.MW polozone sa w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
uktadu ruralistycznego wsi Kursztyn, obowiazujg ustalenia § 9 ust 2,

b) dla wskazanych na rysunku planu obiektow wspottworzacych historyczny klimat wsi w terenach 6. MW,
34. MW, 27.MW obowiazuja ustalenia § 9 ust.4;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych- nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy, szczegétowe warunki zagospodarowania terenéw

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu; a w sytuacji niewskazania linii na
rysunku obowiazuja przepisy odrebne dot. sytuowania obiektéw wzgledem drég publicznych oraz
przepisy warunkéw techniczno-budowlanych i przepiséw przeciwpozarowych

b) gabaryty zabudowy:

—wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkéw glownych maksymalnie 9,0 m — nie wigcej jak trzy
kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, dla budynkow towarzyszacych takich jak
budynki gospodarcze i garaze, obiekty ustugowe - 1 kondygnacja nadziemna do 6 m;

c) geometria dachoéw: -w terenach zistniejaca zabudowg rozwigzania zharmonizowac z istniejacymi
budynkami pod wzgledem formy, kolorystyki, rozwigzan materialowych, przy rozbudowach,
nadbudowach obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.31 5,

- dla terendw- 19.MW 1 20.MW dla nowych budynkéw dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

-dla terenéw 6.MW, 27.MW, 34 MW dla nowych budynkow wskazany dach stromy dwuspadowy
o nachyleniu gléwnych potaci 35— 45 stopni, dopuszcza si¢ okna w facjatach, lukarny iokna
potaciowe,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla towarzyszacej zabudowy niemieszkalnej np. garazu, budynku
gospodarczego,

d) szczegotowe warunki zagospodarowania - dla rozbudéw, nadbudéw wymagane zharmonizowanie
z istniejgcymi obiektami, przy czym dla obiektow objetych ochrong zgodnie z § 9 ust. 4,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach strefy ochrony konserwatorskiej- 35%, dla
pozostatych terendw - 45%, jezeli w stanie istniejacym pow. zabudowy przekracza podany parametr
dopuszcza si¢ zwigkszenie przy rozbudowach maksymalnie o 5%,

f) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0, maksimum 1,2,
g) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 35%;

7) Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ istniejace sieci infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci wodno-kanalizacyjnej, zapewniajac do nich dostep dla celow eksploatacyjnych, dopuszcza
si¢ przebudowy sieci oraz zmiany tras obiektow liniowych ;

8) Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek (nie dotyczy dziatek dla obiektow ustugowych —
dla nich minimalnej powierzchni nie okre$la si¢) dla zabudowy wielorodzinnej - 1400 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki (nie dotyczy dziatek dla obiektow ustugowych — dla nich minimalnej
szeroko$ci nie okresla si¢) — 30m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — dowolny;
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9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna:

a) ustala si¢ dojazdy do terendw =z sagsiednich drog publicznych lub wewngtrznych oraz znowo
wydzielanych dojazdow (o szerokosci nie mniejszej jak 6m), przy czym ustala si¢ zakaz sytuowania
nowych zjazdéw z drogi wojewodzkiej nr 230 (01.KDZ),

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymdg zapewnienia miejsc parkingowych wg wskaznikow:
- minimum | miejsca postojowego / 1 lokale mieszkalny na wiasnej dziatce,

- minimum 1 miejsce na 30 m*> pow. uzytkowej ustug na wilasnym terenie (w granicach nowo
wydzielonej dziatki dla ustug) lub w pasie drogowym sgsiednich drég wewngtrznych badz na
ogo6lnodostepnym parkingu usytuowanym w granicach terenu MW lub KDP,

- w ogo6lnej liczbie miejsc parkingowych wyznaczy¢ minimum 1 miejsce na parkowanie dla pojazdow
wyposazonych w karty parkingowe jesli faczna liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba
miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca przy wiekszej niz 40 liczbie miejsc,

- nakaz realizacji miejsc parkowania dla rowerow;
11) Obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogolnych § 14;
12) Stawka procentowa:

a) dla terenow 6.MW — nie dotyczy (warto$¢ nieruchomosci nie wzrasta na skutek uchwalenia planu ze
wzgledu na utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu),

b) dla terenow 19.MW, 20.MW, 27.MW, 32.MW, 34 MW — 10%.
§ 19. Ustalenia dla terenow MN

1. Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolami 1.MN (pow. ok. 0,16 ha), 3.MN (pow. ok. 0,23 ha),
14.MN (pow. ok. 0,16 ha), 22.MN (pow. ok. 0,29 ha)

1) Przeznaczenie terenu - - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) dopuszcza si¢ ustugi w formie lokali wbudowanych,

b) dopuszcza sie garaze, budynki gospodarcze, altany, wiaty, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej,

c¢) wykluczone budynki inwentarskie, hodowlane,

d) wykluczone ustugi rzemiosta produkcyjnego iinne ucigzliwe dla funkcji mieszkalnej, nie dajace si¢
pogodzi¢ z funkcja mieszkalna;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami
pkt 6),

b) dopuszcza si¢ rozbudoweg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem
nie zwigkszania wysoko$ci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to
nie dopuszcza si¢ jego nadbudowy,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio na granicy sasiedniej dziatki lub w odleglosci 1,5 m
od tej granicy, pod warunkiem spetnienia wymagan przepisow odrebnych dot. warunkéw techniczno-
budowlanych; w szczegdlnosci dopuszcza si¢ dla terenu 1.MN sytuowanie budynkow bezposrednio przy
granicy z terenem 2.RM;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) wg ustalen og6lnych § 8,
b) wymog zachowania i pielegnacji istniejacego wartoSciowego drzewostanu;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej :-
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a) teren 14.MN potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi
Kursztyn, obowiazuja ustalenia § 9 ust. 2,

b) budynek mieszkalny oraz budynek gospodarczy w terenie 14.MN oraz budynki mieszkalne w terenach
1.MN i 3.MN to obiekty chronione ustaleniami planu jako obiekty wspottworzace historyczny klimat wsi
Kursztyn, obowiazuja dla nich ustalenia § 9 ust 4;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych- nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy, szczegdétowe warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - dla budynkow zgodnie z rysunkiem planu; a dla obiektéw innych niz
budynki obowiazuja przepisy odrebne dot. sytuowania obiektoéw wzgledem drog publicznych,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachow :
— poziom posadowienia parterow budynkow nie wyzej jak 0,60 m npt,

- wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkow glownych maksymalnie 8,50 m — dwie kondygnacje nadziemne,
w tym jedna w poddaszu uzytkowym, dla budynkéw towarzyszacych takich jak budynki gospodarcze
i garaze do 5,0m - 1 kondygnacja nadziemna;

- geometria dachu — rozwigzanie zharmonizowa¢ z istniejgcymi budynkami, wskazany dach stromy
dwuspadowy o nachyleniu gltéwnych potaci 30 — 45 stopni, dopuszcza si¢ okna w facjatach, lukarny i okna
polaciowe, dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla zabudowy niemieszkalnej np. garazu, budynku gospodarczego,

c) szczegbtowe warunki zagospodarowania - dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejacymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 20%, jezeli w stanie istniejagcym pow. zabudowy przekracza 20% pow.
dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wigksza niz 25%,

e) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0, maksimum 0,60,
f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

7) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie dotyczy;

8) Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 1200 m?,

b) szeroko$¢ frontdw dziatek minimum 25m, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego
80-100 stopni,

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazddw o szeroko$ci minimum 6m,;

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna

a) ustala si¢ dojazdy do terenéw zgodnie zrysunkiem planu, w tym dla terenow 1.MN i3.MN z drogi
wojewoddzkiej nr 230 (01.KDZ) wylacznie poprzez istniejace zjazdy , dla terenu 14.MN z drogi 04.KDW
, dla terenu 22.MN z drogi 07.KDW oraz 010.KDX,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymég minimum 1 miejsca postojowego/ 1 lokal mieszkalny na
wlasnej dziatce, a dla ustug wbudowanych min 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej ushugi;

11) Obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogdlnych § 14;

12) Stawka procentowa — nie dotyczy (warto$¢ nieruchomosci nie wzrasta na skutek uchwalenia planu ze
wzgledu na utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu).
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2. Ustalenia dla terendéw oznaczonych symbolami 5.MN (pow. ok. 0,48 ha), 8. MN (pow. ok. 0,57 ha),
9.MN (pow. ok. 0,58 ha), 11.MN (pow. 0k.0,12 ha), 30.MN (pow. ok. 0,17 ha).

1) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) dopuszcza si¢ ustugi w formie lokali wbudowanych,

b) dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze, altany, wiaty, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej,

¢) wykluczone budynki inwentarskie, hodowlane,

d) wykluczone ustugi rzemiosta produkcyjnego iinne ucigzliwe dla funkcji mieszkalnej, nie dajgce si¢
pogodzi¢ z funkcja mieszkalna;

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa ksztaltowana zgodnie z wymogami pkt 6), w formach zabudowy wolnostojacej Iub
blizniaczej, wyklucza si¢ zabudowg szeregowa,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio na granicy sgsiedniej dzialki dla form zabudowy
blizniaczej ,
c) dopuszcza si¢ sytuowanie towarzyszacych budynkow garazowych i gospodarczych bezposrednio przy

granicy zsasiednig dziatka budowlang przy zachowaniu warunkéw i parametréw okreslonych
w przepisach odrgbnych — w warunkach techniczno-budowlanych

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogolnych § 8.
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —

a) tereny 5.MN, 30.MN, 11.MN potozone sg w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wsi Kursztyn,
obowiazuja ustalenia § 9 ust 2,

b) tereny 8.MN i 9.MN potozone poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego
wsi Kursztyn, nie wystepuja obiekty zabytkowe;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych- nie wystepuje potrzeba
okre$lania;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegétowe warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - dla budynkéw zgodnie z rysunkiem planu; dla obiektow innych niz
budynki obowigzujg przepisy odrebne dot. sytuowania obiektow wzgledem drog publicznych,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachow:
— poziom posadowienia parteréw budynkoéw nie wyzej jak 0,60m n.p.t.,

- wysokos$¢ nowej zabudowy dla budynkow gléwnych maksymalnie 9,0 m — dwie kondygnacje nadziemne,
w tym jedna w poddaszu uzytkowym, dla budynkow towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze do
5,0m - 1 kondygnacja nadziemna;

- geometria dachu — dachy strome dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci 35 — 45 stopni, dopuszcza si¢
okna w facjatach, lukarny i okna potaciowe, przy czym lukarny nie mogg przekracza¢ 30% powierzchni
dachu; wyklucza si¢ lukarny w dachach budynkéw historycznych w ktérych nie istniaty tego typu
rozwiagzania ; dopuszcza si¢ dachy plaskie dla zabudowy niemieszkalnej np. garazu, budynku
gospodarczego,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 20%,
e) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0, maksimum 0,60,
f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

7) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie dotyczy;
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8) Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 1200 m?,

b) szerokos¢ frontdow dziatek minimum 25 m, kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego
80-100 stopni,

c¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow o szerokos$ci minimum 6,0 m,

d) przedstawiony na rysunku planu proponowany podziat na dziatki ma jedynie informacyjny, orientacyjny
charakter, nie obowigzuje;

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna

a) ustala si¢ dojazdy do terenéw zgodnie z rysunkiem planu, w tym dla terenu 5.MN- z drogi 03.KDW, dla
8.MN i 9.MN, 11.MN z drogi 04.KDW, 30.MN z drogi 09.KDW ,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 1 miejsca postojowego/ 1 lokal mieszkalny na
wlasnej dziatce, a dla ustug wbudowanych min 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej ustugi;

11) Obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogdlnych § 14;
12) Stawka procentowa — 30%.

§ 20. Ustalenia dla terenéw U oraz UMW

1. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 15.U,MW (pow. ok. 0,71 ha)
1) Przeznaczenie terenu:

a) tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugi realizowane jako
odrebne budynki lub jako lokale wbudowane, nie okresla si¢ wzajemnych proporcji pomiedzy funkcjami,
dopuszcza si¢ zarowno funkcje mieszkaniowa jak i ustugowa lub dziatki o funkcjach mieszanych

b) ustugi z zakresu os$wiaty, wychowania, kultury, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej, opieki socjalnej
w szczegolnosci przedszkole, szkota, $wietlica wiejska, klub, dom seniora, dom dziennej opieki, obiekt
warsztatow terapii zajeciowej, przychodnia lekarska, gabinety lekarskie, rehabilitacyjne lub inne
publiczne o podobnym charakterze,

¢) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze, garaze zwigzane z funkcja podstawowa, a takze zielen, terenowe
urzadzenia sportowe irekreacyjne zwigzane zfunkcja podstawowa, dojscia, dojazdy, miejsca
parkingowe oraz infrastrukture techniczna;

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego :
a) nowa zabudowa oraz przebudowy istniejacego budynku - ksztatltowane zgodnie z wymogami pkt 6),

b) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego budynku, pod warunkiem uwzglednienia wymogoéw jego
ochrony jako zabytku ujetego w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkéw; obowigzuja ustalenia §
9 ust 3,

c) dopuszcza si¢ dobudowy jednokondygnacyjnego, jednoosiowego  tacznika wigzacego budynek
historyczny z ewentualnymi nowymi obiektami, zalecane wykorzystanie transparentnych materiatow
scian;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) wg ustalen ogdlnych § 8,

b) wymog zachowania i pielggnacji istniejgcego wartosciowego drzewostanu, w szczegolnosci pokazanego
na rysunku planu;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej :

a) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Kursztyn obowiazuja
ustalenia § 9 ust. 2,
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b) budynek istniejacy, wskazany na rysunku planu— zabytek figurujacy w gminnej ewidencji zabytkow
obejmuje si¢ ochrona, obowigzuja dla niego ustalenia zawarte w § 9 ust. 3;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okre$lania;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy, szczegotowe warunki zagospodarowania terenow

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; dla obiektéw innych niz budynki oraz
istniejacych usytuowanych blizej niz 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej
obowiazuja przepisy odrgbne dot. sytuowania obiektow wzgledem drog publicznych,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachow:

—wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkéw glownych maksymalnie 10,0 m — trzy kondygnacje
nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, dla budynkéw towarzyszacych takich jak budynki
gospodarcze i garaze - 1 kondygnacja nadziemna,

- geometria dachow — rozwigzanie dla nowej zabudowy zharmonizowac z istniejgcym budynkiem wskazanym
do ochrony, dla nowych budynkéw dachy strome o nachyleniu gltéwnych potaci 35 — 45 stopni, dopuszcza
si¢ okna w facjatach, lukarny i okna polaciowe, przy czym lukarny nie mogg zajmowaé wigcej jak 30%
powierzchni dachu, dla zabudowy towarzyszacej np. garazu, budynku gospodarczego — dachy dwu lub
jednospadowe,

¢) szczegbtowe warunki zagospodarowania - dla rozbudow wymagane zharmonizowanie z istniejacym
obiektem zabytkowym pod wzglgdem stosowanej kolorystyki, rozwigzan materialowych,

d) maksymalna dopuszczalna powierzchnia zabudowy 30%,
e) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0, maksimum 1,0,
f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

7) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: w zagospodarowaniu uwzgledni¢ istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej i wodociagu, zapewniajac
dostep do niej dla celow eksploatacyjnych, dopuszcza si¢ przebudowe sieci w tym ze zmiang lokalizacji
trasy;

8) Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — nie okresla sig,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie okresla sig,
d) dopuszcza si¢ taczenie istniejacych dziatek w jeden teren inwestycyjny,

e) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych dojazdow — 6,0 m, zapewni¢ plac do nawracania
o parametrach zgodnych z wymaganiami przepisow odrebnych ;

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna

a) ustala si¢ dojazdy do terenu z drogi 04.KDW, ustala si¢ zakaz nowych bezposrednich zjazdow z drogi
wojewodzkiej nr 230- 01.KDZ,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymoég zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych zgodnie ze wskaznikami:

- dla ustug kultury, domoéw dziennego pobytu, obiektoéw warsztatow terapii zajeciowych itp. ustug —
Imsc/ 100 m? pow. uzytkowej, w tym min 20% dla pojazdéw wyposazonych w karty parkingowe lecz
nie mniej niz 1 miejsce,
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- dla domow statego pobytu dla osob starszych, domoéw pomocy spotecznej itp. uslug — 0,5msc/
100 m? pow. uzytkowej, wtym min 10% dla pojazdow wyposazonych w karty parkingowe lecz
nie mniej niz 1 miejsce,

- dla ustug oswiaty, przedszkoli, szkol, obiektow opieki nad dzieé¢mi, $wietlic itp. - minimum 3 miejsca
na 100 m?> pow. uzytkowej ustugi, nie mniej jak 1 miejsce, wtym dla pojazdow wyposazonych
w karty parkingowe min 10 % wszystkich miejsc nie mniej jak 1 miejsce, -dla innych ustug -
minimum 1 mse/ 50 m? pow. uzytkowej ustugi,

- min 1 msc/1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) wymog zapewnienia miejsc parkingowych dla rowerow,
11) Obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogoélnych § 14;

12) Stawka procentowa — nie dotyczy (wlasno$¢ terenu-Gmina Gniew lub teren nie zmienia swego
dotychczasowego przeznaczenia - dz. 13/1).

2. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 25.U (pow. ok. 0,14 ha)
1) Przeznaczenie terenu:

a) tereny zabudowy uslugowej, ustugi z zakresu kultury, kultu religijnego (istniejaca kaplica), handlu
detalicznego, gastronomii, administracji, biur, ushugi pocztowe, bankowe itp., z zakresu nieuciazliwego
rzemiosta ushugowego,

b) wyklucza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa,

c) wyklucza si¢ budynki gospodarcze iwolnostojace lub dobudowane garaze, dopuszcza si¢ zielen
urzadzong — skwer, zieleniec, dojécia, dojazdy, miejsca parkingowe oraz infrastrukture techniczna,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow ustugowych handlu detalicznego, gastronomii oraz
zwigzanych z obstugg imprez kulturalnych, cyklicznych okoliczno$ciowych itp.;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a)nowa zabudowa oraz przebudowy, rozbudowy istniejacego budynku - ksztaltowane zgodnie
z wymogami pkt 6),

b) nakaz wzbogacenia terenu komponowang zieleniag wielowarstwowa;
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) wg ustalen ogdlnych § 8,

b) wymog zachowania i pielegnacji istniejacego wartosciowego drzewostanu, w szczegolnosci pokazanego
na rysunku planu;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — teren w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Kursztyn obowiazuja ustalenia § 9 ust 2;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania terenow

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; dla obiektow usytuowanych blizej niz 8m
od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej obowigzuja przepisy odrgbne dot. sytuowania
obiektow wzgledem drog publicznych,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachow:

—wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkow gléwnych maksymalnie 10,0m — nie wigcej jak trzy
kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, dla budynkow towarzyszacych takich jak
bud. gospodarcze i garaze - 1 kondygnacja nadziemna,
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- geometria dachow — rozwigzanie dla nowej zabudowy zharmonizowac z istniejgcym budynkiem wskazanym
do ochrony, dla nowych budynkéw dachy strome o nachyleniu gtéwnych potaci 35 — 45 stopni, dopuszcza
si¢ okna w facjatach, lukarny i okna polaciowe, przy czym lukarny nie moga zajmowaé wiecej jak 30%
powierzchni dachu, dla zabudowy towarzyszacej np. garazu, budynku gospodarczego — dachy dwu Iub
jednospadowe,

c) szczegdtowe warunki zagospodarowania - dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejgcym
obiektem zabytkowym pod wzgledem stosowanej kolorystyki, rozwigzan materialowych,

d) maksymalna dopuszczalna powierzchnia zabudowy 30%,
e) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0, maksimum 1,0,

f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50%; wskaznik nie dotyczy dziatek przeznaczanych
na parking — dla tego typu zagospodarowania wymagane min 5% pow. biologicznie czynnej,

7) Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: w zagospodarowaniu uwzgledni¢ istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej i wodociggu, zapewniajac
dostep do niej dla celow eksploatacyjnych, dopuszcza si¢ przebudowe sieci w tym ze zmiang lokalizacji
trasy,

8) Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 300 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — nie okresla sie,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie okresla sig,
d) dopuszcza si¢ taczenie istniejacych dziatek w jeden teren inwestycyjny,

e) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych dojazdow — 6,0 m, zapewni¢ plac do nawracania
o parametrach zgodnych z wymaganiami przepisow odrebnych;

9) Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna

a) ustala si¢ dojazdy do terenu z drogi 08.KDW lub 011.KDX, ustala si¢ zakaz nowych bezposrednich
zjazdow z drogi wojewoddzkiej nr 230- 01.KDZ,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych zgodnie ze wskaznikami:

- minimum 1 msc/ 1 lokal mieszkalny na wlasnej dziatce,

- dla ustug kultu religijnego (istniejaca kaplica) - minimum 5 miejsc, w tym min 1 dla pojazdow
wyposazonych w karty parkingowe, przy czym miejsca dopuszcza si¢ sytuowaé poza dz. geod. 30/1,
w granicach przyleglego terenu w liniach rozgraniczenia terenu 25.U oraz w terenie 23.KDP,

- dla ustug handlu, biur, poczty, banku, kancelarii, rzemiosta ustugowego itp. 2 msc na 100 m? pow.
uzytkowej,

- dla ustug gastronomii (restauracja, bary, kawiarnie itp.) - 5 msc na 100 m?> pow. konsumpcyjnej,
nie mniej jak 1 miejsce,

¢) wymog zapewnienia miejsc parkingowych dla rowerow;
11) Obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogolnych § 14;

12) Stawka procentowa — nie dotyczy (wtasno$¢ terenu-Gmina Gniew oraz teren zgodny z obecnym
faktycznym przeznaczeniem i zabudowany).

§ 21. Ustalenia dla terenow US oraz US,ZP
1. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 28.US (pow. ok. 0,59 ha)

1) Przeznaczenie terenu:
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a) tereny zabudowy uslugowej z zakresu sportu i rekreacji,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie boisk sportowych, innych terenowych urzadzen sportowych, placu zabaw,
miejsc iurzadzen dla wypoczynku réznych grup wiekowych, sitowni zewnetrznych, altan i wiat
rekreacyjnych, obiektéw zaplecza sanitarnego itp. obiektoéw budowalnych,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow ustugowych handlu detalicznego, gastronomii oraz
zwigzanych z obstugg imprez kulturalnych, cyklicznych okoliczno$ciowych itp.;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zagospodarowanie ksztattowac na podstawie kompleksowego projektu,

b) nakaz wzbogacenia zieleni, z uwzglednieniem komponowanej ro§linno$ci wielowarstwowej, w tym
wysokiej;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) wg ustalen og6lnych § 8,

b) wymog zachowania i pielegnacji istniejacej zieleni, w szczegélnosci wzdtuz drogi wojewodzkiej oraz
nakaz ochrony istniejgcych okazatych drzew (przy drodze 09.KDW);

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej - teren potozony jest
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Kursztyn, obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9 ust. 2; nie wystepuja obiekty chronione;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - teren przestrzeni publiczne;j,
obowigzuja ustalenia § 10;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy, szczegétowe warunki zagospodarowania terenow

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — sytuowanie obiektéw budowlanych wzgledem drog publicznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachow: wysoko$¢ zabudowy dla altan, wiat do 5,0 m, dachy dowolne,

¢) maksymalna dopuszczalna powierzchnia zabudowy, przy czym dla wiat, altan itp. obiektow liczona jako
pow. rzutu dachow) — 2,5%,

e) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0, maksimum 0,03,
f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

7) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: ustala si¢ zakaz sytuowania budynkow;

8) Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem- nie wystepuje potrzeba
okreslania;

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

10) Obstuga komunikacyjna:

a) ustala si¢ dojazdy do terenu z drog 08.KDW Iub 09.KDW, nie dopuszcza si¢ zjazdow bezposrednich
z drogi 01.KDZ,

b) w zagospodarowaniu terenu wyklucza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych dla samochodéw,
¢) wymog zapewnienia miejsc parkowania dla rowerow;

11) Obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogdlnych § 14;
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12) Stawka procentowa — nie dotyczy (warto$¢ nieruchomos$ci nie wzrasta na skutek uchwalenia planu ze
wzgledu na utrzymanie dotychczasowego faktycznego przeznaczenia terenu, wilasno$¢ terenu- Gmina
Gniew).

2. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 24.US,ZP (pow. ok. 0,37 ha)
1) Przeznaczenie terenu:

a) tereny zabudowy ustugowej =z zakresu sportu irekreacji oraz zieleni urzadzonej, parkowej -
komponowanej,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie boisk sportowych, placu zabaw, miejsc i urzadzen dla wypoczynku réznych
grup wiekowych, altan i wiat rekreacyjnych itp. obiektow budowalnych,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza si¢ budynki socjalno-sanitarne oraz magazynowe na sprzg¢t sportowo-rekreacyjny zwigzane
z funkcja podstawowa, budynek typu swietlica wiejska,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektéw ustugowych handlu detalicznego, gastronomii oraz
zwigzanych z obshugg imprez kulturalnych, cyklicznych okoliczno$ciowych itp.; obiekty tymczasowe
wyzej wymienione nie mogg by¢ wykorzystywane przez okres dtuzszy niz 30 dni;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zagospodarowanie ksztalttowaé na podstawie kompleksowego projektu, przy czym dopuszcza si¢
etapowanie realizacji,

b) nakaz wzbogacenia zieleni, z uwzglednieniem komponowanej ro§linno$ci wielowarstwowej, w tym
wysokiej;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) wg ustalen ogdlnych § 8,
b) wymog zachowania i pielegnacji istniejgcego wartosciowego drzewostanu;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - teren potozony
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Kursztyn, obwiazuja ustalenia §
9 ust 2, nie wystepuja obiekty chronione;;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych- teren przestrzeni publicznej,
obowiazuja ustalenia § 10;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy, szczegotowe warunki zagospodarowania terenow

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — dla budynkéw zgodnie z rysunkiem planu, sytuowanie obiektow
budowlanych wzgledem drog publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachow:

— wysokos¢ dla obiektow tymczasowych wysoko$¢ do 5,0m npt, dla pozostatych budynkéw do 7,0 m
n.p.t. (1 kondygnacja nadziemna), dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 35-45 stopni, przy czym

- wysokos¢ zabudowy dla altan, wiat do 5,0 m, dachy dowolne,

c) maksymalna dopuszczalna powierzchnia zabudowy , przy czym dla wiat, altan itp. obiektow liczona jako
pow. rzutu dachow) - 5%, powierzchnia zabudowy pojedynczych budynkow nie wieksza jak 80 m?,

d) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0, maksimum 0,05,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

7) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wg wspolnego projektu z terenem 25.U,
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b)w zagospodarowaniu uwzgledni¢ istniejagce sieci infrastruktury technicznej wodociggowej
1 kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ ich przebudowy ze zmiang lokalizacji trasy;

8) Szczegbdlowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem - nie wystepuje potrzeba
okre$lania;

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania.

10) Obstuga komunikacyjna:

a) ustala si¢ dojazdy do terenu zciggu 011.KDX lub zdrogi 07.KDW, nie dopuszcza si¢ zjazdow
bezposrednich z drogi 01.KDZ,

b) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych w ilosci
minimum 6 miejsc, maksimum 30, w ogolnej liczbie miejsc zapewni¢ wyznaczenie min 4 miejsc dla
pojazddéw wyposazonych w karty parkingowe,

¢) wymog zapewnienia miejsc parkowania dla rowerow;
11) Obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogoélnych § 14;

12) Stawka procentowa — nie dotyczy (warto$¢ nieruchomos$ci nie wzrasta na skutek uchwalenia planu ze
wzgledu na utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu, wlasno$¢ terenu- Gmina Gniew).

§ 22. Ustalenia dla terenéw zieleni ZE , ZP , ZD

1. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 38.ZE (pow. ok. 0,67 ha), 13. ZE (pow. 0k.0,01ha)
1) Przeznaczenie terenu:

a) tereny zieleni nieurzadzonej, ekologicznej, krajobrazowej,

b) dopuszcza si¢ obiekty, niezbedne urzadzenia i odcinki sieci infrastruktury technicznej,

¢) wykluczone budynki oraz tymczasowe obiekty budowlane;

2) Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego - nakaz utrzymania iochrony seminaturalnej
roslinnos$ci, a w terenie 38.ZE istniejacego stawu;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
a) wg ustalen ogdlnych § 8,
b) w terenie 38.ZE nakaz zachowania i pielggnacji istniejacej zieleni stanowigcej otoczenie stawu ;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - teren 13.ZE
potozony jest w cze$ci w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Kursztyn,
obowigzujg ustalenia § 9 ust. 2, nie wystepuja obiekty chronione;

5) Wymagania wynikajagce zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych- nie wystepuje potrzeba
okre$lania;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw

a) sytuowanie obiektoéw budowalnych wzgledem drog publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) gabaryty, geometria dachow — wysokos$¢ obiektow do 5 m, dachy altan, wiat dowolne,

c) maksymalna dopuszczalna powierzchnia zabudowy (liczona tacznie dla altan, wiat po obrysie rzutu
dachu) — 2,5%,

d) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0, maksimum 0,025,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 80%;

7) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: zakaz sytuowania budynkow;
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8) Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

9) Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna:

a) ustala si¢ dojazdy do terenéw z drogi 04.KDW, nie dopuszcza si¢ zjazdow do terenu 38.ZE z drogi
01.KDZ,

b) w zagospodarowaniu terenu nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych;
11) Obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogolnych § 14;

12) Stawka procentowa — nie dotyczy (warto$¢ nieruchomosci nie wzrasta na skutek uchwalenia planu ze
wzgledu na utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu).

2. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 29.ZP (pow. ok. 0,22 ha)
1) Przeznaczenie terenu:

a) tereny zieleni urzadzonej, parkowej, z dopuszczeniem urzadzen i miejsc wypoczynku dla réznych grup
wiekowych,

¢) dopuszcza si¢ altany, wiaty itp. obiekty, niezbedne urzadzenia i odcinki sieci infrastruktury technicznej,
b) wykluczone budynki oraz tymczasowe obiekty budowlane;

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zagospodarowanie ksztalttowaé na podstawie
kompleksowego projektu, z uwzglednieniem komponowanej zieleni wielowarstwowej;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) wg ustalen ogdlnych § 8,
b) nakaz zachowania istniejacego stawu,
c) nakaz zachowania i pielggnacji istniejacej zieleni stanowigcej otoczenie stawu ;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - teren polozony jest
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Kursztyn, obowigzuja ustalenia
§ 9 ust. 2, nie wystepuja obiekty chronione;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych- teren przestrzeni publicznej,
obowiazuja ustalenia § 10;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i1 wskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegotowe warunki zagospodarowania terenow

a) sytuowanie obiektoéw budowalnych wzgledem drég publicznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) gabaryty, geometria dachow — wysoko$¢ obiektow do 5,0 m, dachy altan, wiat dowolne

¢) maksymalna dopuszczalna powierzchnia zabudowy (liczona tacznie dla altan, wiat po obrysie rzutu
dachu) — 2,5%,

d) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0, maksimum 0,025,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 80%;

7) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: zakaz sytuowania budynkéw;

8) Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem- nie dotyczy;

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu,

10) Obstuga komunikacyjna:
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a) ustala si¢ dojazdy do terenu z 09.KDW, nie dopuszcza si¢ zjazdow z drogi 01.KDZ,
b) w zagospodarowaniu terenu nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych,
¢) nakaz sytuowania miejsc postojowych dla rowerow;

11) Obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogoélnych § 14;

12) Stawka procentowa — nie dotyczy (warto$¢ nieruchomos$ci nie wzrasta na skutek uchwalenia planu ze
wzgledu na utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu).

3. Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolami 7.ZD (pow. ok. 0,0,13 ha), 18.ZD (pow. ok. 1,92 ha),
26.ZD (pow. ok. 0,16 ha), 31.ZD (pow. ok. 0,08 ha), 33.ZD (pow. ok. 0,24 ha)

1) Przeznaczenie terenu:

a) tereny zieleni ogrodkow dziatkowych, ogrodow przydomowych zwigzanych z sgsiednimi terenami
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej , nie stanowigcych ogrodow dziatkowych w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych o rodzinnych ogrodach dziatkowych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie altan, wiat rekreacyjnych itp. obiektéw o powierzchni zabudowy nie wigkszej
jak 35 m? oraz urzadzen i miejsc wypoczynku dla réznych grup wiekowych,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych urzadzen i odcinkow sieci infrastruktury techniczne;j,

d) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzona w formie parku wiejskiego, skweru, z mozliwo$cia
sytuowania placow do gier i zabaw, niewielkich urzadzen sportowych,

e) wykluczone budynki (w tym gospodarcze i garaze) oraz tymczasowe obiekty budowlane;

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - dopuszcza si¢ rewaloryzacje istniejacej zieleni,
zagospodarowanie rekreacyjne ksztaltowaé na podstawie kompleksowego projektu, z uwzglgdnieniem
komponowane;j zieleni wielowarstwowe;j;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wg ustalen ogdlnych § 8;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej - tereny 26.ZD,
33.ZD potozone sg w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Kursztyn,
w strefie obowigzuja ustalenia § 9 ust. 2, nie wystepuja obiekty chronione;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych- nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy, szczegétowe warunki zagospodarowania terenow

a) sytuowanie obiektoéw budowalnych wzgledem drég publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) gabaryty, geometria dachow — wysoko$¢ obiektow do 5,0 m, dachy altan, wiat dowolne,

¢) maksymalna dopuszczalna powierzchnia zabudowy (liczona tacznie dla altan, wiat po obrysie rzutu
dachu) — 2,5%,

d) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0, maksimum 0,025,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 80%;

7) Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zakaz sytuowania budynkow,

b) w terenie 18.ZD obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zwigzane z istniejaca siecig
napowietrzng elektroenergetyczna, obowiazujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1;

8) Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 500 m?,

b) minimalnej szerokosci frontu i kata potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego — dowolne,
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¢) dopuszcza si¢ taczenie dziatek;

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna:

a) ustala si¢ dojazdy do terenow z sasiednich drog iciggéw pieszo-jezdnych: dla 7.ZD z 02.KDD, dla
33.ZD zdrogi 09.KDW, dla 31.ZD zciggu 012.KDX, dla 26.ZD zciggu 011.KDX, dla 18.ZD
z 06.KDW lub/i ciagu 010.KDX,

b) w zagospodarowaniu terenow nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;
11) Obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogolnych § 14;

12) Stawka procentowa — nie dotyczy (warto$¢ nieruchomosci nie wzrasta na skutek uchwalenia planu ze
wzgledu na utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu).

§ 23. Ustalenia dla terenow infrastruktury technicznej K, W

1. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: 10.K (o pow. ok. 0,02 ha), 16.K (pow. 0k.0,27 ha)
1) Przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarne;j;
2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) dopuszcza si¢ obiekty budowlane, zwigzane z kanalizacja sanitarng, sieci, urzadzenia, przepompownie
itp., a takze towarzyszaca zielen,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;
3) Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu, gabaryty:

a) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — 10 %,

b) intensywnos$¢ zabudowy- nie dotyczy,

¢) wysokos¢ zabudowy- do 5,0 m,

d) minimalny powierzchnia biologicznie czynna- nie okresla sie,

e) gabaryty i forma zabudowy- wg potrzeb technologicznych;

4) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — ustala si¢ zakaz zabudowy nie zwigzanej z funkcja terenu;

5) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem — nie dotyczy.

6) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

7) Obstuga komunikacyjna i infrastruktura techniczna:
a) zakaz sytuowania miejsc postojowych,
b) dojazd dla 16.K z drogi 01.KDZ poprzez istniejacy zjazd, dla 10.K z drogi 02.KDD,
¢) nakaz wigczenia do istniejgcej sieci gminne;j;

8) Stawka procentowa - nie dotyczy, gdyz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na zmiane
przeznaczenia.

2. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: 12.W (pow. 0k.0,12 ha)
1) Przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wodg;
2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) dopuszcza si¢ obiekty budowlane, zwiazane z zaopatrzeniem w wode np. ujgcia wodne, przepompownie,
pompownie wody, zbiorniki wody, hydrofornie i podobne obiekty, a takze towarzyszacg zielen,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;
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3) Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu, gabaryty:
a) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — 10 %,
b) intensywno$¢ zabudowy- nie dotyczy,
¢) wysokos¢ zabudowy- do 5,0 m,
d) minimalny powierzchnia biologicznie czynna- nie okreéla sig,
e) gabaryty i forma zabudowy- wg potrzeb technologicznych;

4) Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — ustala si¢ zakaz zabudowy nie zwigzanej z funkcjg terenu; istniejace na dz. geod. 235 studnie
nr 3 (oznaczenie PSH-1310067) i nr 3 (oznaczenie PSH -1310067) o udokumentowanych zasobach ujgcia
wod podziemnych — do ochrony, obowigzujg dla nich przepisy odrebne;

5) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem — nie dotyczy;

6) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

7) Obstuga komunikacyjna i infrastruktura techniczna:
a) zakaz sytuowania miejsc postojowych,
b) dojazd z drogi 04.KDW,
¢) nakaz wlaczenia do istniejgcej sieci gminne;j;

8) Stawka procentowa - nie dotyczy, gdyz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na zmiane
przeznaczenia.

§ 24. Ustalenia dla terenéw obstugi komunikacji KDP

1. Ustalenia dla teren6w obstlugi komunikacji oznaczonych symbolem KDP: 21.KDP (o pow. ok.
0,27 ha), 23.KDP o pow. ok. 0,31 ha)

1) Przeznaczenie terenu — tereny obstugi komunikacji — ogélnodostepne parkingi, zespoty garazy;
2) Sposoby zagospodarowania:
a) parkingi oraz zespoly garazy, wraz z niezbednymi dojazdami i doj§ciami oraz towarzyszaca zielenia,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;
3) Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu, gabaryty:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — od drég wewngtrznych, jak na rysunku planu,
b) dopuszczalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej wydzielonej pod garaz - 100 %,
b) intensywno$¢ zabudowy- minimum 0, maksimum 1,0,
¢) wysokos¢ zabudowy- do 5,0 m npt,
d) minimalny powierzchnia biologicznie czynna- nie okresla si¢,

e) gabaryty i forma zabudowy- budynki 1 kondygnacyjne, geometria dachow dowolne lecz dla nowych
zespotow jednakowe pod wzgledem kolorystycznym, materialowym i zastosowanej formy;

4) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy nie zwigzanej z funkcja terenu,

b) wskazane usuni¢cie obiektow dysharmonijnych i w ztym stanie technicznym, wymiana kubatur na nowe
obiekty,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie garazy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

5) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
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a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowalnej dla pojedynczego garazu— 25 m?,
b) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej 3 m,
c) kat polozenia granic dziatki do pasa drogowego — od 80 do 100 stopni;

6) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

7) Obstuga komunikacyjna i infrastruktura techniczna:

a) dojazdy z sasiednich drég 07.KDW lub ciagdéw pieszo-jezdnych 010.KDX oraz 011.KDX, znowo
wydzielonych dojazdow,

b) przy realizacji ogdlnodostepnych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa,

c) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej- zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14;

8) Inne ustalenia: w terenie 23.KDP nakaz zachowania istniejacej zieleni (zadrzewienia, zakrzaczenia
wskazane na rysunku planu);

9) Stawka procentowa - nie dotyczy (wlasnos¢ Gmina Gniew).
§ 26. Ustalenia dla teren6w komunikacyjnych KDZ, KDD, KDW, KDX
1. Ustalenia dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem 01.KDZ (o pow. ok. 2,70 ha)

1) Przeznaczenie terenu — tereny komunikacyjne - drogi publiczne, klasy technicznej zbiorczej, fragment
drogi wojewodzkiej nr 230;

2) Sposoby zagospodarowania:

a) zagospodarowanie pasa drogowego (np. obiekty inzynierskie, zatoki autobusowe, wiaty, chodniki,
odwodnienie) zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi drég publicznych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych z droga i potrzebami
ruchu drogowego wytacznie w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach, na zasadach zgodnych
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie wiat przystankowych, dla wiat maksymalne wysokosci 4m, pozostate gabaryty
i geometria dachu- dowolne,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie ciggdw rowerowych; wzdhuz drogi biegnie wskazana informacyjnie na
rysunku trasa rowerowa regionalna,

e) obowigzuje zasada dojazdu do nieruchomos$ci z drogi nizszej klasy lub poprzez istniejace zjazdy,
dopuszcza si¢ lokalizacje zjazdow do terendow przylegtych wyjatkowo w szczegolnie uzasadnionych
przypadkach, wylacznie po uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi,

f) dopuszcza si¢ nowe zadrzewienia wylacznie w sytuacji niepowodujacej zagrozenia bezpieczenstwa ruchu
drogowego;

3) Szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu, przy czym w obrebie strefy
ochrony konserwatorskiej wsi Kursztyn dopuszcza si¢ nienormatywne szerokosci pasa drogowego;
ochronie podlega historyczny przebieg drogi;

4) Dostepnosé do terendw przyleglych — wylacznie poprzez skrzyzowania i istniejace zjazdy, projektowane
zjazdy dopuszczalne za zgoda zarzadcy w sytuacji, gdy niemozliwy jest dojazd z drogi o nizszej klasie
technicznej badz ustanowienie stuzebnosci przejazdu i przechodu;

5) Inne ustalenia:

a) istniejace aleje i szpalery drzew wzdtuz drogi, w szczegdlnosci wskazane na rysunku stanowia zabytek
wpisany do rejestru zabytkow (przydrozna aleja dgbowa wzdtuz drogi Janiszewo-Kursztyn-Cierzpice, nr
rej A-1989) 1ipodlegaja ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi, w uzupetniajacych nasadzeniach
wskazane zastosowanie takich gatunkéw jak tozsame lub lipa, dab itp.,
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b) obowigzuja zapisy zawarte w § 9 ust. 2 (dot. potozenia w strefie ochrony konserwatorskiej) oraz§ 10
(dot. przestrzeni publicznych),a dla alei debowej stanowiacej zabytek zapisy zawarte w § 9 ust. 6;

6) Stawka procentowa — nie dotyczy (warto$¢ nieruchomos$ci nie wzrasta na skutek uchwalenia planu ze
wzgledu na utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu oraz rodzaj przeznaczenia terenu.

2. Ustalenia dla terenéw komunikacji oznaczonych symbolami 02.KDD (o pow. ok. 0,12 ha

1) Przeznaczenie terenu — teren komunikacyjny - droga publiczna, klasy technicznej dojazdowej, istniejgce
drogi gminne;

2) Sposoby zagospodarowania:
a) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog publicznych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje drogowych obiektow inzynierskich,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi dotyczacymi drég publicznych,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie ciggdw rowerowych,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje zjazdow do terendow przylegtych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dla drog;
3) Szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;

4) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych - zgodnie zustaleniami zawartymi w § 10 oraz zakaz
sytuowania tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych;

5) Dostepnos¢ do terendw przyleglych - poprzez istniejace i projektowane zjazdy, bez ograniczen;
6) Inne ustalenia: nie okresla sig;

7) Stawka procentowa — nie dotyczy (warto$¢ nieruchomosci nie wzrasta na skutek uchwalenia planu ze
wzgledu na utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu oraz rodzaj przeznaczenia terenu).

3. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 03.KDW (o pow. ok. 0,05 ha), 04.KDW (o pow. ok.
0,43 ha), 05.KDW (o pow. ok. 0,23 ha), 06. KDW (o pow. 0k.0,29 ha), 07.KDW (o pow. ok 0,29 ha),
08.KDW (o pow. ok. 0,05 ha), 09.KDW (o pow. ok. 0,19 ha)

1) Przeznaczenie terenu — teren komunikacyjny — istniejgce drogi wewngtrzne;
2) Sposoby zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje drogowych obiektow inzynierskich,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

¢) dopuszcza si¢ trasy rowerowe,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych oraz zieleni towarzyszacej w terenie 04. KDW w formie
skweru;

3) Szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;

4) Dostepnos¢ do terendw przylegtych — poprzez istniejace i projektowane zjazdy, bez ograniczen;

5) Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow —zakaz sytuowania obiektow ustugowo-handlowych;
6) Inne ustalenia:

a) dla czesci terenu 06.KDW polozonych w pasie technologicznym istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych SN-15kV obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 1,

b) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 2;

7) Stawka procentowa — nie dotyczy (warto$¢ nieruchomosci nie wzrasta na skutek uchwalenia planu ze
wzgledu na utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu oraz rodzaj przeznaczenia).

4. Ustalenia dla terenu komunikacyjnego oznaczonego symbolem 010.KDX (o pow. ok. 0,25 ha),
011.KDX (o pow. ok. 0,10 ha), 012.KDX ( o pow. ok. 0,02 ha)
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1) Przeznaczenie terenu — teren komunikacyjny — droga wewngtrzna - istniejacy ciag pieszo-jezdny;.
2) Sposoby zagospodarowania:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje drogowych obiektow inzynierskich,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zjazdow do terenow przyleglych;
3) Szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
4) Dostgpno$¢ do terendw przylegtych — bez ograniczen;
5) Inne ustalenia:

a) cze$¢ terenu usytuowana w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wsi Kursztyn (granica strefy
pokazana zostala na rysunku planu), w granicach strefy obowigzujg ustalenia zawarte w§ 9 ust. 2,
ochronie podlega historyczny uklad drogi, a takze ewentualnie zachowane fragmenty historycznych
nawierzchni,

b) ochronie podlega istniejacy drzewostan, w szczegdlnosci wzdhuz 011.KDX,

c) dla czgséci terenu 012.KDX potozonych w pasie technologicznym istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych SN-15kV obowiazujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1;

6) Stawka procentowa — nie dotyczy (warto$¢ nieruchomosci nie wzrasta na skutek uchwalenia planu ze
wzgledu na utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu oraz rodzaj przeznaczenia).

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gniew.

§ 27. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Gniew.

Z-ca Przewodniczacego Rady
Miejskiej w Gniewie

Walentyna Czapska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr L/419/22
Rady Miejskiej w Gniewie

z dnia 29 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Miejska w Gniewie, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawna dotyczaca uwag do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego Kursztyn
w strefie oddziatywania elektrowni wiatrowych w gminie Gniew

rozstrzy ga, co nastepuje:

udokumentowano, ze w czasie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
tj. w dniach od 12 lipca 2021 r. do 10 sierpnia 2021 r. oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na
uwagi, tj. do dnia 30 sierpnia 2021 r. wplynely nastepujace uwagi :

1) uwaga wniesiona przez osobe fizyczng z dnia 24.08.2021 r.. (wptyw do UMIiG Gniew dnia 24.08.2021 r.)
dot. dziatek geodezyjnych Nr 4 i 27/4 obreb Kursztyn i ustalen dla terenu oznaczonego symbolem 35.RU
(tereny obstugi produkcji rolnej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych) oraz 36.R (tereny
rolnicze) - autor uwagi wnosi o wykreslenie obszaru gospodarstwa tj. dziatek geodezyjnych nr 4 i27/4
w obrebie Kursztyn z obszaru objetego opracowaniem planu.

2) uwaga wniesiona przez osobg¢ fizyczng z dnia 26.08.2021 r. (wptyw do UMiG Gniew dnia 30.08.2021 r.)
dot. dziatek geodezyjnych Nr 4 i27/4 obrgb Kursztyn i ustalen dla terenu 35.RU tereny obstugi produkcji
rolnej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych) oraz 36.R (tereny rolnicze) — autor uwagi
wnosi o wykre§lenie obszaru gospodarstwa tj. dziatek geodezyjnych Nr4i27/4 w obrgbie Kursztyn
z obszaru objetego opracowaniem planu.

Uwagi uzasadnione sg nastepujaco: cyt.

., Wslad za ziozonym pismem wdniu 24.08.2021 r. dotyczqgcym wykreslenia obszaru mojego
gospodarstwa tj. dz. ew. nr 4i 27/4 w Kursztynie gm. Gniew i pozostawienie terenu z pominigciem zapisow
ww. uchwaly dla MPZP, wnosz¢ ponownie jak w sentencji. Po przeanalizowaniu wylozonego projektu
planu, podtrzymuje swoje stanowisko w ww. sprawie z uwagi na bardzo niekorzystne zapisy dotyczgce
terenu mojego gospodarstwa. Projekt planu w takim stanie narusza normy wyrazone w art. 1 ust.2
pkt 7wzw. zart.3 ust.1 up.z.p. wzw. z art. 31 ust. 3 i art. 64 ust. 1-3 Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej
poprzez przekroczenie wiadztwa planistycznego gminy na skutek nieproporcjonalnej ingerencji w sfere
uprawnien wiascicielskich — tj. wprowadzenie tam zakazu zabudowy stuzqcej produkcji zwierzecej
w rozmiarach do 210 DJP, w sytuacji, gdy okolicznosci nie przemawiajq za tak daleko idgcym
ograniczeniem prawa wlasnosci w porownaniu do proporcjonalnosci wielkosci terenu; oraz uchybienie tzw.
wolnosci budowlanej (zasada wolnosci budowlanej wyrazona w art.4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane).

Ponadto projekt planu narusza normy wyrazone w art. 2 Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej (zasada
ochrony interesow w toku, zasada ochrony praw nabytych, zasada lojalnosci witadzy publicznej wobec
obywatela jako komponentu zasady demokratycznego panstwa prawnego) poprzez wprowadzenie zakazu
odnoszqcego sie do wskaznika DJP wistocie jedynie w celu udaremnienia zamiarow inwestycyjnych
przysztosciowo-rozwojowych.

Reasumujgc, zawarte w projekcie planu zapisy uniemozliwiajg rozwoj mojego gospodarstwa co wigze sig
jednoznacznie z brakiem dochodow przez co gospodarstwo stanie si¢ z kazdym rokiem mniej rentowne,
a wrecz nieoptacalne. Sytuacja taka zmusi mnie do wystgpienia na droge sqdowq w celu uzyskania
odszkodowania od Urzedu Gminy Gniew w wysokosci wartosci mojego gospodarstwa, ktore szacuje si¢ na
ok. 25 000 000 z1.”

Uwagi zostaly w rozstrzygni¢ciu Burmistrza uwzglednione.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -35- Poz. 3046

Biorac pod uwage stan istniejacego zagospodarowania i wniesione uwagi, nie chcac naraza¢ Gminy na
roszczenia odszkodowawcze uwzglednia sie uwagi. W wyniku ich uwzglednienia zmniejsza si¢ zakres
przestrzenny obszaru opracowania, wytaczajac zniego dziatek Nr41i27/4 obrgb Kursztyn (tereny
dotychczas oznaczone symbolami 35.RU i36.R) oraz pasy drogowe drog gminnych oznaczone
w wylozonym projekcie planu symbolami 03.KDD i04.KDD, atakze teren 37.R (fragment dziatki
geodezyjnej Nr 21 obreb Kursztyn, takze nalezacy do gospodarstwa wnoszacego uwagg).

Rada Miejska w Gniewie akceptuje rozstrzygniecie Burmistrza.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -36—- Poz. 3046

Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr L/419/22
Rady Miejskiej w Gniewie

z dnia 29 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz.503), art. 7 ust. 1 pkt 1, 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2022r. poz. 559, ze zm.) oraz na podstawie ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r poz. 305 ze zm.)

Rada Miejska w Gniewie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
geodezyjnego Kursztyn w strefie oddzialywania elektrowni wiatrowych w gminie Gniew nie wigze si¢
z koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy,
takich jak budowa sieci wodociggowych czy kanalizacji sanitarnej (wie$ wlaczona jest do systemu gminnego,
obszar nalezy do aglomeracji Gniew z oczyszczalnig $§ciekdw w miejscowosci Ciepte).

Przylacza do sieci zewnetrznych oraz niezbgdna inna infrastruktura techniczna realizowane beda kosztem
i staraniem poszczegdlnych inwestorow.

2. W granicach Planu nie przewiduje si¢ koniecznosci wydzielania i wykupu nieruchomosci dla nowych
drog publicznych.

3. W granicach opracowania nie przewiduje si¢ realizacji innych niz wymienionych w pkt. 112 zadan
wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -37- Poz. 3046

Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr L/419/22
Rady Miejskiej w Gniewie
z dnia 29 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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