DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia czwartek, 31 marca 2022 r.

Poz. 1226

UCHWALA NR X1.V/361/22
RADY MIEJSKIEJ W GNIEWIE

z dnia 23 lutego 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miasta Gniew na wschod od drogi krajowej nr 1 do granicy miasta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 1372 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.), Uchwaly Nr XXII/158/20 Rady
Migjskiej w Gniewie z dnia 27 maja 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gniew na wschod od drogi krajowej nr 1 do
granicy miasta, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gniew uchwalonego uchwatag Nr XLII/271/2014 Rady
Migjskiej w Gniewie z dnia 22 stycznia 2014 roku?, uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Gniew na wschdd od drogi krajowej nr 1 do granicy miasta, zwany dalej planem.

2. Planem miejscowym objeto obszar o powierzchni okoto 3,6 ha.
3. Integralng czg¢Scig uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000 - zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwatly.

4. Oznaczenia graficzne rysunku planu bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania planu;

Dzmienionego Uchwata Nr VII/41/15 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 25 marca 2015 r., zmienione Uchwatg Nr
X1/72/15 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 26 sierpnia 2015 r., zmienione Uchwalg Nr XXII/167/16 Rady Miejskiej
w Gniewie zdnia 29 czerwca 2016 r., zmienione Uchwata Nr XXIV/183/16 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia
28 wrzesnia 2016 r., zmienione Uchwalg Nr XXVI/208/16 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 29 listopada 2016,
zmienione Uchwatg Nr XXX/227/20 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 30 grudnia 2020 r.
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie podzialu wewngtrznego;
4) przeznaczenie terenu:
- U — teren zabudowy ustugowej, ustug sportu i rekreacji, ustug publicznych, spotecznych;
5) oznaczenie podziatu wewngtrznego;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) wymiarowanie;
8) obszar planu znajduje si¢ w strefie ochrony historycznej panoramy miasta Gniew.

5. Pozostate oznaczenia niewymienione w ust. 4 stanowia tre$ci mapy zasadniczej z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 1. poz. 741 ze zm.);

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu, stanowiaca zatacznik nr 1 do uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okres§lonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza sie wznoszenie zabudowy, linia ta nie dotyczy tych elementéw zabudowy, ktére sg usytuowane
w cato$ci ponizej poziomu terenu lub usytuowane sg w catosci na wysoko$ci nie mniejszej niz 3,5 m ponad
poziomem terenu iopierajg si¢ na czg¢sciach zabudowy znajdujacej si¢ na obszarze wyznaczonym
nieprzekraczalng linig zabudowy; takich jak np. wykusze, balkony itp., nie dotyczy takze takich elementow
jak wejscia, schody, podesty, rampy itp.;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynki w stanie
wykonczonym w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej. Do powierzchni zabudowy nie zalicza si¢
takich czesci budynku jak np. wykusze, balkony, wejscia, schody, podesty, rampy itp.;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrebnych w zakresie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

8) liniach podziatu wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ linie podzialu w terenie okre$lajaca granice
podziatu jednostki planistycznej, w obrgbie ktdrej ustalono rozne parametry zabudowy;

9) oznaczeniu podzialu wewngtrznego — nalezy przez to rozumie¢ symbol umozliwiajacy identyfikacje
podzialu wewnetrznego terenu;

10) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 1. poz. 741 ze zm.);

11) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zrdznicowang gatunkowo zielen wysoka i niska,
uksztattowang funkcjonalnie i plastycznie lub zielen izolacyjng tworzacg barier¢ wizualng i akustyczna;

12) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia, ktore uzupeiniajg lub
wzbogacaja przeznaczenie terenu,

13) dziatalnosci nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ niepowodujaca oddziatywan szczegolnie
szkodliwych dla Srodowiska izdrowia ludzi, ktére nie pogarszaja stanu $rodowiska oraz warunkow
mieszkaniowych na terenach sasiadujacych.

2. Pojecia wystgpujace w niniejszej uchwale, niewyjasnione wust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami wynikajgcymi z przepiséw odrgbnych.

§ 3. W planie miejscowym nie wystepuje potrzeba okreslania:
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1) Zasad ksztaltowania krajobrazu.

2) Granic isposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3) Szczegodtowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

4) Szczegotowych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

5) Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej, ustug sportu i rekreacji, ustug publicznych, spotecznych;

2) obiekty towarzyszace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie budynkéw gospodarczych, dojsécia, dojazdy, szatnie, zaplecze sanitarne, socjalne,
boiska, place zabaw, urzadzenia do rekreacji, zielen urzgdzona itp.;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
oraz przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ wykonczenie elewacji z materiatdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta,
drewno, kamien, wyklucza si¢ stosowanie razaco jaskrawych kolorow,

c¢) ustala si¢ ujednolicong kolorystyke pokrycia dachow ograniczong do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej lub brazow,

d) ustala si¢ realizacje doj$¢ idojazdow jako utwardzonych, znawierzchni mineralnych iimitujacych
gruntowe,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - nie okreéla sic;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla terenu 1U - jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

c) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze skupem metali i tworzyw sztucznych (odpadow), branza
motoryzacyjng, spopielaniem zwlok, ustug zwigzanych z kamieniarstwem, kowalstwem, stolarnig oraz
ustug handlu dotyczacymi sprzedazy materialow budowlanych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

a) teren 1U podlega ochronie historycznej panoramy miasta od strony Wisly z jej prawego brzegu oraz od
strony poludniowej z drogi krajowej nr 91,

b)teren 1U znajduje si¢ w strefie historycznej panoramy miasta. W obszarze chronionej panoramy
wyklucza si¢ wszelkg zabudowe wyrdzniajaca si¢ na tle zabytkowej historycznej sylwety miasta Gniew
lub majacg negatywny wptyw na krajobraz kulturowy i panorame miasta Gniew,

c¢) obowigzuje ochrona istniejacej rzezby terenu;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalna 0,7,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania:
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- 1 stanowisko na 50,0 m? powierzchni ustugowej lub
- 1 stanowisko na dwa miejsca noclegowe,

e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum
1 miejsce na kazde rozpoczgte 10 miejsc do parkowania,

f) gabaryty obiektow:

- wysokos¢ zabudowy — dla wydzielenia wewngtrznego (a) nie wigcej niz 10,0 m, dla wydzielenia
wewnetrznego (b) nie wigcej niz 6,0 m,

- maksymalna wysoko$¢ dotyczy takze instalacji paneli fotowoltaicznych na dachach budynkow,
- geometria dachu i jego uktad: dowolne;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — teren 1U, stanowi obszar
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢
utrzymanie terenu jako otwartego i ogolnodostepnego;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) powiazanie obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym realizowane jest poprzez
ul. Janusza Kusocinskiego,

b) w liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi, atakze przebudowy, zmiany lokalizacji, istniejacych sieci kolidujacych
z planowang zabudowa,

c)w zalezno$ci od wymogdéw technologicznych sieci infrastruktury technicznej realizowaé, jako
podziemne;

d) zaopatrzenie w wodg:
- obowiazuje zaopatrzenie w wod¢ z gminnego systemu wodociaggowego,
- zapewnienie wody w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony cywilnej,

-wode dla celow przeciwpozarowych nalezy zapewniC z istniejacych i projektowanych sieci,
uzbrojonych w hydranty lub zinnych Zrodet, =z dopuszczeniem lokalizacji zbiornikoéw
przeciwpozarowych,

e) odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
f) odprowadzenie wod opadowych na terenie dziatki,
g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- dopuszcza si¢ rozbudowe sieci i urzadzen do zaopatrzenia zabudowy w energi¢ elektryczna, w oparciu
o istniejgce i projektowane linie energetyczne $redniego i niskiego napiecia,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ odnawialnych zrodel energii o mocy nieprzekraczajacej 500 kW na dachach
niewidocznych od strony skarpy, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych i biogazowni, przy czym
lokalizacja, forma takiej instalacji, obiektow, urzadzen nie moze kolidowa¢ z wymogami ochrony
obiektow i1 obszarow zabytkowych, ani powodowac utraty lub degradacji ich waloréw zabytkowych,

- dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych,

h) zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrodel, z zastosowaniem technologii
i paliw nieprzekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) zaopatrzenie w gaz - ustala si¢ zaopatrzenie z projektowanej sieci gazowej lub z indywidualnych zrédet,
w szczegolnosci z butli gazowych,

j) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej poprzez istniejacg i projektowang sie¢ telekomunikacyjna,
k) w zakresie gospodarki odpadami:

- nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadoéw statych,
zgodnie z przepisami techniczno - budowlanymi, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji,
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- odpady komunalne nalezy wywozi¢ na sktadowisko odpadéw Iub do utylizacji, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi,

- odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
w tym w szczegdlnosci ustawa o odpadach;

9) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, gdyz nie nastepuje zmiana przeznaczenia terenu.

§ 5. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gniew.

§ 6. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwala, oktorej mowa w §1, podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej gminy.

3. W granicach okre§lonych granicami niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony Uchwata NR XLIX/400/2010 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 11 sierpnia
2010 r. (opublikowany w Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 112 poz. 2167 z dnia 10 wrze$nia 2010 r.).

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Gniewie

Damian Szmyt
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV/361/22
Rady Miejskiej w Gniewie
z dnia 23 lutego 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od dnia 4 stycznia 2022 r. do dnia 25 stycznia
2022 r. projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gniew
na wschod od drogi krajowej nr 1 do granicy miasta, wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko oraz
w terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia planu tzn. do dnia 8 lutego 2022 r. — nie wptyngty
uwagi do projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV/361/22
Rady Miejskiej w Gniewie
z dnia 23 lutego 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 22021 r. poz. 741 ze zm.), okresla si¢ nastgpujacy sposOb realizacji izasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

1. Inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej przewidziane na obszarze objetym
niniejszg uchwala:

1) infrastruktura elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacyjna i telekomunikacyjna niezwigzana
z obstuga drog — budowa, rozbudowa, przebudowa lub modernizacja istniejacych sieci.

2. Realizacja inwestycji bgdzie przebiegaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, w tym m.in.
z ustawami: Prawo budowlane, Prawo zamowien publicznych, Prawo ochrony $rodowiska, o drogach
publicznych, o gospodarce nieruchomos$ciami. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych,
energii elektrycznej i ciepta realizowane bgda w sposob okre§lony w ustawie Prawo energetyczne. Dopuszcza
si¢ etapowa realizacj¢ inwestycji.

3. Realizacja zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu gminy przy wykorzystaniu srodkéw pozyskanych ze zrodet
zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV/361/22
Rady Miejskiej w Gniewie

z dnia 23 lutego 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr XLV/361/22
Rady Miejskiej w Gniewie
z dnia 23 lutego 2022 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zalacznik nr 4 do uchwaly.
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Rady Miejskiej w Gniewie

z dnia 23 lutego 2022 r.



Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiące załącznik nr 4 do uchwały.

