Podpisany przez:
Damian tukasz Szmyt
dnia 26 stycznia 2022 r.

UCHWALA NR XLIII/348/22
RADY MIEJSKIEJ W GNIEWIE

z dnia 26 stycznia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu inwestycyjnego w miescie Gniew.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zm. ) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr
XXX/228/20 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu inwestycyjnego w miescie Gniew, po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gniew uchwalonego Uchwatg Nr XLII/271/14
Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 22 stycznia 2014 roku?, uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenu inwestycyjnego w miescie Gniew, zwany dalej planem.
2. Planem miejscowym objeto obszar o powierzchni okoto 21,8 ha.
3. Integralng czescig uchwaty sq:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 - zwany dalej rysunkiem planu,
stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

1) zmienione Uchwatg Nr VII/41/15 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 25 marca 2015 r., zmienione
Uchwatg Nr XI/72/15 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 26 sierpnia 2015 r., zmienione Uchwatg
Nr XXII/167/16 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 29 czerwca 2016 r., zmienione Uchwatg Nr
XXIV/183/16 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 28 wrzesnia 2016 r., zmienione Uchwatg Nr
XXV1/208/16 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 29 listopada 2016 r, zmienione Uchwatg Nr
XXX/227/20 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 30 grudnia 2020 r.
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4) dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowigce zatqcznik nr 4 do uchwaty.

4. Oznaczenia graficzne rysunku planu bedace obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granice i linie rozgraniczajace:
a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) przeznaczenie terenu: 1P/U - teren zabudowy produkcyjnej, sktadéw
i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej;

3) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) wymiarowanie.
5. Oznaczenia informacyjne nie bedace ustaleniami planu:

1) linia elektroenergetyczna SN wraz ze strefg techniczng;

2) sie¢ gazowa DN8O;

3) nazwy miejscowosci.
6. Pozostate oznaczenia nie wymienione w ust. 4 i 5 stanowig tresci mapy

zasadniczej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate;

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 ze zm.);

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ graficzng planu,
stanowigcq zatgcznik nr 1 do uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumiec obszar o okreslonym rodzaju
przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - linia wyznaczona w terenie, ktérej
nie moze przekroczy¢ kontur budynku;

6) przeznaczeniu terenu - wszystkie funkcje zagospodarowania okreslone dla
danego terenu wraz z obiektami towarzyszacymi, o ile dla terenu zostaty
ustalone;
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7) obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumiec obiekty
i urzadzenia, ktdre uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie terenu;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ powierzchnie terenu
zajetg przez budynki w stanie wykonczonym do powierzchni dziatki
budowlanej;

9) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumiec zréznicowang gatunkowo
zielen wysoka i niska, uksztattowang funkcjonalnie i plastycznie lub zielen
izolacyjng tworzacq bariere wizualng i akustyczng;

10) oznaczeniach informacyjnych - nalezy przez to rozumiec¢ oznaczenia
umieszczone na rysunku planu nie bedace ustaleniami planu, wskazujace na
istotne elementy zagospodarowania terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych
i stanu faktycznego.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy
interpretowac zgodnie z definicjami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.
Rozdziat 2.
Ustalenia ogolne.

§ 3. W planie miejscowym nie wystepuje potrzeba okreslania, ze
wzgledu na brak potrzeby regulacji:

1. Zasad ksztattowania krajobrazu.

2. Granic i sposobu zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gdrniczych, a takze
obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

3. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow
kulturowych oraz débr kultury wspétczesne;j.

4. Szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem.

5. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

6. Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw.

§ 4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Ustala sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywad na srodowisko.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko.
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3. Ustala sie zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

4. Obowigzujg ustalenia szczegoétowe dla poszczegdlnych terendw zawarte
w rozdziale 3.

8§ 5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1. Powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym realizowane bedzie
poprzez skrzyzowanie ul. Ceramicznej z drogg gtdwng ruchu przyspieszonego
[DK91], zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Obstuga komunikacyjna terenu 1P/U poprzez ul. Ceramiczng zlokalizowana
poza obszarem opracowania planu.

3. W liniach rozgraniczajacych teren dopuszcza sie sytuowanie sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze przebudowy,
zmiany lokalizacji istniejgcych sieci kolidujacych z planowang zabudowa.

4. Pod budowe nowych sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowe
wskazuje sie zwtaszcza czesci dziatek przylegtych do drég obstugujacych, w pasie
pomiedzy linig rozgraniczajaca, a linig zabudowy przy czym szczegdtowy
przebieg tras nowoprojektowanych sieci uzbrojenia i lokalizacja urzadzen
infrastruktury technicznej musi odbywacd sie z zachowaniem zasad okreslonych
w przepisach odrebnych na etapie projektowania.

5. Maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m, chyba ze
ustalenia szczegdétowe stanowig inaczej.

6. Zaopatrzenie w wode:

1) obowigzuje zaopatrzenie w wode z komunalnego systemu wodociggowego
lub z indywidualnych Zzrédet o wydajnosci nie wiekszej niz 50m3/h kazde;

2) wode dla celéw przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych, dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw
przeciwpozarowych.

7. Odprowadzenie Sciekow:

1) bytowych - za posrednictwem komunalnej sieci kanalizacji lub zaktadowych
systemdéw odprowadzania i oczyszczania Sciekow;

2) przemystowych - za pomocg zaktadowych systemdw odprowadzania
i oczyszczania $ciekdéw lub po podczyszczeniu do komunalnej sieci kanalizacji;

3) jakos¢ odprowadzonych Sciekdw winna by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.
8. Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:

1) na odpowiednio przystosowane powierzchnie biologicznie czynne i/lub za
pomocy systemu kanalizacji deszczowej, drenazu, rowéw melioracyjnych,
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z uwzglednieniem miejscowych warunkéw geologiczno-gruntowych,
z zachowaniem wymagan okreslonych przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie realizacje zbiornikdéw retencyjnych, oczyszczalni wod
deszczowych, studni, zbiornikdw chtonnych, jako elementéw systemu
odprowadzania $ciekdw deszczowych.

9. Zaopatrzenie w energie elektryczng:
1) zasilanie z sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza sie skablowania istniejgcych sieci elektroenergetycznych srednich
napie¢, przy czym ostateczny przebieg projektowac na etapie realizacji;

3) do zasilania w energie elektryczng dopuszcza sie wykorzystanie
odnawialnych zrodet energii z wykluczeniem biogazowni i elektrowni
wiatrowych.

10. Zaopatrzenie w ciepto — ze zrédet indywidualnych lub grupowych,
z zastosowaniem technologii i paliw ekologicznych (gaz, olej opatowy, energia
elektryczna) nie przekraczajgcych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

11. Zaopatrzenie w gaz:
1) ze zbiornikdw na gaz ptynny;
2) dopuszcza sie budowe, przebudowe sieci gazowej;

3) dla istniejgcych sieci gazowych obowigzujq strefy kontrolowane zgodnie
z przepisami odrebnymi.

12. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej poprzez istniejacq
i projektowang sie¢ telekomunikacyjng kablowg lub radiowg, w tym
z wykorzystaniem sieci szerokopasmowych.

13. W zakresie gospodarki odpadami:

1) odpady komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa;

2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym w szczegdlnosci z ustawg
o odpadach.
Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe.
§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U ustala
sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw oraz
zabudowy ustugowej;
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2) obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
dojscia, dojazdy, zielen urzadzona, parkingi, drogi wewnetrzne itp.;

3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi,

b) ustala sie realizacje dojs¢ i dojazdéw jako utwardzonych,

c) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - nie ustala sie;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszczalny poziom hatasu - nie ustala sie,

b) ustala sie lokalizacje dziatalnosci nieucigzliwych przy czym obowigzuje
zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze skupem metali i tworzyw sztucznych
(odpaddéw), spopielaniem zwtok;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1 - 0,7 dziatki
budowlanej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) powierzchnia zabudowy: do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 3 stanowiska na kazde
10 zatrudnionych osoéb,

e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowg: minimum 1 miejsce do parkowania,

f) gabaryty obiektow:

- wysokos$¢ zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazyndw - nie wiecej niz
20,0 m,

- wysokos¢ zabudowy ustugowej - nie wiecej niz 15,0 m,

- geometria dachu i jego uktad: dowolny, zgodnie z wymogami
technologicznymi;

6) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu:
- poprzez ul. Ceramiczng zlokalizowang poza obszarem opracowania planu;

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

- ustala sie stawke w wysokosci 0%.
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Rozdziat 4.
Przepisy koncowe.

8§ 7. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy
Gniew.

§ 8. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

2. W granicach obszaru objetego planem traci moc:

1) Uchwata Nr XVI/89/99 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 24 wrzesnia 1999 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek nr: 18/6, 18/3, cz. 16/3, cz. 17/3 (arkusz mapy 1B), cz. 1/25, 2/4,
cz. 1/13, cz. 1/1, 1/20, 1/34, 1/35 (arkusz mapy 20) potozonych w miescie
Gniew, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego
Nr 26, poz. 146 z dnia 13 marca 2000 r.;

2) Uchwata Nr LII/298/98 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 18 czerwca 1998 r.
w sprawie uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
fragmentow miasta Gniew oraz fragmentow wsi Ciepte, Opalenie, Kursztyn
i Piaseczno, gmina Gniew, opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego Nr 70 poz. 357; zmieniona Uchwatg Nr X/55/99
Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 22 kwietnia 1999 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr LII/298/98 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 18 czerwca 1998 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentow miasta Gniew oraz fragmentow wsi Ciepte, Opalenie, Kursztyn
i Piaseczno, gmina Gniew, opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Gdanskiego Nr 70, poz. 357.

3. Uchwata, o ktérej mowa w §1, podlega publikacji w Biuletynie Informacji
Publicznej.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej w Gniewie

Damian Szmyt
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU INWESTYCYJNEGO W MIESCIE GNIEW

Zatacznik nr 1 do Uchwaly XLI1I/348/22 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 26 stycznia 2022 r.

Organ sporzadzajacy : Burmistrz Miasta | Gminy Gniew

OZNACZENIA

granice i linie rozgraniczajgce

— granice obszaru objetego planem

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych

zasadach zagospodarowania

Przeznaczenie terenu
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OZNACZENIA INFORMACYJNE

linia ekeltroenergetyczna SN wraz ze strefg techniczng
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GNIEW nazwy miejscowosci

ZAGOSPODAROWANIE | UZYTKOWANIE TERENOW-
-KIERUNKI ROZWOJU

GRANICA TERENOW PROJEKTOWANEJ ZWARTEJ ZABUDOWY WSI

L\ TERENY FUNKCJI MIESZKANIOWE
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TERENY TURYSTYKI, UStUG SPORTU | REKREACJI
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIII/348/22
Rady Miejskiej w Gniewie
z dnia 26 stycznia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu, w dniach od dnia 25 listopada
2021 r. do dnia 16 grudnia 2021 r. projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu inwestycyjnego w miescie Gniew
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko oraz w terminie 14 dni od dnia
zakonczenia okresu wytozenia planu tzn. do dnia 31 grudnia 2021 r. do
Burmistrza Miasta i Gminy Gniew nie wniesiono zadnych uwag dotyczacych
projektu planu.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIII/348/22
Rady Miejskiej w Gniewie
z dnia 26 stycznia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan witasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.)
okresla sie nastepujacy sposéb realizacji i zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:
na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

nie przewiduje sie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
i drég, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIII/348/22
Rady Miejskiej w Gniewie

z dnia 26 stycznia 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.
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Uzasadnienie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu inwestycyjnego w miescie Gniew

Na podstawie art. 15 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2021 r., poz. 741 ze zm.) dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu inwestycyjnego w miescie Gniew, okresla sie:

Podstawa prawna

Sposab realizacji

Art. 1 ust
2., W
zwigzku
zart.15
ust 1 pkt
1

Wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury

Teren opracowania pofozony jest w centralnej czesci gminy Gniew, w poéinocnej czesci miasta Gniew.
Powierzchnia tego terenu wynosi okoto 21 ha.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gniew,
teren opracowania stanowi w znacznej czesci teren, na ktérym przewiduje sie rozwdj funkciji
przemystowo-ustugowej. Teren na poétnoc od centrum miasta zalicza sie do strefy produkcyjnej. Czes¢
potudniowo-wschodnig oraz wschodnig terenu przewidziano jako tereny rolnicze i taki.

Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzujg dwa plany miejscowe:

1.Uchwata Nr XV1/89/99 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 24 wrzesnia 1999 r. w sprawie uchwalania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr: 18/6, 18/3, cz. 16/3, cz. 17/3
(arkusz mapy 1B), cz. 1/25, 2/4, cz. 1/13, cz. 1/1, 1/2 0, 1/34, 1/35 (arkusz mapy 20) potozonych w
miescie Gniew;

2.Uchwata Nr LI11/298/98 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 18 czerwca 1998 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta Gniew oraz fragmentéw wsi
Ciepte, Opalenie, Kursztyn i Piaseczno, gmina Gniew, zmieniona uchwatg Nr X/55/99 Rady Miejskiej w
Gniewie z dnia 22 kwietnia 1999 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr LII/298/98 Rady Miejskiej w Gniewie z
dnia 18 czerwca 1998 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentoéw miasta Gniew oraz fragmentéw wsi Ciepte, Opalenie, Kursztyn i Piaseczno, gmina Gniew.
Pierwszy z nich przewiduje w czesci wschodniej opracowania wprowadzenie funkcji ustugowo-
produkcyjnej (U,P), drugi za$, zwigzany jest z zakonczong juz eksploatacjg zt6z i wprowadza tereny
powierzchniowej eksploatacji (PE).

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaty uwzglednione poprzez
okreslenie parametréw projektowanej zabudowy bedgcych w harmonii z zabudowg sasiadujgcg oraz
funkcja terenu.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Na obszarze objetym opracowaniem nie znajdujg sie zadne obszary objete formami ochrony przyrody. W
odlegtosci okoto 550 m na potudnie znajduje sie Gniewski Obszar Chronionego Krajobrazu.

Wedtug ewidencji gruntéw zdecydowang wiekszos$¢ stanowig tereny R ,grunt rolny”. Sg to gtéwnie grunty
V klasy bonitacyjnej. Jedynie w pdtnocno-wschodniej czesci wystepujg grunty IV klasy bonitacyjne;.
Grunty Il klasy bonitacyjnej w postaci trwatych uzytkéw zielonych (pastwiska) zajmujg powierzchnie ok. 5
ha i wystepujg we wschodniej czesci.

Teren potozony jest w sgsiedztwie stacji paliw, zakladéw produkcyjnych, terendéw rolniczych oraz terenéw
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eksploataciji ztéz kopalin pospolitych.
Obszar opracowania jest niezabudowany. W wiekszosci stanowig go tereny rolnicze oraz w niewielkiej
czesci tereny poeksploatacyjne kruszywa.

Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym

Plan ustala zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Plan
ustala zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznych awarii
przemystowych. Ustalono lokalizacje dziatalnosci nieucigzliwych przy czym obowigzuje zakaz lokalizacji
ustug zwigzanych z skupem metali i tworzyw sztucznych (odpadoéw), spopielaniem zwiok.

W planie ustalono zaopatrzenie w wode z gminnego systemu wodociggowego lub z indywidualnych
Zrédet o wydajnosci nie wiekszej niz 50 m3/h kazde. W planie ustalono odprowadzanie $ciekdw bytowych
do kanalizacji sanitarnej lub za pomoca zaktadowych systeméw odprowadzania i oczyszczania sciekéw.
W planie ustalono odprowadzanie $ciekéw przemystowych za pomocg zaktadowych systemow
odprowadzania i oczyszczania Sciekow. W liniach rozgraniczajgcych teren opracowania dopuszcza sie
sytuowanie sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze przebudowy, zmiany
lokalizaciji, istniejgcych sieci kolidujgcych z planowang zabudows.

Przez teren planu przebiegajg linie elektroenergetyczne SN, dla ktérych wyznaczono strefy techniczne. W
planie ustalono nakaz skablowania istniejgcych sieci elektroenergetycznych $rednich napie¢, przy czym
ostateczny przebieg projektowac na etapie realizac;ji.

Na obszarze objetym planem wystepujg pastwiska trwate klasy lll, ktére nie wymagajg uzyskania zgody
wiasciwego ministra na cele nierolnicze. Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1326 ze zm.), art. 10a: ,Przepiséw rozdziatu 2 nie stosuje sie
do gruntéw rolnych pofozonych w granicach administracyjnych miast.”. Obszar objety planem
zlokalizowany jest w granicach administracyjnych miasta Gniew.

gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych
Wymagania ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej

Na obszarze objetym opracowaniem nie znajdujg sie zadne obiekty wpisane do rejestru zabytkéw ani tez
obiekty o wartosci kulturowej ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw i podlegajace ochronie
konserwatorskiej. Na obszarze objetym opracowaniem réwniez nie wystepujg stanowiska archeologiczne.
Zgodnie z zapisami studium przy lokalizacji zabudowy w rejonie pétnocnym miasta nalezy uwzglednic
zachowanie panoramy na stare miasto z rejonu okoto stacji benzynowej.

Wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob niepetnosprawnych

Wymagania potrzeb o0s6b niepetnosprawnych winny by¢ zapewnione poprzez takie projektowanie
obiektow, ktére zmierzato bedzie do eliminacji barier architektonicznych w projektowanych obiektach.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Walorami ekonomicznymi przestrzeni obszaru opracowania planu sg: potozenie, istniejaca infrastruktura,
niezagospodarowane elementy terenu, bardzo dobra dostepno$¢ komunikacyjna. Za projektowanym
przeznaczeniem przemawiajg warunki takie jak uktad komunikacyjny oraz przeznaczenie terenu. Teren
wolny od zabudowy - mozliwo$¢ racjonalnego zgodnego z zasadg zréwnowazonego rozwoju
zagospodarowania terenu.

Prawo witasnosci

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie bedg miaty wptywu na nieruchomosci sasiednie oraz nie
ograniczajg prawa wtasnosci.

Potrzeby obronnosci i
panstwa

bezpieczenstwa

Nie wystepuje potrzeba okreslania w planie miejscowym.

Potrzeby interesu publicznego

Zagospodarowanie przestrzenne i zasady jego realizacji ustalone w planie dostosowane sg do
uwarunkowan przyrodniczych. Skutkiem realizacji zapiséw planu bedzie rozwéj zabudowy produkcyjnej.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury

Z uwagi na potozenia obszaru opracowania planu miejscowego oraz charakter planowanego
zagospodarowanie nie wystgpi potrzeba budowy nowego systemu infrastruktury technicznej. W planie

technicznej, w  szczegolnosci  sieci ustalono ogdélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
szerokopasmowych . .
technicznej.
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Zapewnienie udziatu spoteczehstwa w
pracach nad studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania
przestrzennego  gminy, miejscowym
planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa, w tym przy uzyciu srodkow
komunikaciji elektronicznej

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego zostato zrealizowane
poprzez wypetnienie ustawowego obowigzku, o ktérym mowa w art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.).
Ogloszono w prasie oraz zamieszczono na stronie internetowej Miasta i Gminy Gniew oraz na tablicy
ogloszen w Urzedzie Miasta i Gminy Gniew, obwieszczenie o przystgpieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu inwestycyjnego w miescie Gniew wraz
z informacjg o mozliwosci skladania wnioskéw do planu w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Gniew, w
terminie do dnia 22 lutego 2021 r.

Ponadto udziat spoteczenstwa zostat zapewniony w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu, a takze w dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego oraz
w prognozie oddziatywania na srodowisko rozwigzaniami.

Zachowanie jawnosci i
procedur planistycznych

przejrzystosci

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych nastepuje poprzez wypetnienie wymagan
natozonych na organ sporzadzajgcy projekt planu miejscowego w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci

Planowane zagospodarowanie i zainwestowanie zostanie zaopatrzone w odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody
Z gminnego systemu wodociggowego lub z indywidualnych zrédet o wydajnosci nie wiekszej niz 50 m3/h
kazde. Wode dla celéw przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ z istniejgcych i projektowanych sieci,
uzbrojonych w hydranty zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych, dopuszcza sie lokalizacje zbiornikow
przeciwpozarowych.

Art. 1 ust
3,w
zwigzku
zart.15
ust 1 pkt
1

Ustalajgc  przeznaczenie terenu Ilub
okreslajgc potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego  stanu  zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Przeznaczenie terenu oraz sposéb jego zagospodarowania zostat wykonany w sposob zgodny z
obowigzujgcym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Gniew.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego obszar objety analiza
potozony jest w strefie produkcyjnej, w potnocnej czesci miasta Gniew. Zgodnie z kierunkami w strefie
produkcyjnej zaktada sie lokalizacje zabudowy produkcyjnej, przemystowej z uwzglednieniem
uwarunkowan $rodowiskowych, sieci infrastruktury technicznej istniejgcej i projektowanej. W
bezposrednim sagsiedztwie i czesciowo w obszarze analizy zlokalizowane sg ztoza kruszyw pospolitych.
Zloza w obszarze analizowanym zostaly wydobyte a eksploatacja zakonczona, zmiana sposobu
zagospodarowania terendw poeksploatacyjnych w kierunku lokalizacji zabudowy produkcyjnej jest
wlasciwym i oczekiwanym kierunkiem. Czesciowo teren wskazany jest jako rolniczy, jednak jego
potozenie w strefie produkcyjnej w rejonie eksploatacji dopuszcza lokalizacje zabudowy i nie bedzie
narusza¢ ustalen studium. Studium dopuszcza w strefie rolniczo-osadniczej wprowadzenie
zainwestowania o réznych funkcjach w tym o funkcji produkcyjnych, magazynowych gospodarczych
zwigzanych z funkcjami nierolniczymi (rozdziat 16. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej). Majgc na uwadze obecny stan zagospodarowania i przeznaczenia terenéw w
planach miejscowych i wydanych warunkach zabudowy zasadne jest ujednolicenie formy
zagospodarowania na catym terenie planu.

Zgodnie z zapisami studium przy lokalizacji zabudowy w rejonie potnocnym miasta nalezy uwzgledni¢
zachowanie panoramy na stare miasto z rejonu okoto stacji benzynowej. Oznacza to, iz wprowadzenie
zabudowy za stacjg benzynowg (po zachodniej stronie drogi krajowej), jest rozwigzaniem witasciwym
zmierzajgcym do ochrony elementéw kulturowych okreslonych w kierunkach zagospodarowania.

Art. 1 ust
4., w
zwigzku
z art.15

Ksztattowanie struktur przestrzennych
przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci

uktadu przestrzennego.

Sposéb zagospodarowania terendw — uktad komunikacyjny zostat wyznaczony poprzez powigzanie
obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym. Realizowane bedzie poprzez ul.
Ceramiczng, do drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego [DK91].
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ust 1 pkt
1

Lokalizowanie nowej zabudowy
mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu.

Nie wystepuje potrzeba okreslania.

Zapewnianie rozwigzan przestrzennych,
utatwiajgcych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystéw.

Intensywnos¢ zabudowy w planie miejscowym nie powoduje koniecznosci projektowania ciggoéw pieszych
i rowerowych. Komunikacja piesza i rowerowa moze odbywac sie w ciggu drog przylegajacych do terenu
objetego planem.

Dazenie do planowania i lokalizowania
nowej zabudowy:

a)na obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141),
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie
istniejgcej zabudowy,

b)na terenach potozonych na obszarach
innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci
terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy pofozonych na obszarach, o
ktorych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujgce sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci

wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia

telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy

Lokalizacja inwestycji nastepuje w jednostce osadniczej (gmina Gniew), w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektdéw fizjograficznych (t. j. Dz. U. z
2019 r. poz. 1443).
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Art. 15 ust. 1 pkt 2 i
3 ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j.
Dz.U. 2021 r., poz.
741 ze zm.)

Pkt 2

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32. ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zostata sporzgdzona przez Burmistrz Miasta i Gminy Gniew. Burmistrz Miasta i Gminy Gniew przekazat Radzie
Miejskiej w Gniewie wyniki analizy. Rada Miejska w Gniewie podjeta uchwate w sprawie aktualnosci planéw miejscowych i studium gminy:

*Uchwata Nr L/355/18 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Gniew.

Wieloletni program sporzgdzania plandw miejscowych zaktada konieczno$¢ opracowania zmian w obowigzujgcych planach miejscowych
zagospodarowania przestrzennego w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art.
57 ust. 1-3 i art. 67 ustawy oraz z uwzglednieniem wnioskdw w sprawie zmiany planu miejscowego mogg by¢ realizowane w miare mozliwosci
finansowych gminy.

Uznaje sie, iz opracowywany plan miejscowy jest zgodny z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Gniew.

Teren opracowania planu miejscowego jest objety w czesci miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym Uchwatg Nr
XVI/89/99 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 24 wrzesnia 1999 r. w sprawie uchwalania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr: 18/6, 18/3, cz. 16/3, cz. 17/3 (arkusz mapy 1B), cz. 1/25, 2/4, cz. 1/13, cz. 1/1, 1/20, 1/34, 1/35 (arkusz mapy 20) potozonych w miescie
Gniew, opublikowanym w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego Nr 26, poz. 146 z dnia 13 marca 2000 r. oraz w czesci miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym Uchwatg Nr LI1/298/98 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 18 czerwca 1998 r. w sprawie
uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego fragmentdéw miasta Gniew oraz fragmentéw wsi Ciepte, Opalenie, Kursztyn i
Piaseczno, gmina Gniew opublikowanym w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego Nr 70 poz. 357; zmienionym uchwatg Nr X/55/99 Rady
Miejskiej w Gniewie z dnia 22 kwietnia 1999 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr LI11/298/98 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 18 czerwca 1998 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta Gniew oraz fragmentéw wsi Ciepte, Opalenie, Kursztyn i
Piaseczno, gmina Gniew opublikowanym w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Gdanskiego Nr 70, poz. 357. W czesci obszar nie jest objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Pkt 3

Wplyw na finanse publiczne oraz budzet gminy zostang okreslone w Prognozie skutkéw finansowych sporzgdzonej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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