UCHWALA NR XLVIII/341/18
RADY MIEJSKIEJ W GNIEWIE

z dnia 23 maja 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw wsi
Nicponia w gminie Gniew

Na podstawie art. 20 ust.1 oraz art. 27 w zwigzku zart. 34 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5
oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22017 r. poz.1875 ze
zm.), oraz w zwigzku zuchwalg Nr XXXVI/262/17 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 31 maja 2017 r.
W sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Nicponia na terenie gminy Gniew, Rada Miejska w Gniewie uc h w al a, co nastepuje:

§1.

1. Po stwierdzeniu, iz zmiana planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gniew”, przyjetego Uchwalg Nr XLII/271/14 Rady Miejskiej
w Gniewie zdnia 22 stycznia 2014r. (ze zmianami’), uchwala si¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw wsi Nicponia w gminie Gniew.

2. Granice opracowania zmiany planu, zwanej dalej Planem, okreslono na zatacznikach nr 1, 2, 3, 4 do
uchwaty w skali 1:1000. Opracowaniem obj¢to tacznie obszar o pow. ok. 3,44 ha, z czego obszar 1 o pow. ok.
0,39 ha, obszar 2 o pow. ok. 0,58 ha, obszar 3 o pow. ok. 0,50 ha i obszar 4 o pow. ok. 1,97 ha.

3. Integralng czgs$cia Planu s3:

1) zataczniki nr 1, 2, 3, 4 - zatgczniki graficzne — rysunki Planu w skali 1:1000, pokazujace granice obszarow,
dla ktérych sporzadzono zmiang planu miejscowego;

2) zalacznik nr 5 - rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu Planu;

3) zatacznik nr 6 - rozstrzygnigecie o sposobie realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad finansowania.

§2.
1. Obowigzujacymi ustaleniami Planu na zalacznikach graficznych stanowiacych rysunki Planu sg:
1) granice obszaru objetego Planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;

5) oznaczenie literowe identyfikujace teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, gdzie litery oznaczaja
przeznaczenie terenu:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) ZL — tereny zieleni lesnej,

¢) R —tereny rolnicze,

d) ZE — tereny zieleni nieurzadzonej, ekologicznej,

e) KDW — tereny komunikacji, drogi wewng¢trzne,

f) KDW/ZZ — tereny komunikacji, drogi wewngtrzne w obszarze zagrozenia powodzig,

Dzmiany przyjete uchwatami Rady Miejskiej w Gniewie: Nr VII/41/15 z dnia 25 marca 2015 r., Nr XI/72/15 z dnia
26 sierpnia 2015 r., Nr XXII/167/16 z dnia 29 czerwca 2016 1., Nr XXIV/183/16 z dnia 28 wrze$nia 2016 r., Nr
XXV1/208/16 z dnia 29 listopada 2016 r.
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g) ZE/ZZ — tereny zieleni nieurzadzonej, ekologicznej w obszarze zagrozenia powodzia;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej — ochrony ekspozycji, z zakazem sytuowania nowej zabudowy;
7) budynek wspottworzacy klimat zabudowy wiejskiej, do ochrony;
8) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
9) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia;

2. Pozostale oznaczenia na rysunku Planu, nie wymienione w ust. 1, stanowia informacje lub zalecenia
i nie sg ustaleniami planu miejscowego.

3. W obszarze Planu nie wystepuja obszary itereny, o ktorych mowa w art. 15 ust. 3. pkt. 4) [obiekty
handlowe o pow. sprzedazowej powyzej 2000 m? ] i pkt.6) [pomniki zagtady i ich strefy ochronne] ustawy z 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. W obszarze Planu nie wystepuja obszary chronione na podstawie przepisow odrebnych, takie jak tereny
gornicze, nie wystepuja tez obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

5. W obszarze Planu nie wystepuje potrzeba okreslania szczegdétowych zasad i warunkéw scalania
1 podziatu nieruchomosci.

6. W obszarze Planu dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu
przepisdbw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, w ramach przeznaczenia izasad zagospodarowania
dopuszczonych niniejszym planem.

7. W terenach o ustalonym przeznaczeniu, o ile ustalenia szczegdélowe nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢
sytuowanie takze niezbednych dla funkcjonowania funkcji podstawowej urzadzen towarzyszacych obiektom
budowlanym, pomieszczen ibudynkow towarzyszacych, oile w ustaleniach szczegotowych nie ustalono
zakazu ich sytuowania, atakze zieleni towarzyszacej, dojs¢, dojazdéw, miejsc postojowych i infrastruktury
techniczne;j.

8. Ustalenia dotyczace wysokos$ci nie dotycza obiektow infrastruktury technicznej. Obiekty o wysokosciach
rownych i wyzszych od 50 m nad poziomem terenu przed wydaniem pozwolenia na budowe nalezy zgtasza¢ do
wlasciwego organu wojskowego — Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi? .

§3.
Definicje
1. Ustala si¢ nastepujace definicje pojec:

1) dopuszczalny maksymalny procent powierzchni zabudowy - stosunek powierzchni terenu zajetego przez
budynki, liczonej po obrysie zewngtrznym w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony w %;
nie wlicza powierzchni si¢ wystajacych ponad powierzchni¢ terenu ani powierzchni takich elementow
drugorzednych jak schody i rampy zewng¢trzne, podesty, tarasy, szklarnie, altany itp.;

2) kat nachylenia dachu: kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzgledem ptaszczyzny poziomej ostatniego
stropu. Dach spetniajagcy wymog w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywaé min.75% powierzchni
rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku i musi to by¢ dach o minimum dwoéch kierunkach
spadku; kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementéw dachu takich jak: lukarny, naczotki, zadaszenie
wejs¢, ogrodow zimowych; dachy wielospadowe - dachy o wigcej jak dwie potaciach;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie zabudowy podstawowej bryly budynkow (dotyczy zabudowy
mieszkaniowej, uslugowej, gospodarczej, przemystowej, technicznej, garazy itp.), ktorych nie mozna
przekroczy¢; dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy na odlegto§¢ max 1,5 m czesci budynku (do
30% szerokosci frontu) takich jak schody zewngtrzne, podesty, pochylnie, zejscia izjazdy do piwnic
i garazy wbudowanych, balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejSciami itp.; linia zabudowy
nie dotyczy obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do czasowego gromadzenia odpadow
statych (zadaszonych oston);

2 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie zglaszania oraz oznakowania przeszkod
lotniczych (Dz. U. Nr 130 z 2003 r. poz. 1193).
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4) obowiazujaca linia zabudowy — ustalona linia zabudowy podstawowej bryty budynkoéw, dotyczy min. 70%
szerokosci elewacji frontowej;

5) powierzchnia uzytkowa ustug — powierzchnia ustug odpowiadajaca celom i przeznaczeniu ustugi, bez
wliczania powierzchni pomocniczej takiej jak komunikacja wewnetrzna, magazyny, pomieszczenia
higieniczno-sanitarne, zaplecze socjalne itp.;

6) przepisy odrgbne — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz akty prawa miejscowego;

7) ucigzliwos¢ dla otoczenia — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie wynikajgce
z przekroczenia standardow $rodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane np. emisja
pytow i gazéw, odorow, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajaca ze wzmozonego ruchu pojazdéw,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow iurzadzen, ze sktadowaniem odpaddéw na otwartej przestrzeni
lub w inny widoczny i oczywisty sposob pogarszajaca warunki zycia sgsiadow w najblizszym otoczeniu.

2. Pojecia  iokreslenia uzyte wplanie, aniezdefiniowane wust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, a w przypadku braku ich legalnej definicji, zgodnie z ich ogdlnym
rozumieniem slownikowym.

§ 4.

Ustalenia dla obszaru 1- obejmujacego dzialke geodezyjna Nr 214 w obrebie Nicponia (obszar
pokazany na zalaczniku nr 1)

1. Ustalenia dla terenu MIN

1) Przeznaczenie terenu MN (pow. ok. 0,38 ha) :
a) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupetniajace:

-ushugi  towarzyszace funkcji mieszkaniowej w formie lokali wbudowanych, z zakresu ushug
nieucigzliwych, typu: handlu detalicznego, biurowe, gastronomiczne, pocztowe i telefoniczne,
informatyczne, naprawy sprzetu, finansowe, projektowe lub inne o podobnym charakterze i podobnym
zakresie ucigzliwosci,

- tereny i obiekty infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej i facznosci publicznej, zielen,
¢) przeznaczenie niedozwolone:
- wykluczone budynki inwentarskie, hodowlane,
- wykluczona zabudowa w formie blizniaczej lub szeregowej;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) forma zabudowy — wolnostojaca,
b) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
c) gabaryty obiektow oraz zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie z pkt 6,

d) wymog harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dzialce lub jednym terenie inwestycyjnym
objetym jednym pozwoleniem na budowe, pod wzgledem kolorystycznym, geometrii dachow, rozwigzan
materialowych pokrycia dachowego czy wystroju elewacji, adla nowej zabudowy uzupeiniajacej
program uzytkowy zabudowanego terenu nawigzywanie formag architektoniczng, wystrojem
zewnetrznym do zasad kompozycyjnych zabudowy istniejgce;;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) obowigzuje nieprzekraczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych na cele
mieszkaniowe jednorodzinne w rozumieniu przepisOw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska,

b) przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybow
1 zwierzat, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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c¢) zasigg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonych dzialalnosci gospodarczych - ustugowych oraz
stosowanych instalacji winien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny, a znajdujgce si¢ w granicach terenu pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami; dla urzadzen i obiektow
telekomunikacyjnych zasady lokalizacji w oparciu o przepisy odrgbne,

d) teren usytuowany w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, a takze w granicach
planowanego parku krajobrazowego "Dolnej Wisly", obowiazuja przepisy odrebne ustawy o ochronie
przyrody oraz odpowiedniej Uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego? ;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okre§lania — teren poza strefami ochrony konserwatorskie;j,
nie wystepuja zabytki ani dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslania; teren nie jest przestrzenig publiczng;

6) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 20%, minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,00,
maksymalna 0,60,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne do 9 m n.p.t.,

- budynki towarzyszace typu gospodarcze, garaze — do 6m n.p.t.,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- dla mieszkan — minimum 2 miejsca,

- dla ustug handlu 1 msc/30m? powierzchni sprzedazowej, dla pozostatych ustug 30 msc/100 m?
powierzchni uzytkowej ustug , oraz 1 msc/4 osoby zatrudnione, nie mniej niz 1 miejsce,

- wskazniki okreslone w tiret pierwsze idrugie nie dotycza dzialek dla obiektéw infrastruktury
technicznej,

f) miejsca parkingowe realizowac¢ jako miejsca naziemne lub w garazach i parkingach wbudowanych;
g) ustalenia dotyczace gabarytow :

- budynki mieszkalne - do 2 kondygnacji nadziemnych (parter z poddaszem), budynki gospodarcze
i garaze — 1 kondygnacja nadziemna,

- poziom posadowienia parteru — do 0,5m ponad poziomem terenu,
- zalecane proporcje rzutow budynkow gtéwnych od 1:1,5 do 1:2,5;
h) geometria dachow:
- gtdéwne potacie dwuspadowe o nachyleniu w granicach 18°-22° lub 40°-45°,

-dla dachéw o nachyleniu w przedziale 18°-22° wymagane stosowanie $cianki kolankowej
o maksymalnej wysoko$ci 0,9 m,

- dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

i) sposob usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

- usytuowanie budynkow gtownych mieszkaniowych kalenicg gtdéwng rownolegle do drogi powiatowe;j
(KDZ — teren poza granicami Planu) lub do drogi wewngetrznej (KDW — teren poza granicami Planu),

dUchwata Nr259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego zdnia 25lipca 2016 r. — Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 16 sierpnia 2016 r. poz. 2942
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- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy spetniajacych wymagania przepisow
rozporzadzenia okre$lajagcego warunki techniczno-budowlane dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej bezposrednio na granicy dziatek,

- kolorystyka pokry¢ dachowych — nawiazujace do tradycyjnych pokry¢ ceramicznych, tonacje
czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,

- kolorystyka elewacji w nawigzaniu do tradycyjnych materialow elewacyjnych (cegta, drewno, tynk,
kamien) i ich kolorystyki w odcieniach palety barw ziemi (z wykluczeniem jaskrawych barw);

7) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1000 m?, szeroko$¢ nowo
wydzielanych dojazdow minimum 6 m;

8) Granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - nie wystgpuja
uwarunkowania skutkujace potrzeba okreslania;

9) Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd z przyleglej do granic opracowania drogi wewngtrznej (poza
granicami Planu), badZ z nowo wydzielanych dojazdow; wskazniki parkingowe — zgodnie z pkt 6 lite i f;

b) zaopatrzenie w wod¢ — zsieci wodociggowej; zaopatrzenie dla celéw przeciwpozarowych zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

c¢) odprowadzenie §ciekow sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej, nie dopuszcza si¢ indywidualnych
rozwigzan;

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do sieci kanalizacji deszczowej lub retencjonowane na
wlasnym terenie; wody odprowadzane do z terenéw zanieczyszczonych iutwardzonych powinny by¢
podczyszczone przed odprowadzeniem do odbiornikow lub do gruntu wstopniu zgodnym
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

e) zaopatrzenie w energie elektryczng — zsieci elektroenergetycznych, dopuszcza si¢ z indywidualnych
lokalnych zrédet produkujacych energi¢ z odnawialnych Zrdédet energii, stanowigcych mikroinstalacje
w rozumieniu przepiséw odrebnych;

f) zaopatrzenie w gaz, cieplo — gaz zsieci gazowych, zaopatrzenie w ciepto - indywidualne zrdédia
spelniajace wymagania przepisoOw odrebnych dotyczace dopuszczalnych emisji lub z sieci;

g) gromadzenie odpadéw — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz przepisami lokalnymi dla gminy Gniew;

h) inne — dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i urzadzen z zakresu telekomunikacji i tacznosci publicznej,
wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow, urzadzen i instalacji przekraczajacych normy wyznaczone
w przepisach odrgbnych w zakresie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w §rodowisku
oraz sprawdzania dotrzymania tych poziomow* .

12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie dopuszcza sig.

13) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 30 %.

2. Ustalenia dla terenu KDW

1) Przeznaczenie terenu KDW (pow. ok. 58 m?): podstawowe - teren komunikacji, droga wewngtrzna;
fragment drogi usytuowanej poza granicami Planu;

2) Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

4 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r. w zakresie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w Srodowisku oraz sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz.U. z2003r. Nr 192,
poz. 1883)
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a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) nie ustala si¢ wymaganej minimalnej szerokos$ci pasa ruchu,
c¢) dopuszcza si¢ przekroj jednoprzestrzenny, bez wydzielonych jezdni i chodnikow,
d) nie dopuszcza si¢ sytuowania miejsc parkingowych;
3) Zasady ksztatltowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury, urzadzen technicznych;

4) Sposob 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania;

5) Inne ustalenia:
a) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnych lub przepuszczalnych,

b) teren znajduje si¢ w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, a takze w granicach
planowanego parku krajobrazowego "Dolnej Wisly", obowiazuja przepisy odrebne ustawy o ochronie
przyrody oraz odpowiedniej Uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego™;

6) Stawka procentowa — 0%, gdyz nie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang
przeznaczenia terenu.

§ 5.

Ustalenia dla obszaru 2 - obejmujacego dzialek geodezyjnych Nr 242i243 w obrebie Nicponia
(obszar pokazany na zalaczniku nr 2)

1. Ustalenia dla terenu ZE/ZZ
1) Przeznaczenie terenu ZE/ZZ (pow. ok. 0,37 ha) :

a) podstawowe - teren zieleni nieurzadzonej, ekologicznej, polozony w obszarze zagrozonym powodzia,
z zakazem zabudowy,

b) przeznaczenie uzupelniajace: tereny iobiekty infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej
1 tacznosci publicznej;

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: [co do ochrony, uksztalttowania, rewaloryzacji,
nakazy, zakazy, ograniczenia, dopuszczenia)]

a) wyklucza si¢ zabudowe,
b) wyklucza si¢ zagospodarowanie zmieniajace uksztattowanie terenu ,
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybow
1 zwierzat, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) teren usytuowany w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, a takze w granicach
planowanego parku krajobrazowego "Dolnej Wisly", obowigzuja przepisy odrebne ustawy o ochronie
przyrody oraz odpowiedniej Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego® ;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej: nie wystgpuje potrzeba okre§lania — teren poza strefami ochrony konserwatorskie;j,
nie wystepuja zabytki ani dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony;

5) Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslania; teren nie jest przestrzenig publicznag;

6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

dUchwata Nr259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego zdnia 25 lipca 2016 r. — Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 16 sierpnia 2016 r. poz. 2942
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a) linie zabudowy — nie dotyczy,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, gabaryty i parametry zabudowy — nie dotyczy,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 90%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - nie dotyczy,
e) wyklucza si¢ miejsca do parkowania;

8) Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

a) teren potozony w granicach obszaréw zagrozonym powodzia, zasi¢g obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig (o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 100 lat iraz na 10 lat) oraz granice
obszaru o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 500 lat pokazano na rysunku planu,

b) w granicach obszaréw zagrozonych powodzig obowigzuja przepisy odrebne ustawy prawo wodne;
9) Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy ze wzgledu na polozenie w zasiggu obszaréw zagrozonych powodzia,

b) w zagospodarowaniu terenu uwzglednic istniejaca siec kanalizacji deszczowej, ktorej przebieg pokazano
informacyjnie na rysunku planu; do istniejgcej sieci wymagane zapewnienie dostgpu dla potrzeb
eksploatacyjnych, remontow;

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zasady obshlugi komunikacyjnej — dojazd z przylegtych drog: KDW/ZZ oraz drogi gminnej publicznej
(poza granicami Planu),

b) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy ze wzgledu na zakaz zabudowy,

¢) odprowadzenie Sciekow sanitarnych — nie dotyczy ze wzgledu na zakaz zabudowy,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — powierzchniowe,

) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznych,

f) zaopatrzenie w gaz, ciepto — nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania zabudowy,

g) gromadzenie odpadéw — zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz przepisami lokalnymi dla gminy Gniew;

h) inne — dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i urzadzen z zakresu telekomunikacji i facznosci publiczne;,
wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektdw, urzadzen i instalacji przekraczajacych normy wyznaczone
w przepisach odrebnych w zakresie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w §rodowisku
oraz sprawdzania dotrzymania tych poziomow?” .

12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie dopuszcza sig.

13) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 0 %, gdyz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci ze
wzgledu na zmiang przeznaczenia terenu.

2. Ustalenia dla terenu KDW/ZZ

1) Przeznaczenie terenu KDW/ZZ (pow. ok. 0,02 ha): podstawowe - teren komunikacji, droga wewngtrzna
w obszarze zagrozonym powodzia, fragment drogi usytuowanej poza granicami Planu;

2) Parametry, wyposazenie, dostepnosc:

) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w zakresie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w Srodowisku oraz sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz.U. z2003r. Nr 192,
poz. 1883)
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a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) nie ustala si¢ wymaganej minimalnej szerokos$ci pasa ruchu,
c¢) dopuszcza si¢ przekroj jednoprzestrzenny, bez wydzielonych jezdni i chodnikow,
d) nie dopuszcza si¢ sytuowania miejsc parkingowych;
3) Zasady ksztatltowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury, urzadzen technicznych;

4) Sposob 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania;

5) Inne ustalenia:
a) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnych lub przepuszczalnych,

b) teren znajduje si¢ w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, a takze w granicach
planowanego parku krajobrazowego "Dolnej Wisly", obowiazuja przepisy odrebne ustawy o ochronie
przyrody oraz odpowiedniej Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego® ;

6) Stawka procentowa — 0%, gdyz nie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang
przeznaczenia terenu.

3. Ustalenia dla terenu ZL

1) Przeznaczenie terenu ZL (pow. ok. 0,19 ha) - tereny lasow, zielen lesna; dopuszcza si¢ zagospodarowanie
zwigzane wylacznie z gospodarka lesna lub zrekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. Sciezki piesze
irowerowe, tawki, zadaszone miejsca wypoczynku, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow 1iurzadzen
infrastruktury technicznej oraz drog lesnych;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zakaz sytuowania budynkow;
3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego —

a) tereny stanowigce lokalng osnowe¢ ekologiczna, wskazane do ochrony; tereny w granicach
Nadwi$lanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, atakze w granicach planowanego parku
krajobrazowego "Dolnej Wisty", obowigzuja przepisy odrebne ustawy o ochronie przyrody oraz
odpowiedniej Uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego? ;

b) przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybow
i zwierzat, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej - tereny poza
granicami stref ochrony konserwatorskiej;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie dotyczy;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy - ustala si¢ zakaz sytuowania zabudowy
(budynkow);

7) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych dla prowadzenia gospodarki lesnej lub rekreacyjnego wykorzystania terendw;

8) Szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem - ustala si¢ zakaz
podzialu na dziatki budowlane; podzialy geodezyjne jak dla terenow lesnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

®Uchwata Nr259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego zdnia 25lipca 2016 r. — Dziennik Urzedowy
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10) Obstuga komunikacyjna:
a) dojazdy z istniejacych drog wewngtrznych i publicznych, usytuowanych poza granicami Planu,
b) parkowanie — wyklucza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych;

11) Stawka procentowa — 0%, gdyz nie nastagpi wzrost wartosci nieruchomos$ci ze wzgledu na zmiang
przeznaczenia.

§ 6.

Ustalenia dla obszaru 3 — obejmujacego dzialke geodezyjna Nr 161 w obrebie Nicponia (obszar
pokazany na zalaczniku nr 3)

1. Ustalenia dla terenu MN

1) Przeznaczenie terenu MN (pow. 0k.0,36 ha) :
a) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:

- funkcje ustugowe wbudowane w formie lokali, z zakresu uslug nieucigzliwych, handlu detalicznego,
biurowe, gastronomiczne, pocztowe 1itelefoniczne, informatyczne, naprawy sprzetu, finansowe,
projektowe lub inne o podobnym charakterze i podobnym zakresie ucigzliwosci,

- tereny 1 obiekty infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej i tacznosci publicznej,
- zielen;

¢) przeznaczenie niedozwolone:
- wykluczone budynki inwentarskie, hodowlane,
- wykluczona zabudowa w formie blizniaczej lub szeregowej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zabudowa w formie zabudowy wolnostojacej, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
b) gabaryty obiektow oraz zasady ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie z pkt 6,

¢) wymog harmonizowania budynkoéw usytuowanych na jednej dziatce lub jednym terenie inwestycyjnym
objetym jednym pozwoleniem na budowe, pod wzgledem kolorystycznym, geometrii dachéw, rozwiazan
materiatowych pokrycia dachowego czy wystroju elewacji, a dla nowej zabudowy uzupelniajacej
program uzytkowy zabudowanego terenu nawigzywanie forma architektoniczng, wystrojem
zewnetrznym do zasad kompozycyjnych zabudowy istniejacej;

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) obowigzuje nieprzekraczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow przeznaczonych na cele
mieszkaniowe jednorodzinne w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska,

b) przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybow
1 zwierzat, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) zasigg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonych dziatalnosci gospodarczych - ushugowych oraz
stosowanych instalacji winien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny, a znajdujace si¢ w granicach terenu pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢
wyposazone Ww techniczne S$rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami; dla urzadzen i obiektow
telekomunikacyjnych zasady lokalizacji w oparciu o przepisy odrgbne,

d) teren usytuowany w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, atakze w granicach
planowanego parku krajobrazowego "Dolnej Wisly", obowigzuja przepisy odrebne ustawy o ochronie
przyrody oraz odpowiedniej Uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego'? ;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej:

10 Uchwata Nr259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego zdnia 25 lipca 2016 r. — Dziennik Urzedowy
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a) teren usytuowany czesciowo w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
pokazanej na rysunku planu, w granicach strefy wszelkie prace ziemne wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami,

b) nie wystepuja zabytki ani dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony;

5) Wymagania wynikajgce zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslania; teren nie jest przestrzenia publiczng;

6) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy, wtym linie obowigzujace oraz nieprzekraczalne — zgodnie zrysunkiem planu,
obowiazujaca linia zabudowy dotyczy budynkow gtéwnych,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 20%, minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,0,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,60,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne do 9 m n.p.t.,
- budynki towarzyszace typu gospodarcze, garaze — do 6 m n.p.t.,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- dla mieszkan — minimum 2 miejsca/ mieszkanie,
- dla ustug 3 msc/100 m? pow. uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce,

- wskazniki okre§lone wtiret pierwszym idrugim nie dotycza dzialek dla obiektow infrastruktury
technicznej,

f) miejsca parkingowe realizowac jako miejsca naziemne lub w garazach,
g) ustalenia dotyczace gabarytow :

- budynki mieszkalne - do 2 kondygnacji nadziemnych (parter z poddaszem), budynki gospodarcze
i garaze — 1 kondygnacja nadziemna,

- poziom posadowienia parteru — do 0,5m ponad poziomem terenu,
- zalecane proporcje rzutow budynkéw gtéwnych od 1:1,5 do 1:2,5;
h) geometria dachow:
- gléwne potacie dwuspadowe o nachyleniu w granicach 18°-22° lub 40°-45°,

-dla dachéw onachyleniu w przedziale 18°-22° wymagane stosowanie $cianki kolankowej
o maksymalnej wysokos$ci do 0,9 m,

- dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

i) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyka obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow:

- usytuowanie budynkow glownych zgodnie zobowiazujacg linia zabudowy, kalenicg glowna
rownolegle do obowiazujacej linii zabudowy

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy spetniajacych wymagania przepisow
rozporzadzenia okre$lajagcego warunki techniczno-budowlane dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej bezposrednio na granicy dziatek,

- kolorystyka pokry¢ dachowych — nawiazujace do tradycyjnych pokry¢ ceramicznych, tonacje
czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,

- kolorystyka elewacji w nawigzaniu do tradycyjnych materialow elewacyjnych (cegta, drewno, tynk,
kamien) i ich kolorystyki w odcieniach palety barw ziemi (z wykluczeniem jaskrawych barw);
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7) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?, dopuszcza sie wydzielenie
z terenu dojazdow, ciagdw pieszo-jezdnych o szerokosci minimum 5 m; wskazany na rysunku Planu
przyktadowy podziat geodezyjny z wydzieleniem dojazdu ma charakter przyktadowy, nieobowiazujacy;

8) Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - nie dotyczy,
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd z przylegtej do granic Planu drogi wewngetrznej (KDW) badz
z nowo wydzielanych dojazdow; wskazniki parkingowe — zgodnie z pkt. 6) lit. e i f;

b) zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociggowej, zaopatrzenie dla celow przeciwpozarowych zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

¢) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej, nie dopuszcza si¢ indywidualnych
rozwigzan,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do sieci kanalizacji deszczowej lub retencjonowane na
wlasnym terenie; wody odprowadzane do z terendw zanieczyszczonych i utwardzonych powinny by¢
podczyszczone przed odprowadzeniem do odbiornikéw lub do gruntu wstopniu zgodnym
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — zsieci elektroenergetycznych, dopuszcza si¢ z indywidualnych
lokalnych zrédet produkujacych energie z odnawialnych zrddet energii, stanowigcych mikroinstalacje
W rozumieniu przepiséw odrebnych,

f) zaopatrzenie w gaz, cieplo — gaz zsieci gazowych, zaopatrzenie w ciepto - indywidualne zrodia
spetniajace wymagania przepiséw odrebnych dotyczace dopuszczalnych emisji lub z sieci,

g) gromadzenie odpaddéw — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz przepisami lokalnymi dla gminy Gniew,

h) inne — dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i urzadzen z zakresu telekomunikacji i facznosci publiczne;,
wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow, urzadzen 1iinstalacji przekraczajacych normy wyznaczone
w przepisach odrgbnych w zakresie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w §rodowisku
oraz sprawdzania dotrzymania tych pozioméw!'D .

12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie dopuszcza si¢

13) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 30 %.

2. Ustalenia dla terenu ZE

1) Przeznaczenie terenu ZE (pow. ok. 0,14 ha) - tereny zieleni nieurzadzonej, ekologicznej, z zakazem
sytuowania zabudowy, ze wzgledu na potozenie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — ochrony
ekspozycji zespolu Starego Miasta Gniewa z zamkiem, pokazanej na rysunku planu;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — ustala si¢ zakaz sytuowania zabudowy, nakaz
stosowania zieleni niskiej, zakaz zadrzewien i zalesien;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego :

1D Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w zakresiec dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisku oraz sprawdzania dotrzymania tych poziomow (Dz.U. z 2003 r. Nr 192, poz. 1883)
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a) teren w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, atakze w granicach planowanego
parku krajobrazowego "Dolnej Wisty", obowigzuja przepisy odrebne ustawy o ochronie przyrody oraz
odpowiedniej Uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego'? ;

b) przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybow
1 zwierzat, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - teren w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej - ochrony ekspozycji zespotu urbanistycznego miasta Gniew, z zakazem
sytuowania zabudowy ;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie dotyczy;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy - ustala si¢ zakaz sytuowania zabudowy;

7) Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych;

8) Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem — nie wystepuje potrzeba
ustalania;

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna:
a) dojazdy z istniejacych drog wewngtrznych, usytuowanych poza granicami Planu;
b) parkowanie — wyklucza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych;

11) Stawka procentowa — 0%, gdyz nie nastagpi wzrost wartoSci nieruchomos$ci ze wzgledu na zmiang
przeznaczenia.

§7.

Ustalenia dla obszaru 4 — obejmujacego dzialke geodezyjna Nr 464/2 w obrebie Nicponia (obszar
pokazany na zalaczniku nr 4)

1. Ustalenia dla terenu MIN

1) Przeznaczenie terenu MN (pow. ok. 0,59 ha) :
a) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej,
b) przeznaczenie uzupetniajace:

- funkcje ustugowe wbudowane w formie lokali, z zakresu ustug nieucigzliwych, ustugi administracji,
handlu detalicznego, biurowe, gastronomiczne, pocztowe i telefoniczne, informatyczne, naprawy
sprzetu, finansowe, projektowe lub inne o podobnym charakterze i podobnym zakresie ucigzliwosci,

- istniejacg zabudowe zagrodowg uznaje si¢ za zgodng z planem,
- tereny i obiekty infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej i tacznosci publicznej,
- zielen;

¢) przeznaczenie niedozwolone:
- wykluczone budynki inwentarskie, hodowlane,
- wykluczona zabudowa mieszkaniowa blizniacza lub szeregowa;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

b) gabaryty obiektow oraz zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie z pkt 7),

2 Uchwata Nr259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego zdnia 25 lipca 2016 r. — Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 16 sierpnia 2016 r. poz. 2942
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c¢) dla istniejgcej w dniu uchwalenia planu zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie gabarytow, wysokosci,
formy zabudowy, dopuszcza si¢ zmiang geometrii (ksztattu) dachu pod warunkami zapisanymi w pkt 6;
dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkow, z zastrzezeniem lit. f), pod
warunkiem speienia wymagan okreslonych w pkt 6; nowa zabudowa uzupetniajaca zespo6t zabudowy,
dobudowa, rozbudowa, nadbudowa powinna harmonijnie wpisywac si¢ w istniejgce zagospodarowanie.

d) dla rozbudow i przebudéw dopuszcza si¢ zastosowanie indywidualnych form geometrii dachow, w tym
zachowanie istniejacych,

e) wymog harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dziatce lub jednym terenie inwestycyjnym
objetym jednym pozwoleniem na budowe, pod wzgledem kolorystycznym, geometrii dachow, rozwigzan
materialowych pokrycia dachowego czy wystroju elewacji, adla nowej zabudowy uzupehiajacej
program uzytkowy zabudowanego terenu nawigzywanie formg architektoniczng, wystrojem
zewnetrznym do zasad kompozycyjnych zabudowy istniejace;j,

f) budynek wskazany na rysunku planu jako wspottworzacy klimat zabudowy wiejskiej to obiekt
chroniony ustaleniami planu, nakazuje si¢ ochrong¢ bryty, ksztattu dachu i wystroju elewacji, ustala si¢
zakaz jego nadbudowy;

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) obowigzuje nieprzekraczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowe jednorodzinne w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska,

b) przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybow
1 zwierzat, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) zasigg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonych dzialalnosci gospodarczych - ustugowych oraz
stosowanych instalacji winien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny, a znajdujgce si¢ w granicach terenu pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢
wyposazone Ww techniczne S$rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami; dla urzadzen i obiektow
telekomunikacyjnych zasady lokalizacji w oparciu o przepisy odrebne,

d) teren usytuowany w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, a takze w granicach
planowanego parku krajobrazowego "Dolnej Wisty", obowiagzuja przepisy odrgbne ustawy o ochronie
przyrody oraz odpowiedniej Uchwaty Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego!®;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

a) teren usytuowany czesciowo w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — ochrony ekspozycji zespotu
urbanistycznego miasta Gniewa, w granicach strefy pokazanych na rysunku Planu ustala si¢ zakaz
sytuowania budynkow,

b) teren potozony w catosci w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
w obrebie strefy wszelkie prace ziemne wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

¢) nie wystepuja zabytki ani dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony;

5) Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslania; teren nie jest przestrzenig publiczna;

6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 20%, minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,0,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,60,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

B Uchwata Nr259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego zdnia 25 lipca 2016 r. — Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 16 sierpnia 2016 r. poz. 2942
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- budynki mieszkalne lub mieszkalno-ustugowe do 9 m n.p.t.,
- budynki towarzyszace typu gospodarcze, garaze — do 6 m n.p.t.,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- dla mieszkan — minimum 2 miejsca/ mieszkanie,
- dla ustug 3 msc/100 m? pow. uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce,

- wskazniki okreslone w tiret pierwszym idrugim nie dotycza dziatek dla obiektow infrastruktury
techniczne;j,

f) miejsca parkingowe realizowac jako miejsca naziemne lub w garazach i parkingach wbudowanych;
g) ustalenia dotyczace gabarytow :

- budynki mieszkalne lub mieszkalno-ustugowe - do 2 kondygnacji nadziemnych (parter z poddaszem),
budynki gospodarcze i garaze — 1 kondygnacja nadziemna,

- poziom posadowienia parteru — do 0,5 m ponad poziomem terenu,
- zalecane proporcje rzutoéw budynkow glownych od 1:1,5 do 1:2,5;
h) geometria dachéw :
- gtdéwne potacie dwuspadowe o nachyleniu w przedziale 18°-22° lub 40°-45°,

-dla dachéw o nachyleniu w przedziale 18°-22° wymagane stosowanie $cianki kolankowej
o maksymalnej wysokosci 0,9 m,

- dopuszcza si¢ dach naczoétkowy ;

i) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy spetlniajagcych wymagania przepisow
rozporzadzenia okre$lajagcego warunki techniczno-budowlane dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej bezposrednio na granicy dziatek,

- kolorystyka pokry¢ dachowych — nawiazujace do tradycyjnych pokry¢ ceramicznych, tonacje
czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,

- kolorystyka elewacji w nawigzaniu do tradycyjnych materiatow elewacyjnych (cegta, drewno, tynk,
kamien) i ich kolorystyki w odcieniach palety barw ziemi ( z wykluczeniem jaskrawych barw);

7) Minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?, dopuszcza sie wydzielenie
z terenu dojazdow, ciggdw pieszo-jezdnych o szeroko$ci minimum 5 m;

8) Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - nie dotyczy,
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd z przyleglej do granic Planu drogi publicznej gminnej badz
z nowo wydzielanych dojazdow; wskazniki parkingowe — zgodnie z pkt. 6) lit. e i f;

b) zaopatrzenie w wode — zsieci wodociagowej; zaopatrzenie dla celéw przeciwpozarowych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

c¢) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej, nie dopuszcza si¢ indywidualnych
rozwigzan;
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d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do sieci kanalizacji deszczowej lub retencjonowane na
wlasnym terenie; wody odprowadzane do z terenéw zanieczyszczonych iutwardzonych powinny by¢
podczyszczone przed odprowadzeniem do odbiornikow lub do gruntu w stopniu zgodnym
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zsieci elektroenergetycznych, dopuszcza si¢ z indywidualnych
lokalnych zrédet produkujacych energi¢ z odnawialnych Zrdédet energii, stanowigcych mikroinstalacje
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

f) zaopatrzenie w gaz, ciepto — gaz zsieci gazowych, zaopatrzenie w ciepto - indywidualne zrédia
spetniajace wymagania przepiséw odrebnych dotyczace dopuszczalnych emisji lub z sieci;

g) gromadzenie odpadéw — zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz przepisami lokalnymi dla gminy Gniew;

h) inne — dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i urzadzen z zakresu telekomunikacji i tagcznosci publicznej,
wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow, urzadzen i instalacji przekraczajacych normy wyznaczone
w przepisach odrebnych w zakresie dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w §rodowisku
oraz sprawdzania dotrzymania tych poziomow!'¥ .

12) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie dopuszcza sig.

13) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 0 %, gdyz nie nastgpuje wzrost wartosci ze wzgledu na
zmiang przeznaczenia.

2. Ustalenia dla terenu R
1) Przeznaczenie terenu R (pow. ok. 1,38 ha) :

a) tereny rolnicze zzakazem sytuowania zabudowy zagrodowej, w szczego6lno$ci w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej — ochrony ekspozycji zespotu Starego Miasta Gniewa z zamkiem, pokazanej
na rysunku planu; dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane wylacznie z gospodarka rolna,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych stuzacych
prowadzeniu gospodarki rolnej,

¢) nie dopuszcza si¢ zalesien,

d) dopuszcza si¢ realizacje Sciezek pieszych oraz utrzymanie istniejacych dojazdéw idrog shuzacych
obstudze produkcji rolnicze;j;

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakaz utrzymania dotychczasowego rolniczego uzytkowania terenow,

b) zakaz zadrzewien i zalesien w granicach strefy ochrony ekspozycji, zasieg stref ochrony ekspozycji
pokazano na rysunku planu;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala si¢ zakaz likwidacji rowow iurzadzen melioracyjnych, zakaz likwidacji oczek wodnych oraz
skupisk zieleni $rodpolnej, istniejacych drzew i szpalerow drzew,

b) istniejgce w gruntach rolnych tereny zieleni $rodpolnej stanowiace elementy lokalnej osnowy
ekologicznej, w tym wskazane na rysunku planu — do ochrony i zachowania,

c¢) w przypadku nie prowadzenia w granicach terenu gospodarki rolnej nakaz pozostawienia naturalnej
zieleni nieurzadzonej, przy czym 1aki istniejgce do zachowania i ochrony,

d) teren potozony w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, atakze potozony
w granicach planowanego parku krajobrazowego ,,Dolnej Wisly”, obowiazuja przepisy odrebne ustawy
o ochronie przyrody oraz odpowiedniej Uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego'® ,

149 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska zdnia 30 pazdziernika 2003 r. w zakresie dopuszczalnych pozioméw pél
elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz.U. z2003r. Nr 192,
poz. 1883)

) Uchwata Nr259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego zdnia 25 lipca 2016 r. — Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 16 sierpnia 2016 r. poz. 2942
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e) przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybow
1 zwierzat, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) zasady zagospodarowania w strefach ochrony konserwatorskiej, w tym w strefie ochrony ekspozycji
ustala si¢ zakaz sytuowania zabudowy, granice strefy pokazano na rysunku planu,

b) teren potozony jest w calosci w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, w obrebie strefy wszelkie prace ziemne wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie dotyczy;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania ze wzgledu na
zakaz sytuowania zabudowy;

7) Szczeg6towe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych dla prowadzenia gospodarki rolne;j;

8) Szczegdlowe zasady i1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem — ustala si¢ zakaz
podzialu na dziatki budowlane, za wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz dojazdow, doj$¢; podzialy geodezyjne jak dla terenéow rolnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

9) Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu,

10) Obstuga komunikacyjna:

a) dojazdy z istniejacych i projektowanych drog wewnetrznych lub z drég publicznych usytuowanych poza
granicami Planu badz dojazdami wydzielonymi z terenu MN,

b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych granicach terenow rolnych;

11) Stawka procentowa— 0%, gdyz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomo$ci ze wzgledu na zmiang
przeznaczenia.

§ 8.

W granicach objgtych niniejszym Planem traci moc Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru wsi Nicponia 1 Tymawa, gmina Gniew, uchwalony Uchwatg Nr XXV/161/12 Rady Miejskie;j
w Gniewie z dnia 26 wrzesnia 2012 r. (opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego
z 2012 r., poz. 3783).

§9.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gniew.

§ 10.

1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Pomorskiego.
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2. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publiczne;.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Gniewie

Walentyna Czapska
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik Nr 5 do uchwaly Nr XLVIII/341/18
RADY MIEJSKIEJ W GNIEWIE
z dnia 23 maja 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw wsi
Nicponia w gminie Gniew

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Miejska w Gniewie, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawng dotyczaca uwag do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw wsi Nicponia w gminie
Gniew

rozstrzy ga, co nastepuje:

udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
tj. w dniach od 6 marca 2018 r. do 5 kwietnia 2018 r. oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na
uwagi, tj. do dnia 19 kwietnia 2018 r. wplynela jedna uwaga:

1) uwaga oso6b fizycznych z dnia 3 kwietnia 2018 r. (wptyw do Urzedu Miasta i Gminy Gniew dnia 6 kwietnia
2018 r.) dotyczaca dziatki geodezyjnej Nr 161 w Nicponii iustalen dla obszaru 3 i terenu oznaczonego
symbolem ZE - wnosza o wykreslenie zapisu w § 6 ust. 2 pkt 8 dotyczacy minimalnej wielkosci nowo
wydzielanych dziatek.

Uwaga zostata w rozstrzygnieciu Burmistrza uznana za uzasadniong i uwzgledniona poprzez zmiang
zapisOw § 6 ust. 2 pkt 8 ustalen zmiany miejscowego planu.

Rada Miejska w Gniewie akceptuje rozstrzygniecie Burmistrza.
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Zatacznik Nr 6 do uchwaly Nr XLVIII/341/18
RADY MIEJSKIEJ W GNIEWIE
z dnia 23 maja 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw wsi
Nicponia w gminie Gniew

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2017r. poz. 1875 ze zm.) oraz na podstawie ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t. j. Dz. U. 22017 r. poz. 2077 ze zm.)

Rada Miejska w Gniewie rozstrzyga, co nastepuje:

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Nicponia
w gminie Gniew nie wigze si¢ z koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, przylacza do sieci zewnetrznych oraz niezbedna inna infrastruktura
techniczna realizowane beda kosztem i staraniem poszczegolnych inwestorow. W granicach opracowania
nie przewiduje si¢ realizacji zadan wlasnych gminy.
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Uzasadnienie
1. Wstep

Powyzsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Nicponia w gminie Gniew. Zmiana planu zostala spowodowana
zebranymi od czasu obowigzywania planu wnioskami oraz wynika z przeprowadzonej analizy zasadnos$ci
przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Nicponia. Zmiany dotycza czterech odrgbnych fragmentdéw miejscowosci: obszar 1 — dotyczy dziatki
geodezyjnej Nr 214, obszar 2 — dotyczy dziatek geodezyjnych Nr. 2421243, obszar 3 — dotyczy dziatki
geodezyjnej Nr 161, obszar 4 — dotyczy dziatki geodezyjnej Nr 464/2.

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje dotychczas Uchwata Nr XXV/161/12 Rady Miejskiej w Gniewie
z dnia 26 wrzesnia 2012 roku. Wg dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gniew przyjetym uchwala nr XLII/271/14 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia
22 stycznia 2014 r. ze zmianami, obszary objete zmianami potozone sg w granicach terenow
zainwestowanych wsi  Nicponia. Spelniony zostal wymdg art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - przedktadany do uchwalenia plan miejscowy nie narusza ustalen
obowiazujacego Studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przedktadany do uchwalenia jest realizacjg Uchwaty
Nr XXXVI1/262/17 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 31 maja 2017 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow wsi Nicponia w gminie Gniew.

Zgodnie z art. 34 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po uchwaleniu nowy
plan (zmiana dotychczasowego) w swoich granicach opracowania spowoduje utrate mocy obowigzujacego
planu miejscowego - zastapi dotychczasowy plan z 2012 r.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury.

Ustalenia dla kazdego z obszaréw zmiany sformutowano w oddzielnych paragrafach uchwaty (od § 4 do
§ 7), dla kazdego z terené6w wydzielonych liniami rozgraniczenia okreslajac zasady zagospodarowania oraz
ksztattowania zabudowy, biorac pod uwage dyspozycje Studium gminy.

Dla terenéw dla ktorych dopuszcza si¢ zabudowe (tereny oznaczone symbolem MN) wymagania tadu
przestrzennego okreslono m. in. poprzez linie zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej, intensywnos¢ zabudowy, wysokos¢ zabudowy, zapisy dotyczace
geometrii dachow. Wzigto pod uwage potozenie poszczegodlnych fragmentow miejscowosci, w tym takze
usytuowanie w strefie ochrony ekspozycji zespolu urbanistycznego miasta Gniewa oraz uwarunkowania
kulturowe 1 historyczne wsi Nicponia.

Ponadto ustalono konieczno$¢ zharmonizowania ze soba wszystkich budynkow w granicach kazdego
wydzielonego terenu/dziatki przeznaczonej pod zabudowe.

Ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo granicy strefy ochrony konserwatorskiej - ochrony ekspozycji
zespolu Starego Miasta Gniew z zamkiem — wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja z dnia. 30.07.1959 r.
utworzonej dla ogladu panoramy miasta od strony potudniowej w obszarze nr 3 dotyczacym dziatki
geodezyjnej Nr 161 konieczne byto ograniczenie zasiegu nowoprojektowanych terendow mieszkaniowych.

2.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru opracowania planu sg chronione zapisami dotyczacymi
ksztattowania zabudowy w terenach MN, a takze poprzez ustalenie zakazu sytuowania nowej zabudowy
w granicach strefy ochrony ekspozycji. Uwzgledniono przepisy prawa miejscowego dotyczace obszaréw
chronionego krajobrazu (tereny sa usytuowane w granicach Gniewskiego oraz Nadwislanskiego Obszaru

D zmienionym Uchwatg Nr VII/41/15 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 25 marca 2015 r, zmienionym Uchwatg Nr
X1/72/15 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 26 sierpnia 2015 r., zmienionym Uchwatg Nr XXI1/167/16 Rady Miejskiej
w Gniewie z dnia 29 czerwca 2016 r., zmienionym Uchwata Nr XXIV/183/16 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia

28 wrzesnia 2016 r., zmienionym Uchwatg Nr XXV1/208/16 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 29 listopada 2016 r.
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Chronionego Krajobrazu). Obszary objete zmiang planu potozone sa w granicach planowanego parku
krajobrazowego ,,Dolnej Wisty™ .

Ze wzgledu na aktualne wymagania prawne - uchwata o przystgpieniu do sporzadzania planu zostata
podjeta po dniu 11 wrzesnia 2015 r. tj. po dacie wejscia w zycie ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie
niektorych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narz¢dzi ochrony krajobrazu - Dz. U. z 2015 r. poz. 443,
nie mozna w ustaleniach zmiany planu dla Nicponi umieszcza¢ ustalen wynikajacych z dotychczasowego
art. 15ust 3 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zostal on uchylony)
dotyczacych zasad i warunkow sytuowania obiektéw malej architektury, tablic iurzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane. Kwestie te beda mogly by¢ regulowane przepisami odpowiedniej uchwaly Rady
Miejskiej w Gniewie, podjetej na podstawie ustawy krajobrazowe;.

2.3 Wymagania ochrony Srodowiska.

Projekt planu miejscowego dla kazdego z wydzielonych terenow zawiera ustalenia dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, wtym ochrony gatunkowej, wskazniki zagospodarowania
terenu w tym ustalony wymagany minimalny % powierzchni biologicznie czynnej, standardy akustyczne,
ograniczenia dla potencjalnych ucigzliwosci zwigzanych z dopuszczeniem lokalizowania ustug w terenach
MN. Uwzgledniono przepisy prawa miejscowego dotyczace obszaréw chronionego krajobrazu (tereny sa
usytuowane w granicach Gniewskiego oraz Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu) - Uchwale
Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego. dotyczacg obszaréw chronionego krajobrazu w woj. pomorskim.

Ze wzgledu na wymagania przepisOw prawa wodnego nie uwzgledniono wniosku o przeznaczenie
w obszarze 2 obejmujgcym dziatki geodezyjne Nr 242 i 243 czgSci nie stanowiacej lasu na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (nie uzyskano pozytywnego uzgodnienia Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Gdansku dla takiej propozycji).

2.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

Zmiana uwzglednia dotychczasowe zapisy planu miejscowego z 2012 r. dla wsi Nicponia w zakresie
wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym strefy ochrony konserwatorskiej - ochrony
ekspozycji oraz strefe ochrony stanowiska archeologicznego. Analogicznie jak dotychczas uwzgledniono
1 wskazano w terenie dziatki Nr 464/2 (obszar 4) do ochrony budynek charakterystyczny dla zabudowy wsi,
nakazujac ochrone jego bryly, ksztaltu dachu i wystroju elewacji, jest to bowiem obiekt wspottworzacy
klimat zabudowy wiejskiej. W zapisach dotyczacych ksztattowania zabudowy i jej parametréw (wysokosci,
proporcji, ksztattu dachdéw, posadowienia parterow itp.) wzieto pod uwage uwarunkowania historyczne
i kulturowe miejscowosci tak, by stanowita ona harmonijne uzupetnienie wsi. W granicach objetych zmiang
planu dotychczasowego nie wystepuja obiekty badZ obszary wpisane do rejestru zabytkoéw, ani wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow. W obszarze opracowania nie wystepuja chronione dobra kultury
wspotczesne;.

2.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
niepelnosprawnych.

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach osuwania si¢ mas ziemnych, nie wystepuja w jego
granicach ani w bezposrednim sasiedztwie obiekty stwarzajace zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.
W granicach obszaru 2 (dziatki Nr 242 i 243) wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig , co
uwzgledniono w zapisach zmiany, ze wzgledu na istniejace uwarunkowania, tereny te pozostawiono bez
zabudowy, jako tereny zieleni nieurzadzonej, ekologicznej. Ochronie zdrowia stuza zapisy okreslajgce
wymagania ochrony akustycznej dla terenéw MN.

2.6 Walory ekonomiczne przestrzeni.

Uchwalenie zmiany planu dotychczasowego pozwoli na lepsze, bardziej racjonalne i efektywniejsze
wykorzystanie waloréow ekonomicznych poszczegolnych terendw, jest odpowiedzig na sktadane do Urzedu
Miasta i Gminy wnioski wiascicieli nieruchomosci. Potencjalnie prognozowane korzysci oraz skutki
finansowe wynikajace z opracowania planu przeanalizowano i przedstawiono w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia zmiany planu.

2.7 Prawo wlasnosci.

Ustalenia zmiany planu oraz sposdb wyznaczenia terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci w maksymalnie mozliwy sposob. Wszystkie
objete opracowaniem obszary to wlasnos$¢ prywatna.
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2.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronno$ci ibezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja tereny
zamknigte lub strefy ochronne takich terenow.

2.9 Potrzeby interesu publicznego.

Wilasciwa ochrona waloréw kulturowych miejscowosci oraz krajobrazu, atakze sSrodowiska
przyrodniczego, to cele publiczne realizowane poprzez zapisy zmiany planu. Celem zmiany planu jest
zmiana uwarunkowan prawnych, w szczeg6lnosci dot. przeznaczenia terenow dla  wyodrebnionych
konkretnych obszaréw zgodnie z potrzebami i wnioskami wlascicieli nieruchomos$ci. Czyni to zado$¢
oczekiwaniom spotecznosci lokalnej, a umozliwienie sytuowania nowej zabudowy poprawia atrakcyjnosé
inwestycyjng terenéw i w konsekwencji moze przynie$¢ korzysci dzigki wzrostowi podatkow lokalnych.

2.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych.

Projekt zmiany planu miejscowego dla kazdego wydzielonego terenu potencjalnie inwestycyjnego (MN)
zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
nie ograniczajac mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowej.

2.11 Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Burmistrz Miasta i Gminy Gniew na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu
miejscowego zapewnil jawnos$¢ i przejrzystos¢ w/w procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow
zwigzanych zudzialem spoleczenstwa: sktadania wnioskow, uczestniczenia w dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami w trakcie wytozenia projektu do publicznego wgladu oraz mozliwo$¢ sktadania uwag. Po
zawiadomieniu i obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzadzania planu zlozono jeden wniosek o0s6b
fizycznych (dot. obszaru 4 — dzialki Nr464/2), ktéry zostal w projekcie zmiany uwzgledniony. Pisma
z wnioskami ztozyly niektore z zawiadomionych organdw i instytucji.

Zgodnie z wymogami ustawowymi Burmistrz  oglosit o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy oraz na stronie internetowej
Urzedu Miasta i Gminy, wyznaczajagc termin skladania wnioskow. Uzyskano zgod¢ Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Tczewie na odstapienie od przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Ponadto, projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 6 marca
2018 r. do 5 kwietnia 2018 r. po uprzednim ogloszeniu o w/w wylozeniu. Ogloszenie zamieszczono
w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta
1 Gminy. W ogloszeniu zostal wyznaczony termin wylozenia projektu, termin dyskusji publicznej ustalono
na dzien 14 marca 2018 r., oraz ustalono termin sktadania uwag — do dnia 19 kwietnia 2018 r.

W terminach wyznaczonych przez Burmistrza Miasta i Gminy Gniew kazdy, kto kwestionowat ustalenia
przyjete w projekcie planu miejscowego, mogt wnies¢ uwagi. Uwagi mogly by¢ wnoszone w formie
pisemnej, w formie ustnej do protokotu z dyskusji publicznej, a takze za pomocg poczty elektroniczne;.

Protokét z dyskusji publicznej zostal zamieszczony na stronie internetowej gminy oraz na tablicy
ogloszen. W wyznaczonym terminie wniesiono jedng uwage dot. terenu ZE w obszarze 3 dotyczacym
dziatki geodezyjnej Nr 161. Uwaga kwestionowala zapisy odnoszace si¢ do ustalen zawartych w §
6 ust. 2 pkt 8 okreslajacych szczegdlowe zasady i1warunki scalania ipodziatu nieruchomosci, z ktorych
wynikata minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 1400 m? (przy czym 1400 m?> to cata
powierzchnia terenu ZE). W rozstrzygnieciu Burmistrza uznano uwage za uzasadniong i uwzglgdniono ja
poprzez odpowiednig korekte zapisow § 6 ust. 2 pkt 8.

2.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody do celow zaopatrzenia ludnoSci.

Projekt planu miejscowego dla terendw inwestycyjnych (MN) zawiera ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia
w wodg. Ustalenia te przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakoSci wody dla celdw zaopatrzenia
ludnosci. Tereny te sg polozone w zasiggu wodociggu wiejskiego, ich zabudowa nie wymaga realizacji
nowych sieci, a jedynie przylaczy.

2.13 Przeznaczenie terenow w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych.
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Ustalenia przyje¢te w planie rownowazg interes publiczny z interesem wiascicieli prywatnych. Ze wzgledu
na uwarunkowania S$rodowiskowe (zagrozenie powodzia w obszarze 2 1wymagania ochrony
konserwatorskiej w obszarze 3 dla dziatki Nr 161) nie uwzgledniono wszystkich wnioskow dotyczacych
wyznaczenia nowych terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ograniczono zasieg
nowoprojektowanych terenow.

W interesie publicznym jest réwniez zachowanie walorow zabytkowych, krajobrazowych oraz
przyrodniczych obszaru opracowania planu, a zastosowane w zmianie planu dotychczasowe zapisy to
umozliwiajg.

2.14 Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, wtym dazenie do

minimalizowania transportochlonno$ci i maksymalnego wykorzystania publicznego transportu
zbiorowego.

Ustalone przeznaczenie terenow jest kontynuacja dotychczasowych sposobow zagospodarowania w ich
bezposrednim sgsiedztwie, przy istniejacych ciggach komunikacyjnych. Tereny te usytuowane sa
w granicach zainwestowania wsi Nicponia, stanowig ich uzupeinienie, nie wplywaja na rozpraszanie
zabudowy, uwzglednia to walory ekonomiczne przestrzeni.

Okreslone zasady i wskazniki zagospodarowania terenu wyznaczono adekwatnie do istniejacych
w sgsiedztwie parametréw zabudowy, majac na uwadze umozliwienie efektywnego 1 spdjnego
zagospodarowania miejscowosci.

3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art.32 ust.2.

Plan miejscowy niejest sprzeczny zpolitykg przestrzenng gminy sformutowang w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Gniew.

Burmistrz Miasta i Gminy dokonal analizy o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w poprzedniej kadencji w marcu 2014 roku.

Zmiana obowigzujacego dotychczas planu miejscowego z 2012 r. nie jest wynikiem Uchwaty Nr
XLIV/290/14 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 26 marca 2014 r. w sprawie aktualno$ci miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na obszarze Gminy Gniew, jest jednak skutkiem
whniesionych do Burmistrza wnioskow z lat 2012-2016.

W biezacej kadencji, rozpoczetej w listopadzie 2014 roku Burmistrz Miasta i Gminy Gniew nie dokonat
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktorym mowa w art. 32 ust.1. Rada Miejska
w Gniewie nie podejmowata dotychczas uchwaly w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gniew, ani planéw miejscowych obowigzujacych na
obszarze miasta i gminy Gniew.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzona w trakcie procedury ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw wsi Nicponia w gminie Gniew” (wrzesien 2017 r.)
wykazata, iz:

- Realizacja ustalen zmiany dotychczasowego planu miejscowego nie spowoduje koniecznosci
poniesienia naktadow na budowe infrastruktury technicznej stanowiacej zadania wlasne gminy;

- Uchwalenie zmiany dotychczasowego planu miejscowego nie wigze si¢ z koniecznoscia poniesienia
kosztow urzadzenia drog publicznych gminnych;

- Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie wigze si¢ z konieczno$ciag dokonania wykupu gruntow na
cele publiczne badz w ramach realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 - 3 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

- Uchwalenie zmiany planu miejscowego moze skutkowa¢ mozliwos$cig pozyskania dochodéw z optaty
planistycznej 1 z podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych;

- Realizacja ustalen zmiany planu miejscowego moze skutkowaé mozliwoscig naliczenia opftat
adiacenckich z tytutu podziatu nieruchomosci;
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- Uchwalenie zmiany planu miejscowego moze wigza¢ si¢ ze wzrostem dochodow z podatku od
nieruchomosci.

Generalnie szacowane koszty obciazajace budzet gminy w wyniku realizacji ustalen planu sa
zdecydowanie nizsze od potencjalnych  przychodéw (te gtownie wynikaja zewentualnych optat
planistycznych, optat adiacenckich czy podatkow).

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistyczne;j.

Projekt planu zostal poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017 r. poz. 1073 ze zm.). Ze
wzgledu na niewielki zakres zmian dotychczasowego planu uzyskano zgodg organow ochrony $rodowiska
(RDOS w Gdansku iPPIS w Tczewie) na odstgpienie od przeprowadzania strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko.

Burmistrz Miasta 1 Gminy Gniew w ramach obowiazujacej procedury planistycznej dokonat
nastepujacych czynnosci:

- oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen ina stronach BIP
o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,

- powiadomit na pi$mie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

- rozpatrzyt wnioski do planu ztoZzone przez organy i instytucje wtasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu,

- sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,

- uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,

- oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia projektu zmiany
planu, informujgc osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci
prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu planu,

- wytozyt projekt zmiany planu do publicznego wgladu (w dniach od dnia 6 marca 2018 r. do dnia
5 kwietnia 2018 r.), przeprowadzit w dniu 14 marca 2018 r. dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami,

- przyjmowal uwagi do planu w terminie do dnia 19 kwietnia 2018 r., w terminie tym wniesiono jedng
uwage, ktora zostala uwzgledniona poprzez modyfikacje / zmiany zapisow ustalenia §
6 ust. 2 pkt 8 uchwaty,

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14 przedktada sie
Radzie Miejskiej w Gniewie projekt zmiany planu, wraz zustawowo okreslonymi zatgcznikami — do
uchwalenia.
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