UCHWALA NR XLVII/336/18
RADY MIEJSKIEJ W GNIEWIE

z dnia 25 kwietnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Gniew przy ul. Gniewskie Mlyny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( t.j. Dz U.
72017 r. poz.1875ze zm.) oraz art.20ust 1, art.27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), Uchwaty Nr XXXIX/281/17 Rady
Miejskiej w Gniewie z dnia 27 wrzes$nia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gniew przy ul. Gniewskie Mtyny, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Gniew uchwalonego uchwatg Nr XLII/271/2014 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 22 stycznia
2014 rokuY, uchwala sig¢, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gniew przy ul.
Gniewskie Mlyny, zwany dalej planem.

2. Opracowaniem objeto obszar o powierzchni okoto 1,39 ha.
3. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego - zwany dalej rysunkiem planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

3. Oznaczenia graficzne rysunku planu bedace obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym,;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiarowanie.

4. Pozostale oznaczenia nie wymienione w ust. 3 s3 oznaczeniami informacyjnymi lub wskazujacymi stan
prawny.

§2.
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.)

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu stanowiaca zatacznik nr 1 do uchwaty;

D zmienionego Uchwala Nr VII/41/15 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 25 marca 2015 r, zmienionego Uchwalg Nr
X1/72/15 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 26 sierpnia 2015 r., zmienionego Uchwatg Nr XXII/167/16 Rady Miejskiej
w Gniewie z dnia 29 czerwca 2016 r., zmienionego Uchwalg Nr XXIV/183/16 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia
28 wrzesnia 2016 r., zmienionego Uchwatg Nr XXV1/208/16 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 29 listopada 2016 r.
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4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — linia zabudowy podstawowej bryty budynkow wymagana w projekcie
budowlanym, ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i budowli, linia ta
nie dotyczy elementow obiektdéw budowlanych, ktore sg usytuowane w calosci ponizej poziomu terenu lub
usytuowane sg w cato$ci na wysokos$ci nie mniejszej niz 3,5 m ponad poziomem terenu i opierajg si¢ na
czgsciach obiektu budowlanego znajdujacych si¢ na obszarze wyznaczonym nieprzekraczalng linia
zabudowy; takich jak np. wykusze, balkony itp., nie dotyczy takze takich elementéw jak wejscia, schody,
podesty, rampy itp. wskazane na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza
nowoprojektowanych budynkow;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdére powinno przewazac na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupehliajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
ktére uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, w sposob okreslony ustaleniami planu.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac¢ zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych.

§ 3.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW (pow. ok. 1,02 ha) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupehiajace: lokale ustugowe wbudowane, obiekty infrastruktury technicznej, dojscia,
dojazdy, place zabaw;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ lokale ustugowe wbudowane w parterach budynkéw wielorodzinnych,

c¢) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitych konstrukcji i kolorystyki dachéw na wszystkich budynkach
funkcji mieszkaniowe;j,

d) ustala sie¢ realizacje doj$¢ i dojazdow jako utwardzonych;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) obszar planu w cato$ci potozony jest w Gniewskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, zakres ochrony
na obszarze obowigzuje zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obowiazek wyznaczenia i organizacji miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych oraz
segregacje i zagospodarowanie odpadow, zgodnie z lokalnymi przepisami,

¢) dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji;

5) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wymaga okreslenia.

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie wymaga okreslenia.

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

- ustala si¢ nakaz realizacji przestrzeni przeznaczonych dla komunikacji pieszej w formie dostosowanej do
potrzeb 0s6b niepelnosprawnych,

8) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna i maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 0,1 — 0,9 dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30% dziatki budowlanej,
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¢) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dzialki,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny,

¢) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
- 1 stanowisko — przypadajace na 2 do 15 miejsc do parkowania,
- 2 stanowiska — przypadajace na 16 i wigcej miejsc do parkowania,

f) realizacje miejsc do parkowania jako utwardzonych w obrebie drég wewngtrznych wydzielonych
w terenie 3MW,

g) gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 14,0 m,

- geometria dachu i jego uktad: dla nowych budynkéw oraz przebudéw — dachy dwu lub wielospadowe
o0 kacie nachylania od 25° do 45

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — nie okresla sig,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 35,0 m, z tolerancja do 1 metra,

- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°, nie dotyczy trojkatow
widocznosci na skrzyzowaniach,

- parametry podane powyzej nie dotycza dziatek wydzielanych pod drogi oraz infrastrukture
techniczna;

11) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — w pasie technicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN
wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisoéw odrebnych;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) powiazanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym realizowane bedzie
poprzez drogg wewngtrzna;

b) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej, a takze
przebudowy istniejacych sieci kolidujacych z planowang zabudows;

¢) zaopatrzenie w wode:
- obowiazuje zaopatrzenie w wod¢ z gminnego systemu wodociaggowego,
- zapewnienie wody w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony cywilnej,

-wodg dla celow przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ z istniejacych i projektowanych sieci,
uzbrojonych w hydranty lub zinnych zZrodet, =z dopuszczeniem lokalizacji zbiornikoéw
przeciwpozarowych;

d) odprowadzenie $ciekow:
- do kanalizacji sanitarnej,
e) odprowadzenie wod opadowych:
- na terenie dziatki;
f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- dopuszcza si¢ rozbudowe sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na calym obszarze planu, w oparciu o istniejgce
i projektowane linie energetyczne sredniego i niskiego napigcia,
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- zaopatrzenie zabudowy w energi¢ elektryczng bedzie si¢ odbywaé z istniejgcych i projektowanych
stacji transformatorowych,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ odnawialnych zrodel energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW, za
wyjatkiem elektrowni wiatrowych i biogazowni,

- dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych;

g) zaopatrzenie wcieplo — zindywidualnych Zrédel zzastosowaniem technologii i paliw
nie przekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

h) zaopatrzenie w gaz - wustala si¢ zaopatrzenie zistniejacej 1iprojektowanej sieci gazowej lub
z indywidualnych zroédet w szczegdlnosci z butli gazowych;

i) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej, tereny objete opracowaniem podlaczy¢ do istniejacych
1 projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

j) w zakresie gospodarki odpadami:

-na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych, zgodnie z przepisami techniczno - budowlanymi, z uwzglgdnieniem
mozliwosci ich segregacji,

- odpady komunalne nalezy wywozi¢ na sktadowisko odpadéw Iub do utylizacji, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi,

- odpady inne niz komunalne, w tym technologiczne nalezy zagospodarowac¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, w tym w szczegolnosci ustawa o odpadach.

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. - ustala si¢ stawke 0%, gdyz
nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzglgdu na zmiane przeznaczenia.

§ 4.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD (pow. ok. 0,11 ha), 2KDD (pow. ok. 0,16
ha) ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — obszar planu w catosci polozony jest w Gniewskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu, zakres ochrony na obszarze obowiazuje zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami odr¢gbnymi.

5) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

7) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

8) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
b) minimalny przekroj — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu;
¢) minimalna szeroko$¢ jezdni 5,0 m;
d) chodnik minimalnie jednostronny.

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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10) szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

11) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy,

b) w pasie technicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia SN wystepuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych;

12) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej —
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia.

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. - ustala si¢ stawke 0%, gdyz
nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzglgdu na zmiane przeznaczenia.

§5.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDW (pow. ok. 0,10 ha) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrzne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — obszar planu w catosci potozony jest w Gniewskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu, zakres ochrony na obszarze obowigzuje zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi.

5) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — dopuszcza si¢ przeksztatcenie
drogi wewnetrznej na drogg publiczng.

8) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
b) realizacja drogi o nawierzchni utwardzonej;

c) dopuszcza si¢ przekroj jednoprzestrzenny bez koniecznosci wydzielania krawegznikami jezdni
i chodnikow.

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

11) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy,

b) w pasie technicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN wystepuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisOw odrebnych;

12) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej —
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okreslenia.
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14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. - ustala si¢ stawke 0%, gdyz
nie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang przeznaczenia.

§6.

W granicach obszaru objetego planem traci moc uchwata Nr X/49/99 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia
22 kwietnia 1999 r. w sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Gniew, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego Nr 99, poz. 959 z dnia
6 wrzesnia 1999 r.

§7.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gniew.

§ 8.

1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktérej mowa w §1, podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publiczne;.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Gniewie

Walentyna Czapska

Id: BS08C06B-822A-48CD-B61C-06CDDD84A03D. Podpisany Strona 6



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU MIASTA GNIEW PRZY UL. GNIEWSKIE MLYNY |

Gniewski Obszar
Chronionego Krajobrazu
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Gniewski Obszar
Chronionego Krajobrazu
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Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 25 kwietnia 2018 .

Zalacznik nr 1 J

Organ sporzadzajacy: Burmisirz Miasta | Gminy Gniew

do Uchwaty Nr XLVII/336/18 ‘ ‘

Skala 1:1000 - 1cm: 10 m

10 20 30 40 50m
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
_— = = granice obszaru objetego planem

linie rozgraniczajace tereny o r6Znym przeznaczeniu lub

r6znych zasadach zagospodarowania

MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
KDD tereny publicznych drog klasy dojazdowej
KDW teren drogi wewngtrzne]
A nieprzekraczalne linie zabudowy
—2 wymiarowanie

MW

(ok 1,02 ha)

(ey 01070) N\CI}W

Gniewski Obszar
Chronionego Krajobrazu

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY GNIEW
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ZAGOSPODAROWANIE | UZYTKOWANIE TERENOW-

-STAN ISTNIEJACY

[C] TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE JEDNORODZINNEJ
[I] TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEY

ZAGOSPODAROWANIE | UZYTKOWANIE TERENOW-
-KIERUNKI ROZWOJU

GRANICA TERENOW PROJEKTOWANEJ ZWARTEJ ZABUDOWY WSI

[E5] TERENY FUNKCJI MIESZKANIOWES
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVII/336/18
RADY MIEJSKIEJ W GNIEWIE
z dnia 25 kwietnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od 14 lutego 2018 r. do 7 marca 2018 r. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gniew przy ul. Gniewskie
Mtyny oraz w terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia planu tzn. do dnia 21 marca 2018 r. -
wplynely dwie uwagi ktore zostaty rozpatrzone pozytywnie.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVII/336/18
RADY MIEJSKIEJ W GNIEWIE
z dnia 25 kwietnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 22017 . poz. 1073 ze zm.), Rada Miejska w Gniewie okresla nastgpujacy sposob realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
naleza, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2017r.
poz. 1875 ze zm.) do zadan wlasnych gminy.

2. Do zadan wlasnych gminy zalicza si¢ budowe drég oznaczonych symbolami 1KDD i2KDD wraz
z infrastruktura techniczng w obrebie drog.
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UZASADNIENIE
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gniew przy ul. Gniewskie Mlyny.

Na podstawie art. 15. ust 1. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. 2017 poz. 1073 ze zm.) dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Gniew przy ul. Gniewskie Mlyny okresla si¢:

Podstawa prawna Sposéb realizacji
Obszar opracowania planu potozony jest w granicach administracyjnych miasta Gniew,

W granicach opracowania nie wystgpuja obiekty oraz tereny bedace potencjalnym
Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a | zagrozeniem dla bezpieczenstwa ludzi i mienia. Wymagania potrzeb o0sob
takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych niepelnosprawnych winny by¢ zapewnione poprzez takie projektowanie obiektow, ktore
zmierza¢ bedzie do eliminacji barier architektonicznych w projektowanych obiektach.
Walorami ekonomicznymi przestrzeni obszaru opracowania planu s3a: polozenie,
Walory ekonomiczne przestrzeni istniejgca  infrastruktura, niezagospodarowane (naturalne) elementy terenu.
Za projektowanym przeznaczeniem przemawiaja powyzsze czynniki. Polozenie —

N

) na zachod od jego zwartych terenéw oraz na potnoc od torow kolejowych i rzeki
A Wierzyca. Zmiana planu dotyczy fragmentu obszaru Gniewskie Mlyny, a bezpo$rednie
— sgsiedztwo planu miejscowego stanowi tereny zabudowane, tereny niezainwestowane
= oraz tereny lesne.

S Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury Zgodn}e z 0b0w1qzujz?cym st_udlupl c.ila obsz_aru_opracowar]la Wyznaczono .klerunkl
s rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. W granicach opracowania planu
N znajduje si¢ zabudowa petnigca funkcj¢ mieszkaniowa. Wymagania tadu przestrzennego,
7 — w tym urbanistyki i architektury zostaty uwzglednione poprzez: wprowadzenie funkcji
g_ e’ terenu zgodnej z obowigzujacym studium, okreslenie parametrow projektowanej
E) = zabudowy bedacych w harmonii z zabudowag sasiadujaca oraz funkcja terenu z
S~ ‘g szczegolng uwaga na warto§¢ krajobrazowa miejsca.

5 £ % Na obszarze opracowania nie wystgpuja obiekty wpisane do ewidencji i rejestru
39 < zabytkow cechujace si¢ szczegdlnymi walorami architektonicznymi. W Planie okre$lono
%o'\o N Walorv architektoniczne i kraiobrazowe zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego m.in. nakaz zastosowania
83 B y ! jednolitych konstrukcji i kolorystyki dachéw na wszystkich budynkach funkcji
N N s mieszkaniowej ograniczajagc tym samym nadmierng ingerencje W zagospodarowanie
S 2 g terenu, ktorej celem jest ochrona wartosci krajobrazowych.

S = 2 Obszar opracowania planu potozony jest w granicach Gniewskiego Obszaru
= : Chronionego Krajob i na jego polozenie ustal 5b d i
29 a Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i romonego Rrajobrazu z Uwagi Na Jego polozenic ustalono Sposob zagospodarowania
3 ‘g ochrony eruntéw rolnveh i leénveh uwzglednieniem przepisow odrgbnych w przedmiotowym obszarze chronionym.
g' — vE Y Y W obszarze opracowanie nie wystepujg obickty zwiazane z gospodarka wodng, jak
> £ réwniez nie wystepuja tereny zwigzane z ochrong gruntéw rolnych i lesnych.

E < Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz Na przedmiotowym terenie nie wystgpuja obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytkow
5 dobr kultury wspotczesnej oraz dobr kultury wspoélczesne;j.
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w granicach administracyjnych miasta z dostgpem komunikacyjnym do dréog
publicznych. Istniejaca infrastruktura — sgsiedztwo oraz wystepowanie bezposrednio
w terenie infrastruktury technicznej niezbgdnej do obstugi terenu. Teren wolny
od zabudowy — mozliwos¢ racjonalnego zgodnego z zasadg zrownowazonego rozwoju
zagospodarowania terenu.

Prawo wlasnosci

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie beda mialty wptywu na nieruchomosci
sasiednie oraz nie ograniczaja prawa wlasnosci.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Nie wystepuje potrzeba okreslania w planie miejscowym.

Potrzeby interesu publicznego

Obszar opracowania planu miejscowego obejmuje teren niezainwestowany wraz z
uktadem komunikacyjnym. Opracowanie przedmiotowego planu miejscowego ma na
celu umozliwienie realizacji inwestycji polegajacej na budowie nowej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w celu zaspokojenia potrzeb ludno$ci w zakresie
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
szczegoblnosci sieci szerokopasmowych

Z uwagi na polozenia obszaru opracowania planu miejscowego W terenach
zurbanizowanych (miasto Gniew) nie wystapi potrzeba rozbudowy systemu
infrastruktury technicznej. Wickszo§¢ niezbednych mediow znajduje si¢ w

bezposrednim sasiedztwie terenu opracowania badz tez w samym terenie opracowania.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w
tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej

Zapewnienie udzialu w pracach nad projektem planu miejscowego zostato zrealizowane
poprzez wypetnienie ustawowego obowigzku o ktorym mowa w art. 17 pkt 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z
2017 r. poz. 1073 ze zm.). Dnia 20 pazdziernika 2017 r. ogloszono w prasie oraz
zamieszczono na stronie internetowej gminy Gniew i na tablicy ogloszen w Urzgdzie
Gminy Gniew, obwieszczenie/ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wraz z informacjg o mozliwosci sktadania
wnioskéw do planu w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Gniew, w terminie do dnia 14
listopada 2017 r.

Ponadto udzial spoteczenstwa zostal zapewniony w trakcie wylozenia projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Zachowanie jawno$ci i przejrzystoSci procedur planistycznych nastepuje poprzez
wypetnienie wymagan nalozonych na organ sporzadzajacy projekt planu miejscowego w
ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnoéci

Planowana inwestycja zostanie zaopatrzona w odpowiednia ilo$¢ i jako$¢ wody z
gminnego systemu wodociggowego.

Art. Lust 3, w
zwigzku z art.15 ust

1pktl

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne.

Przeznaczenie terenu oraz sposob jego zagospodarowania zostal wykonany w sposob
zgodny z obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gniew. Zmiana planu miejscowego nastgpuje na wniosek
Inwestora, ktory zainteresowany jest budowa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Ocena interesu prywatnego inwestora koreluje z interesem publicznym jakim jest
zwigkszenie liczby wolnych lokali mieszkalnych.
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Ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

Lokalizacja inwestycji zostata wskazana w sposob minimalizujacy transportochtonnosé
uktadu przestrzennego.

Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob
umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu.

Lokalizacja inwestycji zostala wskazana w sposob minimalizujacy transportochtonno$¢
uktadu przestrzennego.

Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

W Planie ustalono nakaz realizacji przestrzeni przeznaczonych dla komunikacji pieszej
w formie dostosowanej do potrzeb osob niepelnosprawnych.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr
17, poz. 141), w szczego6lnosci poprzez uzupehnianie istniejacej
zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione
w lit. a, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w
sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy

Art. 1 ust. 4 w zwigzku z art. 15 ust. 1 pkt 1

Lokalizacja inwestycji nastepuje w jednostce osadniczej (miasto Gniew), w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141).
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I= E Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy o ktorej mowa w art. 32., ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu
% — przestrzennym zostata sporzgdzona przez Burmistrza Miasta i Gminy Gniew w 2014 r. Zgodnie z art. 32, ust 2, Burmistrz Miasta i Gminy Gniew przekazat
S - Radzie Miejskiej w Gniewie wyniki analizy. Rada Miejska w Gniewie podjeta uchwaly w sprawie aktualnosci planow miejscowych i studium gminy:

= ; = e Uchwata Nr XLIV/288/14 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 26 marca 2014 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw

% S 3 zagospodarowania przestrzennego gminy Gniew;

(6] .. .. - . - . . . .
gD (:- Pkt 2 e Uchwata XLIV/290/14 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 26 marca 2014 r. w sprawie aktualno$ci miejscowych planow zagospodarowania
g § 5 przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy Gniew.
® 5 : TkerenI opracowania planu miejscowego znajduje si¢ w granicach obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ktéry zostal uznany za
NE=a aktualny.

— o

= § ™ Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych zaktada konieczno$¢ opracowania zmian w planach obowigzujacych sukcesywnie w miarg sktadania
=959 wnioskow 1 oceny ich pilnosci, spotecznego lub ekonomicznego znaczenia ale nie powodujacych istotnych korekt w zakresie ustalonych funkcji.

|z -‘.g Uznaje sig¢, iz zmiana planu miejscowego jest zgodna z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Gniew.

<8 Pkt 3 Wplyw na finanse publiczne oraz budzet gminy zostaty okres§lone w Prognozie skutkéw finansowych sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.
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