UCHWALA NR XXVII1/223/17
RADY MIEJSKIEJ W GNIEWIE

z dnia 25 stycznia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Gogolewo i cze$ci obrebow geodezyjnych Piaseczno, Kursztyn, Nicponia w gminie Gniew

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r
poz. 446 ze zm.), art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. Uz 2016 . poz. 778, ze zm.), w zwiazku z Uchwala Nr V/21/15 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia
28 stycznia 2015 r., uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gniew" uchwalonego Uchwala Nr XLII/271/14 Rady Miejskiej w Gniewie
z dnia 22 stycznia 2014 roku (ze zmianami przyjetymi Uchwatg Nr VII/41/15 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia
25 marca 2015 r., Uchwaty Nr X1/72/15 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 26 sierpnia 2015 r. Uchwaly Nr
XXII/167/16 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 29 czerwca 2016 r., Uchwaty Nr XXIV/183/16 Rady Miejskie;j
w Gniewie z dnia 28 wrzesnia 2016 r., oraz Uchwaly Nr XXVI/208/16 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia
29 listopada 2016 r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego
Gogolewo i czgsci obrgbow geodezyjnych Piaseczno, Kursztyn, Nicponia w gminie Gniew zwany dalej
"planem".

2. Granice opracowania przedstawiono na rysunku planu.

3. Powierzchnia obszaru opracowania wynosi ok. 1031 ha.

§2.
Plan sktada si¢ z ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty oraz zatacznikow:
1) zatacznika nr 1 — rysunku planu w skali 1:2000;
2) zatacznika nr 2 — rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznika nr 3 — rozstrzygnigcia o sposobie realizacji izasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, naleznych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

§3.

Plan przeznacza na cele nierolnicze 5,6005 ha gruntdow rolnych klas III, na podstawie zgody wyrazonej
decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, z dnia 11 sierpnia 2016 r., znak GZtr-602-297/16.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§4.
1. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatléw nieruchomosci;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych;
4) granic i sposobdw zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

5) granic i sposobow zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;
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6) granic teren6w inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w,Planie
zagospodarowania  przestrzennego  wojewodztwa ~ pomorskiego”  zatwierdzonym  Uchwala
Nr 1004/XXXIX/09 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 26 pazdziernika 2009 r. (Dz. Urz. Woj.
Pom. z 2009 r. Nr 172, poz. 3361) — inwestycje takie nie sg planowane w granicach opracowania;

7) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym,
o ktorym mowa w ustawie — audyt taki nie zostal dotad sporzadzony.

2. Ustalenia ogdlne odnosza si¢ do calosci obszaru planu i okreslaja:
1) przeznaczenie terenoéw - § §;
2) inwestycje celu publicznego w obszarze planu - § 9;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - § 10;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - § 11;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - § 12;
6) wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych - § 13;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow - § 14;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
- §15;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - § 16;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej - § 17;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - § 18;
12) ustalenia dot. stawek procentowych - § 19.

3. Ustalenia szczegdtowe dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terendw zawarte sa w § 20-41:

Oznaczenie terenu Ustalenia szczegolowe —
numeracja § i ust.

6.R, 7R, 8.R §32
9.ZL §33

10.R §32
11.RM, 12.RM § 29 ust 1
13.R, 14.R, 15.R, 16.R §32
17.MN,U ,18.MN,U § 22 ust 1
19.R §32
20.WS § 35
21.MN,U § 22 ust 1
22.MN § 20
23.ZL §33
24.RM § 29 ust 2
25.R §32
26.ZL §33
27.R §32
28.71,29.7ZL, 30.ZL §33
31.R §32
32.RM,33.RM, 34.RM, 35.RM, 36.RM, 37.RM, 38.RM, 39.RM § 29 ust 2
40.R §32
41.RM, 42.RM, 43.RM, 44RM, 45.RM, 46.RM, 47.RM, 48.RM, 49.RM, 50.RM, | § 29 ust 2
51.RM, 52.RM, 53.RM, 54.RM

55.R, 56.R, 57.R §32
58.ZL §33
59.R §32
60.MN,MW,U §23
61.MN,U, 62.MN,U §22 ust2
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63.UO,UK § 25
64.MN,U §22 ust2
65.ZP § 26
66.U § 24
67.US,ZP § 27
68.U § 24
69.MN,U § 22 ust?2
70.MW § 21
71.MN,U, 72.MN,U §22 ust2
73.MN § 20 ust 2
74.MN,U §22 ust2
75.RM, 76.RM § 29 ust 3
77.MN,U § 22 ust2
78.RM,UT § 30
79.MN,U § 22 ust?2
80.MN, 81.MN § 20 ust 2
82.RU §28
83.MN,U §22ust?2
84.RM,RU § 31

85.E §34ustl
86.MN,U § 22 ust?2
87.W § 34 ust2
88.MN § 20 ust 2
89.U § 24
90.MW § 21
91.RM,RU § 31
92.RM § 29 ust 3
01.KDGP § 37
02.KDZ § 38
03.KDL § 39
04.KDD § 40
05.KDL § 39
06.KDD, 07.KDD, 08.KDD, 09.KDD, 010.KDD § 40
011.KDW, 012.KDW, 013.KDW, 014.KDW, 015.KDW, 016.KDW, 017.KDW, | § 4lust 1
018.KDW, 019.KDW, 020.KDW, 021.KDW, 022. KDW

028.KDX § 42

4. Dopuszcza si¢ w obszarze planu aczenie i podziaty nieruchomosci.

5. Dopuszcza si¢ na terenie zabudowanym wydzielenie mniejszych dziatek, niz ustalono dla
poszczegdlnych terendw na poprawe warunkdéw mieszkaniowych, uregulowanie stanéw prawnych lub
poszerzenie drogi, badz potrzeby lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej (np. stacji transformatorowej,
przepompowni itp.) zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5.
1. Ustala si¢ nastgpujace wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) budynek mieszkalny jednorodzinny - budynek wolno stojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej,
shuzacy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy konstrukcyjnie samodzielng cato$¢, w ktorym
dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego
i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) budynek wspéltworzacy charakter zabudowy wsi — budynek o zachowanej tradycyjnej bryle i formie,
o wiejskim charakterze, wskazany planem do ochrony i zachowania;

3) dach dwuspadowy - dach o dwoch przeciwleglych potaciach potaczonych w kalenicy; przy czy przy
ztozonych rzutach budynkow (np. przy wystepowaniu takich elementow jak ryzality, skrzydta) dach
dwuspadowy moze posiada¢ wigcej jak dwie potacie; dach powinien przekrywa¢ min 70 % powierzchni
rzutu budynku; zapis o stosowaniu dachéw dwuspadowych nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand, taraséw
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itp.); dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zastosowania elementow dachowych, jak wykusze czy lukarny o kacie
nachylenia innym tj. takze mniejszym niz kat nachylenia potaci nad gléwna bryta budynku;

4) dach stromy — dach o nachyleniu o nachyleniu potaci powyzej 12 stopni;

5) dostepnosé¢ drogowa - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostgp do drogi publicznej albo dostep do
niej przez drogg wewngtrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej;

6) historyczny uklad urbanistyczny (przestrzenny - wiejski) - s3 to charakterystyczne, kulturowe
i naturalne elementy kompozycji miejscowosci §wiadczace o jej historii i przestrzennym rozwoju, takie jak:
rozplanowanie (place, ulice, parcelacja), struktura zabudowy (budowle ich zespoty, urzadzenia komunalne,
zielen itp.), topografia terenu wraz z otaczajacym krajobrazem;

7) intensywnos$¢ zabudowy — rozumie si¢ przez to parametr wyrazony jako udzial powierzchni calkowitej
zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu albo
zgloszeniem;

8) miejsce postojowe — rozumie si¢ przez to teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym
miejscem postojowym jest takze miejsce w garazu i na podjezdzie do budynku;

9) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzona dzialalnoscia gospodarcza - lokal lub dom mieszkalny
wiasciciela podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow oraz - okreslonych w ustaleniach planu — budowli; linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggi,
gzymsoéw, okapow, podokiennikdw, zadaszen nad wejSciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow
zewngtrznych, pochylni, tarasow, cze$ci podziemnych obiektow budowlanych, infrastruktury
telekomunikacyjnej, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

11) obiekt infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci iurzadzenia uzbrojenia terenu oraz
zwigzane z nimi obiekty budowlane; tj. wybudowane pod ziemia, na ziemi albo nad ziemia przewody lub
urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptlownicze, elektryczne, gazowe (w tym zbiorniki gazu),
telekomunikacyjne, z zakresu tacznosci publiczne;j;

12) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowania;

13) powierzchnia calkowita budynku — rozumie si¢ przez to sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynku;

14) powierzchnia calkowita zabudowy - rozumie si¢ przez to sume¢ powierzchni catkowitych budynkow
w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu albo zgloszeniem;

15) powierzchnia uzytkowa uslug - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ ushug podstawowa
odpowiadajacg celom i przeznaczeniu ushugi, bez powierzchni pomocniczej (takiej jak na przykiad
komunikacja wewngtrzna, pomieszczenia higieniczno-sanitarne, zaplecza socjalne);

16) przepisy odrebne — przepisy ustaw oraz rozporzadzen wykonawczych atakze przepisy prawa
miejscowego takie jak uchwaty sejmiku;

17) strefa ochrony konserwatorskiej — strefa wyznaczona dla ochrony uktadu ruralistycznego wsi lub
wybranych obszarow, zespotow zabudowy lub/i obiektéw, ich otoczenia, zabytkow archeologicznych oraz
krajobrazu kulturowego wsi; w obrebie wyznaczonych stref plan ustala obowigzujace w nich zasady
zagospodarowania i zabudowy;

18) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostalo okreslone w § 8 i odpowiednich ustaleniach szczegdtowych, przeznaczony takze pod
sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym drogi, dojazdy, dojscia piesze);

19) teren zwigzany z zabudowg w terenach rolniczych (dotyczy dopuszczalnej zabudowy w terenach R) —
cze$¢ dziatki stanowigcej grunty rolne, na ktorych dopuszcza si¢ sytuowanie nowej zabudowy zagrodowej
badz powigkszenie terenu istniejacego siedliska, przeznaczony na sytuowanie budynkéw, budowli oraz
urzadzen stuzacych bezposrednio produkeji rolniczej, o powierzchni na pojedynczej dziatce nie wigkszej
jak 2500 m?;
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20) urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym — rozumie si¢ przez to urzadzenia budowlane,
o ktérych mowa w art. 3 pkt 9 ustawy prawo budowlane; tj. urzadzenia techniczne zwigzane z obiektem
budowlanym, zapewniajgce mozliwo$¢ uzytkowania obiektow;

21) ushugi kolidujace z funkcja mieszkaniowa to:

a) forma aktywno$ci gospodarczej o uciazliwym charakterze, wywolujaca zaklocenia funkcji
mieszkaniowej, obejmujace w szczegolnosci: nadmierny ruch pojazdow cigzarowych, przedsiewziecia
zwigzane z gospodarka odpadami, zwylaczeniem gospodarki odpadami powstalymi w trakcie
dziatalnosci ustugowej, zaklocanie ciszy nocnej,

b) przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wylaczeniem sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

22) wysoko$¢ zabudowy — rozumie si¢ przez to catkowita wysoko$¢ podana w metrach, mierzong dla
budynkoéw zgodnie z przepisami odrebnymi dot. warunkéw techniczno-budowlanych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, a dla pozostalych obiektow budowalnych — wysoko$¢ od poziomu
terenu istniejacego do najwyzej potozonego punktu.

2. Pojecia 1iokreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

§7.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) oznaczenia liczbowo-literowe terenow, gdzie oznaczenie cyfrowe dotyczy kolejnego numeru
porzadkowego terenu, a oznaczenie literowe dot. przeznaczenia terenu;

5) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Gogolewo;
6) granice strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zespotu ruralistycznego wsi Piaseczno;

7) granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w WEZ (wojewodzka
ewidencja zabytkow)/GEZ (gminna ewidencja zabytkow);

8) obiekty i obszary zabytkowe chronione ustaleniami planu:
a) obiekty figurujace w wojewddzkiej ewidencji zabytkow (WEZ),
b) obiekty figurujace w gminnej ewidencji zabytkow (GEZ),
¢) budynki wspottworzace charakter zabudowy wsi,
d) historyczne siedliska,
e) teren dawnego cmentarza pocholerycznego;
9) dziedzince gospodarcze historycznych siedlisk- do zachowania,
10) widok — do ochrony;
11) istniejaca zielen wysoka do zachowania i ochrony — szpalery drzew, grupy drzew, pojedyncze okazy;
12) projektowane linie elektroenergetyczne napowietrzne 110 kV wraz z pasem ograniczen;
13) istniejace sieci SN 15 kV wraz z pasem ograniczen;
14) istniejacy gazociag w/c wraz ze strefa kontrolowana;
15) projektowany gazociag w/c wraz ze strefa kontrolowang;

16) granica Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
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17) granica strefy ograniczen wokot istniejagcego sktadowiska w Nicponi (wg miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z 1997 r)

18) zasieg dopuszczalnych zalesien w gruntach rolnych;
19) wymagany w urzadzeniu terenu ciag pieszy;
20) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig- o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 100lat;

21) obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

2. Pozostale oznaczenia graficzne oraz oznaczenia poza granicami opracowania planu majg charakter
informacyjny.

3. Oznaczenia granic obszaru obj¢tego planem, biegngce wzdtuz linii rozgraniczajacych, nalezy traktowaé
jako biegnace w osi tych linii.

§8.

Przeznaczenie terenéw

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R;
2) teren lasow, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;
3) teren wod powierzchniowych, §rodladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
4) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RM;
5) teren zabudowy zagrodowej oraz obstugi rolnictwa, oznaczony na rysunku planu symbolem RM,RU;
6) teren zabudowy zagrodowej z ustugami agroturystyki, oznaczony na rysunku planu symbolem RM,UT;
7) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku symbolem MN;
8) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku symbolem MW;
9) teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczony na rysunku symbolem MN,U;

10) teren zabudowy mieszkaniowej jedno i/lub wielorodzinnej oraz ushug, oznaczony na rysunku symbolem
MN,MW,U;

11) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku symbolem U,

12) teren zabudowy ustug o$wiaty i kultury, oznaczony na rysunku symbolem UO,UK;

13) teren ustug sportu i rekreacji oraz zieleni urzagdzonej, oznaczony na rysunku symbolem US,ZP;

14) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku symbolem ZP;

15) teren obstugi rolnictwa, oznaczony na rysunku symbolem RU;

16) teren infrastruktury technicznej zwiazanej z elektroenergetyka, oznaczony na rysunku symbolem E;
17) teren infrastruktury technicznej, zaopatrzenia w wodg, oznaczony na rysunku symbolem W;

18) teren komunikacyjny, drogi publicznej, klasy glownej przy$pieszonej, oznaczony na rysunku symbolem
KDGP;

19) teren komunikacyjny, drogi publicznej, klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

20) teren komunikacyjny, drogi publicznej, klasy lokalnej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDL;

21) teren komunikacyjny, drogi publicznej, klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;
22) teren komunikacyjny, drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;

23) teren komunikacyjny, drogi wewnetrznej, ciag pieszo- jezdny, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDX;
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2.Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi terenu ustala si¢ przeznaczenie dominujgce,
gléwne okreslone poprzez przypisany mu symbol opisany wust. 1, atakze w zaleznosci od potrzeb
dopuszczalne funkcje uzupeiniajgce okreslone w ustaleniach szczegdétowych dla danego terenu lub grupy
terendw.

3. W sytuacji, gdy w danym terenie dopuszczalne jest sytuowanie kilku przeznaczen, wymienia si¢ je po
przecinku (np. MW,MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jedno i/lub wielorodzinnej oraz ustug).

4. Dla kazdego zterendw, o ile ustalenia szczegélowe nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ sytuowanie
w ramach zagospodarowania obiektow i urzadzen towarzyszacych, malej architektury, zieleni, towarzyszacych
budynkéw gospodarczych, garazy, ogrodzen, doj$¢, dojazdow, placow, parkingdéw na wlasne potrzeby,
przytaczy i urzadzen instalacyjnych, umozliwiajacych uzytkowanie obiektow zgodnie z ich przeznaczeniem.

5. Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ matych obiektow infrastruktury technicznej (np.
stacji transformatorowych energetycznych, przepompowni itp.) oraz sieci, instalacji i urzadzen infrastruktury
technicznej, niezbednych dla obstugi i funkcjonowania terenu, w tym w gruntach rolnych i le$nych, oile
nie powoduja koniecznos$ci wylaczenia gruntow z produkcji rolnej lub lesne;j.

§9.
Inwestycje celu publicznego w obszarze planu

1. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego lokalnego w zakresie infrastruktury technicznej
w ramach zagospodarowania poszczeg6lnych terendw, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

2. W granicach planu ustala si¢ lokalizacj¢ nastepujacych inwestycji celu publicznego, o ktoérych mowa
w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) infrastruktury technicznej elektroenergetycznej w terenie 85.E;

2) infrastruktury technicznej sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sieci
telekomunikacyjnych, sieci elektroenergetycznych i gazowych, zgodnie z ustaleniami planu;

3) drég publicznych na terenach: KDGP, KDZ, KDL, KDD;

4) ustug publicznych z zakresu oswiaty, kultury, sportu i rekreacji, zieleni publicznej - parkowej — w terenach
63.UO,UK oraz 65.ZP, 67.US,ZP, 66.U.

§ 10.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Dla poszczeg6lnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczenia podstawowe zasady ksztaltowania
tadu przestrzennego okreslono w ustaleniach szczegdtowych w § 20-41.

2. Obiekty budowlane istniejace, na ktore wydano pozwolenie na budowe uznaje si¢ za zgodne z planem.
Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i przeksztatcenia tych obiektéw, zgodnie z zasadami
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, wskazanymi w odpowiednich ustaleniach szczegétowych,
z wykluczeniem zwigkszenia powierzchni zabudowy w czgéci obiektu potozonej poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

3. Dla istniejacej w dniu uchwalania planu zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie gabarytow, wysokosci,
formy zabudowy, dopuszcza si¢ zmiang geometrii dachow, przy czym nowa (przebudowana) forma powinna
harmonijnie nawigzywac do istniejacej na dziatce i w bezposrednim sasiedztwie zabudowy.

4. W obszarze planu znajduja si¢ elementy struktury przestrzennej o warto$ciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych, wymagajace ochrony:

1) zabytkowy uktad ruralistyczny wsi Gogolewo;
2) strefa otoczenia i ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Piaseczno;

3) obiekty architektoniczne - budynki, krzyze przydrozne, kapliczki — o wartosciach kulturowych, teren
dawnego cmentarza pocholerycznego, ochronie podlegaja obiekty iich bezposrednie otoczenie; zasady
ochrony obiektow zabytkowych zawarto w § 12;
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4) historyczna zielen — aleje i szpalery drzew wzdtuz historycznych drog, zielen w siedliskach.
5. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Gogolewo ustala sie:

1) nakaz stosowania wykonczenia elewacji budynkéw z materialdow o charakterze mineralnym Ilub
naturalnym, takich jak tynk, cegta, drewno, kamien;

2)nakaz stosowania w obrgbie jednego terenu ujednoliconej, zharmonizowanej kolorystyki pokry¢
dachowych, dopuszcza si¢ tonacje tradycyjnej dachowki ceramicznej, brazy, czerwienie, szarosci, czern;

3) zakaz stosowania jaskrawej, agresywnej kolorystyki;

4) dla ogrodzen wskazane stosowanie materialdow szlachetnych takich jak drewno, metal, kamien, cegta,
dopuszcza sie¢ zywoplot; na odcinkach frontowych posesji i od strony przestrzeni publicznych (drogi)
ogrodzenia nalezy forma i kolorystyka nawigzujaca do historycznych ogrodzen; maksymalna wysoko$¢
ogrodzenia 1,5 m npt;

S)ustala sie zakaz wprowadzania elementéw dysharmonizujacych takich jak obiekty tymczasowe,
wolnostojace reklamy, banery reklamowe, obiekty o formach obcych krajobrazowo w architekturze
i zagospodarowaniu terenu;

6) obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 4 dot. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

6. W strefie ochrony ekspozycji, otoczenia uktadu ruralistycznego wsi Piaseczno (zasi¢g strefy pokazano na
rysunku planu) ustala si¢ zakazy:

1) zalesien;
2) sytuowania reklam wielkoformatowych;

3) sytuowania zabudowy — budynkoéw 1 budowli przestaniajacych ekspozycije, widok na wie$ Piaseczno - jej
panoramg oraz na wiez¢ kosciota lub powodujacych obnizenie walorow krajobrazowych.

7. Ustala si¢ nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i urzadzeniu terenow zieleni towarzyszacej zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi. Istniejgca zielen wysoka, w szczegdlnosci zielen w szpalerach przydroznych
podlega ochronie w catym obszarze planu.

§11.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W granicach planu ustala si¢ nastepujace zasady ochrony przed halasem, dopuszczajac jego natezenia
zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony $srodowiska i dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — jak dla zabudowy jednorodzinnej lub
zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej jesli w ustaleniach szczegdétowych danego terenu zawarto takie
ustalenie;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) oraz mieszkaniowo-ustugowych (MW,MN,U)
—jak dla zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) dla terenow mieszkaniowo-ustugowych (MN,U) iustlugowych (U oraz UO,UK) — jak dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

4) dla terendw zabudowy zagrodowej oraz zwiagzanej z obstuga rolnictwa dla ktoérych dopuszczono zabudowe
mieszkalng w ramach zabudowy zagrodowej (RM oraz RM, RU iRM, UT) — jak dla zabudowy
zagrodowe;.

2. W terenach wzdluz drogi wojewoddzkiej nr 234 oraz wzdluz drogi krajowej nr 91 budynki mieszkalne,
oraz ushugi uzyteczno$ci publicznej sytuowaé nalezy w odleglosciach zapewniajacych zachowanie,
w zaleznosci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnego poziomu hatasu i wibracji, okres§lonego w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska; w sytuacjach, gdy wzniesienie budynkow poza zasiggiem
zagrozen iucigzliwosci powodowanych przez sasiedztwo drogi wojewddzkiej nie jest mozliwe, nalezy
zastosowa¢ odpowiednie rozwigzania techniczne, chronigce przed hatasem i wibracjami.
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3. Dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢ progowa
poziomu hatasu — powinny by¢ okreslane z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska.

4. Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposob nienaruszajacy stosunkéw gruntowo-wodnych, zachowujac
spojnos¢ systemu catego obszaru, zgodnie z wymaganiami obowigzujacych w tym zakresie przepisow.

5. W obszarze planu nakazuje si¢ utrzymanie i ochron¢ cech morfologiczno-krajobrazowych terenu poprzez
minimalizowanie przeksztalcen naturalnego uksztaltowania terenu. Przy realizacji inwestycji maksymalnie
ograniczy¢ rozmiary terendow budow.

6. Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, zwierzat
i grzybow, zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie.

7. W obszarze planu znajduje si¢ fragment Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu; zasigg granic
pokazano na rysunku planu. W Gniewskim Obszarze Chronionego Krajobrazu obowigzuja przepisy odrgbne
dotyczace ochrony przyrody, wtym przepisy uchwaty Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego dotyczace
obszaréw chronionego krajobrazu w woj. pomorskim.

8. Ochronie podlegaja w granicach planu:

1) zwarte kompleksy lesne, w szczegdlnosci w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
a takze zadrzewienia i zakrzewienia;

2) istniejacy drzewostan, w szczegolnosci w szpalerach przydroznych, w siedliskach oraz na poszczegdlnych
terenach, w szczegolnosci wskazany na rysunku planu; wycinka drzew zgodnie z regulacjami przepiséw
dotyczacych ochrony przyrody; dopuszcza si¢ wycinke drzew niezbednych na cele przebudowy,
rozbudowy 1 utrzymania drég oraz drzew zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu drogowego.

3) zielen w terenach rolniczych (R) $rédpolna, cenna przyrodniczo, w tym czyznie, torfowiska itp.;
4) historyczna zielen komponowana w postaci szpaleréw drzew i alei a takze zielen w siedliskach.

9. Zasieg prowadzonej dziatalnosci gospodarczej ustugowej czy zwiazanej z produkcja rolng i obstuga
produkcji rolnej winien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny,
a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne
ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

10. Na granicy terenow o funkcjach chronionych (zabudowa mieszkaniowa, zabudowa z budynkami
zwigzanymi ze stalym pobytem dzieci imtlodziezy, tereny ustug sportu irekreacyjno-wypoczynkowe)
spelnione musza by¢ wszystkie okreslone przepisami odrebnymi normy dotyczace §rodowiska.

§12.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. W granicach planu wystepuja, wskazane na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Przedmiotem ochrony w wymienionych wust. 1 strefach ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych sg mogace si¢ w nich znajdowaé zabytki archeologiczne. W obrebie stref dopuszcza si¢
realizacje prac ziemnych przy zachowaniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami,
w tym w szczegdlnosci obowigzku przeprowadzenia badan archeologicznych.

3. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Gogolewo; zasieg strefy pokazano
na rysunku planu. Celem ochrony w strefie ochrony konserwatorskiej jest ochrona zachowanego uktadu
przestrzennego oraz zachowanych zabytkowych jego elementéw. Zasieg strefy pokazano na rysunku planu.
W granicach strefy ustala si¢:

1) nakaz ochrony iuzupehienia historycznej zieleni, w szczegélnosci wzdtuz drog i zieleni zwigzanej
z historycznymi siedliskami; ustala si¢ zasad¢ kompensacji w sytuacji koniecznosci usunigcia drzew - nowe
drzewa powinny by¢ gatunkowo dopasowane do wystepujacych w szpalerze, alei; zalecane jest stosowanie
gatunkoéw charakterystycznych dla krajobrazu obszaru objgtego planem (gatunki drzew dtugowiecznych);

2) nakaz ochrony zachowanych iodtworzenia historycznych nawierzchni komunikacyjnych na drogach
wewnetrznych i ciggach pieszo-jezdnych oraz dojsciach, dojazdach;
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3) nakaz ochrony zachowanych elementow matej architektury (historyczne ogrodzenia, kapliczki, przydrozne
krzyze itp.- ochronie podlega ich lokalizacja, a w przypadku obiektow zabytkowych takze ich forma;

4) nakaz maksymalnego zachowania historycznego uktadu komunikacyjnego i historycznego planu wsi,
w tym z zachowanymi niezabudowanymi (bez budynkow) terenami 65.ZP oraz 67.US,ZP; w obrgbie
historycznych siedlisk wskazanych na rysunku planu ochronie podlega sposob ksztattowania
zagospodarowania z zachowaniem gospodarczych dziedzincoéw wolnych od zabudowy;

5) nakaz zachowania cennych elementéw historycznej struktury przestrzennej, harmonijnego ksztattowania
nowych elementow zabudowy 1 zagospodarowania; uzupelniania zabudowy realizacjg zieleni
przydomowe;j;

6) nakaz usunigcia, restylizacji lub rekompozycji elementéw dysharmonijnych zagospodarowania;

7) nakaz kontynuacji w nowej zabudowie wystepujacych historycznych tradycji budowlanych, wykluczenie
lokalizacji zabudowy o gabarytach dominujacych w stosunku do zabudowy historycznej w sasiedztwie;

8) ustala si¢ w strefie ograniczenie wysokosci zabudowy o 9,0m npt dla budynkéw mieszkalnych i do 12m
npt dla budynkéw gospodarczych typu magazyn, stodota, a dla obiektéw rolniczych wysokos¢ maksymalna
podyktowana wymogami technologicznymi nie wyzej jak 15,0m npt;; dla budynkoéw towarzyszacych
takich jak niewielkie budynki gospodarcze, garaze ustala si¢ wysoko$¢ do 6m npt; poziom posadowienia
posadzki parteru ok. 0,6m npt;

9) zalecane rzuty bryly gtownej prostokatne;

10) przy uzupetnianiu uktadu zabudowy nowymi obiektami oraz przebudowach, rozbudowach istniejacej
zabudowy ustala si¢ nakaz utrzymania proporcji zabudowy jak dla zachowanych obiektéw historycznych,
wysokos$¢ zabudowy, poziom posadowienia parteréw, proporcje wymiarow rzutow, ksztatlt dachu ijego
uktad, pokrycie dachu dostosowa¢ do zabudowy historycznej zlokalizowanej w uktadzie ruralistycznym
wsi Gogolewo; nakaz zachowania dachow dwuspadowych lub ich kombinacji

11) zakaz lokalizacji w granicach strefy ochrony konserwatorskiej nosnikéw reklamowych, za wyjatkiem
szyldow 1 tablic reklamowych zwiagzanych z dzialalno$cig prowadzona w granicach dziatki o powierzchni
nie przekraczajacej 1m?; na obiektach zabytkowych dopuszcza si¢ jedynie szyldy o powierzchni do 0,5m?;
wielko$¢ i forme szyldu nalezy dopasowaé do wystroju elewacji budynku;

12) w historycznych siedliskach, wskazanych na rysunku planu parametry nowoprojektowanej z zabudowy
(wysokos$¢, poziom posadowienia parteru, proporcje wymiaréw rzutu, ksztatt dachu i jego uktad w stosunku
do drogi, pokrycie) nalezy dostosowaé do historycznej zabudowy zagrodowe;j, uktad zabudowy dostosowac
do historycznej kompozycji przestrzennej, z zachowaniem niezabudowanych dziedzincéw gospodarczych;

13) dla budynkéw nie objetych formalng ochrona (nie figurujace w gminnej ewidencji zabytkow) ale
charakterystycznych dla historycznych zespotéw zabudowy, o cechach zabudowy tradycyjnej,
wspottworzacych klimat zabudowy wiejskiej (w szczegolnosci dla obiektéw wskazanych na rysunku
planu), ustala si¢ wymog ochrony historycznej bryly iksztaltu dachu, dyspozycji $cian zewnetrznych,
formy architektonicznej; przeksztatcenia i przebudowy nie moga powodowac utraty chronionych waloréw;
dopuszcza si¢ rozbudowe budynku na zasadzie kontynuacji pierwotnych proporcji obiektow i form
architektonicznych.

4. Ustala si¢ strefe ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Piaseczno, zasigg strefy pokazano na
rysunku planu. Celem ochrony jest zachowanie niezaktoconej ekspozycji, widoku na wie§ Piaseczno
z zabytkowym kosciotem. W strefie obowigzuja:

1) zakaz sytuowania elementdéw zagospodarowania izabudowy przestaniajacych ekspozycje lub
powodujacych dewaloryzacje krajobrazu;

2) nakaz zachowania niezakldéconego widoku z drogi 06.KDD w kierunku wsi Piaseczno, w szczego6lnosci
z miejsca wskazanego na rysunku planu;

3) nakaz ograniczenia wysoko$ci zabudowy w terenie 39.RM do maksimum 9m npt;
4) zakaz lokalizacji dominant wysokos$ciowych.

5. Ochronie konserwatorskiej podlegaja nastgpujgce obiekty, figurujace w gminnej ewidencji zabytkow
(GEZ) / wojewodzkiej ewidencji zabytkow (WEZ), zestawione w ponizszej tabeli:
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Lp miejscowosc¢ Nr dziatki obiekt Obiekt wg GEZ# Lokalizacja Uwagi
/WEZ W terenie
oznaczonym
w planie
symbolem
1 Brodzkie Mtyny 163 obr. Krzyz przydrozny GEZ nr 26 16.R
Gogolewo Obiekt
w WEZ
2 Brodzkie Mtyny 215 Dom GEZ nr 28 21.MN,U Uwaga - obiekt
Obr Gogolewo przebudowany,
nie ujawniono
na rysunku
3 Brodzkie Mtyny 171 obr Gogolewo Dom Brodzkie GEZ nr 31 17.MN,U
Mtyny 61
4 Brodzkie Mtyny 174 obreb Dom nr 59 Obiekt 17.MN,U
Gogolewo w WEZ
5 Brodzkie Mtyny | 166 obr Gogolewo | Dom - d. czworak GEZ nr 32 17.MN,U
6 Gogolewo 163 obr Gogolewo Kapliczka GEZ nr 351 16.R
Obiekt
w WEZ
7 Gogolewo 161 obr Gogolewo Dom GEZ nr 352 82.RU uwaga —
wbudowany
w catkiem nowg
strukture,
8 Gogolewo 161 obr Gogolewo Chlew GEZ nr 351 82.RU uwaga- obiekt
nie istnieje,
nie ujawniono
na rysunku
9 Gogolewo 135 obr d. kuznia GEZ nr 354 68.U
Gogolewo Obiekt
w WEZ
10 Gogolewo 175 obr Gogolewo Kapliczka GEZ nr 356 | 06.KDD
Obiekt
w WEZ
11 Gogolewo 160/4 obr Dom nr 6 GEZ nr 357 84.RM,RU
Gogolewo Obiekt
w WEZ
12 Gogolewo 160/4 obr Chlew w siedlisku | GEZ nr 358 84.RM,RU Obiekt
Gogolewo przy domu nr 6 przebudowany
13 Gogolewo 160/4 obr Magazyn zbozowy | GEZ nr 359 84.RM,RU Uwaga —
Gogolewo budynek
nie istnieje,
nie ujawniono
na rysunku
14 Gogolewo 159/2 Dom nr 8 GEZ nr 360 84.RM,RU
Obiekt
w WEZ
15 Gogolewo 114/2 Budynek GEZ nr 362 63.UO,UK
gospodarczy Obiekt
w WEZ
16 Gogolewo 109/3 1 109/4 obr Dom- dwojak nr GEZ nr 363 62.MN,U
Gogolewo 12 Obiekt
w WEZ
17 Gogolewo 152 Budynek GEZ nr 364 91.RM,RU
(obecnie 143/2) gospodarczy Obiekt
w siedlisku nr 15 w WEZ
18 Gogolewo 93 Dom nr 18 GEZ nr 365 61.MN,U Budynek
calkowicie
przebudowany,
nie ujawniono
na rysunku
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19 Gogolewo 93 Stodota w siedlisku | GEZ nr 366 61.MN,U
nr 18 Obiekt
w WEZ
20 Gogolewo 89190 Dom — dwojak nr GEZ nr 368 61.MN,U
20 Obiekt
w WEZ
21 Gogolewo 73 Dom nr 31 GEZ nr 369 71.MN,U
Obiekt
w WEZ
22 Gogolewo 137 Dom z czg¢scia GEZ nr 353 81.MN
gospodarcza Obiekt
w siedlisku nr w WEZ
39i39A
23 Gogolewo 104 Kapliczka Obiekt 59.R
przydrozna w WEZ
23 Gogolewo 104 Dawny cmentarz Obiekt 59.R Kapliczka na
Zakret szosy pocholeryczny w GEZ (bez terenie
Skorcz-Gniew nr) cmentarza to
Obiekt obiekt nowy
w WEZ

6. Dla wymienionych w ust. 5 obiektow i obszaré6w (dawny cmentarz pocholeryczny) ustala sig:

1) wszelkie zamierzenia majace wptyw na stan zachowania obiektu i chronione elementy podlegaja przepisom
odrebnym z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami (w tym prawa budowlanego);

2) ustala si¢ nakaz ochrony zachowanych cech zabytkowej zabudowy badz obszarow w zakresie
historycznych cech, takich jak: bryta, forma architektoniczna, ksztatt dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia
gtéwnych potaci, dyspozycja $cian (rozmieszczenie otwordw okiennych i drzwiowych, podziaty
architektoniczne elewacji), detal architektoniczny (w tym ksztatt, wielko$¢ okien, podziaty stolarki okiennej
i drzwiowej, obramienia otwordw itd.), kolorystyka, stosowane materialy budowlane;

3) dopuszcza si¢ remonty, przystosowanie do nowych wspodtczesnych wymogéw technicznych
i funkcjonalnych, bez naruszania przedmiotu ochrony; ustala si¢ parametry dla obiektow zabytkowych dot.
wysokosci, geometrii dachu  jak dla stanu istniejgcego, dopuszcza si¢ niewielkie rozbudowy
nie powodujace istotnych zmian w proporcjach, dopuszcza si¢ przebudowy obiektow, ustala si¢ zakaz
nadbudowy;

4) w przypadku utraty warto$ci zabytkowych obiektu ujetego w WEZ/GEZ oraz zagrazajacego zyciu lub
zdrowiu stanu technicznego, dopuszcza si¢ wymiane substancji zabytkowej — zdegradowanej, ew. rozbiorke
obiektu po uprzedniej inwentaryzacji; dopuszcza si¢ odbudowe obiektu zabytkowego, obowigzujg ustalenia
szczegOlowe w tym parametry 1 zasady jak dla obiektow zabytkowych;

5) dopuszcza si¢ wymiang technicznie zuzytych elementow budynku (okien, drzwi itd.) pod warunkiem
zachowania lub przywrocenia pierwotnej tradycyjnej formy tych elementow;

6) teren dawnego cmentarza pocholerycznego — do zachowania i ochrony, w tym ochrony uksztaltowania
terenu i zieleni; ochronie podlega lokalizacja kapliczki (forma kapliczki nie podlega ochronie — jest to
obiekt nowy) jako miejsca upamietniajacego miejsce pochowku.

7. Dla budynkow wspottworzacych charakter wsi, pokazanych na rysunku planu, ustala si¢ nakaz ochrony
tradycyjnej bryly i gabarytow oraz formy dachu, dopuszcza si¢ przebudowy iniewielkie rozbudowy typu
ganek, weranda. Wskazane do ochrony budynki to: budynek Gogolewo 3 w terenie 81.MN, budynek Gogolewo
2 w terenie 80.MN, budynek Gogolewo 32 w terenie 73.MN, budynek wielorodzinny Gogolewo 28 w terenie
70.MW, budynek szkoty w terenie 63.UO,UK, budynek Gogolewo 19 w terenie 61.MN,U, budynek Gogolewo
21 w terenie 61.MN,U, budynek Gogolewo 26 wrz z budynkiem gospodarczym w terenie 61.MN,U, budynek
Gogolewo 22 w terenie 62.MN,U, slupy bramne w terenic 91.RMN,RU, budynek gospodarczy w terenie
11.RM.

§ 13.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
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1. Za tereny przestrzeni publicznych uznaje si¢ w granicach planu nast¢pujace tereny:
1) tereny komunikacyjne, drég publicznych oznaczone symbolami KDGP, KDZ, KDL, KDD;
2) tereny sportu, rekreacji i zieleni oznaczone symbolem 67.US,ZP,
3) tereny zieleni urzadzonej 65.ZP;
4) tereny ustug o$wiaty i ustug kultury oznaczone symbolem 63.UO,UK;
5) teren zwigzany z istniejgcg remiza ochotniczej strazy pozarnej, oznaczonym symbolem 66.U

2. Wymagania  wynikajace  z potrzeb  ksztaltowania  przestrzeni  publicznych ~ wymienionych
w ust. 1 okreslono w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terenow.

3. Zasady umieszczania reklam, szyldow, tablic informacyjnych itp. od strony drég publicznych
i publicznych ciggdw pieszych:

1) dla obiektow stanowiacych reklamy, tablice nakaz zachowania odleglosci wynikajacych z przepisow
ustawy o drogach publicznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wolnostojacych przy $cianie budynku, stanowigcych kompozycje
zjego elewacja; przy czym dla strefy ochrony konserwatorskiej oraz dla obiektow zabytkowych
obowigzujg zapisy zawarte w § 10 ust 5 orazw § 16 ust 31 6;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych prostopadle do elewacji frontowej, o charakterze
stylowym, dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustugi; przy
czym dla strefy ochrony konserwatorskiej oraz dla obiektow zabytkowych obowiazujg zapisy zawarte
w§ 10ust 5 orazw § 16 ust 31 6;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacyjnych na budynkach, w ktérych znajdujg si¢ instytucje
publiczne, zgodnie z odrgbnymi przepisami;

5) ustala si¢ wymog sporzadzenia projektu reklamy, szyldu i tablicy informacyjnej jako integralnej czesci
projektu budowlanego; forme i kolorystyke reklam, szyldéw, tablic informacyjnych dostosowa¢ nalezy do
rozwigzania architektonicznego, tak by stanowily kompozycyjna catos¢;

6) ustala si¢ zakaz sytuowania przy drodze krajowej nr 91 (teren 01.KDGP) oraz przy drodze wojewddzkiej nr
234 (02.KDZ) reklam emitujacych zmienne $§wiatlo iobraz (np. typu LED), nawet przy spetnieniu
warunkow odlegloséci od drog (zgodnie z art. 45 ustawy prawo o ruchu drogowym?).

4. W rozwigzaniach projektowych dotyczacych zagospodarowania terenow przestrzeni publicznych ustala
sie wymog zastosowania udogodnien dla oséb niepelnosprawnych.

5. Ustala si¢ wymoég dostosowania ogrodzen od strony ulic, placéw, ogdlnodostepnych ciagdw pieszych
i innych miejsc publicznych do architektury budynkow, z ktérymi sg zwigzane, przy czym dla strefy ochrony
konserwatorskiej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust 5. Ustala si¢ zakaz stosowania pelnych betonowych
ogrodzen oraz ogrodzen prefabrykowanych betonowych.

6. W istniejacych i planowanych obiektach uzytecznosci publicznej (takich jak np. szkoty, przedszkola)
nalezy uwzgledni¢ wymagania obrony cywilne;.
§ 14.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

1. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiso6w o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami ustalono w § 12 uchwaty.

2. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lesnych, podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
o lasach, okreslono w ustaleniach szczegdtowych planu, dotyczacych terenéw oznaczonych symbolem ZL.
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3. W terenach rolnych ilesnych (tereny R, tereny ZL), objetych ochrong zgodnie z przepisami ustawy
o ochronie gruntow rolnych i le§nych, dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje obiektow budowlanych zwiazanych
bezposrednio z produkcja rolniczg lub le$ng, na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegélowych w § 32
(tereny R), § 33 (tereny ZL) oraz realizacj¢ urzadzen isieci infrastruktury technicznej, nie powodujacej
koniecznosci zmiany przeznaczenia terenu na cele nierolnicze lub niele$ne.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady dla istniejacej w granicach obszaru objetego planem istniejgcej sieci
melioracyjne;j:

1) ochrona istniejacych sieci zgodnie z przepisami prawa wodnego;

2) przy prowadzeniu robot budowlanych, innych dzialan inzynierskich iprac zwigzanych zrobotami
ziemnymi nakaz ochrony istniejacych urzadzen drenarskich imelioracyjnych przed zniszczeniem badz
uszkodzeniem;

3) dopuszcza si¢ przebudowe 1ikanalizowanie sieci wramach istniejacego systemu melioracyjnego,
spowodowane usuni¢ciem kolizji z projektowanym zagospodarowaniem, w tym zwigzanym z realizacjg
zespotu elektrowni wiatrowych w terenach EW, przebiegiem linii energetycznych i telekomunikacyjnych,
sieci infrastruktury technicznej a takze drog, dojazdoéw i placow; dopuszcza si¢ prace konserwacyjne.

5. W granicach opracowania planu miejscowego wystepuja obszary zagrozenia powodziowego
(zaznaczone na rysunku planu):

1) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig: obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%) — dla obszarow tych obowiazuja przepisy zawarte
w ustawie Prawo Wodne;

2) pozostate obszary — obszary na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat ( Q 0,2%), gdzie inwestycje nalezy projektowac irealizowa¢ z uwzglednieniem mozliwo$ci
podtopien i powodzi.

§ 15.

Szczegllne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1. Ustala si¢ przebieg pasa ograniczen w zagospodarowaniu - pasa technologicznego planowanych linii
elektroenergetycznych napowietrznych 110 kV, granice pasa technologicznego pokazano na rysunku planu,
szerokos¢ pasa 40m (po 20 m od osi linii wobie strony) Na rysunku pokazano dwa warianty trasy
projektowanej linii 110 kV. Dla linii napowietrznej elektroenergetycznej WN-110kV taczacej GPZ Ciepte
z linig WN-110kV relacji Majewo-Lignowy ustala si¢ szerokos$¢ pasa technologicznego 20m (po 10m od osi
linii w obie strony).

2. W granicach pasa technologicznego linii 110 kV ustala sig:

1) zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen linii napowietrznej 110 kV nalezy uzgodni¢ z wiascicielem
linii;

2) w pasie ograniczen obowiazuja przepisy norm technicznych oraz przepisy odrgbne z zakresu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, z zakresu bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot

budowlanych, oraz zzakresu dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych na terenach
przeznaczonych pod zabudoweg i w miejscach dostgpnych dla ludnosci;

3) zakaz tworzenia hald i nasypow;
4) zakaz nasadzen zieleni wysokiej;

5) pozostale obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ w oparciu o przepisy odrgbne, w szczegdlnosci dotyczace
odlegtosci od linii elektroenergetycznych;

6) budowe, przebudowe, rozbudowe ieksploatacje drdég oraz urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwiagzanej z liniami elektroenergetycznymi, wtym zliniag 110kV, nalezy realizowa¢ zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

3. Postuluje si¢ skablowanie odcinka planowane;j linii 110 kV, w zakresie pokazanym na rysunku planu.
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4. W sagsiedztwie istniejacych linii napowietrznych $redniego napigcia SN-15 kV ustala si¢ ograniczenia
dot. terendw nierolniczych dla wysokosci zagospodarowania oraz lokalizacji obiektoéw na staty pobyt ludzi:

1) strefa ograniczenia, pokazana na rysunku planu, obejmuje pas szerokosci 14 m tj. po 7 m od osi stupow,
ograniczenia obowigzuja do czasu skablowania linii lub jej przebudowy zwigzanej ze zmiang usytuowania
linii;

2) wszelkie zagospodarowanie w pasie ograniczen jak wyzej nalezy uzgodni¢ odpowiednim zarzadcg linii.

5. Ustala si¢ strefe¢ z ograniczeniami w zagospodarowaniu (strefe¢ kontrolowang) wokot gazociagu
wysokiego ci$nienia DN 500, MOP 8,4 MPa relacji Gustorzyn Reszki (dawniej- Wloctawek-Gdynia),
szerokosci 8 m. Trasa gazociggu pokazana zostata na rysunku planu. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne
w zasiggu strefy powinny spetlnia¢ wymagania jak dla gazociggu w/c DN 500 wg Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe 1 ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640, zal. nr 2).

6. Ustala si¢ strefe z ograniczeniami w zagospodarowaniu (strefe kontrolowana) wokot gazociggu
wysokiego cisnienia DN 80, stal relacji Gniew -Nowe, szerokos$ci 2 x 15 m. Trasa gazociagu pokazana zostata
na rysunku planu. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zasiggu strefy powinny spetnia¢ wymagania
wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki zdnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich usytuowanie (Dz.U. z2013r. poz. 640).
Dziatalno$¢ o charakterze inwestycyjnym i gospodarczym w obrebie tej strefy i w jej bezposrednim sasiedztwie
winna by¢ podejmowana za wiedza/ w uzgodnieniu (w zaleznosci od charakteru dziatalno$ci) z zarzadca tego
gazociggu. Lokalizacja obiektow budowlanych wzgledem gazociggu zgodnie z wymaganiami przepisOw
odrebnych — rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe iich usytuowanie; w przypadku napowietrznych linii
elektroenergetycznych do 110 kV wilacznie wymagana jest odlegtos¢ 15 m od skrajnego przewodu linii;
w strefie kontrolowanej zielen drzewiasta i krzewiasta mozna nasadza¢ w odleglosciach 3m od gazociagu.

7. Ustala si¢ planowang tras¢ planowanego gazociggu wysokiego ci$nienia DN 150 relacji Skorcz - Gniew
wraz ze strefa kontrolowanag szerokosci 4,0 m; zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi dot.
warunkow technicznych dla sieci gazowych — wg Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia
2013 r. w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U.
z 2013 r. poz. 640).

8. Zasady lokalizacji obiektéw budowlanych w sasiedztwie drég publicznych krajowej (01.KDGP),
wojewaddzkiej (02.KDZ), powiatowej (03.KDL), gminnych (05.KDL, drogi 06. KDD — 010.KDD) reguluja
przepisy odrgbne dotyczace drog. Nieprzekraczalne linie zabudowy dla terendw przeznaczonych na cele
zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-uslugowej, ustugowej od drég publicznych pokazano na rysunku
planu, aw wypadku gdy brak na rysunku linii zabudowy sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

9. W strefie ograniczen wokot istniejacego skladowiska odpadow w Nicponii (obiekt poza granicami
planu), ktdrej zasieg wskazano na rysunku zgodnie z dotychczasowymi przepisami prawa miejscowego (plan
miejscowy z 1997 r), obowiazuje, ustala si¢ zakaz sytuowania zabudowy.

§ 16.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

1. Powigzania komunikacyjne obszaru planu z ukladem zewnetrznym komunikacyjnym sg realizowane
poprzez:

1) droge krajowa nr 91, oznaczong na rysunku planu symbolem 01. KDGP;

2) droge wojewodzka nr 234, oznaczong na rysunku planu symbolem 02.KDZ;
3) drogg powiatowa nr 10496, oznaczong na rysunku symbolem 03.KDL;

4) droge gminng, oznaczong symbolem 04.KDD;

5) droge gminng, oznaczong symbolem 05.KDL;

6) pozostale drogi gminne, oznaczone symbolami 06.KDD -010.KDD.
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2. Dla drog ustala sie:

1) droga krajowa nr 91 (01.KDGP) jest droga o ograniczonym dostepie, wjazd na droge wylacznie poprzez
skrzyzowania lub istniejace zjazdy, zakaz lokalizowania nowych zjazdéw bezposrednich;

2) droga wojewddzka nr 234 (02.KDZ) jest droga o ograniczonym dostegpie zgodnie z odrebnymi przepisami,
obowigzuje zasada dojazdu do nieruchomos$ci z drogi o nizszej klasy oraz poprzez istniejace zjazdy;
lokalizacja nowych zjazdéw wyjatkowo w szczegoélnie uzasadnionych przypadkach, wylacznie po
uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi;

3) pozostale wydzielone drogi publiczne, nie wymienione w ust 112, sa ogdlnodostepne, stuza obstudze
komunikacyjnej przylegajacych do nich terenow zabudowy; zasady dostgpnosci do terenow przyleglych wg
ustalen szczegotowych;

4) drogi publiczne powinny spetnia¢ wymagania przepisow odregbnych dot. drog, przy czym w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej wsi Gogolewo dopuszcza si¢ nienormatywne rozwigzania jezeli jest to
uwarunkowane potrzebami ochrony i zachowania waloréw uktadu urbanistycznego wsi;

5) na obszarze planu wyrdznione zostalty drogi wewnetrzne oznaczone symbolami KDW;

6) obstuga komunikacyjna istniejacych terenow zabudowy zagrodowej - z drog publicznych oraz z drog
wewnetrznych i dojazdow, drog w terenach rolniczych;

7) dla sieci drog wewngetrznych oraz ciggow pieszo-jezdnych, a takze drog dojazdowych w zasiggu zwartej
zabudowy wsi zaleca si¢ aby geometria przebiegu tras, parametry przekroju poprzecznego oraz zasady
organizacji ruchu podporzadkowane zostaly wymogom ruchu uspokojonego;

8) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu lub wg istniejagcych wydzielen
geodezyjnych (dotyczy istniejagcych drog);
9) zaktada si¢ wyposazenie ukltadu ulic drég publicznych w kanalizacje deszczowa, natomiast kanalizacja

deszczowa w sieci drog wewnetrznych i ciggéw pieszo — jezdnych moze by¢ projektowana w zalezno$ci od
uwarunkowan techniczno — ekonomicznych.

3. Wzdluz drogi powiatowej iniektorych drog gminnych biegnie trasa turystyczna piesza ,,Szlak
Grzymistawa” oraz trasa rowerowa lokalna. Przebieg trasy orientacyjnie wskazano na rysunku planu.

4. Wzdhuiz drogi krajowej nr 91 (01.KDGP) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg
miedzynarodowego szlaku rowerowego - ,,Trasa Bursztynowa” R9. Przebieg trasy pokazano orientacyjnie na
rysunku planu.

5. Dopuszcza si¢ ruch rowerowy na drogach publicznych i wewnetrznych zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz wydzielenie Sciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drog. Powyzszy zapis nie dotyczy drogi
wojewodzkiej (Sciezki rowerowe dopuszcza si¢ wzdtuz drogi jednak poza granicami pasa drogowego).

6. Lokalizacja miejsc postojowych w drogach publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
dotyczacymi miejsc dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa.

7. Ustala si¢ nastepujace wskazniki miejsc postojowych:

1) minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych ustalono dla poszczegélnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w ustaleniach szczegdtowych w § 20- 41;

2) nie okresla si¢ minimalnej ilo$ci miejsc postojowych dla maszyn rolniczych w terenach RM , RU, nalezy
przewidywacé je w zalezno$ci od potrzeb technologicznych iprogramu uzytkowego gospodarstwa na
wlasnym terenie, w tym w obiektach (garaze, budynki gospodarcze),

3) dla terendéw ustug, parkingdw ogolnodostepnych oraz terenow drog publicznych, o ile organizacja ruchu
dopuszcza sytuowanie miejsc parkingowych w liniach rozgraniczenia drogi, miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

a) dla ustug -1 stanowisko na kazdych 6 wydzielonych miejsc postojowych,
b) dla drog:
- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
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4) wymagane miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej do budynku lub terenu
objetego inwestycja, przy czym wskaznik obejmuje takze miejsce w garazu.

8. Istniejace w pasach drogowych kapliczki i krzyze stanowig obiekty zabytkowe podlegajace ochronie,
ochronie podlega takze historyczna zielen zwigzana z tymi miejscami.

§17.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie z sieci wodociggowych lub z indywidualnych zrodet;

2) w granicach planu dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe, przebudowe i modernizacje sieci wodociggowych,
przytaczy i urzadzen towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zaopatrzenie w wod¢ dla celow przeciwpozarowych — wymagane zapewnienie odpowiedniej ilosci wody
do zewngtrznego gaszenia pozarow w terenach ustlugowych, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym dla jednostek osadniczych o liczbie mieszkancow przekraczajacej
100 oséb wg przepiséw odrebnych dot. przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

4)w obszarze planu zapewni¢ dostawy wody (zrédta wody pitnej itechnologicznej) w warunkach
kryzysowych, tj. w ilo§ciach co najmniej minimalnych przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw.

2. W zakresie gospodarki §ciekami sanitarnymi:

1) w granicach aglomeracji $cieckowej Gniew ustala si¢ nakaz docelowego wiaczenia do kanalizacji sanitarnej,
rozwigzania tymczasowe w postaci zbiornikow bezodptywowych szczelnych dopuszcza si¢ jedynie do
czasu realizacji kanalizacji,

2) poza granicami aglomeracji $cickowej, w sytuacjach okreslonych przepisami prawa wodnego, dopuszcza
si¢ indywidualne rozwigzania — zbiorniki bezodptywowe lub przydomowe oczyszczalnie Sciekdw;

3) w granicach planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe¢ 1modernizacje sieci kanalizacji
sanitarnych, przytaczy i urzadzen towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) w ramach wiasnych dzialek w terenach biologicznie czynnych zgodnie z przepisami odrgbnymi, a dla drog
z obowiazkiem podczyszczenia do poziomoéw zgodnych z wymaganiami przepiséw odrebnych;

2) w granicach planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowg 1 modernizacje sieci kanalizacji
deszczowych, przyltaczy i urzadzen towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dla obszaru zwartej zabudowy wsi Gogolewo wymog zapewnienia uktadu odwadniajacego.
4. W zakresie elektroenergetyki:
1) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej;

2)w granicach planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacje sieci
elektroenergetycznych linii WN — 110 kV, atakze linii $rednich iniskich napie¢ SN inn, przylaczy
i urzadzen towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w granicach planu przewiduje si¢ budowe napowietrznej linii elektroenergetycznej dwutorowej 110 kV
relacji linia 110 kV nr 1494 FW Pelplin — Majewo do projektowanej linii FW Cieple i napowietrznej
dwutorowej od linii nr 110 kV nr 1494 FW Pelplin — Majewo do planowanej stacji transformatorowe;j
110/15kV GPZ Gniew zlokalizowanej na terenie miasta Gniew wraz zpasem technologicznym —
ograniczen w zagospodarowaniu o szerokosci 20m (po 10m od osi linii w obie strony), zasady
zagospodarowania w obrebie pasa zgodnie z § 15;

4) w granicach planu dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy i skablowania linii napowietrznych, w tym takze
linii110 kV; ma rysunku planu wskazano postulowany do skablowania odcinek linii 110 kV dla obu
wariantow projektowanej linii 110 kV.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
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1) w granicach planu dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe, przebudowe imodernizacje sieci gazowych
sredniego cis$nienia, niskiego cis$nienia , przylaczy iurzadzen towarzyszacych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcza si¢ modernizacje, remonty, przebudowy istniejacych sieci gazowych wic.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto: zindywidualnych zrédel nisko lub bezemisyjnych, w tym
z prosumenckich zrodet energii odnawialne;.

7. W zakresie gospodarki odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz prawem miejscowym:

1) obowiazuje wywoz za posrednictwem specjalistycznych jednostek, na zasadach okreslonych stosownymi
uchwatami Rady Miejskiej w Gniewie,

2) odpady nalezy zagospodarowaé, w tym gromadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz
uchwalonymi przepisami lokalnymi, z uwzglednieniem selektywnej zbiérki odpadow,

3) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ odpowiednie, zgodnie z przepisami odrgbnymi miejsca
gromadzenia odpadow;

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) nie ogranicza si¢ mozliwosci realizacji inwestycji telekomunikacyjnych, w tym zwigzanych z sieciami
szerokopasmowymi, zgodnie z przepisami o wspieraniu rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych, pod
warunkiem przestrzegania pozostatych zapisow planu;

2)w granicach planu dopuszcza sig budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacje sieci
telekomunikacyjnych, przytaczy i urzadzen towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) przy lokalizacji stacji bazowych nalezy zapewni¢ standardy jakosci srodowiska dla terenow chronionych
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska.

9. Dopuszcza si¢ sytuowanie w granicach planu indywidualnych mikroinstalacji w rozumieniu przepisow
odrebnych o odnawialnych zrodlach energii, przy czym lokalizacja takich instalacji, obiektow, urzadzen
nie moze kolidowa¢ z wymogami ochrony obiektow zabytkowych ani powodowac¢ utraty lub degradacji ich
walorow.

§18.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

1. Dopuszcza sig, by do chwili rozpoczgcia realizacji inwestycji objetych ustaleniami planu, poszczegdlne
tereny byly uzytkowane w sposob dotychczasowy.

2. Dopuszcza si¢ tymczasowe zajecie terendw objetych planem, na cele zwigzane zbudowa linii
elektroenergetycznych 110 kV oraz linii SN, w szczego6lnosci uzytkowanie czesci terenow rolnych jako tereny
komunikacyjne, place zwigzane z budowa, serwisem, naprawg i demontazem obiektow i urzadzen.

3. Po zakonczeniu robot budowlanych, w cze$ci nie zajetej przez obiekty zwigzane z projektowanymi
liniami 110 kV, ustala si¢ obowigzek bezzwlocznego przywrocenia terenu do stanu zgodnego z jego
dotychczasowym uzytkowaniem lub przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie.

4. Ustala si¢ termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu na okres 3 lat od
momentu rozpoczecia prac budowlanych i realizacji obiektéw tymczasowych zwigzanych z budowa, serwisem,
naprawg lub demontazem obiektow linii elektroenergetyczne;.

§ 19.

Stawki procentowe Wysoko$¢ stawek procentowych na podstawie ktorych nalicza si¢ oplate o ktorej
mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla poszczegdlnych
terendw okreslono w ustaleniach szczegélowych w § 20- 41.
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegdtowe

§ 20.
Ustalenia dla terenéw MN
1. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: 22.MN (pow. ok. 1,15 ha)
1) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
a) wykluczone budynki inwentarskie, hodowlane, ustugi rzemiosta i inne ucigzliwe dla funkcji mieszkalnej;
b) dopuszczalne ustugi wbudowane nie kolidujace z funkcjg mieszkaniowa
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego -

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami
pkt 6),

b) dopuszcza si¢ rozbudoweg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem
nie zwigkszania wysoko$ci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to
nie dopuszcza si¢ jego nadbudowy,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio na granicy sgsiedniej dziatki lub w odl. 1,5 m od tej
granicy, pod warunkiem spelnienia wymagan przepisow odrebnych dot. warunkéw techniczno-
budowlanych;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
a) wg ustalen ogolnych,
b) wymog zachowania i pielggnacji istniejgcego wartosciowego drzewostanu,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej - tereny poza
strefami ochrony konserwatorskiej, nie wyst¢pujg obiekty chronione;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych- nie ustala si¢;

6) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw iwskaZniki intensywnosci zabudowy, szczegolowe warunki
zagospodarowania terenéw -

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, w tym 8m od drogi 04.KDD,
b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw
— poziom posadowienia parteréw budynkow nie wyzej jak 0,60m npt,

— wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkow glownych maksymalnie 9,0 m — dwie kondygnacje nadziemne,
w tym jedna w poddaszu uzytkowym, dla budynkow towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze -
1 kondygnacja nadziemna, do 6m;

- geometria dachu — rozwigzanie zharmonizowaé z istniejacymi budynkami, wskazany dach stromy
dwuspadowy o nachyleniu gléwnych potaci 30 — 45 stopni, dopuszcza si¢ okna w facjatach, lukarny i okna
polaciowe, dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla zabudowy niemieszkalnej np. garazu, budynku gospodarczego,

c) szczegolowe warunki zagospodarowania - dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejgcymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 40%, jezeli w stanie istniejagcym pow. zabudowy przekracza 40%
pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wigksza niz 45%,

e) intensywno$¢ zabudowy - minimum 0,1, maksimum 0,90,

f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
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7) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie okresla sig;

8) Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci objetych planem-
a) minimalna nowo wydzielana dziatka o powierzchni 1000 m?,

b) szerokos¢ frontow dziatek minimum 25m, kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego
80-110stopni,

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow o szerokos$ci minimum 6m;

9) Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw - zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obsluga komunikacyjna
a) ustala si¢ dojazdy z drogi 04.KDD oraz z wydzielonych dojazdow,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 1 miejsca postojowego/ 1 lokal mieszkalny na
wlasnej dziatce;

11) Obstuga inzynieryjna - wg ustalen og6lnych § 17;
12) Stawka procentowa — 30%.

2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 73.MN (pow. ok. 0,14 ha), 80.MN (pow. ok.
0,14 ha), 81.MN (pow. ok. 0,10 ha), 88.MN (pow. ok. 0,13 ha)

1) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; wykluczone budynki
inwentarskie, hodowlane, ustugi rzemiosta i inne ucigzliwe dla funkcji mieszkalnej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego -

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami
pkt 6),

b) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejagcych budynkéw pod warunkiem
nie zwigkszania wysoko$ci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to
nie dopuszcza si¢ jego nadbudowy,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio na granicy sasiedniej dziatki lub w odl. 1,5 m od tej
granicy, pod warunkiem spelnienia wymagan przepisow odrebnych dot. warunkéw techniczno-
budowlanych;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
a) ustala si¢ standard akustyczny jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
b) wymog zachowania i pielggnacji istniejgcego wartosciowego drzewostanu,
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej —

a) tereny 80.MN, 88.MN potozone sg w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wsi Gogolewo,
obowiazuja ustalenia § 12 ust. 3,

b) w terenie 81.MN wystepuje obiekt chroniony, figurujacy w WEZ/GEZ (dom z czgécig gospodarcza),
obowiazuja ustalenia § 12 ust 516,

¢) w terenach 73.MN, 80.MN, 81.MN wskazano na rysunku budynki wspottworzace charakter wsi do
ochrony, obowiazujg dla niech ustalenia § 12 ust 7;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych- nie ustala si¢;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw -

a) nieprzekraczalne linie zabudowy

— zgodnie z rysunkiem planu,
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-dla terenu 81.MN dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej linii zabudowy dla istniejacych budynkow
usytuowanych blizej niz 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewoddzkiej, z chwila ich likwidacji
nowa nieprzekraczalna linia dla nowej zabudowy zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw
— poziom posadowienia parterow budynkow nie wyzej jak 0,60m npt,

— wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkéw gtéwnych maksymalnie 9,0 m — dwie kondygnacje nadziemne,
w tym jedna w poddaszu uzytkowym, dla budynkéw towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze
wys. do 6 m - 1 kondygnacja nadziemna;

- geometria dachu — rozwigzanie zharmonizowaé z istniejacymi budynkami, wskazany dach stromy
dwuspadowy o nachyleniu gléwnych potaci 40 — 45 stopni, dopuszcza si¢ okna w facjatach, lukarny i okna
potaciowe, dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla zabudowy niemieszkalnej np. garazu, budynku gospodarczego,

c) szczegélowe warunki zagospodarowania - dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejacymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 25%, jezeli w stanie istniejagcym pow. zabudowy przekracza 25%
pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wigksza niz 30%,

e) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,1, maksimum 0,90,
f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 35%;

7) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie okresla sig;

8) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem- nie dotyczy;

9) Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow - zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstluga komunikacyjna

a) ustala si¢ dojazdy: do 73.MN i 80.MN z drogi 05.KDL, do 81.MN z drogi 05.KDL Iub 02.KDZ, z tym ze
zalecany jest dojazd z drogi nizszej klasy, do 88.MN — z drogi 02.KDZ,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 1 miejsca postojowego/ 1 lokal mieszkalny na
wlasnej dziakce;

11) Obstuga inZynieryjna - wg ustalen ogélnych § 17;

12) Stawka procentowa — nie dotyczy (warto$¢ nieruchomosci nie wzrasta na skutek uchwalenia planu ze
wzgledu na utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu).

§21.

Ustalenia dla terenéw MW Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 70.MW (pow. 0k.0,23 ha),
90.MW (pow. 0k.0,13 ha)

1) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
a) wykluczone budynki inwentarskie, hodowlane, ustugi rzemiosta i inne ucigzliwe dla funkcji mieszkalnej,
b) dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze, altany i wiaty;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego -

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami
pkt 6),

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, istniejacego budynku wspottworzacego charakter zabudowy wsi
w terenie 70.MW; obowiazuja dla niego ustalenia §12 ust 7,

c)w tereniec 70.MW dopuszcza si¢ budowe¢ nowego obiektu wzdhuz drogi 028.KDX o parametrach
zblizonych do istniejagcego budynku wielorodzinnego,

d) nie dopuszcza si¢ nadbudowy budynku w terenie 90.MW;
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3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
a) wg ustalen ogdlnych § 11,
b) wymog zachowania i pielegnacji istniejgcego wartosciowego drzewostanu;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr Kkultury wspélczesnej - tereny
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Gogolewo, obowigzujg ustalenia
§ 10 ust 51 § 12 ust 3, nie wystepuja obiekty chronione;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych- nie ustala si¢;

6) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw iwskazniki intensywnos$ci zabudowy, szczegolowe warunki
zagospodarowania terenéw -

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; a w sytuacji niewskazania linii na
rysunku obowiazuja przepisy odrebne dot. sytuowania obiektow wzgledem drog publicznych,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw

— wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkéw glownych maksymalnie 10,50 m — trzy kondygnacje
nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, dla budynkéw towarzyszacych takich jak bud.
gospodarcze i garaze - 1 kondygnacja nadziemna do 6 m;

- geometria dachu — rozwigzanie zharmonizowaé z istniejagcymi budynkami, wskazany dach stromy
dwuspadowy o nachyleniu gléwnych potaci 30 — 45 stopni, dopuszcza si¢ okna w facjatach, lukarny i okna
polaciowe, dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla zabudowy niemieszkalnej np. garazu, budynku gospodarczego,

c) szczegolowe warunki zagospodarowania - dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejgcymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 45%, jezeli w stanie istniejagcym pow. zabudowy przekracza 45%
pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wigksza niz 50%,

e) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,1, maksimum 1,2,
f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

7) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie dotyczy;

8) Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem- nie dotyczy;

9) Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw - zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obsluga komunikacyjna

a) ustala si¢ dojazdy do terenu 70.MW z drogi 015.KDW lub z ciggu 028.KDX, do terenu 90.MW z drogi
02.KDZ,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 1 miejsca postojowego/ 2 lokale mieszkalne na
wlasnej dziatce;

11) Obshluga inzynieryjna - wg ustalen og6lnych § 17;
12) Stawka procentowa — nie dotyczy (warto$¢ nieruchomosci nie wzrasta na skutek uchwalenia planu ze
wzgledu na utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu).
§22.
Ustalenia dla terenéw MN,U

1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 17.MN,U (pow. ok. 5,13 ha), 18. MN,U (pow. ok.
0,23 ha), 21.MN,U (pow. ok. 1,48 ha),

1) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;

a) nie reguluje sie proporcji pomigdzy funkcjami,
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b) dopuszcza si¢ ustugi w formie lokali, a takze w oddzielnych budynkow,

¢) wykluczone budynki inwentarskie, hodowlane,

d) wykluczone ustugi rzemiosta i inne ucigzliwe dla funkcji mieszkalnej;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego -

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami
pkt 6),

b) dopuszcza si¢ rozbudoweg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem
nie zwigkszania wysoko$ci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to
nie dopuszcza si¢ jego nadbudowy,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio na granicy sagsiedniej dziatki lub w odl. 1,5 m od tej
granicy, pod warunkiem spelienia wymagan przepisow odrebnych dot. warunkéw techniczno-
budowlanych;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
a) wg ustalen ogdlnych § 11,
b) wymog zachowania i pielegnacji istniejacego wartosciowego drzewostanu;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej —

a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Gogolewo, obowigzuja
ustalenia § 10 ust 51 § 12 ust 3,

b) w terenie 17.MN,U wystepuja obiekty chronione, figurujace w wojewodzkiej i w gminnej ewidencji
zabytkow, obowigzujg ustalenia § 12 ust 51 6;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych- nie ustala si¢;

6) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenow -

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, wtym tylna linia zabudowy; a w
sytuacji niewskazania linii na rysunku obowiazuja przepisy odrebne dot. sytuowania obiektow wzgledem
drog publicznych,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw —
— poziom posadowienia parteréw budynkow nie wyzej jak 0,60m npt,

- wysokos$¢ nowej zabudowy dla budynkéw gtownych maksymalnie 9,0 m — dwie kondygnacje nadziemne,
w tym jedna w poddaszu uzytkowym, dla budynkow towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze -
1 kondygnacja nadziemna wys. do 6m;

- geometria dachu — rozwigzanie zharmonizowac z istniejgcymi budynkami, wskazany dach stromy
dwuspadowy o nachyleniu gléwnych potaci 30 — 45 stopni, dopuszcza si¢ okna w facjatach, lukarny i okna
polaciowe, dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla zabudowy niemieszkalnej np. garazu, budynku gospodarczego,

c) szczegélowe warunki zagospodarowania - dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejacymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 35%, jezeli w stanie istniejacym pow. zabudowy przekracza 35%
pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wigksza niz 40%,

e) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,1, maksimum 1,0,
f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 35%;

7) Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy : uwzgledni¢ przebieg istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, jej przebieg wskazano
informacyjnie na rysunku planu,

8) Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem —
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a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 1000m?,

b) szerokos¢ frontow dzialek minimum 25m, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego
80-100 stopni,

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow o szerokos$ci minimum 6m;

9) Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuZytkowania terenéw - zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obsluga komunikacyjna
a) ustala si¢ dojazdy z drogi 03.KDL lub nowo wydzielonych dojazdow;

b) w zagospodarowaniu terenu ustala sie wymog minimum 1 miejsce postojowe/ 1 lokal mieszkalny na
wlasnej dziatce oraz minimum 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej ustugi ;

11) Obstuga inzynieryjna - wg ustalen og6lnych § 17;
12) Stawka procentowa — 15%.

2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 61.MN,U (pow. ok. 1,96 ha), 62.MN,U (pow. ok.
0,41 ha), 64.MN,U (pow. ok. 0,12 ha), 69.MN,U (pow. ok. 0,08 ha), 71.MN,U (pow. ok. 0,86 ha), 72.MN,U
(pow. ok. 1,14 ha), 74.MN,U (pow. ok. 0,99 ha), 77.MN,U (pow. ok. 0,54 ha), 79.MN,U (pow. ok. 0,29 ha),
83.MN,U (pow. ok. 0,29 ha), 86.MN,U (pow. ok. 0,08 ha)

1) Przeznaczenie terenu - - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug;
a) nie reguluje si¢ proporcji pomi¢dzy funkcjami,
b) dopuszcza si¢ ustugi w formie lokali, a takze w oddzielnych budynkow,
¢) wykluczone budynki inwentarskie, hodowlane,
d) wykluczone ustugi rzemiosta i inne ucigzliwe dla funkcji mieszkalne;j;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego -

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejagcych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami
pkt 6),

b) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem
nie zwickszania wysoko$ci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to
nie dopuszcza si¢ jego nadbudowy,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio na granicy sasiedniej dziatki lub w odl. 1,5 m od tej
granicy, pod warunkiem spetlnienia wymagan przepisow odrebnych dot warunkow techniczno-
budowlanych;

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
a) wg ustalen ogdlnych § 11,
b) wymog zachowania i pielegnacji istniejgcego wartosciowego drzewostanu;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej -

a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Gogolewo, obowiazuja
ustalenia § 10 ust 51 § 12 ust 3,

b) w terenie 61.MN,U, 62.MN,U i1 71.MN,U wystepujg obiekty chronione, figurujace w wojewodzkiej i w
gminnej ewidencji zabytkow, obowiazujg dla nich ustalenia § 12 ust 51 6,

c)w terenach 61.MN,U i 62.MN,U wystepuja, wskazane na rysunku planu budynki wspottworzace
charakter zabudowy wsi, obowigzuja dla nich ustalenia § 12 ust 7;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych- nie ustala si¢;

6) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw iwskaZniki intensywnosci zabudowy, szczegolowe warunki
zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy

— zgodnie z rysunkiem planu; a w sytuacji niewskazania linii na rysunku obowiazuja przepisy odrebne
dot. sytuowania obiektow wzgledem drog publicznych,

-dla terenu 64.MN,U dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej linii zabudowy dla istniejagcych budynkow
usytuowanych blizej niz 8m od zewng¢trznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej, z chwilg ich likwidacji
nowa nieprzekraczalna linia dla nowej zabudowy zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw —
— poziom posadowienia parterow budynkow nie wyzej jak 0,60m npt,

- wysokos$¢ nowej zabudowy dla budynkéw gtéwnych maksymalnie 9,0 m — dwie kondygnacje nadziemne,
w tym jedna w poddaszu uzytkowym, dla budynkow towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze do
6m - 1 kondygnacja nadziemna, dla budynkéw typu magazyn, stodota do 12m;

- geometria dachu — rozwigzanie zharmonizowaé z istniejagcymi budynkami, wskazany dach stromy
dwuspadowy o nachyleniu gléwnych potaci 40 — 45 stopni, dopuszcza si¢ okna w facjatach, lukarny i okna
potaciowe, dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla zabudowy niemieszkalnej np. garazu, budynku gospodarczego,

c) szczegélowe warunki zagospodarowania - dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejacymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 25%, jezeli w stanie istniejagcym pow. zabudowy przekracza 25%
pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wigksza niz 30%,

e) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,1, maksimum 1,0,
f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 35%;

7) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie dotyczy;

8) Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 1000m?2,

b) szeroko$¢ frontow dziatek minimum 25m, kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego
80-100 stopni,

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdéw o szerokos$ci minimum 6m;

9) Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw - zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obsluga komunikacyjna

a) ustala si¢ dojazdy do terendw zgodnie z rysunkiem planu, w tym z drogi 02.KDZ, 05.KDL, 06.KDD,
028.KDX oraz z nowo wydzielonych dojazdow

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymég minimum 1 miejsca postojowego/ 1 lokal mieszkalny na
wlasnej dzialce, a dla ustug min 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej ushugi;

11) Obsluga inZynieryjna - wg ustalen og6lnych § 17;

12) Stawka procentowa — dla terenéw 72.MN,U, 74.MN,U i 77.MN,U — 30%, dla pozostatych terenow -
nie dotyczy (warto$¢ nieruchomos$ci nie wzrasta na skutek uchwalenia planu ze wzgledu na utrzymanie
dotychczasowego przeznaczenia terenu).

§ 23.

Ustalenia dla terenéw MN,MW,UUstalenia dla terenu oznaczonego symbolem 60.MN,MW,U (pow.
ok. 0,93 ha)

1) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej oraz ushug,

a) nie ustala si¢ proporcji pomiedzy funkcjami, ushugi dopuszcza si¢ jako wbudowane lub jako odrebne
obiekty,
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b) wykluczone budynki inwentarskie, hodowlane, ustugi rzemiosta i inne ucigzliwe dla funkcji mieszkalnej,
¢) dopuszcza si¢ garaze i budynki gospodarcze, altany, wiaty;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego -
a) nowa zabudowa ksztattowana zgodnie z wymogami pkt 6),

b) dla projektowanego zespolu zabudowy wymagana spdjna koncepcja, zharmonizowana kolorystycznie
1 materiatowo.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
a) wg ustalen ogolnych § 11,
b) wymog zachowania i pielggnacji istniejacego wartosciowego drzewostanu;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej - nie wystepuja
obiekty chronione, czg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — obowigzuja
W niej zapisy § 12 ust 3;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych- nie ustala si¢;

6) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywnosci zabudowy, szczegolowe warunki
zagospodarowania terenéw -

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw — wysokos¢ nowej zabudowy dla budynkow gléwnych
maksymalnie dla zabudowy wielorodzinnej 10,50 m — trzy kondygnacje nadziemne, w tym jedna
w poddaszu uzytkowym, dla zabudowy jednorodzinnej do 9,0m , dla budynkéw towarzyszacych takich
jak bud. gospodarcze i garaze - 1 kondygnacja nadziemna do 6m; geometria dachow — dachy strome
dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci 30 — 45 stopni, dopuszcza si¢ okna w facjatach, lukarny
1 okna potaciowe, dopuszcza si¢ dachy dowolne, w tym plaskie dla zabudowy niemieszkalnej np. garazu,
budynku gospodarczego, budynku ustugowego wolnostojacego.

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%,
e) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,1, maksimum 1,4,
f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 35%;

7) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — w zagospodarowaniu uwzgledni¢ plac zabaw dla dzieci oraz miejsce wypoczynku dorostych;

8) Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem-

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla zabudowy wielorodzinnej 1500m?, dla zabudowy
jednorodzinnej minimum 900m?, dla ustug — nie reguluje si¢

b) szerokos¢ frontéw dziatek minimum 25m, kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego
80-100 stopni,

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow o szerokos$ci minimum 6m;

9) Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw - zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obsluga komunikacyjna
a) ustala si¢ dojazdy z drogi 09.KDD lub z nowo wydzielonych dojazdow;

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymoég minimum 1 miejsca postojowego/ 1 lokal mieszkalne na
wlasnej dzialce;

¢) dla ustug min 1 miejsce na 30m? powierzchni uzytkowej lecz nie mniej niz 1 miejsce,
d) miejsca dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z § 16,

e) w zagospodarowaniu przewidzie¢ miejsce do parkowania rowerow;
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11) Obstuga inZynieryjna - wg ustalen og6lnych § 17;
12) Stawka procentowa — 30%.

§ 24.
Ustalenia dla terenow U

1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 66.U (pow. ok. 0,14 ha), 68.U (pow. ok. 0,03 ha),
89.U (pow. 0k.0,07 ha)

1) Przeznaczenie terenu —

a) tereny zabudowy ustugowej zwykluczeniem ustug wucigzliwych, nie dajagcych si¢ pogodzié
z sgsiedztwem mieszkaniowym, w szczegélnosci ustugi z zakresu handlu, ustug publicznych, remiza
strazacka,

c¢) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa jako lokal wbudowany, integralnie zwigzany z prowadzong
dziatalno$cig ustugowa,

b) wykluczone budynki inwentarskie, hodowlane;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego -

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejagcych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami
pkt 6),

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudoweg, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem
nie zwigkszania wysoko$ci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to
nie dopuszcza si¢ jego nadbudowy;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
a) wg ustalen og6lnych § 11,
b) wymog zachowania i pielggnacji istniejgcego wartosciowego drzewostanu,
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej —

a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Gogolewo, obowigzujg
ustalenia § 10 ust 51 § 12 ust 3,

b) w terenie 68.U wystepuje obiekt chroniony (dawna kuznia), figurujacy w wojewodzkiej i w gminnej
ewidencji zabytkéw, obowiazujg ustalenia § 12 ust 51 6;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych- teren 66.U to teren
przestrzeni publicznej, obowigzujg ustalenia § 13;

6) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenow -

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; a w sytuacji niewskazania linii na
rysunku obowiazuja przepisy odrebne dot. sytuowania obiektoéw wzgledem drog publicznych,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw

— wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkéw gléwnych maksymalnie 9,0 m — dwie kondygnacje
nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, dla budynkéw towarzyszacych takich jak bud.
gospodarcze i garaze - 1 kondygnacja nadziemna , wysoko$¢ do 6m;

- geometria dachu — rozwigzanie zharmonizowaé z istniejacymi budynkami, wskazany dach stromy
dwuspadowy o nachyleniu gltéwnych potaci 30 — 45 stopni, dopuszcza si¢ okna w facjatach, lukarny i okna
potaciowe, dla zabudowy towarzyszacej np. garazu, budynku gospodarczego dachy dowolne,

c) szczegélowe warunki zagospodarowania - dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejgcymi
obiektami,
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d) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%, jezeli w stanie istniejacym pow. zabudowy przekracza 30%
pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wigksza niz 35%,

e) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0, maksimum 1,0,
f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 35%;

7) Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie dotyczy;

8) Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem- nie dotyczy;

9) Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw - zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obsluga komunikacyjna

a) ustala si¢ dojazdy do terenu 70.MW z drogi 015.KDW lub z ciaggu 028.KDX, do terenu 90.MW z drogi
02.KDZ,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 1 miejsca postojowego o parametrach jak dla
pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa oraz miejsc parkowania dla rowerow;

11) Obsluga inZynieryjna - wg ustalen ogélnych § 17;

12) Stawka procentowa — nie dotyczy (warto$¢ nieruchomosci nie wzrasta na skutek uchwalenia planu ze
wzgledu na utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu).

§ 25.

Ustalenia dla terenéow UO,UKUstalenia dla terenu oznaczonego symbolem 63.UO,UK (pow. ok.
0,36 ha)

1) Przeznaczenie terenu —

a) tereny zabudowy ustugowej, ustug oswiaty, wychowania, kultury, w szczego6lnosci przedszkole, szkota,
swietlica wiejska, klub itp.

b) dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowag jako lokal wbudowany, integralnie zwigzany z prowadzong
dziatalnoscia,

¢) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze, garaze zwigzane z funkcja podstawowa,
d) wykluczone budynki inwentarskie, hodowlane;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego -

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami
pkt 6),

b) dopuszcza si¢ rozbudoweg, przebudowe, nadbudowe istniejagcych budynkéw pod warunkiem
nie zwigkszania wysoko$ci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to
nie dopuszcza si¢ jego nadbudowy;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
a) wg ustalen ogdlnych § 11,
b) wymog zachowania i pielggnacji istniejgcego wartosciowego drzewostanu,
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej —

a) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Gogolewo, obowigzujg
ustalenia § 10 ust 51 § 12 ust 3,

b) wystepuje obiekt chroniony (budynek gospodarczy), figurujacy w wojewddzkiej i w gminnej ewidencji
zabytkow, obowiazujg dla niego ustalenia § 12 ust 516,

¢) wystepuje budynek wspottworzacy charakter zabudowy wsi, wskazany na rysunku planu do ochrony,
obowigzuja dla niego ustalenia § 12 ust 7;
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5) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych- teren przestrzeni publicznej,
obowigzuja ustalenia § 13;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw -

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu; a w sytuacji niewskazania linii na
rysunku oraz w sytuacji budowy nowych obiektow w miejscu dotychczasowych a usytuowanych blizej
niz 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewoddzkiej, obowigzuja przepisy odrebne dot.
sytuowania obiektow wzgledem drdég publicznych,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw — wysokos¢ nowej zabudowy dla budynkéw gltoéwnych
maksymalnie 10,5m - trzy kondygnacje nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, dla
budynkéw towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze - 1 kondygnacja nadziemna; geometria
dachu — rozwigzanie zharmonizowaé z istniejgcymi budynkami, wskazany dach stromy o nachyleniu
gléwnych potaci 30— 45 stopni, dopuszcza si¢ okna w facjatach, lukarny iokna potaciowe, dla
zabudowy towarzyszacej np. garazu, budynku gospodarczego — dachy dowolne,

c) szczegélowe warunki zagospodarowania - dla rozbudow wymagane zharmonizowanie z istniejagcymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%,
e) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,1, maksimum 1,0,
f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

7) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

a) w zagospodarowaniu uwzgledni¢ istniejgcg sie¢ kanalizacji sanitarnej i wodociagu, zapewniajac dostep
dla celow eksploatacyjnych,

b) wymog realizacji ogoélnodostepnego przejscia pieszego i przejazdu rowerowego przez teren, laczacego
droge 02.KDZ z ciggiem 028.KDX, trase przejscia pokazano na rysunku planu;

8) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem- nie dotyczy;

9) Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw - zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obsluga komunikacyjna
a) ustala si¢ dojazdy do terenu z drogi 02.KDZ lub z ciggu 028.KDX,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 1 miejsca postojowego/ 1 lokal mieszkalny na
wlasnej dziatce; dla uslug minimum 6 miejsc postojowych w tym min 1 dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,

¢) wymog zapewnienia miejsc parkingowych dla rowerow,
11) Obshluga inzynieryjna - wg ustalen og6lnych § 17;

12) Stawka procentowa — nie dotyczy (warto$¢ nieruchomosci nie wzrasta na skutek uchwalenia planu ze
wzgledu na utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu).

§ 26.
Ustalenia dla terenéw ZPUstalenia dla terenu oznaczonego symbolem 65.ZP (pow. ok. 0,29 ha)
1) Przeznaczenie terenu

a) tereny zieleni urzadzonej, parkowej , z dopuszczeniem placow zabaw, matych boisk rekreacyjnych,
miejsc wypoczynku dla ré6znych grup wiekowych,

¢) dopuszcza si¢ altany, wiaty, malg architekture

b) wykluczone budynki;
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2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego - zagospodarowanie ksztalttowaé na podstawie
kompleksowego projektu, z uwzglednieniem komponowanej zieleni wielowarstwowej;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
a) wg ustalen ogdlnych § 11,
b) wymog zachowania i pielggnacji istniejacego wartosciowego drzewostanu;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej - teren
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Gogolewo, obowigzuja ustalenia
§ 10 ust 51 § 12 ust 3, nie wystepuja obiekty chronione;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych- teren przestrzeni publicznej,
obowigzujg ustalenia § 13;

6) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywnosci zabudowy, szczegolowe warunki
zagospodarowania terenow -

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — sytuowanie obiektow budowalnych wzgledem drog publicznych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) gabaryty, geometria dachéw — wysoko$¢ obiektow do 5 m, dachy altan, wiat dowolne

c) maksymalna powierzchnia zabudowy (liczona dla altan, wiat po obrysie rzutu dachu) - 5%,
d) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0, maksimum 0,05,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

7) Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy —

a) zakaz sytuowania budynkow,
b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wg wspdlnego projektu z terenem 67.US,ZP;
8) Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem- nie dotyczy;

9) Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw - zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obsluga komunikacyjna
a) ustala si¢ dojazdy do terenu z ciggu 028. KDX i z drogi 02.KDZ,

b) w zagospodarowaniu terenu nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych, nakaz sytuowania miejsc
postojowych dla rowerow;

11) Obstuga inzynieryjna - wg ustalen og6lnych § 17;

12) Stawka procentowa — nie dotyczy (warto$¢ nieruchomos$ci nie wzrasta na skutek uchwalenia planu ze
wzgledu na utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu).

§ 27.
Ustalenia dla terenéw US,ZPUstalenia dla terenu oznaczonego symbolem 67.US,ZP (pow. ok. 0,52 ha)
1) Przeznaczenie terenu
a) tereny zabudowy ustugowe;j sportu i rekreacji, boisko sportowe, plac zabaw itp.
¢) dopuszcza si¢ zielen urzadzona, parkows ,

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego - zagospodarowanie ksztalttowaé na podstawie
kompleksowego projektu, z uwzglednieniem komponowanej zieleni wielowarstwowej

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) wg ustalen ogdlnych § 11,
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b) wymog zachowania i pielggnacji istniejgcego wartosciowego drzewostanu,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej - tereny
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Gogolewo, obowigzuja ustalenia
§ 10 ust 81 § 12 ust 3, nie wystepuja obiekty chronione;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych- teren przestrzeni publicznej,
obowigzujg ustalenia § 13;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywnosci zabudowy, szczegolowe warunki
zagospodarowania terenow -

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - sytuowanie obiektow wzgledem drog publicznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw — wysokos¢ altan, wiat do 5 m, dachy dowolne,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy (liczona jako pow. rzutu dachow) 5%,

e) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0, maksimum 0,05,

f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

7) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

a) zakaz sytuowania budynkow,
b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wg wspolnego projektu z terenem 65.ZP,

¢) w zagospodarowaniu uwzgledni¢ istniejacg lokalizacje przepompowni $ciekOw oraz istniejaca sie¢
kanalizacji sanitarnej;

8) Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem- nie dotyczy;

9) Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw - zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna
a) ustala si¢ dojazdy do terenu z ciggu 028.KDX Iub z drogi 02.KDZ,

b) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ miejsca parkingowe wiloSci maksimum 12, zasady
lokalizacji miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wg ustalen § 16,

¢) wymog zapewnienia miejsc parkowania dla rowerow;
11) Obshluga inzynieryjna - wg ustalen og6lnych § 17;

12) Stawka procentowa — nie dotyczy (warto$¢ nieruchomos$ci nie wzrasta na skutek uchwalenia planu ze
wzgledu na utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu).

§ 28.
Ustalania dla teren6w RUUstalenia dla terenu oznaczonego symbolem 82.RU (pow. ok. 0,83 ha)
1) Przeznaczenie terenu —

a) tereny zabudowy zwigzanej z obslugg produkcji rolnej, z dopuszczeniem funkcji magazynowej, handlu
hurtowego, produkcja i sprzedaz pasz i koncentratow dla rolnictwa,

b) dopuszcza si¢ ustugi zwigzane z obstuga maszyn rolniczych, dopuszcza si¢ budynki i budowle stuzace
produkcji rolniczej iprzetworstwu rolno-spozywczemu (funkcje rolnicze w rozumieniu przepisow
odrebnych, nie wymagajace wylaczenia gruntéw z produkcji rolnej),

¢) dopuszcza si¢ inne funkcje uslugowe, z wykluczeniem ustug ucigzliwych, nie dajacych sie¢ pogodzic¢
z sgsiedztwem mieszkaniowym,

d) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa wylacznie jako integralnie zwigzang z funkcja podstawowa,
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e) dopuszcza si¢ funkcje zwigzane zzabudowg zagrodowa, w tym lokalizacje budowli rolniczych
1 towarzyszacych urzadzen;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego -

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami
pkt 6),

b) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejagcych budynkéw pod warunkiem
nie zwigkszania wysoko$ci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to
nie dopuszcza si¢ jego nadbudowy,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio na granicy sasiedniej dziatki lub w odl. 1,5 m od tej
granicy, pod warunkiem spelnienia wymagan przepisow odrebnych dot. warunkéw techniczno-
budowlanych;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
a) wg ustalen og6lnych § 11,
b) wymog zachowania i pielggnacji istniejgcego wartosciowego drzewostanu,
¢) zasieg ucigzliwos$ci prowadzonej dziatalnosci ograniczy¢ do wlasnego terenu,
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej -

a) czg$¢ poludniowa teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi
Gogolewo, obowigzuja ustalenia § 10 ust 51 § 12 ust 3,

b) czes¢ terenu stanowi historyczne siedlisko, ustala si¢ nakaz ochrony izachowania, wskazanego
w rysunku planu dziedzinca gospodarczego;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych- nie ustala si¢;

6) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenow -

a) nieprzekraczalne linie zabudowy
— zgodnie z rysunkiem planu,

-dla terenu 82.RU dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej linii zabudowy dla istniejacych budynkow
usytuowanych blizej niz 8m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej, z chwilg ich likwidacji
nowa nieprzekraczalna linia dla nowej zabudowy zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw — wysokos¢ nowej zabudowy dla budynkéw gltownych
maksymalnie 9,0m— do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, dla
budynkoéw towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze do 6m - 1 kondygnacja nadziemna do 6m;
geometria dachu — rozwigzanie zharmonizowac zistniejgcymi budynkami, wskazany dach stromy

o nachyleniu gtéwnych potaci 20 — 45 stopni, dopuszcza si¢ okna w facjatach, lukarny i okna potaciowe,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla zabudowy typu garazu, budynek gospodarczy, obiekt magazynowy,

c) szczegélowe warunki zagospodarowania - dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejacymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 35%, jezeli w stanie istniejacym pow. zabudowy przekracza 35%
pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wigksza niz 40%,

e) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0, maksimum 1,2,
f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

7) Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — pdéinocny fragment terenu (zasieg jak na rysunku planu) znajduje si¢ w strefie ochronnej od
planowanych elektrowni wiatrowych, dla tej czg¢éci terenu obowigzujg ustalenia § 15 ust 9;

8) Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem- nie dotyczy;
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9) Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw - zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obsluga komunikacyjna
a) ustala si¢ dojazdy do terenu z drogi 02.KDZ,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 1 miejsca postojowego/ 1 lokal mieszkalny na
wlasnej dziatce oraz minimum 2 miejsc dla funkcji obstugi rolnictwa;

11) Obstuga inzynieryjna - wg ustalen og6lnych § 17;

12) Stawka procentowa — nie dotyczy (warto$¢ nieruchomos$ci nie wzrasta na skutek uchwalenia planu ze
wzgledu na utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu).

§ 29.
Ustalenia dla terenéw RM
1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 11.RM (pow.0,14 ha), 12.RM (pow. ok. 0,19 ha)
1) Przeznaczenie terenu-
a) tereny zabudowy zagrodowej, zwigzane z gospodarstwem lesnym lub rolnym,
b) dopuszczalne budynki, budowle i urzadzenia zwigzane z funkcja podstawowa;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego-

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami
pkt 6),

b) dopuszcza si¢ rozbudoweg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem
nie zwickszania wysoko$ci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to
nie dopuszcza si¢ jego nadbudowy;

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
a) wymog zachowania i pielggnacji istniejacego warto$ciowego drzewostanu;
b) wyklucza si¢ sytuowanie instalacji , przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

¢) czeg$¢ terenow znajduje si¢ w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktdrego granice
wskazano na rysunku planu, w OCHK obowigzuja ustalenia §11 ust. 7,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
a) tereny poza granicami stref ochrony konserwatorskiej,

b) w terenie 11.RM wystepuje budynek gospodarczy wskazany do ochrony jako wspottworzacy charakter
zabudowy wsi, obowiazuja dla niego ustalenia § 12 ust 7;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie dotyczy;

6) Parametry iwskazniki Kksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywnosci zabudowy, szczegolowe warunki
zagospodarowania terenéw -

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi dot. drég, a od lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkow techniczno-
budowlanych,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw
— poziom posadowienia parterow budynkow nie wyzej jak 0,60m npt,

- wysokos¢ nowej zabudowy dla budynkéw glownych mieszkalnych, gospodarczych maksymalnie 9,0 m —
dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

- dla budynkéw towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze — wysokos¢ do 6m, 1 kondygnacja
nadziemna,
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- dla budynkéw inwentarskich, magazynowych, stodoét itp. - wysoko$¢ do 12m, dla innych budowli
rolniczych nie wyzej jak 15m,

- geometria dachow — rozwigzanie zharmonizowac z istniejacymi budynkami, wskazane dachy strome;

c) szczegélowe warunki zagospodarowania - dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejgcymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,
e) intensywnos¢ zabudowy - minimum 0, maksimum 0,8,
f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

7) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie ustala sig;

8) Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem — nie dotyczy;

9) Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw- zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obsluga komunikacyjna

a) ustala si¢ dojazd z drogi 013.KDW,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 1 miejsca postojowego na wlasnej dziatce;
11) Obstuga inzynieryjna- wg ustalen ogélnych §17;

12) Stawka procentowa — nie dotyczy (warto$¢ nieruchomos$ci nie wzrasta na skutek uchwalenia planu ze
wzgledu na utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu).

2. Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolami 24.RM (pow. 0,36 ha), 32.RM (pow. ok. 1,83 ha),
33.RM (pow. ok. 0,06 ha), 34.RM (pow. ok. 0,14 ha), 35.RM (pow. ok. 0,68 ha), 36.RM (pow. ok. 0,10 ha),
37.RM (pow. ok. 0,42 ha), 38.RM (pow. ok. 0,06 ha), 39.RM (pow. ok. 0,38 ha), 41.RM (pow. ok. 0,60 ha),
42.RM (pow. ok. 0,90 ha), 43.RM (pow. 0k.0,29 ha), 44.RM (pow. 0k0,80 ha), 45.RM (pow. 0k.0,54 ha),
46.RM (pow. ok. 0,06 .ha), 47.RM (pow. ok. 0,16 ha), 48.RM (pow. ok. 0,44 ha), 49.RM (pow. ok. 0,51 ha)
, S0.RM (pow. ok. 0,09 ha), 5S1.RM (pow. ok. 0,08 ha), 52.RM (pow. 0k.0,27 ha), 53.RM (pow. ok.
0,78 ha), 54.RM (pow. ok. 0,59 ha)

1) Przeznaczenie terenu:

a) tereny zabudowy zagrodowej, w gospodarstwach rolnych, dopuszczalna lokalizacja budynkow
mieszkalnych, inwentarskich, magazynowych, gospodarczych, garazy, wiat, budowli rolniczych
1 urzadzen zwigzanych z funkcja,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie wbudowanych drobnych ustug nieucigzliwych, zajmujacych do 30%
powierzchni budynku mieszkalnego, nie kolidujacych z funkcja mieszkaniowa i funkcja zabudowy
zagrodowej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego-

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami
pkt 6),

b) dopuszcza si¢ rozbudoweg, przebudoweg, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem
nie zwigkszania wysoko$ci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to
nie dopuszcza si¢ jego nadbudowy;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
a) wymog zachowania i pielggnacji istniejagcego wartosciowego drzewostanu,

b) dla terenéw potozonych w granicach zwartej zabudowy wsi Gogolewo, badz w bezposrednim
sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej wyklucza si¢ sytuowanie
instalacji/przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska (w tym w szczego6lnosci obiektow zwigzanych z hodowla
i chowem zwierzat w ilo$ciach ponad 40 DJP);
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4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej — teren 39.RM
potozony w granicach strefy ochrony ekspozycji i otoczenia wsi Piaseczno, obowiazuja ustalenia §10 ust
61§12 ust4,

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie ustala si¢;

6) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenow -

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu, aw pozostalych przypadkach zgodnie
z przepisami odrebnymi dot. drog, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio na granicy
z sgsiednim terenem rolnym (tereny o symbolu R),

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw —
- — poziom posadowienia parterow budynkow nie wyzej jak 0,60m npt,
- wysokos¢ nowej zabudowy dla budynkow gtownych mieszkalnych — do 9m ,

- wysokos¢ dla budynkéw gospodarczych, magazynowych sktadowych (np. stodét) maksymalnie 12,0
m — do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

- inne budynki np. garaze, a takze wiaty, altany — do 6 m,
- budowle rolnicze — wysokos$¢ do 15 m,

- geometria dachow — rozwigzanie zharmonizowac¢ z istniejacymi budynkami, wskazane dachy strome,
dwuspadowe, o nachyleniach potaci 10-45 stopni;

c) szczegélowe warunki zagospodarowania - dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejgcymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% (dotyczy terenu zwiazanego z zabudowa),
e) intensywnos$¢ zabudowy (dotyczy terenu zwigzanego z zabudowa)— minimum 0, maksimum 0,60,

f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej (w granicach terenu zwigzanego z zabudowa) —
20%,

7) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — wg ustalen og6lnych § 15;

8) Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem - minimalna nowo
wydzielana dziatka w sytuacji wydzielania nowego siedliska z terenu istniejacej zabudowy zagrodowe;j,
o powierzchni 2500 m?, szeroko$¢ frontow dziatek — min. 35 m, kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego drogi — dowolny;

9) Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw- zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obsluga komunikacyjna

a) ustala si¢ dojazdy z przylegtych drog publicznych, drog wewnetrznych oraz poprzez drogi i dojazdy
w gruntach rolnych,

b) zakaz bezposrednich zjazdow z drogi krajowej nr 91 (teren 01. KDGP),
¢) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 2 miejsc postojowych na wlasnej dziatce;
11) Obshluga inzynieryjna- wg ustalen og6lnych §11;

12) Stawka procentowa — dla terenow 32.RM, 35.RM, 37.RM, 39.RM -15%; pozostalych terenéw —
nie dotyczy, gdyz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang przeznaczenia;

3. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 75.RM (pow. ok. 0,80 ha), 76.RM (pow. ok.
0,40 ha), 92.RM (pow. ok. 0,47 ha)

1) Przeznaczenie terenu:
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a) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, dopuszczalna lokalizacja budynkow
mieszkalnych, inwentarskich, magazynowych, gospodarczych, garazy, wiat, budowli rolniczych
1 urzadzen zwigzanych z funkcja,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie wbudowanych drobnych ustug nieucigzliwych, zajmujacych do 30%
powierzchni budynku mieszkalnego, nie kolidujacych z funkcja mieszkaniowa i funkcjg zabudowy
zagrodowej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego-

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami
pkt 6),

b) dopuszcza si¢ rozbudoweg, przebudoweg, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem
nie zwigkszania wysoko$ci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to
nie dopuszcza si¢ jego nadbudowy;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
a) wymog zachowania i pielggnacji istniejacego wartosciowego drzewostanu,

b) wyklucza si¢ sytuowanie instalacji/przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na s$rodowisko
W rozumieniu przepisow odrebnych (w tym w szczegoblnosci obiektow zwigzanych z hodowlg i chowem
zwierzat w ilo$ciach ponad 40 DJP), ze wzgledu na potozenie w zwartej zabudowie wsi;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej —

a) teren 92.RM potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej dla wsi Gogolewo, obowiazuja
ustalenia § 10 ust 5.1 § 12 ust. 3,

b) w terenie 92.RM budynek wskazane na rysunku planu jako figurujacy w gminnej ewidencji zabytkow—
do ochrony, obowiazuja ustalenia § 12 ust. 516,

c) tereny 76.RM, 75.RM, stanowig historyczne siedliska, ustala si¢ nakaz zachowania historycznego
sposobu ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym ochrona i zachowanie dziedzincow
gospodarczych (dot. w szczegolnosci terenu 75.RM), jak na rysunku planu;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie dotyczy;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywnoSci zabudowy, szczegélowe warunki
zagospodarowania terenéw -

a) nieprzekraczalne linie zabudowy
— jak na rysunku planu, a w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. drog,

-dla terenu 92.RM dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej linii zabudowy dla istniejacych budynkow
usytuowanych blizej niz 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej, z chwilg ich likwidacji
nowa nieprzekraczalna linia dla nowej zabudowy zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw

— wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkéw gtownych mieszkalnych, maksymalnie 10,5 m — do dwoch
kondygnacji nadziemnych, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

- dla budynkéw niemieszkalnych zwigzanych z produkcja rolng wysoko$¢ do 12m, dla budowli rolniczych do
15m,

- dla budynkow towarzyszacych takich jak niewielkie budynki gospodarcze igaraze - 1 kondygnacja
nadziemna, do 6m,

- geometria dachoOw — rozwigzanie zharmonizowa¢ z istniejacymi budynkami, wskazane dachy strome,
dwuspadowe o nachyleniach 10-45 stopni;

c) szczegolowe warunki zagospodarowania - dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejgcymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
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e) intensywnos¢ zabudowy — minimumm0, 1, maksimum 0,90,
f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 35%;

7) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie ustala sig;

8) Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem - minimalna nowo
wydzielana dziatka, w sytuacji wydzielania odrebnego siedliska, o powierzchni 1000 m?, szeroko$¢
frontow dziatek — min. 25 m, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi — 70-110
stopni;

9) Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw- zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna

a) ustala si¢ dojazdy:92.RM- z 02.KDZ, 75.RM z 05.KDL lub z drég w przylegtych gruntach rolnych,
76.RM- z drogi 05.KDL,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymdg minimum 2 miejsc na wlasnej dzialce;
11) Obstuga inZynieryjna- wg ustalen ogolnych §11;

12) Stawka procentowa — nie dotyczy, gdyz nie nastagpi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na
zmiang przeznaczenia;

§ 30.

Ustalania dla terenéw RM, UTUstalenia dla terenu oznaczonego symbolem 78.RM,UT (pow. ok.
0,90 ha)

1) Przeznaczenie terenu —

a) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych z towarzyszaca funkcja agroturystyki Iub ushug
turystyki, dopuszczalna lokalizacja budynkéw mieszkalnych, inwentarskich, magazynowych,
gospodarczych, garazy, wiat, budowli rolniczych i urzadzen zwigzanych z funkcja,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow, budowli iurzadzen zwigzanych z funkcja ustug turystyki
i rekreacji,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie wbudowanych innych drobnych ustug nieucigzliwych, zajmujacych do 30%
powierzchni budynku mieszkalnego, nie kolidujacych z funkcjg mieszkaniowa i funkcjg zabudowy
zagrodowej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego -

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejagcych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami
pkt 6),

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem
nie zwickszania wysoko$ci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to
nie dopuszcza si¢ jego nadbudowy,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio na granicy sasiedniej dziatki lub w odl. 1,5 m od tej
granicy, pod warunkiem spetnienia wymagan przepisow odrebnych dot. warunkéow techniczno-
budowlanych,

d) wymagane zagospodarowanie na podstawie kompleksowego projektu uwzgledniajacego zachowanie
istniejacego stawu oraz zieleni komponowanej;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
a) wg ustalen ogdlnych § 11,
b) wymog zachowania i pielggnacji istniejgcego wartosciowego drzewostanu,

¢) wymog zachowania istniejagcego stawu i zwigzanej z nim zieleni;
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4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej — nie dotyczy,
teren poza strefa ochrony konserwatorskiej wsi Gogolewo, nie wystepuja obiekty chronione;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych- nie ustala si¢;

6) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskaZniki intensywnosci zabudowy, szczegoélowe warunki
zagospodarowania terenow -

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; a w sytuacji niewskazania linii na
rysunku obowigzuja przepisy odrebne dot. sytuowania obiektow wzgledem drog publicznych,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw

— wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkéw glownych maksymalnie 9 m — do dwoch kondygnacji
nadziemnych, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, dla budynkow towarzyszacych takich jak bud.
gospodarcze i garaze - 1 kondygnacja nadziemna do 6m ,

- geometria dachow — rozwigzanie zharmonizowaé z istniejacymi budynkami, wskazany dach stromy
dwuspadowy o nachyleniu gléwnych potaci 30 — 45 stopni, dopuszcza si¢ okna w facjatach, lukarny i okna
potaciowe,

- dla zabudowy niemieszkalnej np. garazu, budynku gospodarczego, altan, wiat — dachy dowolne,

c) szczegélowe warunki zagospodarowania - dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejgcymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 40%,
e) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,1, maksimum 1,0,
f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

7) Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie dotyczy;

8) Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem- nie dotyczy;

9) Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw - zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obsluga komunikacyjna
a) ustala si¢ dojazd do terenu z drogi 05.KDL lub 02.KDZ,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 1 miejsca postojowego/ 1 lokal mieszkalne na
wlasnej dziatce, dla funkcji ustug turystyki min. 1 miejsca na 2 miejsca noclegowe lecz nie mniej jak
1 miejsce;

11) Obsluga inZynieryjna - wg ustalen ogélnych § 17;
12) Stawka procentowa — 15%.

§ 31.
Ustalenia dla terenéw RM,RU

1. Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolami 84.RM, RU (pow. 0k1,35 ha), 91.RM,RU (pow. ok.
0,83 ha)

1) Przeznaczenie terenu —

a) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, z dopuszczeniem funkcji obstugi rolnictwa,
dopuszczalna lokalizacja budynkéw mieszkalnych, inwentarskich, magazynowych, gospodarczych,
garazy, wiat, budowli rolniczych i urzadzen zwigzanych z funkcja,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie ushug handlu, rzemiosta, innych z wykluczeniem ustug ucigzliwych,
nie dajacych si¢ pogodzi¢ z sgsiedztwem mieszkaniowym,
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¢) tereny zabudowy zwigzanej z obstuga produkcji rolnej, z dopuszczeniem funkcji magazynowej, handlu
hurtowego, dopuszcza si¢ ustugi zwigzane zobsluga maszyn rolniczych, dopuszcza si¢ budynki
ibudowle stuzace produkcji rolniczej 1przetwdrstwu rolno-spozywczemu (funkcje rolnicze
W rozumieniu przepiséw odregbnych, nie wymagajace wytaczenia gruntéw z produkcji rolnej),

d) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniows jako integralnie zwigzang z funkcja podstawowa,

e) wykluczone budynki inwentarskie, hodowlane, stanowigce przedsiewzigcie znaczaco oddziatujace na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych dot. ochrony $rodowiska;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego -

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami
pkt 6),

b) dopuszcza si¢ rozbudoweg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem
nie zwigckszania wysoko$ci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to
nie dopuszcza si¢ jego nadbudowy,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio na granicy sasiedniej dziatki lub w odl. 1,5 m od tej
granicy, pod warunkiem spelnienia wymagan przepisow odrgbnych dot. warunkéw techniczno-
budowlanych;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
a) wg ustalen ogolnych § 11,
b) wymog zachowania i pielggnacji istniejacego wartosciowego drzewostanu;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej —

a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Gogolewo, obowigzuja
ustalenia § 10 ust 51 § 12 ust 3,

b)w terenie 91.RM,RU oraz 84.RM,RU budynki wskazane na rysunku planu jako figurujace
w wojewodzkiej i w gminnej ewidencji zabytkow — do ochrony, obowiazuja ustalenia § 12 ust. 516,

c) tereny 84.RM,RU oraz 91.RM,RU stanowig historyczne siedliska, ustala si¢ nakaz  ochrony
i zachowania historycznego sposobu ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu,
z zachowaniem gospodarczego dziedzinca, jak na rysunku planu,

d) obowigzuje nakaz zachowania i ochrony dawnych slupéw bramnych w terenie 91.RM,RU jako obiektow
wspottworzacych charakter zabudowy wsi;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych- nie ustala si¢;

6) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskaZniki intensywnosci zabudowy, szczegoélowe warunki
zagospodarowania terenow -

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu; a w sytuacji niewskazania linii na
rysunku obowigzujg przepisy odrebne dot. sytuowania obiektow wzgledem drog publicznych, dopuszcza
si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio na granicy z sasiednim terenem rolniczym,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachow

— wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkéw glownych maksymalnie 10,5 m — do trzech kondygnacji
nadziemnych, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, dla budynkéw gospodarczych typu magazyn,
stodota itp. wysoko$¢ do 12m, dla budowli rolniczych do 15m,

- dla budynkéw towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze - 1 kondygnacja nadziemna do 6m;

- geometria dachu — rozwigzanie zharmonizowa¢ z istniejagcymi budynkami, wskazane dachy strome
dwuspadowych o nachyleniu glownych potaci 20 — 45 stopni, dopuszcza si¢ okna w facjatach, lukarny
i okna potaciowe,

- dla zabudowy niemieszkalnej np. garazu, budynku gospodarczego dopuszcza si¢ dachy plaskie,
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c) szczegélowe warunki zagospodarowania - dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejgcymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%,
e) intensywno$¢ zabudowy — minimum 01, maksimum 1,0
f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

7) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie dotyczy;

8) Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem- nie dotyczy;

9) Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw - zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna
a) ustala si¢ dojazdy do terenu z drogi 02.KDZ,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymoég minimum 1 miejsca postojowego/ 1 lokal mieszkalne na
wlasnej dzialce, a dla funkcji obstugi rolnictwa i zabudowy zagrodowej min 2 miejsca,

11) Obsluga inZynieryjna - wg ustalen ogélnych § 17;

12) Stawka procentowa — nie dotyczy (warto$¢ nieruchomosci nie wzrasta na skutek uchwalenia planu ze
wzgledu na utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu).

§ 32.
Ustalenia dla terenéw R

1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 6.R (pow. 0k.0,40 ha), 7.R (pow. ok.1,71 ha), 8.R
(pow. ok. 0,31 ha), 10.R (pow. 0k.0,04 ha), 13.R (pow. 0k.5,69 ha), 14.R (pow. ok. 36,48 ha), 15.R (pow.
ok. 48,82 ha), 16.R (pow. ok. 21,56 ha), 19.R (pow. ok. 0,12 ha), 25.R (pow. ok. 53,75 ha), 27.R (pow. ok.
10,72 ha), 31.R (pow. ok. 221,54 ha), 40.R (pow. ok. 350,24 ha), 55.R (pow. ok. 14,18 ha), 56.R (pow. ok.
3,99 ha), 57.R (pow. 0k15,36 ha), 59.R (pow. ok. 77,59 ha)

1) Przeznaczenie terenu -

a)t ereny rolnicze, uprawy rolnicze, atakze tereny zieleni naturalnej, S$rodpolnej, tak, pastwisk,
nieuzytkow, niewielkich terenow semilesnych, zbiornikow wodnych iinnych terenow o podobnym
charakterze,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dopuszcza si¢ sytuowanie dojazdow, dojs¢ stuzacych prowadzeniu gospodarki rolne;j,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z budowa lub
funkcjonowaniem zespolu elektrowni wiatrowych wylacznie na czas budowy idemontazu tych
obiektow,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie masztu pomiaru wiatru, atakze dojazdow iplacow tymczasowych,
montazowych, w szczegélnosci zjazdy 1iskrzyzowania w promieniu skretu dla  przewozow
ponadgabarytowych (na okres nie dluzszy niz 3 lata),

f) dopuszcza si¢ zalesienia na cze$ci terendw stanowigcych grunty o nizszej przydatnosci rolniczej,
w miejscach wskazanych na rysunku planu, w terenach 15.R, 16.R, 27.R,

g) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow ibudowli niezbgdnych do prowadzenia gospodarstwa rolnego,
zwigzanych z powiekszeniem istniejacych siedlisk, w terenach stanowiacych bezposrednie sasiedztwo
istniejacej zabudowy zagrodowej, atakze sytuowanie niezbg¢dnych do prowadzenia gospodarstwa
rolnego budynkdéw i budowli rolniczych,

h) nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow obstugi produkcji rolnej czy przetworstwa rolnego tj. obiektow
produkcyjnych, sktadéw, magazynow iustug oraz dla obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych,
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i) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych, niezbgdnych
do prowadzenia gospodarstwa rolnego;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego - zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych;
3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
a) ustala si¢ zakaz likwidacji rowow 1urzadzen melioracyjnych, zakaz likwidacji oczek wodnych oraz
skupisk zieleni $rodpolnej, istniejgcych drzew i szpalerow drzew,
b) w przypadku nie prowadzenia w granicach terenu gospodarki rolnej nakaz pozostawienia naturalnej
zieleni nieurzadzonej, przy czym 1aki istniejace do zachowania i ochrony;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej —

a) zasady zagospodarowania w strefach ochrony konserwatorskiej, w tym w strefie ochrony ekspozycji
(tereny 31.R 140.R) —wg § 10 ust 6 1 § 12 ust 4, granice stref pokazano na rysunku planu,

b) w zagospodarowaniu uwzgledni¢ wymog zachowania niezaktoconego widoku na wie§ Piaseczno,
z koSciotem i pozostatosciami zabytkowego wiatraka z miejsc wskazanych na rysunku planu,

c) w terenie 59.R, w poblizu skrzyzowania drogi wojewodzkiej 02.KDZ i gminnej 09.KDD, wystepuje
obszar chroniony figurujacy w wojewddzkiej igminnej ewidencji zabytkow  (dawny cmentarz
pocholeryczny), lokalizacja zostata wskazana na rysunku planu; dla obszaru obowigzujg ustalenia § 12
ust 51 6;ochronie podlega takze lokalizacja kapliczki w miejscu dawnego krzyza upamigtniajacego
miejsce pochowku;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie dotyczy;
6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegélowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

a) dla dopuszczalnej zabudowy zwigzanej bezposrednio z produkcja rolng, w szczegolnosci dla budynkow
gospodarczych, magazynowych, inwentarskich, garazy, budowli rolniczych ustala si¢ nastgpujace

parametry, gabaryty:
- wysokos¢ budynkéw do 10,5 m npt, budowli do 18 m npt,
- maksymalna powierzchnia zabudowy (dotyczy wylacznie terenéw gdzie dopuszczalne jest sytuowanie

zabudowy, w granicach terenu zwigzanego zzabudowa tj. dla pojedynczych dzialek w granicach
gruntu rolnego zabudowanego) do 50 %,

- geometria dachéw — dla budynkéw mieszkalnych dachy dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci
w przedziale 30-45 stopni, adla budynkéw innych niz mieszkalne dachy dowolne spadziste
o nachyleniu w przedziale 15-45 stopni lub dachy ptaskie,

- intensywno$¢ zabudowy terenu zwigzanego z zabudowa: (w granicach gruntu rolnego zabudowanego)
minimum — 0, maksimum — 1,0;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu zwigzanego z zabudowg - 20%,

7) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy —

a) czgs¢ terenow 31.R 140.R, 16.R, 15.R, 25.R znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony archeologicznej
(zakres zgodnie z rysunkiem planu) — obowigzujg ustalenia § 12 ust 112,

b) w zasiegu stref kontrolowanych istniejacych gazociggéw DN 80 i DN 500 i bezpos$rednim sasiedztwie
tych stref oraz projektowanego gazociggu DN 150 obowigzuja ustalenia § 15 ust.5,6,7,;

c) w zasiegu pasa ograniczen wzdtuz istniejacych i projektowanych linii energetycznych 110 kV wiazuja
ustalenia § 15 ust. 1,2 i 3; a dla stref wzdhuz linii 15 kV- ustalenia § 15 ust 4,

d) w terenie 31.R w granicach strefy ograniczen wokot istniejacego sktadowiska odpadoéw (zasigg pokazano
na rysunku planu) obowigzujg ustalenia § 15 ust. 10,
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e) w terenie 31.R 140.R w granicach strefy ochrony ekspozycji wsi Piaseczno (zasieg pokazano na rysunku
planu) obowiazuja ustalenia § 12 ust. 4,

f) tereny 6.R, 7.R, 8.R, 10.R, czgs¢ terenu 27.R znajduja si¢ w granicach Gniewskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, obowigzuja przepisy odrgbne dot. ochrony przyrody i przepisy prawa
miejscowego dla obszaréw chronionego krajobrazu w woj. pomorskim,

g) teren 19.R potozony jest w granicach obszaru zagrozonego powodzia, o zasi¢gu zgodnie z rysunkiem
planu; w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig obowiazuja przepisy odrgbne ustawy prawo
wodne oraz ustalenia § 14 ust 5;

8) Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow - obowigzujg przepisy § 14 uchwaty;

9) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

a) ustala si¢ zakaz podzialu na dziatki budowlane, za wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji
sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych badz w zwigzku z powigkszeniem
istniejacych siedlisk,

b) podziaty geodezyjne jak dla terenéw rolnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) dla terenow polozonych w sasiedztwie drogi krajowej nr 91 (teren 01. KDGP) tj. dla 31.R obowiazuje
zakaz podziatow powodujacych konieczno$¢ budowy nowych zjazdow z drogi krajowej nr 91;

10) Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw - zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu,

11) Obsluga komunikacyjna —

a) dojazdy z istniejgcych i projektowanych drog wewnetrznych lub publicznych oraz z istniejacych drog
w gruntach rolnych,

b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych granicach terenéw rolnych;
12) Obstuga inzynieryjna - wg ustalen og6lnych § 17;

13) Stawka procentowa - nie dotyczy, gdyz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang
przeznaczenia.

§ 33.

Ustalenia dla teren6w ZLUstalenia dla teren6w oznaczonych symbolami 9.ZL (pow. ok. 64,73 ha),
23.ZL (pow. 0k.0,76 ha), 26.ZL (pow. ok. 5,54 ha), 28.ZL (pow. ok. 0,20 ha), 29.ZL (pow. ok. 12,63 ha),
30.ZL (pow. ok. 19,77 ha), 58.ZL (pow. ok. 1,83 ha)

1) Przeznaczenie terenu-

a) tereny lasow, zielen le$na; dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane wytacznie z gospodarka lesng Iub
z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu pod warunkiem iz nie powoduje konieczno$ci wytaczenia
z produkcji lesnej i jest zgodne z przepisami odrebnymi dot. laséw tj. §ciezki piesze i rowerowe, tawki,
zadaszone miejsca wypoczynku itp.,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog lesnych,

c) dopuszcza si¢ zabudowe zwigzana z gospodarstwem lesnym, budynkéw gospodarczych shuzacych
produkcji lesnej w gospodarstwach le§nych;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego - zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych;
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
a) tereny stanowigce lokalng osnowe ekologiczng, wskazane do ochrony;

b) tereny 9.ZL, 26.ZL, 29.ZL sa polozone w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
obowigzuja dla niego ustalenia § 11 ust. 7;
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4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej - nie dotyczy,
tereny usytuowane poza granicami stref ochrony konserwatorskiej, nie wystepuja obiekty ani obszary
chronione.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych- nie dotyczy;

6) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy (dotyczy zabudowy zwigzanej
z produkcja lesng) —

a) sytuowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%,

d) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0, maksimum 0,60;

7) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw
niezbgdnych dla prowadzenia gospodarki lesnej lub rekreacyjnego wykorzystania terenow,

8) Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem - ustala si¢ zakaz
podziatu na dzialki budowlane; podzialy geodezyjne jak dla terenow le$nych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw - zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu,

10) Obsluga komunikacyjna:
a) dojazdy z istniejacych drog wewngtrznych i publicznych, a takze z drog w gruntach rolnych,

b) parkowanie — wyklucza si¢ lokalizacje miejsc postojowych nie zwiazanych z prowadzong gospodarka
lesng, badz nie bedacych parkingiem leSnym zrealizowanym zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi lasow;

11) Obsluga inZynieryjna - wg ustalen og6lnych § 17;

12) Stawka procentowa - nie dotyczy, gdyz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang
przeznaczenia.

§ 34.
Ustalenia dla terendw infrastruktury technicznej E;W
1. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: 85.E (pow. 0k.0,0034 ha

1) Przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w energic elektryczng,
istniejgca stacja transformatorowa;

2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy :

a) dopuszcza si¢ obiekty budowlane, zwigzane =z zaopatrzeniem w energi¢ elektryczng, stacje
transformatorowe, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej

b) dopuszcza si¢ sytuowanie dojs¢ i dojazdow oraz zieleni towarzyszacej;
3) . Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu, gabaryty:

a) powierzchnia zabudowy — do 100%,

b) intensywnos$¢ zabudowy- nie dotyczy,

¢) wysokos¢ zabudowy- do 8m,

d) minimalny powierzchnia biologicznie czynna- nie okresla sie,

e) gabaryty 1 forma zabudowy- wg potrzeb technologicznych;
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4) . Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — ustala si¢ zakaz zabudowy nie zwigzanej z funkcjg terenu.

5) . Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem — nie dotyczy.

6) . Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw - zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

7) . Obsluga komunikacyjna i infrastruktura techniczna:
a) zakaz sytuowania miejsc postojowych, dojazd poprzez teren 84.RM,RU;
b) . nakaz wiaczenia do istniejgcej sieci;

8) . Stawka procentowa - nie dotyczy, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiane
przeznaczenia.

2. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: 87.W (pow. 0k.0,10 ha)
1) Przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wodg;
2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) dopuszcza si¢ obiekty budowlane, zwigzane z zaopatrzeniem w wode np. ujecia wodne, przepompownie,
pompownie wody, zbiorniki wody, hydrofornie i podobne obiekty, a takze towarzyszaca zielen;

b) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
3) . Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu, gabaryty:

a) powierzchnia zabudowy — do 100%,

b) intensywno$¢ zabudowy- nie dotyczy,

¢) wysokos¢ zabudowy- do 8m,

d) minimalny powierzchnia biologicznie czynna- nie okresla sie,

e) gabaryty i forma zabudowy- wg potrzeb technologicznych;

4) . Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — ustala si¢ zakaz zabudowy nie zwigzanej z funkcjg terenu.

5) . Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem — nie dotyczy.

6) . Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw - zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu,

7) . Obsluga komunikacyjna i infrastruktura techniczna:
a) zakaz sytuowania miejsc postojowych, dojazd z drogi 02.KDZ,
b) . nakaz wlaczenia do istniejacej sieci gminnej;

8) . Stawka procentowa - nie dotyczy, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang
przeznaczenia.

§ 35.

Ustalenia dla terenéw wod powierzchniowych $rédladowych WSUstalenia dla terenu oznaczonego
symbolem: 20.WS (pow. ok. 0,03 ha

1. Przeznaczenie terenu — teren wod powierzchniowych $rédladowych;
2. Sposoby zagospodarowania i zabudowy:

1) dopuszcza si¢ obiekty budowlane, w tym urzadzenia wodne zapewniajace prawidlowe funkcjonowanie wod
oraz ochrong przed podtopieniem i zalaniem sasiednich terenow;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje odcinkéw drog — przejazdow;
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4) ustala si¢ zakaz sytuowania budynkow i urzadzen rekreacji;

5) dopuszcza si¢ przebieg przewodow linii elektroenergetycznych napowietrznych nad ciekami wodnymi oraz
linii kablowych pod wodami powierzchniowymi.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — ustala si¢ zakaz zabudowy; teren jest potozony w obszarze zagrozonym powodzig o zasiggu
pokazanym na rysunku planu; w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja przepisy odrebne
ustawy prawo wodne oraz ustalenia § 14 ust 5. 4. Szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu
nieruchomosci objetych planem — nie dotyczy.

5. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw - zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

6. Obsluga komunikacyjna i infrastruktura techniczna: nie dotyczy.

7. Stawka procentowa - nie dotyczy, gdyz nie nastagpi wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na
zmiang¢ przeznaczenia.

§ 36.

Ustalenia dla terenu komunikacji KDGP Ustalenia dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem
01.KDGP (o pow. ok. 2,28 ha)

1. Przeznaczenie terenu — teren komunikacyjny - drogi publiczne, klasy technicznej glownej
przyspieszonej, fragment drogi krajowej nr 91;

2. Sposoby zagospodarowania, wyposazenie:
1) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drég publicznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje drogowych obiektow inzynierskich oraz obiektow iurzadzen bezpieczenstwa
ruchu drogowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, na zasadach zgodnych z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie ciggdw rowerowych, wzdhuz drogi biegnie wskazana informacyjnie na rysunku
planu trasa migdzynarodowego szlaku rowerowego R9 ,,Szlak bursztynowy”;

5) dopuszcza sie lokalizacje zjazdow do terenéw przylegltych wylacznie za zgoda zarzadcy drogi, zgodnie
z przepisami odrebnymi dla drog, przy czym przy lokalizowaniu zjazdow w obrebie alei i szpalerow drzew
uwzgledni¢ ochrong istniejagcych drzew, w wypadku konieczno$ci wycinki nalezy kompensowaé to
odpowiednim nowym nasadzeniem .

3. Parametry- szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu.

4. Dostepno$¢ do terenéw przyleglych — wylacznie poprzez skrzyzowania 1iistniejace zjazdy;
projektowane zjazdy wymagaja kazdorazowo uzgodnienia z zarzadca drogi zgodnie z przepisami odrebnymi
dot. drég publicznych, wskazane ograniczenie liczby zjazdow do niezbgdnych.

5. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych :
1) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
2) zakaz sytuowania reklam, w tym emitujacych §wiatto zmienne;
3) sytuowanie obiektow matej architektury oraz urzadzen technicznych- w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie wiat przystankowych, dla wiat maksymalne wysoko$ci 4m, pozostale gabaryty
i geometria dachu- dowolne.

6. Inne ustalenia:

1)dla czesci terenu potozonego w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 110kV obowiazuja
ustalenia zawarte w § 15 ust 11 2;

2) dla czesci terenu potozonej w zasiggu stref kontrolowanych istniejacych gazociagow w/c DN500 i DNS8O,
ktorych zasiegi wskazano na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust 51 6;
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3) Istniejacy szpaler drzew wzdhuz drogi, wskazany do ochrony, obowigzuja zapisy zawarte w § 11 ust.

7. Stawka procentowa — nie dotyczy (warto$¢ nieruchomosci nie wzrasta na skutek uchwalenia planu ze
wzgledu na utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu). .

§ 37.

Ustalenia dla terendow komunikacji KDZ
Ustalenia dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem 02.KDZ (o pow. ok. 5,10 ha)

1. Przeznaczenie terenu — tereny komunikacyjne - drogi publiczne, klasy technicznej zbiorczej, fragment
drogi wojewodzkiej nr 234.

2. Sposoby zagospodarowania:

1) zagospodarowanie pasa drogowego (np. obiekty inzynierskie, zatoki autobusowe, wiaty, chodniki,
odwodnienie) zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drég publicznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych z drogg i potrzebami
ruchu drogowego wylacznie w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, na zasadach zgodnych
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie wiat przystankowych, dla wiat maksymalne wysoko$ci 4m, pozostale gabaryty
i geometria dachu- dowolne;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie ciaggdéw rowerowych;

5) obowiazuje zasada dojazdu do nieruchomosci z drogi nizszej klasy Iub poprzez istniejace zjazdy,
dopuszcza si¢ lokalizacje zjazdow do terenow przyleglych wyjatkowo w szczeg6lnie uzasadnionych
przypadkach, wytacznie po uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi;

6) dopuszcza si¢ zadrzewienia wylgcznie w sytuacji niepowodujacej zagrozenia bezpieczenstwa ruchu
drogowego.

3.3. Szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu, przy czym
w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej wsi Gogolewo dopuszcza si¢ nienormatywne szeroko$ci pasa
drogowego; ochronie podlega historyczny przebieg drogi. W przypadku budowy nowego odcinka drogi
kategorii ,,Z” historyczny odcinek drogi nalezy pozostawi¢ jako droge klasy D.

4. Dostepno$¢ do terenow przyleglych — wylacznie poprzez skrzyzowania i istniejace zjazdy,
projektowane zjazdy dopuszczalne za zgoda zarzadcy w sytuacji, gdy niemozliwy jest dojazd z drogi o nizszej
klasie technicznej badz ustanowienie stuzebnosci przejazdu i przechodu.

5. 5. Inne ustalenia:

1) istniejace aleje 1iszpalery drzew wzdluz drogi, w szczeg6lnosci wskazane na rysunku, do ochrony,
dopuszcza si¢ jednak wycinke drzew niezbgdnych na cele przebudowy, rozbudowy i utrzymania drogi oraz
drzew zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu drogowego, obowiazuja zapisy zawarte w § 11 ust. 8. oraz § 10
ust 7. dla czgéci terenu potozonego w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 110kV obowiazuja
ustalenia zawarte w § 15 ust 11 2;

2) dla czgsci terenu potozonego w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych SN15 kV obowiazuja
ustalenia zawarte w § 15 ust 4;

3) dla czgsci terenu polozonej w zasiggu strefy kontrolowanej istniejacego gazociggu w/c  DN500, ktorej
zasieg wskazano na rysunku planu, obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust 5;

4) czgs¢ terenu 02.KDZ potozona jest w obszarze zagrozenia powodzia, zasieg tego obszaru wg rysunku
planu, w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig obowigzuja przepisy odrebne ustawy prawo wodne
oraz ustalenia § 14 ust 5.

6. Stawka procentowa — nie dotyczy (warto$¢ nieruchomosci nie wzrasta na skutek uchwalenia planu ze
wzgledu na utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu).
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§ 38.

Ustalenia dla terenéw komunikacji KDL
Ustalenia dla terenéw komunikacji oznaczonych symbolami 03.KDL (o pow. 0k.1,93 ha), 05.KDL (o pow.
ok. 1,94 ha)

1. Przeznaczenie terenu — teren komunikacyjny - droga publiczna, klasy technicznej lokalne;j:
1) 03.KDL - fragment drogi powiatowej nr 10496;
2) 05.KDL — droga gminna.
2. Sposoby zagospodarowania:
1) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drég publicznych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje drogowych obiektéw inzynierskich;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi dotyczacymi drég publicznych;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie ciggéw rowerowych;

5) wzdhuz drogi 03.KDL biegnie, wskazany informacyjnie na rysunku planu, szlak rowerowy ,,Grzymistawa”;
6) wzdluz drogi 05.KDL biegnie, wskazany informacyjnie na rysunku planu szlak rowerowy;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje zjazdéw do terendw przylegtych, zgodnie z przepisami odrebnymi dla drog.

3. Szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu; przy czym
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wsi Gogolewo dopuszcza si¢ nienormatywne parametry drogi
05.KDL.

4. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych :
1) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
2) zakaz sytuowania reklam;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow malej architektury oraz urzadzen technicznych, w uzgodnieniu
z zarzadca drogi;

4) istniejacy szpaler drzew wzdluz drog, zwlaszcza wskazany na rysunku — do zachowania i ochrony,
obowigzuja zapisy zawarte w § 11 ust. 8 pkt 2) oraz § 10 ust. 7.
5. Dostepnosé do terenow przyleglych dla drogi —poprzez istniejace i projektowane zjazdy.

6. Inne ustalenia:

1)dla czesci terenéw polozonych w pasie technologicznym linii elektroenergetycznych 110 kV i15kV
obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust 1,214;

2) dla czesci terendw potozonych w zasiegu strefy kontrolowanej istniejacego gazociaggu w/c DN500 i DN
80, a takze projektowanego gazociagu DN150,ktorych zasiggi wskazano na rysunku planu, obowigzuja
ustalenia zawarte w § 15ust 5, 617;

3) czes¢ drogi 03. KDL potozona jest w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja
przepisy odrebne dot. ochrony przyrody oraz przepisy prawa miejscowego dot. obszarow chronionego
krajobrazu w wojewodztwie pomorskim;

7. Stawka procentowa — nie dotyczy (warto$¢ nieruchomosci nie wzrasta na skutek uchwalenia planu ze
wzgledu na utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu).

§ 39.

Ustalenia dla terenéw komunikacji KDDUstalenia dla teren6w komunikacji oznaczonych symbolami
04.KDD (o pow. ok. 0,58 ha), 06.KDD (o pow. ok. 2,97 ha), 07.KDD (o pow. 0k.0,27 ha), 08.KDD (o pow.
ok. 0,05 ha), 09.KDD (o pow. ok. 4,55 ha), 010.KDD (o pow. ok. 0,25 ha)

Id: 65E6B4BA-C769-4A22-B129-0ESF677193A8. Podpisany Strona 47



1. Przeznaczenie terenu — teren komunikacyjny - droga publiczna, klasy technicznej dojazdowej,
istniejace drogi gminne.

2. Sposoby zagospodarowania :
1) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drég publicznych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drogowych obiektow inzynierskich;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi dotyczacymi drég publicznych;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie ciggdw rowerowych; wzdtluz drogi 06.KDD i07.KDD biegnie wskazana
informacyjnie na rysunku trasa rowerowa;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zjazdow do terendw przyleglych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dla drog.
3. Szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu.
4. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych :

1) zakaz sytuowania tymczasowych obiektoéw ustugowo-handlowych;

2) zakaz sytuowania reklam;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury oraz urzadzen technicznych, w uzgodnieniu
z zarzadcg drogi;

4) istniejacy szpaler drzew wzdtuz drog, zwlaszcza wskazany na rysunku — do zachowania i ochrony,
obowigzuja zapisy zawarte w § 11 ust. 8 pkt 2) oraz § 10 ust 7.

5. Dostepnos$é do terenéw przyleglych - poprzez istniejace i projektowane zjazdy, bez ograniczen.
6. Inne ustalenia:

1) dla czesci terendow potozonych w pasie technologicznym linii elektroenergetycznych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 15ust 1,21 4;

2) cze$¢ terenow znajduje si¢ w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (zasieg pokazano
na rysunku planu), obowigzujg przepisy odrgbne dot. ochrony przyrody i prawa miejscowego dotyczacego
obszarow chronionego krajobrazu w woj. pomorskim;

3)w zasiegu stref ochrony archeologicznej, wskazanych na rysunku planu obowiazuja ustalenia § 12
ust. 112;

4) fragmenty drogi 06.KDD, 07.KDD i 09.KDD znajduja si¢ w zasiggu strefy ochrony ekspozycji uktadu
ruralistycznego wsi Piaseczno, obowiagzuja dla niej ustalenia zawarte w § 12 ust. 4.

7. Stawka procentowa — nie dotyczy (warto$¢ nieruchomosci nie wzrasta na skutek uchwalenia planu ze
wzgledu na utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu).

§ 40.

Ustalenia dla terenéw komunikacji KDWUstalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 011.KDW
o pow. ok. 1,12 ha), 012.KDW (o pow. ok. 0,56 ha), 013.KDW (o pow. ok. 0,26 ha), 014. KDW (o pow.
0k.0,09 ha), 015.KDW (o pow. ok 0,49 ha), 016.KDW (o pow. ok. 0,62 ha), 017.KDW (o pow. ok. 0,35 ha),
018.KDW (o pow. 0,98 ha), 019.KDW (o pow. 0k.0,09 ha), 020.KDW (o pow. ok. 0,57 ha), 021.KDW (o
pow. ok. 0,06 ha), 022.KDW (o pow. ok. 0,18 ha)

1. Przeznaczenie terenu — teren komunikacyjny — istniejace drogi wewngtrzne.
2. Sposoby zagospodarowania :

1) dopuszcza si¢ lokalizacje drogowych obiektow inzynierskich;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ trasy rowerowe;

4) nie dopuszcza si¢ sytuowania miejsc parkingowych.
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3. Szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu.
4. Dostepnos¢ do terenéw przyleglych — poprzez istniejace i projektowane zjazdy, bez ograniczen.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw — dopuszcza si¢ malg architekture, forma
dowolna; zakaz sytuowania obiektow ustugowo-handlowych.

6. Inne ustalenia:

I)dla czeéci terendow potozonych w pasie technologicznym istniejagcych 1 projektowanych linii
elektroenergetycznych obowiazuja ustalenia zawarte w § 15;

2) dla czgsci terenow potozonych w zasiggu stref kontrolowanych istniejacych gazociggdéw DN80O i DN500
oraz projektowanego gazociaggu DN 150, wskazanych na rysunku planu, obowiazuja ustalenia zawarte
w§ 15ust. 5,6, 7;

3) istniejace aleje i szpalery drzew, w szczeg6lnosci wskazane na rysunku planu, do ochrony i zachowania,
obowigzuja ustalenia § 11 ust. 8 pkt 2) oraz w § 10 ust 7.

4) w zasiegu stref ochrony archeologicznej, wskazanych na rysunku planu obowiazujg ustalenia § 12 ust. 11 2.

7. Stawka procentowa — nie dotyczy (warto$¢ nieruchomosci nie wzrasta na skutek uchwalenia planu ze
wzgledu na utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu).

§ 41.

Ustalenia dla terené6w komunikacji KDXUstalenia dla terenu komunikacyjnego oznaczonego
symbolem 028.KDX (o pow. ok. 0,35 ha)

1. Przeznaczenie terenu — teren komunikacyjny — droga wewngtrzna - istniejacy cigg pieszo-jezdny.
2. Sposoby zagospodarowania :
1) dopuszcza si¢ lokalizacje drogowych obiektéw inzynierskich;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zjazdéw do terendw przylegtych.
3. Szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu.
4. Dostepnosc do terenow przyleglych — bez ograniczen.

5. Inne ustalenia : cz¢$¢ terenu usytuowana w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wsi Gogolewo,
ochronie podlega historyczny uklad drogi, atakze ewentualnie zachowane fragmenty historycznych
nawierzchni.

6. Stawka procentowa — nie dotyczy (warto$¢ nieruchomosci nie wzrasta na skutek uchwalenia planu ze
wzgledu na utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu).

Rozdziat 3.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 42.

1. W granicach opracowania traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod lokalizacje
sktadowiska odpadéw komunalnych na dz. geod. 245/1 w obrebie geod. Nicponia wraz z 300 - metrowg strefa
ochronng, uchwalony Uchwata Nr XXXI1/185/97 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 06 marca 1997 r (Dz. Urz.
Woj. Gd. z 12 maja 1997 r. Nr 20, poz. 57).

2. W granicach opracowania traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwigzany
z lokalizacjg gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 Wloctawek-Gdynia wraz ze strefa ochronng
i urzadzeniami towarzyszacymi, uchwalony Uchwatag Nr XXVII/180/04 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia
30 wrzesnia 2004 r (Dz. Urz. Woj. Pom. z 25 pazdziernika 2004 r. Nr 129, poz. 2257).

§ 43.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gniew.
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§ 44.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Gniewie

Walentyna Czapska
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Zalgeznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXVIII/223/17 +
Rady Micjskiej w Gniewie z dnia 25 stycznia 2017 .
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVII1/223/17
RADY MIEJSKIEJ W GNIEWIE
z dnia 25 stycznia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Miejska w Gniewie, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng dotyczaca uwag do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Gogolewo i czesci
obrebow geodezyjnych Piaseczno, Kursztyn, Nicponia w gminie Gniew, rozstrzyga co nastepuje:

- udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tj.
w dniach od 2 listopada 2016 r. do 5 grudnia 2016 r. oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi,
tj. 14 dni od ostatniego dnia wytozenia projektu Planu do publicznego wgladu, tj. do dnia 21 grudnia 2016 1.
nie zgloszono Zzadnych uwag do projektu planu.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVII1/223/17
RADY MIEJSKIEJ W GNIEWIE
z dnia 25 stycznia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

W obszarze planu nie przewiduje si¢ realizacji nowych inwestycji (poza zdecydowanymi wcze$niej
w projektach ikoncepcjach zwigzanych zustanowieniem aglomeracji S$cickowej Gniew) z zakresu
infrastruktury technicznej, ktéra nalezy do zadan wlasnych gminy, wobec czego nie uwzglednia si¢ wydatkow
z tym zwigzanych.

Nie wyznacza si¢ w granicach planu terenéw dla nowych drog publicznych.
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Uzasadnienie
1. Wstep.

Plan jest realizacja Uchwaly Nr V/21/15 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 28 stycznia 2015r. o
przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geod.
Gogolewo i czgsci obrebdw geodezyjnych Piaseczno, Kursztyn, Nicponia w gminie Gniew, ktoéra wyznaczyta
granice opracowania. Dotychczas w tych granicach, dla niewielkich fragmentdéw obszaru, obowigzywaly dwa
plany miejscowe: jeden (z 2004 r.) zwigzany z trasg gazociagu, drugi (z 1997 r.) ze strefa wokot sktadowiska
odpadow w Nicponii. Po wejsciu w Zycie niniejszego planu oba te plany w granicach nowego opracowania
utracg moc obowigzujaca.

Celem opracowania planu byto ustalenie przeznaczenia terenow oraz zasad zabudowy i zagospodarowania, z
uwzglednieniem lokalizacji elektrowni wiatrowych (wstgpnie planowano sze$¢ elektrowni, w toku prac ich
liczb¢ ograniczono do 5 sztuk) oraz ich stref ochronnych, w ktorych ze wzglgdu na przewidywane
oddziatywanie elektrowni wprowadzi¢ nalezato ograniczenia w zagospodarowaniu, uzytkowaniu terenow.

Plan mial by¢ uszczegélowieniem  zapisow Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gniew (dokument uchwalony Uchwalg Nr XLII/271/14 Rady Miejskiej w Gniewie z
dnia 22 stycznia 2014 roku), ze zmianami przyjetymi Uchwalg Nr VII/41/15 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia
25 marca 2015 r. — dotyczyly obszaru analogicznego jak obszar planu miejscowego dla elektrowni wiatrowych.

W toku prac planistycznych brano pod uwage analizy przestrzenne, szczegdtowg inwentaryzacje
urbanistyczng oraz opracowania studialne dotyczace lokalizacji elektrowni, w tym materialy inwestorow
odnoszace si¢ do przewidywanego oddziatywania elektrowni na §rodowisko 1 jego elementy. Wykonano takze
uzupetniajace analizy krajobrazowe oraz przygotowano prognoz¢ oddziatywania na $srodowisko oceniajac
kompleksowo przewidywane skutki realizacji ustalen planu na srodowisko.

Projekt planu uzyskal wymagane przepisami opinie i uzgodnienia, poza pozytywnym uzgodnieniem
konserwatorskim. Ze wzglgdu na stanowisko wojewodzkiego konserwatora zabytkow - odmowy uzgodnienia
lokalizacji elektrowni wiatrowych (mimo ponawianych uzgodnien i uzupelniajacego aneksu do prognozy),
brak zgody Ministra Rolnictwa na przeznaczenie gruntow rolnych klas III na cele planowanych elektrowni i
drég dojazdowych do nich, a takze wejscie w zycie ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (Dz.U. z 01 lipca 2016r poz. 961, weszla w zycie z dniem 15 lipca 2016 r.), konieczna
byta rezygnacja z planowanych w obszarze planu elektrowni wiatrowych. Ostatecznie wykladany do
publicznego wgladu projekt planu nie wskazuje lokalizacji elektrowni ani ich stref ochronnych, projekt zostat
odpowiednio zmodyfikowany.

Do zmienionego projektu sporzadzono aktualng, odnoszaca si¢ do ostatecznej wersji prognoze
oddziatywania na srodowisko.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Obszar opracowania obejmuje tereny w §rodkowo-zachodniej czeSci gminy Gniew, obszar w obrebie geod.
Gogolewo, fragment obrebu geod. Piaseczno. Sg to gléwnie grunty rolne, na fragmencie leSne oraz
miejscowos¢ Gogolewo (zwarta zabudowa wsi). Przez Gogolewo prowadzi droga wojewddzka nr 234 Gniew-
Morzeszczyn. Wies Gogolewo znajduje si¢ w granicach aglomeracji $cieckowej Gniew z oczyszczalniag w m.
Cieple. Obszar opracowania potozony jest w zlewni rzeki Wierzyca.

Sasiedztwo terenu opracowania stanowig:

- od zachodu - obszar gminy Morzeszczyn — grunty rolne, z pojedynczymi zabudowaniami w formach
zabudowy rozproszonej

- od potocy — grunty lesne, w tym potozone w Gniewskim Obszarze Chronionego Krajobrazu

- od p6inocnego wschodu- tereny miasta Gniew — w tym tereny zabudowy przemystowej, gospodarczej tzw.
Brodzkie Miyny i Gniewskie Miyny

- od potudnia — tereny obrebu Piaseczno, w tym fragment objety obowigzujagcym planem miejscowym

- od wschodu- tereny potozone w obrgbie Nicponia i Tymawa, w tym okolice istniejgcego sktadowiska
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odpadow w Tymawie (objete obowigzujagcym panem miejscowym), ze strefa ucigzliwosci okreSlong tym
planem na 300m

- od potudniowego wschodu — po wschodniej stronie drogi krajowej nr 91- tereny obrebu Tymawa objete
obowigzujagcym planem miejscowym dla elektrowni wiatrowych.

Obszar objety opracowaniem to gtdéwnie grunty niezabudowane, rolne oraz lasy, a takze tereny zabudowane
wsi Gogolewo oraz Brodzkie Mtyny oraz rozproszonych zagrdd - siedlisk. Grunty rolne sg na ogo6t bardzo
dobre i dobre, wysokich klas bonitacyjnych i korzystnych komplekséw przydatnosci rolniczej. Tereny
potozone w sgsiedztwie rzeki Wierzycy sa narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

W projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury poprzez
ustalenie przeznaczenia terenow oraz zasad zabudowy i zagospodarowania adekwatnie do potozenia. Dla
terenow zwartej zabudowy wsi Gogolewo oraz m, Brodzkie Mtyny parametry, gabaryty zabudowy nawigzujace
do tradycji wiejskiej regionu oraz wskazniki zagospodarowania ustalono majagc na uwadze charakter
miejscowosci, zachowane walory historyczne, uktad przestrzenny zabudowy oraz wymogi zachowania
przestrzeni otwartych bez zabudowy. Nakazy zachowania istniejacej zieleni i uksztattowania nowej w ramach
powierzchni biologicznie czynnych na poszczegdlnych terenach shuzg takze harmonijnemu uksztaltowaniu
obszaru objetego planem.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru zostaly uwzglednione poprzez ustalanie szczegédtowe dla
wydzielonych terendow, a takze ustalenie terendw rolniczych otwartych bez zabudowy w otoczeniu
miejscowosci. Pozwala to na zachowanie dotychczasowego charakteru przestrzeni.

Plan okresla strefy ochrony ekspozycji, otoczenia uktadu ruralistycznego wsi Piaseczno i ustala dla nich
ograniczenia lokalizacji elementow potencjalnie dysharmonizujacych (zalesian, reklamy wielkoformatowe,
budynki i budowle przestaniajace ekspozycje) .

Rezygnacja z lokalizacji elektrowni wiatrowych w obszarze planu jest wynikiem uwzglednienia wymogow
ochrony waloréw krajobrazowych obszaru opracowania — elektrownie te bowiem znalaztyby si¢ w tle
wartosciowej panoramy wsi widzianej od potludnia z drogi krajowej nr 91, mogly tez wptywaé negatywnie na
chroniong ekspozycje zespotu miasta Gniew, w tym widokoéw z wiez zamkowych (ekspozycja bierna).

Plan nie uwzgl¢dnia wnioskéw z audytéw krajobrazowych, o ktorych mowa w ustawie tzw. krajobrazowej z
2015r, gdyz tego typu opracowania nie zostaty dotychczas dla wojewddztwa pomorskiego sporzadzone.

2.3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych.

Opracowanie projektu planu poprzedzono sporzadzeniem opracowania ekofizjograficznego, w ktorym
okreslono uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego i jego ochrony, biorgc pod uwage takze planowane
lokalizacje elektrowni wiatrowych i ich potencjalne oddzialywania.

Uwzgledniono ograniczenia wynikajace z potozenia fragmentu obszaru planu w granicach Gniewskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, w ktéorym obowigzuja odrgbne przepisy prawa miejscowego - Uchwala
Sejmiku Woj. Pomorskiego — aktualnie Nr 259/XXIV/16 z dnia 25 lipca 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z
16.08.2016r poz. 2942). Wskazano do ochrony istniejace lasy, zadrzewienia, w tym wzdluz drég oraz w
historycznym zespole zabudowy.

Plan okreSla wymagania ochrony akustycznej dla okreslonych rodzajéw przeznaczenia, minimalne
powierzchnie zieleni, a takze wymagania majgce na celu minimalizacje potencjalnych ucigzliwosci (np.
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczych) .

Plan nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia le$nego istniejacych gruntdéw leSnych, na wybranych
fragmentach gruntow rolnych dopuszcza si¢ zalesienia.

Zgodnie z uzyskang zgoda Ministra Rolnictwa z dn. 11 sierpnia 2016r 5,60 ha gruntéw rolnych zmienia na
skutek uchwalenia planu swoje rolnicze przeznaczenia na cele nierolnicze, Ze wzgledu na brak zgody Ministra
Rolnictwa na przeznaczenie gruntéw rolnych klas III o tgcznej powierzchni ok. 3,19 ha na cele elektrowni
wiatrowych i drég dojazdowych do nich, zrezygnowano w ostatecznej wersji projektu z ich wyznaczania.
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Mimo, iz wyznaczone lokalizacje 5 elektrowni wiatrowych w znacznych odleglosciach od siebie pozwalatoby
na dalsze rolnicze wykorzystywanie gruntdéw w ich otoczeniu, Minister uznal, iz grunty rolne stanowia tu
zwarty obszar najwyzszych klas bonitacyjnych i nie powinny by¢ one przeznaczane na cele nierolnicze.
Zgodnie z ustawa o ochronie gruntdow rolnych na cele nierolnicze powinny by¢é bowiem przeznaczana w
pierwszej kolejnosci grunty najstabsze, o najmniejszej przydatnosci dla produkcji rolnicze;j.

Wymagania ochrony §rodowiska zostaty takze uwzgledniono poprzez odpowiednie zapisy odnoszace si¢ do
ochrony sieci melioracyjnej, a takze dotyczace zasad uzbrojenia inzynieryjnego obszaru, w tym w zakresie
zaopatrzenia w wodg 1 odprowadzenia Sciekow oraz wod opadowych.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesne;j.

Ze wzgledu na wymog ochrony krajobrazu kulturowego gminy Gniew, w tym historycznego uktadu
przestrzennego wsi Gogolewo, ekspozycji zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Piaseczno (obszar poza
granicami planu) wraz z jego dominantami (kos$ciot wpisany do rejestru zabytkow, wiatrak) zrezygnowano z
planowanych poczatkowo lokalizacji elektrowni wiatrowych w obszarze planu. Elektrownie takie ze wzgledu
na swg wysoko$¢ (planowane do 210m) i planowane lokalizacje stanowi¢ mogtyby potencjalne elementy
dysharmonizujace. Uwzgledniono przy tym stanowisko wojewodzkiego konserwatora zabytkow, wg ktorego
planowane elektrowni w krajobrazie kulturowym gminy Gniew, w tym w strefach ekspozycji czynnej i biernej
obiektow i zespoldw zabytkowych (w tym miasta Gniewa)

Projekt planu uwzglednia wystepujace licznie obiekty zabytkowe figurujace w wojewodzkiej i w gminnej
ewidencji zabytkdw, okreslajac dla nich zasady ochrony. Uwzgledniono przy tym zapisy aktualnego gminnego
programu opieki nad zabytkami dla gminy Gniew

W obszarze planu, w jego czg$ci potnocnej wystepujg dosé licznie stanowiska archeologiczne wraz ze
strefami ochronnymi (AZP 22-45/19, 20, 37, 39, 40), co pokazano na rysunku planu.

Plan wskazuje strefe ochrony konserwatorskiej wsi Gogolewo i okre$la dla niej wymagania ochrony i zasady
ksztaltowania nowej zabudowy poprzez ustalenia szczegotowe. Poza obiektami zabytkowymi plan wskazuje
takze obiekty wspottworzace charakter zabudowy wsi, wskazuje takze historyczne siedliska do ochrony.

Ustalenia szczegotowe dla zabudowy w historycznych uktadach ruralistycznych (wiejskich) okreslono majac
na uwadze zachowanie dotychczasowych waloréw kulturowych miejscowosci.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych.

Wymagania bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzgledniono poprzez wskazanie w rysunku i ustaleniach
obszar6w zagrozonych niebezpieczenstwem powodzi (§ 14 uchwaty), wymagania ochrony zdrowia gtownie
poprzez ustalenia dotyczace standardow akustycznych, wymaganej towarzyszacej zabudowie zieleni, ochrony
przed ucigzliwo$ciami hatasowymi i innymi emisjami oraz wymagan w zakresie uzbrojenia inzynieryjnego.
Potrzeby o0s6b niepetnosprawnych uwzgledniono okreSlajagc wymagania dla ksztaltowania przestrzeni
publicznych wolnych od barier (§ 13 uchwaly) oraz dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa (§ 16 uchwaty).

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Uchwalenie planu pozwoli na efektywniejsze wykorzystanie walorow ekonomicznych terenu, dzicki
umozliwieniu proceséOw inwestycyjnych zgodnie z wnioskami wtascicielami nieruchomosci. Przedstawione na
etapiec wnioskow propozycje wzigto pod uwage w maksymalnie mozliwym stopniu( za wyjatkiem
planowanych elektrowni wiatrowych z ktérych gmina zmuszona jest zrezygnowaé ze wzgledow formalno-
prawnych — bark uzgodnien i zgdd oraz zmiana stanu prawnego dotyczaca tego typu inwestycji). Utrzymanie
na wigkszosci obszaru planu gruntdow rolnych w dotychczasowym przeznaczeniu shuzy¢é bedzie przede
wszystkim produkcji rolniczej i jest zgodne z najistotniejszymi uwarunkowaniami srodowiskowymi obszaru
planu.

2.7. Prawo wlasnosci.

W granicach opracowania wystepujg przede wszystkim grunty prywatne. Plan nie wyznacza terenow dla
realizacji celow publicznych, ktore bylyby usytuowane na gruntach prywatnych.

Ze wzgledu na rezygnacje z lokalizacji w granicach planu elektrowni wiatrowych unika si¢ potencjalnych
konfliktow z wlascicielami nieruchomosci potozonych w planowanych strefach ochronnych elektrowni, gdzie
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prawo wilasno$ci mogtoby by¢ ograniczone.
2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt zmiany planu podlegat
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic i bezpieczenstwo Panstwa.
Organy te nie przedstawily wnioskdw, natomiast uzgodnily i zaopiniowaty rozwigzania projektowe bez uwag.

2.9. Potrzeby interesu publicznego.

Celem sporzadzenia planu jest umozliwienie realizacji réznorodnych zamierzen prywatnych inwestorow,
przy zachowaniu tadu przestrzennego i ochrony $rodowiska przyrodniczego, krajobrazu i zabytkow. Niestety,
nie bylo mozliwe uwzglednienie planowanych lokalizacji elektrowni wiatrowych (przyczyny rezygnacji
przedstawiono we wczesniejszych punktach).

W interesie publicznym jest stworzenie ram prawnych umozliwiajacych przedsiewziecia prywatne, w
maksymalnie mozliwy sposdb zharmonizowane ze sobg 1 uwzgledniajace przed wszystkim wymagania
szeroko pojetej ochrony srodowiska.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowej. Zasady rozwoju infrastruktury technicznej w obszarze planu uwzgl¢dniajg wieloletnie plany
i programy dot. sieci wod-kan w gminie, w tym zwigzane z aglomeracja Gniew (sieci kanalizacji sanitarnej).
Planowane nowe tereny inwestycyjne majg ograniczone wielkosci i sg usytuowane w sgsiedztwie juz
zabudowanych terendw, co ulatwi ich ewentualne uzbrojenie (przytacza).

W planie uwzgledniono wskazane we wnioskach plany i zamierzenia zarzadcow sieci elektroenergetycznej
oraz sieci gazowych.

2.11. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

Burmistrz Miasta i Gminy Gniew na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnil jawnos¢ i1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapdw zwigzanych z udziatem
spoteczenstwa.

Burmistrz Miasta i Gminy Gniew oglosit 30 stycznia 2015r. o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy, na tablicach ogloszen w
sotectwach oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy, wyznaczajgc termin skladania wnioskow do
projektu planu. W wyznaczonym terminie (do 20 marca 2015 r.)wplynety wnioski od 0séb prywatnych oraz
instytucji i organow.

Jednoczesnie przystapiono do procedury strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko , sporzadzajac
prognoze oddziatywania na srodowisko zgodnie z uzgodnionym zakresem i stopniem szczegdétowosci. .

Po zakonczeniu opiniowania i uzgadniania planu oraz po dokonaniu stosownych korekt w wyniku tego etapu
procedury, opracowano projekt i adekwatng do jego ostatecznych ustalen prognoze.

Plan miejscowy wraz z prognoza zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od listopada 2016 r. do 5
grudnia 2016 r., po uprzednim ogloszeniu o ww. wytozeniu. Ogloszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na
tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy, na tablicach sotectwa Gogolewo, Kursztyn, Piaseczno i Nicponia
oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy. W ogloszeniu zostal wyznaczony termin wytozenia
projektu, termin dyskusji publicznej ustalono na dzien 16 listopada 2016 r., oraz ustalono termin sktadania
uwag — do dnia 21 grudnia 2016 r.

W terminach wyznaczonych przez Burmistrza Miasta i Gminy Gniew kazdy, kto kwestionuje ustalenia
przyjete w projekcie zmiany planu miejscowego, moze wnie$¢ uwagi. Uwagi moga by¢ wnoszone w formie
pisemnej, w formie ustnej do protokotu z dyskusji publicznej, a takze za pomocg poczty elektroniczne;.

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.
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Plan uwzglednia dotychczasowe koncepcje i projekty oraz programy dotyczace zaopatrzenia w wode. Nie
ma konieczno$ci realizacji nowych sieci magistralnych. W miejscowosci Gogolewo na dzialce dz. 156
usytuowane jest ujecie wody, zabezpieczajace w odpowiedniej ilosci i jakosci wode dla celow zaopatrzenia
ludnosci, ujgcia posiada pozwolenie wodno-prawne WR.6341.30.2011 z 16.01.2012 wydane przez Staroste¢
Tezewskiego, wazne do 16.01.2022r.; ujecie to nie wymaga ustanowienia strefy ochronnej, teren na ktorym
znajduje si¢ studnia jest ogrodzony i dobrze zabezpieczony.

2.13. Przeznaczenia terenow w odniesieniu do interesu publicznego i interes6w prywatnych.

W planie uwzglgdniono w maksymalnie mozliwy sposdb wnioski prywatne, ustalajac zgodne z wnioskami
przeznaczenia terenéw, nie uwzgledniono jedynie tych wnioskow, ktore nie zapewniaty zgodnosci, spojnosci z
ustaleniami Studium gminy Gniew oraz tych dla ktorych w toku procedury nie uzyskano wymaganych
prawem uzgodnien i zgod lub ktore byly niezgodne z aktualnym stanem prawnym okre§lonym w przepisach
odrgbnych (dotyczy inwestycji w zakresie elektrowni wiatrowych).

2.14. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Ustalenia planu sformutowano zgodnie z zapisami Studium gminy Gniew, ograniczajagc nowe tereny dla
zabudowy do bezposrednio sgsiadujacych z terenami juz zainwestowanymi, tak by stanowily ich uzupetnienie i
kontynuacje i ograniczajac rozlewanie zabudowy na tereny otwarte. Ulatwi to modernizacje obstugujacych te
tereny sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej. Nie ma koniecznos$ci wyznaczania nowych drog publicznych
dla obstugi obszaru opracowania.

Ustalenia planu umozliwig efektywne i racjonalne wykorzystanie potencjalu przestrzennego obszaru
opracowania.

3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust 1, wraz z data uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust 2.

Burmistrz Miasta i Gminy Gniew w kadencji samorzadowej 2010-2014, dokonat w lutym 2014 r. analizy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, ocenie poddano wnioski zebrane od roku 2005. Analiz¢ sporzadzono w
formie tekstowej oraz graficznej — na mapie topograficznej w skali 1:20 000. W Uchwale Nr XLIV/288/14
Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 26 marca 2014 r. stwierdzono, iz studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gniew, przyjete Uchwatg Rady Miejskiej w Gniewie Nr
XLII/271/2014 z dnia 22 stycznia 2014 r., zachowuje aktualnos¢, ale uzasadnionym jest uwzglednienie czeSci
zebranych wnioskow, w tym dotyczacych zmiany w Studium dla wskazania lokalizacji dodatkowego zespotu
elektrowni wiatrowych w rejonie m. Gogolewo (zmiang te przeprowadzono i zakonczono Uchwatg Nr
VII/41/15 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 25 marca 2015r.). W analizie wskazano takze na potrzebg
sporzadzenia planu dla planowanych elektrowni wiatrowych oraz ich stref ochronnych, w §lad za zmiang
Studium .

Podjecie uchwaty inicjujacej prace planistyczne oraz prowadzenie procedury planistycznej projektu sa
odpowiedzig na zgloszony wniosek potencjalnego inwestora zamierzajacego realizowaé w obszarze planu
zespot elektrowni wiatrowych. Elektrownie te mialyby stanowi¢ uzupetnienie, poszerzenie parku wiatrowego
dopuszczonego w sasiedztwie poprzez Mpzp dla fragmentu wsi Tymawa, Piaseczno, Jelen i Rakowiec na
terenie gminy Gniew (plan uchwalony Uchwata Nr XIV/83/11 z dnia 28.11.2011r opublikowany w Dz. Urz. z
2012r. zdn 12.01.2012, poz. 117), dla ktérych uzyskano juz pozwolenia na budowg.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Z szacunkéw okreslonych w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu wnioskowaé nalezy iz
realizacja ustalen planu moze przynies¢ korzySci gminie, gdyz planowane do osiggnigcia przychody
najprawdopodobniej przewyzsza potencjalne koszty. Nie wstgpia w zwigzku z rezygnacjg z elektrowni
wiatrowych szacowane wczesniej potencjalne odszkodowania zwigzane z ograniczeniami w uzytkowaniu i
zagospodarowaniu terendw oraz obnizeniem wartosci nieruchomosci niektérych gruntéw, jednoczes$nie jednak
z drugiej strony rezygnacja z planowanych elektrowni wiatrowych nie przyniesie zaktadanych wczes$niej
przychodow ( w tym dtugookresowych takich jak np. dodatkowe podatki).

Uchwalenia planu nie powoduje konieczno$ci poniesienia kosztow realizacji zadan wtasnych gminy (nie
wyznacza si¢ terenow dla droég publicznych, zmiany nie powoduja konieczno$ci realizacji nowych sieci
infrastruktury technicznej innej niz okreslona w dotychczasowych wieloletnich planach dotyczacych sieci wod-
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kan, w tym zwigzanych z aglomeracja Gniew ).
5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej.

Projekt zmiany miejscowego planu zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 . poz. 788, ze
zm.). Burmistrz Miasta i Gminy Gniew w ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonat
nastepujacych czynnosci:

-oglosil w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen i na stronach BIP o podjeciu
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskow,

-powiadomil na pismie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania,

-rozpatrzyt wnioski do miejscowego planu ztozone przez organy i instytucje wiasciwe do uzgadniania i
opiniowania, osoby fizyczne wnioskdéw nie ztozyty,

-sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu,
-sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko do planu

-uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonal jego uzgodnien,

-uzyskat zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych klas III na cele nierolnicze

-oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia projektu
miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko, informujgc osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej o mozliwosci skladania uwag dotyczacych
projektu planu oraz do prognozy

-wylozyt projekt miejscowego planu do publicznego wgladu (w dniach od 2 listopada 2016 r. do 5 grudnia
2016 r.), przeprowadzit w dniu 16 listopada 2016 r. dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie
miejscowego planu rozwigzaniami,

-przyjmowat uwagi w terminie do dnia 21 grudnia 2016 r., w terminie tym nie wniesiono uwag.

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14 przedktada si¢
Radzie Miejskiej w Gniewie projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wraz z
ustawowo okreslonymi zatgcznikami — do uchwalenia.

Opracowat:

Referat Gospodarki Przestrzennej i Srodowiska
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