UCHWALA NR XLV/296/14
RADY MIEJSKIEJ W GNIEWIE

z dnia 30 kwietnia 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru istniejacego zaktadu przy ul. Sobieskiego w Gniewie

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U.
z2013r., poz. 594 ze zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2012 r., poz. 647 jednolity tekst) i rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1587), uchwaty nr XIV/84/11 Rady Miejskiej w Gniewie
z dnia 28 listopada 2011 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru istniejgcego zaktadu przy ul. Sobieskiego w miescie Gniew stanowigcy zmiane do
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gniew na wschad od
drogi krajowej nr 1 do granicy miasta uchwalonego Uchwatg nr XLIX/400/10 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 11 sierpnia
2010 r. (publikacja w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego z 2010 r. Nr 112 poz. 2167), uchwala sie co
nastepuije:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdline.

§1.

1. Po stwierdzeniu, iz zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gniew (przyjetego Uchwatg Nr XLII/271/14 Rady Miejskiej w Gniewie
z dnia 22 stycznia 2014 r.), uchwala sie¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
istniejacego zaktadu przy ul. Sobieskiego w Gniewie, zwang dalej ,planem”.

2. Granice planu stanowia; dziatki nr 1/6, 1/7, 1/19, 2/7, 3/11. Powierzchnia opracowania wynosi ok. 2,2 ha.

§2.
1. Integralng czescig uchwaly jest:
1) zatgcznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatgcznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Czes¢ tekstowa uchwaly sktada sie z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 - Przepisy ogélne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia planu;

3) Rozdziat 3 — Przepisy koricowe.

§3.
Na terenie objetym planem obowigzujg nastepujace definicje termindw uzytych w planie:
1) funkcje ustugowe (ustugi) nalezy przez to rozumie¢:

a) ustugi publiczne jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, kultury, kultu religiinego, o$wiaty,
szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, porzadku publicznego, ochrony
przeciwpozarowej, rekreacii i kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu wyczynowego),
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b) ustugi komercyjne jak: handel, gastronomia, ustugi turystyczne, obstugi tacznosci w transporcie kolejowym,
drogowym, lotniczym, morskim lub wodnym $rodigdowym, $wiadczenia ustug pocztowych lub
telekomunikacyjnych, obstuga bankowa, ustugi finansowe, centra konferencyjne i wystawiennicze, dziatalno$¢
gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodoéw,

c) rzemiosto ustugowe - rozumiane jako drobna wytworczo$¢ obejmujaca  wykonywanie lub naprawianie
przedmiotow uzytkowych, jak np. szewc, krawiec, fryzjer, zaktad naprawy sprzetu itp. oraz inna dziatalno$¢
ustugowa na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej, niepowodujaca ponadnormatywnych zanieczyszczen
srodowiska, jak rowniez powstawania odordw i niezorganizowanej emisji zanieczyszczen, itp.,

- oraz inna dziatalno$¢ ustugowa na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej;
2) funkcje ustug turystycznych (ustugi turystyczne) — nalezy przez to rozumie¢:

a) ustugi hotelarskie rozumiane jako krétkotrwate, ogoinie dostepne wynajmowanie doméw, mieszkan, pokoi, miejsc
noclegowych, a takze miejsc na ustawienie namiotow lub przyczep samochodowych oraz $wiadczenie, w obrebie
obiektu, ustug z tym zwigzanych. Moga by¢ Swiadczone:

-w obiektach hotelarskich jak: hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, schroniska miodziezowe,
schroniska, pola biwakowe, kempingi. Obiekty hotelarskie zalicza sie do budynkéw zamieszkania zbiorowego,
z wytgczeniem pol biwakowych i kempingéw,

- w innych obiektach, spetniajacych wymogi ustawy o ustugach turystycznych,

3) funkcje przemystowe nalezy przez to rozumie¢ wszelkg dziatalno$¢ polegajaca na wytwérczosci i sktadowaniu,
obejmujaca zaktady przemystowe, urzadzenia produkcji budowlanej, centra technologiczne, centra logistyczne, bazy
transportowe, sktady, magazyny, hurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym i inna dziatalno$¢ komercyjna na
zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej;

4) funkcje obstugi komunikacji nalezy przez to rozumie¢ funkcje zwigzane z obstugq transportu samochodowego
takie jak: stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, stacje obstugi samochodéw;

5) miejsce postojowe nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym jako
miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktérg wyklucza si¢ lokalizacje zewnetrznej
$ciany budynku. Zewnetrznej $ciany budynku nie stanowia;

- w kondygnacji parteru: ganki wejSciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe o maksymalnej powierzchni
8 m?,

- w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony iinne podobne elementy bryty budynku o maksymalnej
powierzchni 8 m?,

7) powierzchnia zabudowy nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy budynkéw itymczasowych
obiektow budowlanych o terminie lokalizacji powyzej 120 dni zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

8) nosnik reklamowy rozumie sie przez to nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikdw drogi, nie bedacy
znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach isygnatach lub znakiem informujacym o obiektach uzyteczno$ci
publicznej ustawionym przez gming;

a) reklama wolnostojaca — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam, napiséw
i elementéw dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama,

b) reklama wbudowana- nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub element, nieprzewidziany pierwotnie, umieszczony
na obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napisow i elementéw dekoracyjnych. Szyld
o powierzchni do 0,5 m? nie jest reklama wbudowana;

9) obiekt o szczegdélnych wymaganiach budowlanych - obiekt budowlany zaprojektowany indywidualnie
z zastosowaniem:

-na elewacjach przylegtych do drég publicznych oraz od strony historycznej panoramy miasta z materiatéw
elewacyjnych trwatych o wysokiej jako$ci, np. kamien naturalny, ceramika, masy sztukatorsko — tynkarskie, inne
materiaty uzyskiwane dzieki tradycyjnym technologiom rzemie$lniczym, wyklucza si¢ stosowanie razaco
jaskrawych kolorow,
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- na dachach, widocznych z drég publicznych oraz od strony historycznej panoramy miasta pokry¢é dachowych
z materiatow trwatych o wysokiej jakosci, z wykluczeniem stosowania materiatdw imitujgcych pokrycia
z materiatéw naturalnych, np. blachodachéwka, dachéwka bitumiczna, ptyty faliste, blacha powlekana, papa
termozgrzewalna, itp., a takze wyklucza sie stosowanie razaco jaskrawych koloréw;

10) rekompozycja obiektu przywrdcenie obiektowi wiasciwych mu waloréw kompozycyjnych, ktore zostaty z czasem
zagubione. Dotyczy to korekty stanu budynku, apolega na uporzadkowaniu gabarytow budynku oraz uktadu
elewaciji (rozmieszczenie i proporcje otworéw, detal architektoniczny, uktad i ksztatt dachu, kolorystyka).

11) wskaznik powierzchni zabudowy nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatkifterenu, wskaznik powierzchni zabudowy ustala sie w ustaleniach szczegétowych dla terendéw elementarnych;

12) wysokos$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkéw i obiektow budowlanych;

13) zagospodarowanie tymczasowe nalezy przez to rozumie¢ sposdb wykorzystania i urzadzenia terenu a takze
sposdb uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas okreslony tj. do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem, zasady tymczasowego zagospodarowania okre$lajg ustalenia planu;

§ 4.

1. Liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego podziatu wyrdznia sie w planie tzw. wydzielenia wewnetrzne, t].
fragmenty terenu elementarnego, dla ktorych sformutowano dodatkowe ustalenia szczegotowe dotyczace zasad
zagospodarowania lub okre$lono Scisle ustalony sposéb uzytkowania i zagospodarowania.

2. Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego wyrdzniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego
podziatu oznaczony jest w tekscie i na rysunku planu numerem odpowiadajacym ustaleniom planu.

§ 5.

Dla terenu objetego planem okre$la sie:
1) przeznaczenie terenu;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

)
)
)
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;
5) ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

)

7) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow;

8) scalanie i podziat nieruchomosci;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
10) ustalenia obstugi komunikacyjnej;

11) ustalenia dla systemdw infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy;
12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw;

13) stawka procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. optaty planistycznej).

§ 6.
1. Rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastepujace oznaczenia:
1) granica obszaru objetego opracowaniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny wydzielen wewnetrznych (tereny o réznych zasadach zagospodarowania);
3) przeznaczenia terendw:

a) PU- tereny zabudowy przemystowo ustugowe;,
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b) UT - tereny ustug turystyki;
4) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: o$ widokowa;
5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: granica Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

6) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu: oznaczenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obiekt dysharmonijny.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem
istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajgcych nie po istniejacych granicach dziatek, nalezy
go okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegé6towe planu

§7.
Ustalenia dla terenu PU/UT

1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny funkcji przemystowych i ustugowych rozumiane jako dziatalnos¢ istniejacych zaktadéw przemystowych;
2) docelowo tereny ustug turystycznych i rekreacii;
3) zakaz lokalizacji funkcji obstugi komunikacj;
4) zakaz lokalizacji dziatalno$ci zwigzanej z zbiorka i przetwarzaniem surowcow wtornych i odpadow;
5) dopuszcza sig lokalizacje:

a) ustug publicznych {j. odwiaty, rekreaciji i kultury fizycznej oraz sportu;

b) zabudowy mieszkaniowej jako uzupetnienie innych funkcji, przy czym powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego nie moze przekroczy¢ 150 m?,

c) ustug komercyjnych jak: handel, gastronomia jako uzupetnienie podstawowego przeznaczenia terenu.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) projekty wszystkich przedsiewzie¢ budowlanych polegajacych na lokalizacji nowych budynkéw, atakze na
przebudowie, nadbudowie irozbudowie istniejgcych budynkdw realizuje sie jako obiekty o szczegdinych
wymaganiach budowlanych i sporzadza sie wraz z analizg i oceng wptywu inwestycji na otoczenie;

2) teren objety planem potozony jest w strefie historycznej panoramy miasta - analizg objeta winna zosta¢ cata
historyczna panorama miasta tj. teren od strony potudniowej w granicach co najmniej od drogi krajowej nr 91 do
wschodniej granicy miasta;

3)w granicach planu wprowadza si¢ oznaczong na rysunku planu 0§ widokowa. Obowigzuje zachowanie
niezaktdconego widoku wzdtuz osi widokowej, ktdrej zamknieciem kompozycyjnym jest zamek. Wykluczone jest
zastoniecie obiektu stanowigcego zamkniecie osi;

4) dla istniejacego w dniu uchwalenia niniejszego planu obiektu dysharmonijnego oznaczonego na rysunku planu
i nie spetniajacego ustalen planu ustala sie:

a) wyklucza sie rozbudowe obiektu, ustalenie obowigzuje do czasu wyburzenia obiektu lub jego przebudowy
zgodnej z ustaleniami planu,

b) docelowo przewiduije sie usuniecie lub rekompozycje obiektu;
5) lokalizacja reklam:
a) zakaz instalowania wolnostojacych no$nikéw reklamowych oraz reklam wbudowanych,

b) dopuszcza sig reklamy na fasadach budynkéw w postaci szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m? po jednej
dla kazdej dziatalnosci prowadzonej w budynku.

6) Dla ogrodzen ustala sie:
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a) ogrodzenie dziatki nie moze przekraczac¢ granicy dziatki oraz linii rozgraniczajacej drogi ustalonej w planie;
b) na terenach przeznaczonych w planie dla ustugowych:
- wymaga si¢ ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu,

- tgczna powierzchnia przeswitéw powinna wynosi¢ co najmniej 50% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia
miedzy stupami,

- wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen prefabrykowanych i petnych betonowych;
¢) ogrodzenie nie moze stwarza¢ zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i zwierzat.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Zakres
ochrony na obszarze ustala si¢ zgodnie z ustawg o ochronie przyrody z 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2013 r. poz.
627 jednolity tekst) i Uchwaty Nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010r.
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim;

2) zasady ksztattowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejacej zieleni wysokiej;
3) na catym terenie objetym zmiang planu wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci i przedsiewzie¢ ucigzliwych, {j:

a) mogacych spowodowac zanieczyszczenie srodowiska, tj. emisje, ktdra jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu
srodowiska, powoduje szkode w dobrach materialnych lub koliduje zinnymi, uzasadnionymi sposobami
korzystania ze srodowiska,

b) zwigzanych ze stosowaniem substancji stanowigcych szczegoine zagrozenie dla Srodowiska,
¢) w przypadku awarii powodujacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi;

4) zasieg ucigzliwosci dla $rodowiska dziatalnoSci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie wynikajacy
z przeznaczenia terenu, winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny;

5) na granicach funkcji chronionych muszg byé spetnione wszystkie okrelone przepisami normy. Zastosowane
rozwigzania projektowo budowlane muszg zapewniaé na granicy funkcji mieszkaniowych warunki akustyczne
zgodne z obowigzujacymi przepisami;

6) stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych iorganizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej:

7) nalezy stosowaé technologie proekologiczne tj. energooszczedne, wodochronne, niskoodpadowe iinne majace na
celu ochrone zasobdw $rodowiska;

8) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk istanowisk ochronnych gatunkdéw, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roélin, zwierzat, grzybéw
objetych ochrona.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej:

1) ochronie podlega historyczna panorama miasta od strony Wisly z jej prawego brzegu oraz od strony potudniowej
z drogi krajowej nr 91. Caly teren objety planem potozony jest w strefe ochrony historycznej panoramy miasta;

2) na obszarze chronionej panoramy nalezy wykluczy¢ wszystkie budowle konkurujgce z zabytkowymi dominantami
historycznej sylwety miasta. Wszystkie przedsiewziecia budowlane polegajace na lokalizacji nowych budynkéw,
atakze na nadbudowie irozbudowie istniejacych budynkéw o wysokosci przekraczajacej wysoko$C istniejacej
zabudowy w sasiedztwie, dopuszcza sie w oparciu 0 sporzadzong analize widokowa i panoramy z kazdej ze stron,
przy jednoczesnym zachowaniu ustalen ust. 6.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Parametry i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegto$ci:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych dojazdu (oznaczonego w sasiednim planie jako 30/1.1.KDW,
b) wzdtuz oznaczonej osi widokowej zgodnie z odczytem z rysunku planu,

¢) oraz zgodnie z rysunkiem planu;
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2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: minimalny: 0, maksymalny: 0,37,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 15%;
3) parametry zabudowy dla funkcji PU dla wydzieleh wewnetrznych 6.1:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkdw i budowli maksymalnie 6 m,
b) ksztatt dachu dowolny;
4) parametry zabudowy dla funkcji PU dla wydzielenia wewnetrznego 6.2:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkdw i budowli maksymalnie 10 m,
b) ksztatt dachu dowolny;
5) parametry zabudowy dla funkcji PU dla wydzielenia wewnetrznego 6.3:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkdw i budowli maksymainie 10 m,
b) ksztatt dachu dowolny;
6) parametry zabudowy dla funkcji UT dla wydzielenia wewnetrznego 6.1:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkdw i budowli maksymalnie 6 m,
b) szeroko$¢ elewacji dla poszczegdinych budynkéw nie wigksza niz 25m,
c) powierzchnia zabudowy dla poszczegdlnych budynkow nie wieksza niz 600m?
d) obowiazuje zakaz powigzania poszczegdlnych budynkow poprzez taczniki w czesci nadziemnej obiektow,
e) ksztatt dachu dwuspadowy o kacie nachylenia potaci w granicach 30-45°;
7) parametry zabudowy dla funkcji UT dla wydzielenia wewnetrznego 6.2:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkdw i budowli maksymalnie 10 m,
b) szeroko$¢ elewacii dla poszczegoinych budynkdéw nie wigksza niz 40m,
c) ksztatt dachu dowolny;
8) parametry zabudowy dla funkcji UT dla wydzielenia wewnetrznego 6.3:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkdw i budowli maksymalnie 12 m,
b) szeroko$¢ elewacji dla poszczegdinych budynkdw nie wigksza niz 40 m,
c) ksztatt dachu dowolny;
9) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimalnie 2000 m?,
b) szeroko$¢ frontéw dziatek: dowolna,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: nie ustala sie.

8. Scalanie i podziat nieruchomosci;

1) obowigzuje zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych budynkéw, bez
wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku;.

2) obowigzuje zakaz dokonywania podziatdw iwydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb lokalizacji
tymczasowych obiektdw budowlanych;

3) ustala sie zasady dotyczace podziatdw geodezyjnych:

a) dopuszczalne jest zmniejszenie minimalnej wielko$ci dziatek w uzasadnionych przypadkach o wartosci 5%
ustalonej w planie,
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b) dopuszcza sie wydzielanie dziatek na potrzeby polepszenia warunkow zagospodarowania dziatki sgsiednie;
0 powierzchni mniejszej niz powierzchnia minimalna dziatki ustalona w planie,

c) dopuszcza sie na potrzeby wydzielen geodezyjnych dla sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej
wydzielanie dziatek mniejszych niz okreslone w planie,

d) za zgodne z planem uznaije sie dziatki wydzielone przed uchwaleniem planu.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)na calym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektdw
niezbednych do urzadzenia zielericéw i parkdw oraz ogroddw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu;

2) w granicach planu znajduje sie obiekt dysharmonijny, nie spetniajacy ustalen planu, dla ktdrego obowigzujg
ustalenia:

a) wyklucza sie rozbudowe obiektu, ustalenie obowigzuje do czasu wyburzenia obiektu lub jego przebudowy
zgodnej z ustaleniami planu,

b) docelowo przewiduije sie usuniecie lub rekompozycje obiektu.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna:

a) z drogi 16.KD.D (oznaczonej w uchwale nr XLIX/400/10 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 11 sierpnia 2010r.) oraz
ulica Sobieskiego (oznaczong symbolem 6 KD.D w uchwale nr VII/69/07 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia
26 kwietnia 2007 r.),

b) oraz innych drdg i dojazdéw w sasiedztwie;

2) ustala sie minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) dla ustug, handlu - 1 miejsce parkingowe na 30 m? pow. uzytkowej,
b) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny,

C) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia sie lokale iobiekty ustugowe o powierzchni
uzytkowej do 50 m?;

3) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku;

4) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujacych potrzeby parkingowe, aw szczegdlnosci obiekty
o funkcjach ustugowych, podlegajg powyzszym wymogom;

5) lokalizacja nowych obiektéw o funkcjach okreslonych w ustaleniach planu, a takze zmiana sposobu uzytkowania
istniejacych lokali i budynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie zzasadami ustalonymi
W niniejszym ustepie;

6) dopuszcza sie wydzielenie nowych dojazdéw na nastepujacych zasadach:
a) maksymalna powierzchnia nowych dojzadéw moze stanowi¢ nie wigcej niz 15% powierzchni terenu planu,
b) szeroko$¢ dojazdu minimum 6 m w liniach rozgraniczajacych;

7) rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowac do 0séb niepetnosprawnych.
11. Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy:

1) ustala sie nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy sieci i urzadzen
istniejacych:

a) wzdtuz dojazdow i ciggoéw pieszych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu z odpowiednim zarzadca terenu,

b) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury w pasach wyznaczonych przez nieprzekraczalne linie zabudowy
o0znaczone ha rysunku planu,

¢) na terenach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania;

2) zaopatrzenie w wode:
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a) obowigzuje zaopatrzenie w wode istniejacej iprojektowanej zabudowy poprzez rozbudowe istniejacego
miejskiego systemu wodociggowego,

b) wode dla celow p.poz. zapewni sig z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty,

c)dla zasilenia wwode nowej zabudowy obowigzuje rozbudowa istniejacej sieci wodociggowej w uktadach
pierscieniowych w projektowanych ulicach dojazdowych i ciggach pieszo jezdnych oraz pasach technicznych
infrastruktury;

3) odprowadzenie $ciekow:

a) do kanalizacji sanitarnej nastepnie do oczyszczalni $ciekéw, zlokalizowanej na terenach wsi Ciepte przylegajacej
do pétnocnej granicy miasta,

b) Scieki z terendw przemystowych PU nalezy oczyszcza¢ na wiasnych urzadzeniach podczyszczajacych stosownie
do wymogdw obowigzujacych, w tym zakresie norm oraz gestora sieci kanalizacji sanitarnej,

c) wyklucza sie zrzut $ciekdw sanitarnych, przemystowych, technicznych iinnych do gruntu iwod
powierzchniowych,

d) nalezy dazy¢ wrazie mozliwosci do wyprzedzajacego w stosunku do wprowadzonego zainwestowania
realizowania nowej kanalizacji sanitarnej,

e) gtéwne elementy docelowego systemu kanalizacji sanitarnej: przewidzie¢ realizacje kanalizacji sanitarnej dla
istniejgcej i nowoprojektowane] zabudowy w systemie grawitacyjno — pompowym odprowadzanej do oczyszczalni
we wsi Ciepte;

4) odprowadzenie wod deszczowych i zagospodarowanie;

a)wody opadowe iroztopowe zpowierzchni szczelnych na terenach przemystowych, sktadowych, baz
transportowych, zterenéw komunikacji drogowej oraz terenéw oinnym uzytkowaniu powodujgcym
zanieczyszczenie wéd opadowych — wymagajg oczyszczenia zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

b) obowigzuje odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej z terenow:
- tereny funkciji przemystowych i ustugowych,
- dojazddw obstugujacych tereny przemystowe i ustugowe,

c) jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie lokalizacje
indywidualnych systemow oczyszczania wod opadowych i roztopowych na dziatce inwestora,

d) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachdw oraz powierzchni innych niz powierzchnie, o ktdrych mowa
w ppkt a) i b), moga by¢ wprowadzane do ziemi, obowigzuje zagospodarowanie w granicach wtasnych dziatki;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna;

a) obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen przesytu energii elekirycznej w zakresie niezbednym do zaopatrzenia
w energie elekiryczng zabudowy na catym obszarze planu woparciu o istniejace i projektowane linie
energetyczne Sredniego napiecia i niskiego napiecia,

b) dopuszcza sie budowe sieci $redniego napiecia w wyznaczonych pasach infrastruktury technicznej,

c) zaopatrzenie zabudowy w energie elekiryczng nn bedzie sie odbywac zistniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych potoznych poza planem,

d) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych, o ile bedzie to wynikato z potrzeb odbiorcéw energii
elektrycznej zlokalizowanych w obszarze objetym planem oraz terenow sasiednich;

5)na calym terenie dopuszcza sie realizacie przedsiewzie¢ dotyczacych sieci telekomunikacyjnej w zakresie
niezbednym do zapewnienia publicznie dostepnych ustug telekomunikacyjnych w rozumieniu przepiséw prawa
telekomunikacyjnego. Nowo projektowane stacje bazowe telefonii komérkowej powinny byé projektowane
uwzgledniajgc  konieczno$¢  zapewnienia standardéw jakosci  Srodowiska w zakresie emitowania  pol
elektromagnetycznych na obszarach chronionych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych nie emisyjnych lub nisko emisyjnych zrodet, spetniajacych obowigzujace
normy;

7) zaopatrzenie w gaz ze zrodet indywidualnych lub sieci;
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8) w zakresie usuwania odpadéw obowigzuje utylizacja odpadéw statych poza terenem objetym planem na
zorganizowanym sktadowisku odpadow. Odpadki poprodukcyjne utylizujg i wywozg podmioty gospodarcze we
wtasnym zakresie, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) jako zagospodarowanie tymczasowe dopuszcza sie wytacznie dziatalno$¢ i rozwdj istniejacych w dniu uchwalenia
planu zaktadéw przemystowych;

2) dziatalno$¢ zaktadow przemystowych dopuszcza sie do czasu zmiany przeznaczenia na cele ustug turystycznych
i rekreaci.

13. Stawka procentowa: dla catego terenu nie dotyczy.

Rozdziat 3.
Przepisy koricowe

§ 8.

Wykonanie uchwaty powierza sige Burmistrzowi Miasta i Gminy Gniew.

§9.

1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

2. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Gniewie

Walentyna Czapska
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLV/296/14

Rady Miejskiej w Gniewie
z dnia 30 kwietnia 2014 r.

N
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLV/296/14
Rady Miejskiej w Gniewie
z dnia 30 kwietnia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
Po rozpatrzeniu Rada Miejska w Gniewie:

dotyczy projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gniew na
wschoéd od drogi krajowej nr 1 do granicy miasta (uchwata nr XLIX/400/10 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia
11 sierpnia 2010 r. (publikacja Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 10.09.2010 r. nr 112 poz. 2167) zgodnie z uchwatg nr
XIV/84/11 Rady Miejskiej w Gniewie zdnia 28 listopada 2011r., wsprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru istniejacego zaktadu przy ul. Sobieskiego w Gniewie.

Zawiadomienie o wytoZzeniu do publicznego wgladu projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania ukazato sig:

a) w lokalnej prasie
b) na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy Gniew,
c) w BIP Miasta Gminy Gniew
Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu trzykrotnie w dniach:
1) od 24 pazdziernika 2012 r. do 16 listopada 2012 r.
2) od 05 czerwca 2013 r. do 03 lipca 2013 r.
3) od 05 lutego 2014 r. do 26 lutego 2014 r.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz.U. 2 2012 poz. 647) kazdy, kto kwestionowat ustalenia przyjete w projekcie planu mégt wnies¢ uwagi w terminie
14 dni od daty zakoriczenia poszczegoélnych wytozen projektu planu do publicznego wgladu wraz z prognozg,
oddziatywania na $rodowisko, {j. do dnia:

1) 11.12.2012 r. — | wytozenie,
2) 23.07.2013r. — Il wytozenie,
3) 12.03.2014r. - lll wytoZenie.

Na podstawie art. 17 pkt 10), 11), 12), 13), ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. z 2012 r. poz. 647) Burmistrz Miasta i Gminy Gniew rozpatrzyt uwagi wniesione do projektu planu
po poszczegdlnych wytozeniach i rozstrzygnat o sposobie ich uwzglednienia w projekcie planu. Burmistrz odrzucit
ostatecznie uwagi ztozone w terminie do dnia 11.12.2012 r. i do dnia 23.07.2013 r. W terminie do dnia 12.03.2014 r.
uwagi nie wptynety.

Na podstawie art. 17 pkt 14), ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz.U.z 2012 poz. 647) Burmistrz Miasta i Gminy Gniew przedstawit Radzie Miejskiej w Gniewie projekt planu
z listg nieuwzglednionych uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 w/w ustawy, Rada Miejska w Gniewie rozstrzygneta
0 sposobie rozpatrzenia uwag do planu.

Lista nieuwzglednionych uwag zawiera 2 pozycje.

1) Pismo ztozone po pierwszym wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu w terminie do dnia 11.12.2012 r. firmy
Mikrostyk S.A. z dnia 16.11.2012 r. (data wptywu 16.11.2012 r. ) w sprawie uwag:

a) o dopuszczenie na terenie wydzielania wewnetrznego oznaczonego w planie jako 6.1. wysokosSci dla zabudowy
przemystowej (PU) 7,5 m oraz dla zabudowy ustug turystki (UT) 12 m,

b) o dopuszczenie na terenie wydzielania wewnetrznego oznaczonego w planie jako 6.2. wysokosci dla zabudowy
przemystowej (PU) oraz dla zabudowy ustug turystki (UT) 12 m,

c) o wykre$lenie zapiséw dotyczacych zakazu lokalizacji reklam wolnostojacych i wbudowanych,
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d) o dopuszczenie w granicach zmiany planu zabudowy mieszkaniowej bez ograniczen.

Po rozpatrzeniu Rada Miejska w Gniewie:

Odrzuca wniesione uwagi.
Uzasadnienie.

1) W sytuacji gdy Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Gdansku odmowit uzgodnienia projektu planu miejscowego
w wersji, ktora uwzgledniata uwagi firmy Mikorstyk:

a) o dopuszczenie na terenie wydzielania wewnetrznego oznaczonego w planie jako 6.1. wysokos$ci dla zabudowy
przemystowej (PU) 7,5m oraz dla zabudowy ustug turystki (UT) 12 m,

b) o dopuszczenie na terenie wydzielania wewnetrznego oznaczonego w planie jako 6.2. wysokosci dla zabudowy
przemystowej (PU) oraz dla zabudowy ustug turystki (UT) 12 m,

nie mozliwym stato sie utrzymanie tak sformutowanych zapisow planu.

Negatywne stanowisko Wojewoddzkiego Konserwatora Zbytkow odno$nie uwzglednionych w projekcie
planu uwag z wytozenia planu do publicznego wgladu skutkuje ostatecznym odrzuceniem wiw uwag
i skierowaniem do uchwalenia planu w wersji wytozonej do publicznego wgladu w dniach od 05 lutego
2014 do dnia 25 lutego 2014 roku zgodnej ze stanowiskiem Konserwatora.

2) Odrzuca sie uwage o mozliwosci sytuowania reklam wolnostojacych w sytuacji gdy teren objety zmiang planu
znajduje sie w strefie historycznej panoramy miasta Gniew. Na obszarze chronionej panoramy wyklucza sie
wszystkie przedsiewzigcia budowlane, ktére majg znamiona obiektow konkurujgcych z zabytkowymi dominantami
historycznej sylwety miasta. Nalezy réwniez podkresli¢, ze dla wszystkich terenéw w sasiedztwie ustalony jest zakaz
sytuowania samodzielnych wolnostojacych nosnikéw reklamowych. Rada Miejska uznaje aktualnie przyjeta polityke
w zakresie zakazu lokalizacji reklam wolnostojacych w cennych terenach ze wzgledéw na wartoSci historyczne,
kulturowe oraz w cennych obszarach $rodowiskowo przyrodniczych. Do takich rejondw w szczegoinosci zaliczajg
sie m.in. $rédmiesScie oraz okolice zamku, w tym teren objety zmiang planu.

Jednoczesnie w planie dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych na budynkach jako elementéw
0 mniejszej ingerencji w przestrzeni.
3) Rada odrzuca uwage o dopuszczeniu zabudowy mieszkaniowej bez ograniczen w granicach obszaru planu.
W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i Gminy Gniew teren objety

zmiang planu przeznaczony jest pod funkcje produkcyjno ustugowe, a docelowo ustug turystyki. Ustalenia planu
nie moga by¢ sprzeczne z kierunkami okre$lajacymi przeznaczenia terenu, ktére zapisane sa w Studium.

Jednocze$nie jednym z podstawowych wymogdw, ktdre okresla sie w planie miejscowym jest przeznaczenie
terenu, w tym okres$lenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania.

W granicach zmiany planu natomiast dopuszczono dziatanie istniejacego zakladu przemystowego. Po
ewentualnym przeniesieniu zaktadu zgodnie z przyjetymi w Studium kierunkami, teren ma petni¢ funkcje ustug
turystyki.

Zabudowa mieszkaniowa zostata dla tego terenu dopuszczona jedynie jako uzupetnienie podstawowej funkcji
gdzie dopuszczono powierzchnie uzytkowg lokalu nie wigkszg niz 150 m2 Wprowadzenie natomiast do planu
zapisow umozliwiajacych sytuowanie w tym obszarze zabudowy mieszkaniowej bez ograniczen bytoby w tej
sytuacji sprzeczne z ustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Nie wiasciwym bowiem jest
lokalizowanie sprzecznych ze sobg funkciji tj. w ramach jednego terenu dopuszczenie tak réznych sposobéw
zagospodarowania terenu jak ustugi turystyki i zabudowa mieszkaniowa.

4) Pismo zlozone po drugim wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu w terminie do dnia 02.07.2013 r. firmy
Mikrostyk S.A. z dnia 02.07.2013 r. w sprawie uwag:

a) zwiekszenie dopuszczalnej powierzchni reklam na fasadach budynkéw do 12 m?

b) zmiane dopuszczalnych parametréw zabudowy:
- zwiekszenie dopuszczalnych powierzchni zabudowy na: minimalng 0,35 i maksymalng 0,7,
- dla funkcji PU dla wydzieler wewnetrznych 6.1: wysokos¢ zabudowy maksymalnie 8 m,
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- dla funkcji PU dla wydzielen wewnetrznych 6.2: wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 12 m,
- dla funkcji PU dla wydzielerh wewnetrznych 6.3: wysokos¢ zabudowy maksymalnie 12 m,
- dla funkcji UT dla wydzielen wewnetrznych 6.1: wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 12 m,

- dla funkcji UT dla wydzielen wewnetrznych 6.1: likwidacja zapisu o szeroko$¢ elewacji dla poszczegdlnych
budynkéw nie wigkszg niz 25 m,

-dla funkcji UT dla wydzielen wewnetrznych 6.1: zwiekszenie powierzchni zabudowy dla poszczegoinych
budynkéw do 1200 m?,
Po rozpatrzeniu Rada Miejska w Gniewie:
Odrzuca wniesione uwagi.
Uzasadnienie.

1) W sytuacji gdy Wojewddzki Konserwator Zabytkow w Gdansku odmoéwit uzgodnienia projektu planu miejscowego
w wersji, ktéra uwzgledniata uwagi firmy Mikorstyk:

a) zwiekszenie dopuszczalnych powierzchni zabudowy na: minimalng 0,35 i maksymalng 0,7,
b) dla funkcji PU dla wydzielerh wewnetrznych 6.1: wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 8 m,

)
c) dla funkcji PU dla wydzielers wewnetrznych 6.2: wysokos¢ zabudowy maksymalnie 12 m,
d) dla funkcji PU dla wydzielen wewnetrznych 6.3: wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 12 m,
)

e) dla funkcji UT dla wydzielen wewnetrznych 6.1: wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 12 m,

fydla funkcji UT dla wydzieleh wewnetrznych 6.1: likwidacja zapisu o szeroko$C elewacji dla poszczegdlnych
budynkdw nie wieksza niz 25 m,

g)dla funkcji UT dla wydzielen wewnetrznych 6.1: zwiekszenie powierzchni zabudowy dla poszczeg6inych
budynkéw do 1200 m?,

nie mozliwym stato sie utrzymanie tak sformutowanych zapiséw planu.

Negatywne stanowisko Wojewddzkiego Konserwatora Zbytkow odno$nie uwzglednionych w projekcie
planu uwag z wytozenia planu do publicznego wgladu skutkuje ostatecznym odrzuceniem w/w uwag
i skierowaniem do uchwalenia planu w wersji wytozonej do publicznego wgladu w dniach od 05 lutego
2014 do 25 lutego 2014 roku zgodnej ze stanowiskiem Konserwatora.

2) Odrzuca sie uwage o mozliwosci sytuowania reklam wolnostojacych w sytuacji gdy teren objety zmiang planu
znajduje sie w strefie historyczne panoramy miasta Gniew. Na obszarze chronionej panoramy wyklucza sie
wszystkie przedsiewziecia budowlane, ktére maja znamiona obiektow konkurujacych z zabytkowymi dominantami
historycznej sylwety miasta. Nalezy rowniez podkreslic, Zze dla wszystkich terendw w sasiedztwie ustalony jest zakaz
sytuowania samodzielnych wolnostojacych nosnikéw reklamowych. Rada Miejska uznaje aktualnie przyjetq polityke
w zakresie zakazu lokalizacji reklam wolnostojacych w cennych terenach ze wzgledéw na wartoSci historyczne,
kulturowe oraz w cennych obszarach $rodowiskowo przyrodniczych. Do takich rejondw w szczegoinosci zaliczajg
sie m.in. $rddmiescie oraz okolice zamku, w tym teren objety zmiang planu.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLV/296/14

Rady Miejskiej w Gniewie

z dnia 30 kwietnia 2014 r.
ROZSTRZYGNIECIE

O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zatgcznik dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru istniejacego
zaktadu przy ul. Sobieskiego w miescie Gniew stanowigcy zmiane do obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gniew na wschéd od drogi krajowej nr 1 do granicy miasta
uchwalonego Uchwatg nr XLIX/400/10 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 11 sierpnia 2010 r. (publikacja w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego z 2010 r. Nr 112 poz. 2167).

I. Zadania wiasne gminy

Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkéw z budzetu
gminy zalicza sie:

1) budowe drég gminnych wraz z ich o$wietleniem,
2
3

4) budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,

budowe wodociggdw i urzadzen wodociggowych,
budowe kanalizacji sanitarnej z urzagdzeniami,

)
)
)
)

Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem Srodkéw
publicznych zdefiniowanych w art. 3 ustawy o finansach publicznych (Dz.U. z 2013 poz. 885 jednolity tekst)
oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy strukturalnych UE.

Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreSlone wart. 7 ust. 1 ustawy
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r., poz. 594 jednolity tekst), jak:

1) zaopatrzenie w energie elekiryczna,
2) zaopatrzenie w energig cieplna,
3) zaopatrzenie w gaz,

podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie wte media realizujg
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem srodkow
zbudzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wiasne gminy, finansowane z jej
budzetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia drog, tych ktoérych gmina jest zarzadca - czyli drog gminnych.

Il. Budowa drég gminnych.
W granicach planu miejscowego nie wystepujg drogi gminne. Plan nie wprowadza nowych drég gminnych.
lll. Uzbrojenie terenu

1) Nie przewiduje sie jako zadanie wiasne gminy rozbudowy w granicach planu sieci wodociggowej jak rowniez
budowy kanalizacji sanitarnej. Obstuga terenu bedzie sie odbywac z istniejacej sieci wodociagowej i sieci kanalizaciji
sanitarnej wzdtuz drog potozonych w sasiedztwie planu

2) Wodociagi i przewody kanalizacji sanitarnej realizowane moga byc:
a) ze Srodkdw budzetowych gminy,

b) istniejg mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie zfunduszy strukturainych UE (w zakresie budowy
uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy),

c) wsparcie finansow gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji), w celu
zapewnienia $rodkoéw na szczegodlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury technicznej,
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d) wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi uméw na wspdtfinansowanie  zapisanych
w planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawg budowy montazy finansowych niezbednych do
realizacji inwestycji

3) Zaopatrzenie w ciepto: na catym obszarze objetym planem zakfada sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych
zrodet, spetniajacych obowigzujgce wymogi w zakresie ochrony $rodowiska. Zaleca si¢ nastepujace zrodta
ogrzewania: gazowe, olejowe, elektryczne.

4) Zaopatrzenia w energie elektryczna; obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen przesytu energii elekirycznej w zakresie
niezbednym do zaopatrzenia w energie elektryczng zabudowy na catym obszarze planu w oparciu o istniejgce linie
energetyczne Sredniego napiecia i niskiego napiecia.

Linie elektroenergetyczne oraz ewentualne gazociggi realizowane przez przedsiebiorstwa energetyczne
posiadajace stosowne koncesie.
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UZASADNIENIE

Uchwatg Nr XIV/84/11 Rady Miejskiej w Gniewie w dniu 28 listopada 2011 r. przystapiono do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru istniejacego zaktadu przy ul. Sobieskiego
w Gniewie.

Plan niniejszy stanowi jednocze$nie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miasta Gniew na wschdd od drogi krajowej nr 1 do granicy miasta uchwalonego Uchwatg nr XLIX/400/10 Rady
Miejskiej w Gniewie z dnia 11 sierpnia 2010 r. (publikacja w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego
z2010 r. Nr 112 poz. 2167)

Zmiana obejmuje obszar o pow. ok. 2,2 ha i obejmuje dziatki nr 1/6, 1/7, 1/19, 2/7 i 3/11 w mie$cie Gniew.

Teren objety uchwatg o zmianie planu to obszar zainwestowany w granicach, ktérego znajduje sie funkcjonujacy
zakfad produkcyjny Mikrostyk. Gtéwna zmiana obowigzujacych ustalen dotyczy rozszerzenia przeznaczenia terenu
pod funkcje produkcyjne. Docelowo nadal zaktada sie w przyszto$ci realizacje na danym terenie funkcji zwigzanych
z ustugami turystycznymi. Zmiana planu wprowadza rowniez ustalone w obowigzujacym dokumencie parametry:
powierzchnie zabudowy i wysoko$¢ w odniesieniu do poszczegolnych terendw. Wprowadzone w ustaleniach planu
parametry zabudowy zostaly ustalone po wykonaniu analizy widokowej chronionej panoramy miasta Gniew od strony
potudniowe;j i od strony rzeki Wisty w kilku wariantach przyktadowego zainwestowania. Ustalenia zmian w zakresie
parametrow zabudowy zostaty wprowadzone zgodnie z wytycznymi Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw na
etapie uzgadniania zmiany planu miejscowego.

Obszar opracowania w cato$ci znajduje sie w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Obszar
zmiany planu znajduje sie w strefie ochrony historycznej panoramy miasta Gniew, w bliskim sasiedztwie historycznego
uktadu urbanistycznego miasta oraz w bezposrednim sasiedztwie Wzgérza Zamkowego, gdzie obowigzujg
szczegodlne uwarunkowania kulturowe i krajobrazowe. Szczeg6lne znaczenie ma ochrona panoramy miasta i wzgérza
zamkowego, zatem istotne sg zaréwno ograniczenia kubaturowe jak tez wyglad zabudowy, jej cechy
charakterystyczne, stosowane rozwigzania materiatowe, kolorystyka, szczegdtowe rozwigzania architektoniczne.

Do planu sporzadzono prognoze oddziatywania na $rodowisko, jako element strategicznej oceny oddziatywania na
$rodowisko, przeprowadzonej zgodnie z wymogami ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacii
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
$rodowisko, a takze prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu. Ze wzgledu na potozenie w granicach
administracyjnych miasta oraz dotychczasowe ustalone funkcje, plan nie wymagat uzyskiwania zgoéd na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko do planu miejscowego szczegdtowo ocenita rozwigzania projektowe,
zwlaszcza ich potencjalne negatywne oddziatywania na poszczegdlne komponenty $rodowiska, a takze rozwazajac
rozwigzania alternatywne. Oceniono, iz rozwigzania planistyczne beda miaty neutralny wptyw na $rodowisko.

Burmistrz, dziatajac zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 23 marca
2003 r. (j.t. Dz. U. 2 2012 r. poz. 647) w ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonat nastepujacych
czynno$ci:

- ogtosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen i na stronach BIP o podjeciu uchwaty
0 przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w terenu,
okre$lajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,

- powiadomit na piSmie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

- rozpatrzyt wnioski do planu ztozone przez osoby fizyczne, prawne oraz organy i instytucje wiasciwe do uzgadniania
i opiniowania planu,

- sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu, a takze prognoze oddziatywania na
srodowisko, ktorej zakres i stopien szczegdtowosci uzgodniono z uprawnionymi organami tj. z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdarisku oraz Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Tczewie,

- uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,

- wytozyt projekt planu do publicznego wgladu oraz wskazat termin do wniesienia uwag,
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- przeprowadzit dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

Projekt dokumentu zostat przyjety Zarzadzeniem Nr 28/2014 Burmistrza Miasta i Gminy Gniew z dnia 28 marca
2014 roku do ktdrego zataczono pisemne podsumowanie wraz z uzasadnieniem, zgodnie z art. 55 ust. 3 ustawy
0 udostepnianiu informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko.

Projekt planu z racji potozenia nie podlegat postepowaniu dotyczacym transgranicznego oddziatywania na
$rodowisko. W prognozie oraz w podsumowaniu dot. przyjecia dokumentu wskazano na zasady monitorowania
skutkdw wptywu na srodowisko realizacji ustalen planu.

Zmiana obowigzujacego planu w zasadniczej mierze dotyczy silniejszego zaakcentowania funkcjonowania
istniejacego zaktadu przemystowego oraz korekty zapiséw dotyczacych dopuszczalnych parametréw zabudowy, w tym
dopuszczalnej wysokosci obiektéw w odniesieniu do chronionej panoramy miasta. Tym samym wprowadzone zmiany
do ustalen obowigzujacego planu nie niosa za sobg zmian w odniesieniu do przewidywanych skutkdw finansowych
zaktadanych podczas opracowania obowigzujgcego obecnie planu miejscowego.

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14 przedktada sie Radzie projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru istniejgcego zaktadu przy ul. Sobieskiego w Gniewie

wraz z ustawowo okreslonymi zatacznikami do uchwalenia.
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