MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU MIASTA GNIEW NA WSCHOD OD DROGI KRAJOWEJ NR 1
DO GRANICY MIASTA

UCHWALA NR XLIX/400/2010
Rady Miejskiej w Gniewie
z dnia 11 sierpnia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu miasta Gniew na wschéd od drogi krajowej nr 1 do granicy miasta

Na podstawie: art.18, ust.2, pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr142 poz. 1591, z pdzniejszymi zmianami ) oraz art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 i art.34
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.
717, z pdzniejszymi zmianami) i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr164, poz.1587) , w
wykonaniu uchwaty nr XXV/226/08 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 24 wrze$nia 2008 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gniew na wschod od
drogi krajowej nr 1 do granicy miasta, uchwala sie co nastepuije:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne.

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gniew na wschod od drogi
krajowej nr 1 do granicy miasta. Powierzchnia opracowania wynosi ok. 182,2 ha.
2. Granice planu stanowia;

1) od potnocy - fragment pdtnocnej granicy dziatek nr 2/6, 2/7, 2/27 i terendw ogrodow dziatkowych oraz wzdtuz

granicy administracyjnej Miasta Gniew;

2) od wschodu — rzeka Wista;

3) od potudnia — potudniowy brzeg rzeki Wierzycy;

4) od zachodu — zachodnia granica drogi krajowej nr 1.
3. Ustalenia planu sg zgodne ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Gniew”.

§2
1. Integralng cze$cig uchwaly jest:
1) zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatgcznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zatacznik nr 3 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadar wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.
2. Cze$¢ tekstowa uchwaty sktada sie z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 - Przepisy ogdine;
Rozdziat 2 - Ustalenia ogdlne dotyczace catego terenu;
Rozdziat 3 - Ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych;
Rozdziat 4 — Ustalenia dla terendéw systemu komunikacyjnego;
Rozdziat 5 — Ochrona gruntéw rolnych i le$nych;
Rozdziat 6 — Przepisy koAcowe.

—_— o=

2
3
4
5
6

§3.
Na terenie objetym planem obowigzujg nastepujace definicje termindéw uzytych w planie:
1) budynki zamieszkania zbiorowego nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do okresowego lub statego
pobytu ludzi:
a) zaspakajajace specyficzne potrzeby mieszkaniowe — dom dziecka, dom rencistéw, dom zakonny, internat, dom
studencki,
b) zwigzane ze $wiadczeniem ustug turystycznych w obiektach hotelarskich — hotel, motel, pensjonat, dom
wycieczkowy, dom wypoczynkowy, schronisko mtodziezowe, schronisko,
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c) inne specjalistyczne — budynek koszarowy, budynek zakwaterowania na terenie zakltadu karnego, aresztu

$ledczego, zaktadu poprawczego, schroniska dla nieletnich;

2) dworzec autobusowy — miejsce stuzaca do obstugi autobusowego ruchu pasazerskiego; miejsce zatrzymania i

postoju autobusu w celu umozliwienia pasazerom wejscia/opuszczenia pojazdu.

3) funkcje ustugowe (ustugi) nalezy przez to rozumie¢:

a) ustugi publiczne jak: administracjia publiczna, wymiar sprawiedliwo$ci, kultury, kultu religijnego, oswiaty,
szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, porzadku publicznego, ochrony
przeciwpozarowej, rekreacji i kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu wyczynowego),

b) ustugi komercyjne jak: handel, gastronomia, ustugi turystyczne, obstugi facznosci w transporcie kolejowym,

drogowym, lotniczym, morskim lub wodnym $rédlgdowym, $wiadczenia ustug pocztowych lub
telekomunikacyjnych, obstuga bankowa, ustugi finansowe, centra konferencyjne i wystawiennicze, dziatalno$¢
gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodow,

c) rzemiosto ustugowe — rozumiane jako drobna wytworczo$¢ obejmujaca wykonywanie lub naprawianie

przedmiotdw uzytkowych, jak np. szewc, krawiec, fryzjer, zaktad naprawy sprzetu itp. oraz inna dziatalnos¢

ustugowa na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej, niepowodujgca ponadnormatywnych zanieczyszczen
$rodowiska, jak rowniez powstawania odoréw i niezorganizowanej emisji zanieczyszczen, itp.;
- oraz inna dziatalno$¢ ustugowa na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej;

4) funkcje ustug turystycznych (ustugi turystyczne) — nalezy przez to rozumiec:

a) ustugi hotelarskie rozumiane jako krétkotrwate, ogolnie dostepne wynajmowanie doméw, mieszkan, pokoi,

miejsc noclegowych, a takze miejsc na ustawienie namiotow lub przyczep samochodowych oraz $wiadczenie, w

obrebie obiektu, ustug z tym zwigzanych. Moga by¢ $wiadczone:

- w obiektach hotelarskich jak: hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, schroniska
mtodziezowe, schroniska, pola biwakowe, kempingi. Obiekty hotelarskie zalicza sie do budynkéw
zamieszkania zbiorowego, z wytaczeniem pdl biwakowych i kempingow,

- w innych obiektach, spetniajacych wymogi ustawy o ustugach turystycznych,

- a takze w formie wynajmowanych przez rolnikdw pokoi i miejsc na ustawienie namiotéw w
prowadzonych gospodarstwach rolnych (tzw. agroturystyka), o ile spetniajq wymogi ustawy o ustugach
turystycznych;

b) ustugi przewodnickie oraz wszystkie inne ustugi $wiadczone turystom lub odwiedzajacym;

5) funkcje mieszkaniowe (zabudowa mieszkaniowa) nalezy przez to rozumie¢:

a) zabudowa jednorodzinna,

b) zabudowa wielorodzinna,

c) budynki zamieszkania zbiorowego, o ktdrych mowa w pkt. 1, lit. a), zaspokajajace specyficzne potrzeby

mieszkaniowe,

- wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin: urzadzeniami budowlanymi, ogrodami, miejscami

postojowymi, garazami i budynkami gospodarczymi oraz obiektami matej architektury. Zabudowg mieszkaniowa nie

sq budynki w zabudowie zagrodowej;

6) funkcje przemystowe nalezy przez to rozumie¢ wszelkq dziatalno$¢ polegajaca na wytwdrczosci i sktadowaniu,

obejmujacq zaktady przemystowe, urzadzenia produkcji budowlanej, centra technologiczne, centra logistyczne, bazy

transportowe, sktady, magazyny, hurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym i inna dziatalnos¢ komercyjna na
zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej;

7) funkcije obslugi komunikacji nalezy przez to rozumie¢ funkcje zwigzane z obstugg transportu samochodowego takie jak:

stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, stacje obstugi samochodow;

8) miejsce postojowe nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym jako

miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktérg wyklucza sie lokalizacje zewnetrzne;

$ciany budynku. Zewnetrznej $ciany budynku nie stanowia;

- w kondygnacji parteru: ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe o maksymalnej powierzchni 8m2,
- w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku o maksymaine;
powierzchni 8m2,

10) obiekt o duzym zatrudnieniu nalezy przez to rozumie¢ obiekt o zatrudnieniu powyzej 30 0séb;

11) powierzchnia zabudowy nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy budynkéw i tymczasowych

obiektow budowlanych o terminie lokalizacji powyzej 120 dni zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

12) nos$nik reklamowy rozumie sie przez to no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z

elementami konstrukcyjnymi zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikéw drogi, nie bedacy
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znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach lub znakiem informujgcym o obiektach uzytecznosci
publicznej ustawionym przez gmine;
a) reklama wolnostojaca — nalezy przez to rozumieC obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam,
napisow i elementdw dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama,
b) reklama wbudowana- nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub element, nieprzewidziany pierwotnie, umieszczony
na obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napiséw i elementdw dekoracyjnych. Szyld o
powierzchni do 0,5 m2nie jest reklamg wbudowang;
13) obiekt o szczegdinych wymaganiach budowlanych — obiekt budowlany zaprojektowany indywidualnie z
zastosowaniem:
- na elewacjach przylegtych do przestrzeni publicznych materiatéw elewacyjnych trwatych o wysokiej jakosci, np.
kamien naturalny, ceramika, masy sztukatorsko — tynkarskie, inne materiaty uzyskiwane dzieki tradycyjnym
technologiom rzemiesIniczym,
- na dachach, w czesci widocznej z poziomu czlowieka znajdujacego sie na terenie przestrzeni publicznych pokry¢
dachowych z materiatow trwalych o wysokiej jakosci, z wykluczeniem stosowania materiatéw imitujgcych pokrycia z
materiatow naturalnych, np. blachodachdéwka, dachéwka bitumiczna, piyty faliste, blacha powlekana, papa
termozgrzewalna, i.t.p.;
14) rekompozycja obiektu przywrdcenie obiektowi wlasciwych mu walordw kompozycyjnych, ktére zostaty z
czasem zagubione. Dotyczy to korekty stanu budynku, a polega na uporzadkowaniu gabarytow budynku oraz uktadu
elewacji (rozmieszczenie i proporcje otworéw, detal architektoniczny, uktad i ksztatt dachu, kolorystyka).
15) wysokos$¢ zabudowy nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong od poziomu terenu przy najnize;
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu
dachu (z wytaczeniem komina);
16) wskaznik powierzchni zabudowy nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki/terenu, wskaznik powierzchni zabudowy ustala sie w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw elementarnych;
17) wysokos$¢é zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkdw i obiektdw budowlanych;
18) zabudowa zagrodowa nalezy przez to rozumie¢ w szczegolno$ci budynki mieszkalne, budynki gospodarcze lub
inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz gospodarstwach le$nych;
19) zagospodarowanie tymczasowe nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia terenu a takze
sposdb uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas okreslony tj. do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem, zasady tymczasowego zagospodarowania okre$laja ustalenia planu;
20) zalecane podziaty geodezyjne — projektowane linie podziatow geodezyjnych; mozna dokona¢ innego podziatu
terenu na dziatki budowlane w oparciu o projekt podziatu sporzadzony dla catego terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi ze wskazaniem przeznaczenia - 1j. po sporzadzeniu projektu koncepcyjnego zagospodarowania
terenu wykonanego przez osobe uprawniong (architekt lub urbanista uprawniony), uwzgledniajacego podziat
geodezyjny, uktad komunikacyjny wewnetrzny oraz uzbrojenie terenu w powigzaniu z uktadami komunikacyjnymi i
inzynieryjnymi. Ustala si¢ wymdg uzgodnienia w/w projektu koncepcyjnego oraz projektowanego podziatu z
Burmistrzem Miasta przed uzyskaniem pozwolenia na podziat.

§4.
1. Obszar objety planem dzieli sie na tereny elementarne, czyli wyréznione na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu. Podziat obszaru objetego planem na tereny elementarne jest
spojny i roztaczny, co oznacza, ze wszystkie czesci obszaru objetego planem nalezg do ktérego$ z terendw
elementarnych i zadna cze$¢ nie nalezy rownoczesnie do dwoch terendw elementarnych.
2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekScie i na rysunku planu numerem, gdzie okresla sig, kolejny numer
terenu elementarnego oraz przeznaczenie terenu.
3. Liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego podziatu wyrdznia sie w planie wydzielenia wewnetrzne, tj. fragmenty
terenu elementarnego, dla ktérych sformutowano dodatkowe ustalenia szczegotowe dotyczace zasad
zagospodarowania lub okreslono $cisle ustalony sposob uzytkowania i zagospodarowania. Podziat terenu
elementarnego na wydzielenia wewnetrzne nie jest spdjny ani roztaczny: moga istnie¢ fragmenty terenu nie nalezace
do Zadnego z wydzielerh wewnetrznych, moga tez istnie¢ fragmenty terenu nalezace réwnoczesnie do dwu i wigce;
wydzielen wewnetrznych.
4. Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego wyrdzniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego
podziatu oznaczony jest w tekScie i na rysunku planu numerem, na ktéry sktada sie:
1) numer terenu elementarnego, w ktorym teren wydzielenia wewnetrznego jest potozony;
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2) oraz numer ustalenia szczegdtowego obowigzujacego wytgcznie na tym terenie.

§ 5.

1. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen — ustalenia ogdlne obowigzujace na calym obszarze planu oraz
ustalenia szczego6towe dla poszczegolnych terenow elementarnych. Dla kazdego terenu elementarnego obowigzuja,
réwnoczesnie ustalenia ogoine i ustalenia szczegdtowe.
2. Dla terenéw elementarnych, za wyjatkiem terenow uktadu komunikacyjnego, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi w planie okre$la sie:
1) przeznaczenie terenu;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j;
5) ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
7) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow;
8) scalanie i podziat nieruchomo$ci;
9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
10) ustalenia dla systemdw komunikaciji, zasady ich modernizaciji i rozbudowy, obstuga komunikacyjna terenu;
11) ustalenia dla systemdw infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy;
12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw;
13) stawka procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. optaty planistycznej).
3. Dla terenéw uktadu komunikacyjnego, maja jednolity uktad formalny i zawieraja;
1) przeznaczenie terenu;
2) parametry, wyposazenie, dostepnosg;
3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych;
4) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu;
5) inne ustalenia;
6) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. optaty planistycznej).

§ 6.

1. Rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty, zawiera nastepujace oznaczenia:
1) granica obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) granica Miasta Gniew;
3) linie rozgraniczajace tereny elementarne (tereny o réznym przeznaczeniu);
4) linie rozgraniczajace tereny wydzielert wewnetrznych (tereny o réznych zasadach zagospodarowania);
5) oznaczenie terenéw:

a) sposob oznaczenia terenu elementarnego,

b) sposéb oznaczenia terenu wydzielenia wewnetrznego;
6) przeznaczenia terendw:

a) MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MM - tereny zabudowy mieszkaniowe;j,
MW -tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
MU -tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej,
UU -tereny zabudowy ustugowej,
UP - tereny ustug publicznych,
UT - tereny ustug turystyki,
UO - tereny ustug o$wiaty,
UZ - tereny ustug zdrowia,
UA- teren dworca autobusowego,
ZD -tereny ogrodkow dziatkowych,
PU- tereny zabudowy przemystowo ustugowej,
KU- tereny funkcji obstugi komunikacii,
ZC - cmentarz,
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o) ZP - tereny zieleni publicznej,
p) ZL - tereny lasow,
q) RI/ZL - tereny rolnicze i lasy,
r) R-teren rolniczy,
s) WS - tereny wod powierzchniowych;
7) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dominanta architektoniczna,
b) zamkniecie kompozycyjne,
c) punkt widokowy,
d) cigg widokowy,
e) 0$ widokowa,
f) teren ochrony historycznej panoramy
g) system przestrzeni publicznej;
8) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) pomniki przyrody,
b) Obszar Natura 2000 OSOP - Dolna Wista PLH 220033,
c) Obszar Natura 2000 SOOP - Dolina Dolnej Wisty PLB 04000,
d) granica Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
9) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
a) budynki chronione znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkdw,
b) strefa ochrony archeologiczne;j;
10) ustalenia dotyczace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: oznaczenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy;
11) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
a) ZZ - obszary bezposredniego zagrozenia powodzig,
b) tereny osuwisk,
c) tereny zagrozone osuwiskami,
12) szczegoIne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania w sasiedztwie linii energetycznej,
b) strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania w sgsiedztwie gazociagu,
c) ograniczenie wynikajace z zasiegu strefy zagrozenia wybuchem,
d) strefa ograniczen dla zagospodarowania w sasiedztwie cmentarza;
e) obiekty dysharmonijne,
f) obiekty docelowo do wyburzenia;
13) obstuga komunikacyjna, w tym:
a) tereny drdg publicznych:
- KD.GP - droga klasy GP — gtéwna ruchu przyspieszonego,
- KD.Z - droga klasy Z — zbiorcza,
- KD.L — droga klasy L - lokalna,
- KD.D - droga klasy D — dojazdowa,
b) inne tereny obstugi komunikacyjnej:
- KDW - dojazd, ciag pieszo jezdny,
- CP - ciagi piesze,
- rezerwowany przebieg ciggu pieszego,
- KP - parkingi,
- most,
- G - garaze;
c) trasy rowerowe:
-migdzynarodowa - Bursztynowa trasa rowerowa R-9,
-miedzyregionalna trasa rowerowa nr 11 Tysigca Jezior,
- miedzyregionalna trasa rowerowa nr 12 Zamkow Polskich,
- regionalna trasa rowerowa nr 117;
14) ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej:
a) tereny dla obiektow i urzagdzen infrastruktury techniczne;j:
- KS - tereny przepompowni $ciekow,
- GZ -stacja redukcyjna gazu,

—_—— — —
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- E - stacja transformatorowa;
15) zalecane podziaty geodezyjne.
2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowar geodezyjnych nalezy okreslaé zgodnie z przebiegiem
istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po istniejacych granicach dziatek,
nalezy go okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne dotyczace catego terenu.

§7.

Przeznaczenie terenu
1. Ustala sie zakaz lokalizacji nowych konstrukcji stuzacych telefonii komorkowej z dopuszczeniem lokalizacji stacii
bazowych na istniejgcych obiektach.
2. Dla catego terenu objetego planem wyklucza sie lokalizacje obiektéw wielkopowierzchniowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?.
3. Na terenach rolniczych oznaczonych na rysunku planu jako R i R/ZL dopuszcza sig zalesienia uzytkdw rolnych.

§8.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Ustala sie nastepujace zasady kompozycji krajobrazu w celu ksztattowania wtasciwych warunkow jej ekspozycji
uwzgledniajace:
1) dominanty przestrzenne, ktorymi sg obiekty lub ich grupy wyraznie odrézniajgce sie od otaczajacej zabudowy
formg catego obiekiu lub jego gabarytami. Wyr6znia sie nastepujace dominanty stanowiacg o tozsamosci Gniewu
(potozone poza obszarem planu):

a) Zamek,

b) wieza kosciota $w. Mikotaja,

2) zamkniecie kompozycyjne: wyroznienie widokowe przestrzeni publicznej elementem kompozycji obiektu, obiektem
budowlanym (grupa obiektow);
3) niezaktdcony widok z punktu, ciggu widokowego lub wzdtuz osi widokowej, jest to widok na zespdt obiektow
budowlanych, zielei i inne obiekty naturalne z punktu, ktérego przeksztatcanie (w szczegdinosci poprzez budowe
nowych obiektéw) moze by¢ dokonane tak, aby nie zaktoci¢ widoku obszaréw i obiektéw okreslonych w planie
(harmonijnej pierzei lub sylwety), ktére byty podstawg jego wyznaczenia. W przypadku osi widokowej wykluczone
jest zastoniecie obiektu stanowigcego zamkniecie osi.
4) elementy o ktérych mowa w ust.1, 2 i 3 realizuje sie jako elementy zagospodarowania o szczeg6lnym znaczeniu
dla ksztattowania przestrzeni w systemie przestrzeni publicznych miasta, a projekty wszystkich przedsiewzigé
budowlanych polegajacych na lokalizacji nowych budynkéw, a takze na przebudowie, nadbudowie i rozbudowie
istniejacych budynkow realizuje sie jako obiekty o szczegolnych wymaganiach budowlanych i sporzadza sie wraz z
analizg i oceng wptywu inwestycji na otoczenie.
W przypadku obiektéw w strefie historycznej panoramy analizg objeta winna zosta¢ cata historyczna panorama
o0znaczona nha rysunku planu odpowiednim symbolem zgodnie.
2. W zakresie dostosowania form zabudowy do istniejgcego zagospodarowania oraz w zakresie kolorystyki na
terenach o przeznaczeniu ustalonym w planie jako MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MU -
tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz G - terendéw garazy ustala sie:
1) wykoriczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta, drewno, kamien,
wyklucza sie stosowanie razgco jaskrawych kolorow;
2) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachdwki ceramicznej, brgzéw,
szarosci i czemni.
3. Dla ogrodzen ustala sie:
1) ogrodzenie dziatki nie moze przekracza¢ granicy dziatki oraz linii rozgraniczajacej drogi ustalonej w planie;
2) na terenach przeznaczonych w planie dla funkcji mieszkaniowych lub mieszkaniowo ustugowych:

a) wymaga sie ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu,

b) taczna powierzchnia prze$witdw powinna wynosi¢ co najmniej 50% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia

miedzy stupami,

c) wyklucza sie stosowanie ogrodzen prefabrykowanych i petnych betonowych;
3) ogrodzenie nie moze stwarza¢ zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i zwierzat.
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§9.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Na obszarze opracowania wystepuja nastepujace obszarowe i obiektowe formy ochrony przyrody:
1) Fragment terenu objetego planem wzdtuz potudniowo zachodniej granicy znajduje sie w obszarze NATURA 2000
SOOS - Dolna Wista PLH 220033 i NATURA 2000 OSOP - Dolina Dolnej Wisty PLB 040003. Na obszarze Natura
2000 obowigzujg ograniczenia zgodne z przepisami Ustawy o ochronie przyrody.
2) Cze$¢ terenu planu obejmujaca koricowy odcinek doliny rzeki Wierzycy od Janiszewa do ujécia do rzeki Wisty
potozona jest w Gniewskim Obszarze Chronionego Krajobrazu. Zakres ochrony na obszarze ustala sie zgodnie z
ustawg o ochronie przyrody z 16 kwietnia 2004 r. i Uchwaty Nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z
dnia 28 kwietnia 2010 r. Rozporzadzeniem Wojewody Pomorskiego 5/05 z dnia 24 marca 2005 r. w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim.
3) na terenie planu ochronie podlega pomnik przyrody — jesion wyniosty — znajdujacy sie na nowym cmentarzu przy
ul. Gdanskiej (na terenie bylego cmentarza ewangelickiego). Dla pomnika obowigzujg zapisy art. 45 Ustawy o
ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. (Dz. U. z 2004r, Nr 92, poz. 880 z pdzniejszymi zmianami) w tym
nastepujace zakazy i ograniczenia dotyczace pomnika przyrody:
a) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiekiu;
b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, uszkadzania i zanieczyszczania gleby w
promieniu rzutu korony drzewa;
¢) zmiany sposobu uzytkowania ziemi w promieniu rzutu korony drzewa;
d) zakazy te nie dotycza;
— prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z organem ustanawiajacym dang forme
ochrony przyrody,
—realizacji inwestycji celu publicznego po uzgodnieniu z organem ustanawiajagcym dang forme ochrony
przyrody,
— zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa,
— likwidowania nagtych zagrozen bezpieczerstwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych.
4) obszar planu wchodzi w sktad regionalnego Korytarza Ekologicznego Doliny Wierzycy oraz Miedzynarodowego
Korytarza ekologicznego Doliny Dolnej Wisty, do ktorego nalezy zalesiona strefa krawedziowa wysoczyzny. Na
terenach zaliczonych do korytarzy ekologicznych obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:
a) ochrona istniejacych warto$ci i powigzan przyrodniczych,
b) zachowanie ciagtosci przestrzennej i trwatosci czasowej zasadniczych elementéw Srodowiska,
c) zachowanie zréznicowania gatunkowego, rownowagi ekologicznej i odnawialno$ci zasobdw S$rodowiska
przyrodniczego,
d) obowigzuje podejmowanie dziatan zmierzajacych do rozszerzenia i wzmocnienia powigzan przyrodniczych, w
szczegdlnosci wprowadzanie zalesien, zachowanie, pielegnacja lub odtwarzanie naturalnej obudowy biologiczne;
ciekdw i zbiornikow wodnych przez zadrzewienia, zakrzaczenia oraz tworzenie nieprzeorywanej darni trawiastej,
wdrazanie dostepnych programéw rolno srodowiskowych.
2. Dla przedsigwzie¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sie:
1) na catym terenie objetym planem wyklucza sig lokalizacje dziatalno$ci i przedsigwziec ucigzliwych, tj:
a) mogacych spowodowac zanieczyszczenie Srodowiska, tj emisje, ktéra jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub
stanu $rodowiska, powoduje szkode w dobrach materialnych lub koliduje z innymi, uzasadnionymi sposobami
korzystania ze Srodowiska,
b) zwigzanych ze stosowaniem substanciji stanowigcych szczegdine zagrozenie dla Srodowiska,
¢) w przypadku awarii powodujacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi;
2) zasieg ucigzliwosci dla $rodowiska dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w Srodki techniczne ochrony przed tymi
ucigzliwo$ciami;
3) na granicach funkcji chronionych musza by¢ spetione wszystkie okre$lone przepisami normy. Zastosowane
rozwigzania projektowo budowlane musza zapewniac na granicy funkcji mieszkaniowych warunki akustyczne zgodne
z obowigzujacymi przepisami;
4) stosowanie rozwigzan technicznych technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodono$ne;.

§10.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesne;.
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1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdéw wojewddzkiego
konserwatora zabytkow.
2. Ustala sie ochrong konserwatorskg dla budynkéw i obszaréw znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkow

oznaczonych na rysunku planu tj.:

LP | MIEJSCOWOSC ULICA NR OBIEKT NR EWIDENCYJNY DZIALKI, KW 'DTE(;‘;LF;gA
1. [Gniew ul. Gdanska 15 dom 10/2, 10/1, KW 2418 106
2. [Gniew ul. Gdanska 7 dom 16/2, KW 8918 167
3.  [Gniew ul. Gdanska 8 kamienica 46/2, KW 15714 168
4. |Gniew ul. Gdanska 9 dom 14/1, KW 15796 169
5. [Gniew ul. Gdanska 9 budynek gospodarczy 14/1, KW 15796 170
6. [Gniew ul. Gdanska 10 kamienica 44/2, KW 20280 171
7. |Gniew ul. Gdanska 11 dom 13/2, KW 2509 172
8.  |Gniew ul. Gdanska 12 willa 43, KW 1223 173
9.  |Gniew ul. Gdanska 14 dom 42, KW 6692 174
10. |Gniew ul. Gdanska 16 szkota podstawowa 30, KW 6466 176
11. |Gniew ul. Gdanska 20 dom wielorodzinny 26, KW 25534 177
12. |Gniew ul. Gdanska 21 dom 10/1, KW 7614 178
13. |Gniew ul. Gdanska 21 budynek gospodarczy 10/1, KW 7614 179
14. |Gniew ul. Gdanska 22 dom 21/2, KW 26762 180
15. |Gniew ul. Gdanska cmentarz katolicki 19, KW 20269 181
16. |Gniew ul. Gdanska kaplica cmentarna 19, KW 20269 182
17. |Gniew ul. Gdanska cmentarz ewangelicki 11/32, KW 15589 183
18. |Gniew ul. Gdariska / Lipowa kapliczka przydrozna 10/2, KW 9447 184
19. |Gniew ul. Gdanska 23 Dom Pomocy Spotecznej 8/2, KW 26936 185
20. [Gniew ul. Gdanska 23 strozowka 8/2, KW 26936 186
21. [Gniew ul. Kusocinskiego 2 dom 16/5, KW 8985 211
22. [Gniew ul. Kusocinskiego 4 dom wielorodzinny 28/3, KW 26135 212
23. [Gniew ul. Partyzantéw 1 dom dwurodzinny 18/1, 18/2, KW 8459, 8377 222
24. Gniew ul. Partyzantéw 2 dom dwurodzinny 22/1, 2212, KW 8354, 8378 223
25. |Gniew ul. Partyzantéw 3 dom dwurodzinny 19/1, 19/2, KW 8353, 8380 224
26. |Gniew ul. Partyzantéw 4 dom dwurodzinny 21/1, 21/4, KW 8379, 8431 225
27. |Gniew ul. Przemystowa 1 dom 60/25, KW 33007 262
28. |Gniew ul. 27-ego Stycznia 3 dom 56/7, 56/4, KW 2351, 5740 304
29. |Gniew ul. 27-ego Stycznia 3 stodota 56/7, KW 2351 305
30. |Gniew ul. 27-ego Stycznia 5 dom 57/2, KW 8160 306
31. |Gniew ul. 27-ego Stycznia 7 dom 60/12, KW 28673 309
32. |Gniew ul. 27-ego Stycznia 7 magazyn | 60/25, KW 13028 310
33. [Gniew ul. 27-ego Stycznia 7 magazyn |l 60/25, KW 13028 311
34. |Gniew ul. 27-ego Stycznia 7 magazyn Il 60/25, KW 13028 312
35. |Gniew ul. 27-ego Stycznia 9 dom 59, KW 5049 313
36. |Gniew ul. 27-ego Stycznia 11 kamienica 63, KW 13601 314
37. |Gniew ul. 27-ego Stycznia 15 dom 3/1, KW 9867 315
38. |Gniew ul. 27-ego Stycznia 15 budynek gospodarczy 3/1, KW 9867 316
39. |Gniew ul. 27-ego Stycznia 15 dom mieszkalny / gospodarczy 3/1, KW 9867 317
40. [Gniew ul. 27-ego Stycznia 17 dom 31, KW 25569 318
41. |Gniew ul. 27-ego Stycznia 19 Gimnazjum im. Gen. Hallera 5/2, KW 25569 319
42. [Gniew ul. 27-ego Stycznia 19 budynek sali gimnastycznej 5/2, KW 25569 320
43. |Gniew ul. 27-ego Stycznia 23 dom 712, KW 26207 321
44. [Gniew ul. 27-ego Stycznia transformator 322
45. [Gniew ul. Kosciuszki 6 Straz Pozarna 35/2, KW 14460 837
46. |Gniew ul. Ko$ciuszki 8 dom 31, KW 27780 838
47. [Gniew ul. Pocztowa 3 dom 24, KW 8017 839
48. [Gniew ul. Pocztowa 5 dom 18, KW 29208 840
49. |Gniew ul. 27-ego Stycznia 13 dom 2, KW 28711 842

- w zakresie historycznych cech: bryly, ksztattu dachu, formy architektonicznej, dyspozycji $cian, detalu
architektonicznego (w tym historycznych form ksztattu okien i drzwi oraz podziatow stolarki okiennej), historycznej
kolorystyki i historycznej stosowanych materiatéw budowlanych, wszelkie dziatania dotyczace chronionych cech
zabytkowej zabudowy wymagajg uzgodnienia z wiasciwym terenowo konserwatorem zabytkow, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Dla oznaczonych na rysunku planu obiektéw dopuszcza sie: remonty, przystosowanie ich do wspotczesnych
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wymogow technicznych i funkcjonalnych oraz dziatania inne wymagajace pozwolenia na budowe, po uzgodnieniu
w/w dziatan z wtasciwym terenowo konserwatorem zabytkow.

3. Na obszarze objetym planem wystepujq stanowiska archeologiczne, wpisane do rejestru zabytkow wojewddzkiego
konserwatora zabytkow:

1) grodzisko wczesne Sredniowiecze wpisane do rejestru zabytkéw decyzjg nr 95z 10.07.70r.;

2) podzamcze i port, okres wczesno$redniowieczny i $redniowiecze wpisane do rejestru zabytkéw decyzjg nr 384 z
29.11.83r;

3) w granicach strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej obowigzuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac
ziemnych i inwestycyjnych bez zgody witasciwego terenowo konserwatora zabytkéw, ktory okresli w wydanym
pozwoleniu, zakres niezbednych do wykonania archeologicznych badarn ratowniczych wyprzedzajgcych proces
zainwestowania terenu.

4. Ochronie podlega historyczna panoram miasta od strony Wisty z jej prawego brzegu oraz od strony potudniowej z
drogi krajowej nr 1 oznaczona symbolem na rysunku planu. Strefe historycznej panoramy tworzg tereny
elementarne: 30.UT, 33.MN, 35.R, 36.R, 37.MN.

5. Na obszarze chronionej panoramy nalezy wykluczyé wszystkie budowle konkurujace z zabytkowymi dominantami
historycznej sylwet miasta. Wszystkie przedsiewziecia budowlane polegajacych na lokalizacji nowych budynkéw, a
takze na nadbudowie i rozbudowie istniejacych budynkéw o wysokoSci przekraczajacej wysoko$¢ istniejace;
zabudowy w sasiedztwie, dopuszcza sie w oparciu 0 sporzadzone analizy widokowe i panoramy z kazdej ze stron.

6. Na terenie objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspotczesne;.

7. W strefie historycznej panoramy oraz na obiektach chronionych, ich dziatkach i ogrodzeniach obowigzuije:

1) zakaz instalowania wolnostojacych no$nikéw reklamowych oraz reklam wbudowanych

2) dopuszcza sie reklamy na fasadach budynkdw w postaci szyldéw o powierzchni nie wiecej niz 0,5m2 po jednej dla
kazdej dziatalno$ci prowadzonej w budynku.

§11.
Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych
1. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) Ustala sie system przestrzeni publicznych, stanowiacych gtowny element kompozycji miasta i zaspokajajacych
potrzeby mieszkancéw - w szczegdlnosci potrzeby identyfikacji miejsca i identyfikacji z miejscem oraz poprawy
jakosci ich zycia, a takze sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktdw spotecznych. System przestrzeni publicznych

obejmuje:
a) ulice Gdanska,
b) ulice 27 Stycznia wraz z placem przed dworcem autobusowym,
C) ul. Ko$ciuszki,
d) cmentarze miedzy ulicami Krasickiego i Gdanska,
e) wszystkie pozostate tereny istniejacej oraz projektowanej zieleni urzadzonej,

2) w obrebie obszardw przestrzeni publicznych obowigzuje ksztattowanie zagospodarowania o wysokim standardzie
estetycznym i tworzenie harmonijnych pierzei, w szczegolno$ci obowigzuje wysoki standard estetyczny elewacji od
strony przestrzeni publicznych, posadzek i nawierzchni, elementéw matej architektury;
3) projekty wszystkich przedsiewzie¢ budowlanych dotyczacych lokalizacji nowych budynkéw oraz przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw, a takze wszelkie dziatania dotyczace formy architektonicznej
elewacji zabudowy zlokalizowanej w pierzejach terendw, o ktérych mowa w punkcie 1):
a) realizuje sie jako obiekty o szczegblnych wymaganiach budowlanych (w rozumieniu planu),
b) sporzadza sig wraz z analizg i oceng wptywu inwestycji na otaczajacy krajobraz, obejmujaca sasiednie budynki
o najmniej po jednym z obu stron, zlokalizowane po tej samej stronie ciggu komunikacyjnego.
2. W obrebie ustalonego systemu przestrzeni publicznych obowigzuije:
1) zakaz budowy nowych sieci inzynieryjnych i inzynieryjnych urzadzen sieciowych jako obiektéw nadziemnych i
napowietrznych;
2) zakaz instalowania wolnostojacych no$nikow reklamowych,
3) dopuszcza sie reklamy na fasadach budynkow, po jednej dla kazdej dziatalnosci prowadzonej w budynku, w
postaci:
a) szyldéw o powierzchni nie wiecej niz 0,5 m?,
b) reklamy na elewacjach o powierzchni do 1m2,
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c) projekt reklamy musi by¢ dostosowany do charakteru elewacji budynku na ktérym reklama ma by¢
zamocowana.
3. Obowigzuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepetnosprawnych:
a) w ciggach komunikacyjnych nalezacych zaréwno do gtéwnego uktadu drogowego jak i do wewnetrznego
uktadu drogowego,
b) na terenach o ustalonym dostepie ogoinym lub publicznym.

§12.
Sposobhy zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
1. Na obszarze objetym planem wystepujg osuwiska oraz tereny zagrozone osuwiskami oznaczone symbolami na
rysunku. Dla terenow tych ustala sie:
1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
2) obowigzek stosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych stabilno$¢ zboczy;
3) zakaz odprowadzania na zbocza skarpy wod opadowych i roztopowych ujetych w system kanalizacyjny,
4) obowigzek zachowania, pielegnacii i uzupetniania roslinno$ci ograniczajacej erozje zboczy oraz utrzymujacej ich
stabilnosc¢.
2. Plan wyznacza obszary bezposredniego zagrozenia powodzig oznaczone symbolem graficznym (ZZ) na rysunku
planu, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne — ustawa Prawo Wodne. Na terenach bezposredniego zagrozenia
powodzig zabrania sig:
1) wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych nowych obiektéw budowlanych;
2) sadzenia drzew lub krzewéw, za wyjatkiem ro$linnosci stuzacej regulacji wéd oraz umocnienia brzegow;
3) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatdw oraz wykonywania innych robét i czynnosci, ktére mogtyby
utrudniaé ochrone przed powodzig;
4) lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
gromadzenia $ciekdw, odchodéw zwierzecych, Srodkdéw chemicznych a takze innych materiatdw, ktére mogag
zanieczyszcza¢ wode, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegdlnosci ich
sktadowania.
3. Na terenie objetym planem nie wystepujg inne tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
przepiséw odrebnych.
§13.
Scalanie i podziat nieruchomosci
1. Obowigzuje zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych budynkéw, bez
wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku. Wydzielenie dziatki po
obrysie budynku dopuszcza sie jedynie w sytuacji, gdy na tak wydzielonej dziatce mozliwe jest odtworzenie budynku
z zachowaniem obowigzujacych przepisow.
2. Obowigzuje zakaz dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb lokalizaci
tymczasowych obiektéw budowlanych.
3. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okreslaé zgodnie z przebiegiem
istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po istniejacych granicach dziatek,
nalezy go okre$la¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.
4, Ustala sie zasady dotyczace podziatow geodezyjnych:
1) dopuszczalne jest zmniejszenie minimalnej wielkoSci dziatek o wartosci 10% ustalonej dla podstawowego
przeznaczenia terenu elementarnego w ustaleniach szczegdtowych;
2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek na potrzeby polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki sasiedniej o
powierzchni mniejszej niz powierzchnia minimalna dziatki ustalona dla podstawowego przeznaczenia terenu
elementarnego w ustaleniach szczegétowych;
3) dopuszcza sie na potrzeby wydziele geodezyjnych dla sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej
wydzielanie dziatek mniejszych niz okreslone w ustaleniach szczegotowych.
4) za zgodne z planem uznaje sie dziatki wydzielone przed uchwaleniem planu.

§14.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Ustalenia dotyczace zmiany sposobu uzytkowania: w budynkach wielorodzinnych przeznaczanie pomieszczen na
lokale uzytkowe dopuszcza sie pod warunkiem zapewnienia bezposredniego wejscia (dojscia) od ulic i placéw
ogdInodostepnych i niezaleznego od wejscia (dojscia), z ktorego korzystajq mieszkaricy budynku.
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2. Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania:
1) zainwestowanie i uzytkowanie istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszego planu uznaje si¢ za zgodne z planem,
chyba, ze ustalenia szczeg6towe stanowig inaczej;
2) niezgodne z ustaleniami planu istniejace budynki mogg byé poddawane remontom i przebudowie bez prawa
powigkszania kubatury budynku;
3) dla istniejacych w dniu uchwalenia niniejszego planu obiektéw dysharmonijny oznaczonych na rysunku planu i nie
spetniajacych ustalen planu:

a) wyklucza sie rozbudowe obiektow i zespotow zabudowy, ustalenie obowigzuje do czasu wyburzenia tych

obiektow / zespotdw lub ich przebudowy zgodnej z ustaleniami planu,

b) docelowo przewiduje sie usuniecie lub rekompozycje obiektu.
3. W przypadku przeksztatcania istniejacej substancji budowli ochronnych nalezy dokonaé uzgodnienia projektu z
wiasciwym organem Obrony Cywilne;j.
4. Wyklucza sie lokalizacje budynkdw i budowli o wysokosci przekraczajacej 100 m oraz zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.
5. Na terenie objetym planem znajduje si¢ linia Sredniego napigcia, w sasiedztwie linii energetycznych obowigzuja,
ograniczenia dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektéw na staty pobyt ludzi:
dla linii energetycznej $redniego napiecia 15 kV, szeroko$¢ tej strefy wnosi 14m, tj. po 7 m na kazda strone od osi
stupdw, ograniczenia obowigzujg do czasu przebudowy linii polegajacej na jej skablowaniu
- w strefie ograniczen wysoko$¢ zagospodarowania (obiektéw) i usytuowanie obiektéw na staty pobyt ludzi nalezy
uzgodni¢ z odpowiednim gestorem sieci energetycznej.
6. Ograniczenia zabudowy w sasiedztwie drogi krajowej nr 1:
1) nowe budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego (hotele, pensjonaty) oraz uzytecznosci publicznej winny byé
sytuowane w odlegtoSci zapewniajacej dopuszczalne poziomy hatasu i wibracji okreslone w przepisach o ochronie
Srodowiska;
2) dla terendw znajdujacych sie w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej gdzie moga wystepowac przekroczenia
dopuszczalnych norm hatasu nalezy, projektowac i budowac obiekty budowlane w sposdb zapewniajacy spetnienie
wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.
7. Obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy w sasiedztwie laséw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
nieprzekraczalne linie zabudowy od granicy laséw wynoszg minimum 12 m.
8. Obowigzuje zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar na
podstawie przepiséw odrebnych.
9. Dopuszcza sie usytuowanie budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy dziatki budowlanej, pod
warunkiem spetienia dodatkowych wymogéw okre$lonych w przepisach szczegoinych i odrebnych, a takze po
wykazaniu w trybie administracyjnym, ze takie usytuowanie nie narusza interesu 0séb trzecich.
10. Oznacza sig¢ na rysunku planu strefe ograniczen dla zagospodarowania lokalizowanego w sagsiedztwie cmentarza
oznaczonego jako 13.ZC o szerokosci 50 m od granicy dziatki cmentarza. W obrebie strefy obowigzuja zasady
zagospodarowania terenu zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959r., w
sprawie okreslenia jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz.U. 1959 nr 52 poz.
315), w tym: zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow
zywienia zbiorowego lub zaktadéw przechowujacych artykuty spozywcze oraz studzien, zrddet i strumieni, stuzgcych
do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.
11. Na obszarze planu zlokalizowane jest gazocigg wysokiego ciSnienia DN 150 i DN 80. W sgsiedztwie sieci
wystepuje ograniczenie wynikajace z zapisow Rozporzadzenia Ministra Gornictwa z dnia 18.08.1978 r. Strefa
ochrony wzdtuz gazociggu oznaczona symbolem na rysunku planu wynosi 30 m po 15 m od osi gazociggu na obie
strony. Wszystkie zamierzenia projektowe w strefie wymagajg uzgodnienia z aktualnymi zarzadcami gazociggow.
12. Na obszarze planu znajduje sie stacja redukcyjna gazu. Wokét terenu wystepuje strefa ograniczenia wynikajaca z
zasiggu eksploatacyjnych zagrozona wybuchem oznaczona symbolem na rysunku planu. Strefa ochrony w obszarze
przylegtym do dziatki stacji redukcyjnej gazu gazociggu wynosi 40 m. Wszystkie zamierzenia projektowe w strefie
wymagajg uzgodnienia z aktualnymi zarzadcami gazociggow.
13. Dla inwestycji na terenach o spadkach powyzej 12% oraz innych zagrozonych ruchami masowymi ziemi nalezy
ustali¢ kategorie geotechniczng warunkéw posadowienia obiektow budowlanych w dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej opracowanej na podstawie przepiséw odrebnych.

§15.
Ustalenia dla systemow komunikaciji, zasady ich modernizacji i rozbudowy

1. Poszczegolne tereny elementarne obstugiwane sg przez drogi publiczne i drogi wewnetrzne oznaczone na
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rysunku planu. Zasady obstugi komunikacyjnej poszczegélnych terenéw elementarnych zawierajg ustalenia
szczegOtowe dla tych terendw.
2. Do drég publicznych o znaczeniu ponadlokalnym zalicza sie:
1) droge klasy GP — gtéwna ruchu przyspieszonego, 01.KD.GP droga krajowa nr 1 (droga stanowigca granice
zachodnig opracowania)
2) droge klasy Z — zbiorcza, 02.KD.Z droga wojewddzka nr 518 stanowi droge do przeprawy promowej na rz. Wisle
w Kierunku Kwidzyna;
3) ulice klasy L — lokalne 03.KD.L ul. Lipowa, 04.KD.L ul. Gdanska, 05.KD.L u. Ko$ciuszki,10.KD.L - drogi
powiatowe;
3. Uktad drdg publicznych o znaczeniu lokalnym tworzg pozostate drogi i ulice gminne:
1) ulice klasy L — lokalne:, 05.KD.L, 06.KD.L, 07.KD.L, 08.KD.L, 09.KD.L, 10.KD.L, 19.KD.L;
2) ulica klasy D — dojazdowe: 11.KD.D, 12.KD.D 13.KD.D, 14.KD.D, 15.KD.D, 16.KD.D, 17.KD.D, 18.KD.D;
3) do uktadu drég gminnych moga by¢ zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi uchwatami Rady Miejskiej.
4. Dojazdy oznaczone jako wydzielania wewnetrzne stanowig drogi ogélnodostepne i realizowane bedg jako cel
publiczny:  05/1.1.KDW, 09/1.1.KDW, 11/1.1.KDW, 12/1.2.KDW, 15/1.3.KDW, 15/1.4KDW, 16/1.5.KDW,
16/1.6.KDW, 19/1.1.KDW, 19/1.2.KDW, 21/1.1.KDW, 26/1.3.KDW, 26/1.4.KDW, 27/1.1.KDW, 28/1.1.KDW,
30/1.1.KDW, 32/1.1.KDW, 36/1.3.KDW, 36/1.4.KDW.
5. Wewnetrzny uktad komunikacyjny tworzg dojazdy, ciagi pieszo jezdne i ciggi piesze oznaczone na rysunku planu.
6. Dla komunikacji rowerowej ustala sie:
1) trasy rowerowe urzadza sie w liniach rozgraniczajacych drog, dojazdéw, ciggdw pieszo jezdnych;
2) trasy rowerowe migedzynarodowe i regionalne w granicach planu:
a) miedzynarodowa trasa rowerowa: Bursztynowa Trasa Rowerowa R-9 - trasa Baftyk - Adriatyk,
przebiegajaca w granicach wojewddztwa pomorskiego wzdtuz lewego brzegu Wisly przez miejscowosci:
Opalenie, Gniew, Tczew, Gdansk Punkty weztowe: Gniew Miejsca powigzan z sasiednimi wojewodztwami:
kujawsko-pomorskie - miejscowo$¢ Pienigzkowo (lewy brzeg Wisty),
b) miedzyregionalna trasa rowerowa nr 4 - Trasa Tysigca Jezior Miastko, Bytdw, Suleczyno, KoScierzyna,
Skorcz, Gniew, Kwidzyn, Prabuty w kierunku ltawy Punkty weztowe: Bytow Miejsca powigzan z sasiednimi
wojewodztwami: warmirisko-mazurskie - miejscowos¢ Potatki; zachodniopomorskie - miejscowo$¢ Mitocice,
c) miedzyregionalna trasa rowerowa nr 12 - Trasa Zamkéw Polski Potnocnej: Czarne, Cztuchéw, Chojnice,
Konarzyny, Bytdw, Suleczyno, KoScierzyna, Stara Kiszewa, Skarszewy, Tczew, Malbork, Sztum, Gniew,
Smetowo Graniczne Punkty weziowe: Bytow Miejsca powigzan z sasiednimi  wojewodztwami:
zachodniopomorskie - miejscowos¢ - Czarne; kujawsko-pomorskie - miejscowos¢ Silno w kierunku Tucholi
oraz Pienigzkowo w kierunku Grudziadza,
d) regionalna trasa rowerowa nr 117: Gdansk -Skarszewy - Starogard - Pelplin — Gniew.
3) w zaleznosci od potrzeb mieszkancodw gminy dopuszcza sig lokalizacje innych tras rowerowych:
a) w liniach rozgraniczajacych drég, ulic, dojazdéw i ciggéw pieszych po uzgodnieniu projektowanego
przebiegu z odpowiednim zarzadca terenu,
b) na terenach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania.
7. Ogdlne zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) ustala sie minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce na jeden dom,
b) dla zabudowy wielorodzinnej — minimum 1 miejsce na jedno mieszkanie,
c) miejsca ustug, handlu - 1 miejsce parkingowe na 30 m? pow. uzytkowej,
d) gastronomia - 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne,
e) biura i urzedy - 1 miejsce parkingowe, na 30m? pow. uzytkowe;j,
f) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia sie lokale i obiekty ustugowe o powierzchni
uzytkowej do 50 m?;
2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku, o ile
ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw elementarnych nie stanowig inaczej;
3) dla terendw w sasiedztwie drogi 01.KD.GP lokalizacja miejsc parkingowych dopuszczona jest w granicach
okreslonych linii zabudowy od w/w drogi;
4) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujacych potrzeby parkingowe, a w szczegolno$ci obiekty o
funkcjach ustugowych, podlegajg powyzszym wymogom;
5) lokalizacja nowych obiektdéw o funkcjach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla terendw elementarnych
jako podstawowe przeznaczenie terenu, a takze zmiana sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkdw,
wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszym ustepie.
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8. Dopuszcza sie wydzielenie nowych drég i dojazddw na nastepujacych zasadach:
a) maksymalna powierzchnia nowych drég moze stanowi¢ nie wiecej niz 15% powierzchni terenu
elementarnego,
b) dla obstugi co najmniej pieciu dziatek budowlanych szeroko$¢ minimum 8 m w liniach rozgraniczajacych,
c) dla obstugi nie wiecej niz czterech dziatek budowlanych szeroko$¢ minimum 6 m w liniach
rozgraniczajgcych,
d) obowigzuje opracowanie koncepciji obstugi komunikacyjnej dla catego terenu elementarnego lub jego czesci
dla ktérej planowana jest droga.
9. Na wszystkich terenach uktadu komunikacyjnego obowigzujg nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni
publicznych:
1) zasady umieszczania obiektdw matej architektury: obiekty matej architektury nie mogg powodowac istotnych
ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogq kolidowac z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi;
2) zasady umieszczania nosnikéw reklamowych: zakaz umieszczania wszelkich no$nikéw reklamowych;
3) zasady umieszczania tymczasowych obiektéw ustugowo handlowych: zakaz sytuowania tymczasowych
obiektow ustugowo handlowych;
4) zasady umieszczania urzadzen technicznych: urzadzenia techniczne nie mogg powodowac istotnych
ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogg kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi;
5) zasady lokalizacji zieleni: zieleh nie moze powodowaé istotnych ograniczen w komunikaciji kotowej, rowerowe;
i pieszej oraz nie moze kolidowac z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi.
10. W przestrzeniach publicznych ulic — pasach drogowych — wyklucza sie realizowanie schodoéw wejéciowych do
budynkéw oraz stragandw, kioskow i elementow matej architektury ograniczajacych mozliwo$¢ swobodnego
przej$cia lub przejazdu; dopuszcza sie sytuowanie wiat przystankéw komunikacji zbiorowej i budek telefonicznych.

§ 16.
Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy
1. Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy sieci i
urzadzen istniejgcych:
1) w liniach rozgraniczajacych drég, z wytaczeniem drogi krajowej i wojewodzkiej, dojazddw i ciggdw pieszych po
uzgodnieniu projektowanego przebiegu z odpowiednim zarzadca terenu;
2) w wyznaczonych pasach technicznych;
3) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury w pasach wyznaczonych przez nieprzekraczalne linie zabudowy
o0znaczone nha rysunku planu, z wytaczeniem terendw wzdtuz drogi krajowej i wojewddzkiej;
4) na terenach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania.
2. Zasady obstugi:
1) zaopatrzenie w wode:
a) obowigzuje zaopatrzenie w wode istniejacej i projektowanej zabudowy poprzez rozbudowe istniejacego
miejskiego systemu wodociggowego,
b) wode dla celéw p.poz. zapewni sie z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty,
c) dla zasilenia w wode nowej zabudowy obowigzuje rozbudowa istniejacej sieci wodociggowej w uktadach
pierScieniowych w projektowanych ulicach dojazdowych i ciggach pieszo jezdnych oraz pasach technicznych
infrastruktury.
2) odprowadzenie Sciekow:
a) do kanalizacji sanitarnej nastepnie do oczyszczalnia $ciekdw, zlokalizowanej na terenach wsi Ciepte
przylegajacej do potnocnej granicy miasta,
b) Scieki z terenéw przemystowych PU nalezy oczyszczaC na whasnych urzadzeniach podczyszczajacych
stosownie do wymogow obowigzujacych, w tym zakresie norm oraz gestora sieci kanalizacji sanitarnej,
c) wyklucza sie zrzut Sciekéw sanitarnych, przemystowych, technicznych i innych do gruntu i wod
powierzchniowych,
e) nalezy dazy¢ w razie mozliwosci do wyprzedzajacego w stosunku do wprowadzonego zainwestowania
realizowania nowej kanalizacji sanitarnej,
f) gtéwne elementy docelowego systemu kanalizacji sanitarne;:
- przewiduje sie realizacje kanalizacji sanitarnej dla istniejacej i nowoprojektowanej zabudowy w systemie
grawitacyjno — pompowym odprowadzanej do oczyszczalni Gniew,

2014-01-16
13/63



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU MIASTA GNIEW NA WSCHOD OD DROGI KRAJOWEJ NR 1
DO GRANICY MIASTA

- przewiduje sie budowe przepompowni Sciekdw KS w terenie elementarnym 22.MN.
3) odprowadzenie wdd deszczowych zagospodarowanie;
a) odprowadzenie wod opadowych odbywa sie do istniejacych rowdw melioracyjnych, z wytaczeniem systemu
odwodnienia drogi krajowej nr 1, i naturalnych zbiornikéw wodnych w jej zlewniach — powierzchniowych,
b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych na terenach przemystowych, sktadowych, baz
transportowych, z terenéw komunikacji drogowej, z powierzchni placow utwardzonych zwigzanych z obstugg
transportu oraz terenéw o innym uzytkowaniu powodujgcym zanieczyszczenie wod opadowych — przed
odprowadzeniem do gruntu i wod powierzchniowych wymagajg oczyszczenia zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,
c) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej z teren6w:
- PU - tereny funkcji przemystowych i ustugowych,
- UU — tereny funkcji ustugowych, do systemu odwadniajgcego niezaleznego od drogi krajowe;j,
- drog publicznych obstugujacych tereny o przeznaczeniu okreslonym w planie jako PU, UU,
d) jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie lokalizacje
indywidualnych systeméw oczyszczania wod opadowych i roztopowych na dziatce inwestora;
e) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachéw oraz powierzchni innych niz powierzchnie, o ktérych
mowa w ppkt b) i ¢), mogg by¢ wprowadzane do wod lub do ziemi,
f) wszystkie wyloty do odbiornikow nalezy wyposazy w separatory substancji ropopochodnych zlokalizowane w
liniach rozgraniczajacych drog, na terenach zielonych lub rolnych z zapewnieniem dojazdu
g) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej istniejace rowy melioracyjne nalezy zachowaé, a ewentualne
zasypanie badz budowe w ich miejsce rurociggdw drenarskich nalezy uzgodni¢ z wtasciwym zarzadcg melioracii
i urzadzen wodnych,
h) w przypadku zmiany przebiegu istniejacych rowdw lub kanatéw odwadniajacych wymagany jest kompleksowy
projekt odwodnienia w zasiegu ich oddziatywania;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna;
a) obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen przesytu energii elekirycznej w zakresie niezbednym do zaopatrzenia
w energie elekiryczng zabudowy na calym obszarze planu w oparciu o istniejace i projektowane linie
energetyczne Sredniego napiecia i niskiego napigcia,
b) dopuszcza sie budowe sieci $redniego napiecia w wyznaczonych pasach infrastruktury technicznej oraz w
liniach rozgraniczajacych drog, z wytaczeniem drogi krajowej i wojewodzkiej, dojazddw i ciggow pieszych po
uzgodnieniu projektowanego przebiegu z odpowiednim zarzadcg drogi,
¢) dopuszcza sie sukcesywna przebudowe i skablowanie istniejacych linii napowietrznych $redniego napiecia,
d) zaopatrzenie zabudowy w energie elektryczng nn bedzie sie odbywaé z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych zlokalizowanych w granicach planu oraz potoznych poza planem,
e) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych, poza stacjami istniejgcymi oraz miejscami
wyznaczonymi pod nowe projektowane stacje, o ile bedzie to wynikato z potrzeb odbiorcow energii elektrycznej
Zlokalizowanych w obszarze objetym planem oraz terenéw sasiednich;
5) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych nie emisyjny lub nisko emisyjnych zrédet, spetniajacych obowigzujgce normy;
6) zaopatrzenie w gaz ze zrddet indywidualnych lub sieci;
7) w zakresie usuwania odpaddw obowigzuje utylizacja odpadéw statych poza terenem objetym planem na
zorganizowanym sktadowisku odpadéw. Odpadki poprodukcyjne utylizujg i wywoza podmioty gospodarcze we
wiasnym zakresie, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa..

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe dla terendw elementarnych

§17.

Ustalenia dla terenu 01.R
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
1) dopuszcza sig zagospodarowanie zwigzane wytacznie z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. $ciezki piesze i
rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie dotyczy.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej: nie ustala sie.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala si¢
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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na catym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektdéw niezbednych
dla prowadzenie gospodarki rolnej lub miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.

7. Obstuga komunikacyjna:

zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi 18.KD.D oraz poprzez sasiednie tereny elementarne.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: zakaz lokalizacji tymczasowego
zagospodarowania terenu.

9. Stawka procentowa: dla catego terenu nie dotyczy.

§18.
Ustalenia dla terenu 02.ZD
1. Przeznaczenie terenu: tereny ogrédkoéw dziatkowych;
dopuszcza si¢ zainwestowanie terenu w formie altan;
teren wydzielenia wewnetrznego 02/1.1.G przeznacza sie dla stacji redukciji gazu;
teren wydzielenia wewnetrznego 02/1.2.KP przeznacza dla parkingu;
na terenie dopuszcza sig funkcje zieleni publicznej:
a) funkcje sportowo-rekreacyjne z mozliwoscia realizaciji terenowych urzadzen rekreacyjnych w oparciu o istniejace
uksztattowanie terenu takich jak: Sciezki piesze i rowerowe, tor dla rowerdéw gdrskich, tor saneczkowy, lodowisko,
boiska, place do jazdy na rolkach, itp.,
b) mozliwo$¢ realizacji obiektow kubaturowych wytacznie dla funkcji obstugujacych zespoty rekreacyjne, tj.
gastronomia, wypozyczalnie sprzetu sportowego, wezty sanitarne, obiekty socjalne dla przeznaczenia terenu,
obiekty zwigzane z organizacjq imprez plenerowych;
c)na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie dotyczy.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoéltczesnej: nie ustala sie.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtoSci:
a) minimum 8 m od linii rozgraniczajacej drogi 01.KD.GP,
b) minimum 6 m od linii rozgraniczajacej drog 04.KD.L, 06.KD.L, 19.KD.L oraz 18.KD.D;
2) parametry zagospodarowania terenu funkcji zieleni publicznej:
a) powierzchnia zabudowy wszystkich obiektdw liczona tacznie maksymalnie 1% dziatki,
b) powierzchnia zabudowy dla jednego budynku maksymalnie 200 m?
C) udziat powierzchni biologicznie czynnej; minimum 80% terenu z czego pofowe przeznacza si¢ pod
zadrzewienia;
3) parametry zagospodarowania terenu dla pozostatego terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalna powierzchnia zabudowy do 35 m?,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
4) parametry zabudowy terenu funkgcji zieleni publicznej:
a) wysokos¢ dla zabudowy: do 6 m,
b) ksztalt dachu: dowolny;
5) parametry zabudowy dla pozostatego terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 4,0 m, jedna kondygnacje nadziemne,
b) dach dwuspadowy i wielospadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia pofaci
dachowych: 0°- 42°;
6) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;
7) zasady podziatu na dziatki terenu funkcji zieleni publiczne;j:
a) wielko$¢ dziatek: minimaina 5000 m?,
b) szeroko$¢ frontdw dziatek: dowolna,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
8) zasady podziatu na dziatki dla pozostatego terenu:
a) wielko$¢ dziatek: minimaina 1000 m2,
b) szeroko$¢ frontdw dla nowo wydzielanych dziatek: dowolna,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) przez teren elementarny przebiegajq oznaczone na rysunku planu, istniejace napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii obowigzujg,
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ustalenia jak w § 14 ust. 5;
2) przez teren elementarny przebiega oznaczone na rysunku planu, istniejacy gazocigg wysokiego cisnienia. Do
czasu jego przebudowy lub modernizacji w sgsiedztwie linii obowigzujg ustalenia jak w § 14 ust. 11;
3) dla istniejacej stacji gazu obowigzujq ustalenia jak w § 14 ust. 12.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) wjazd na teren z drog 04.KD.L, 06.KD.L, 19.KD.L oraz 18.KD.D;
2) dopuszcza sie wyznaczenie drdg i dojazdéw wytacznie zwiazane z podstawowym przeznaczeniem terenu.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: zakaz lokalizacji tymczasowego
zagospodarowania terenu.
9. Stawka procentowa: dla catego terenu nie dotyczy.

§19.

Ustalenia dla terenu 03.R
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
1) dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane wylgcznie z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. $ciezki piesze i
rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych.
2) udostepnienie bez ograniczen dla ruchu pieszego ciaggu pieszego oznaczonego na rysunku planu odpowiednim
symbolem.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie dotyczy.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie ustala sie.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala sie
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektdw
niezbednych dla prowadzenie gospodarki rolnej lub miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu;
2) przez teren elementarny przebiegajg oznaczone na rysunku planu, istniejace napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii obowigzujg
ustalenia jak w § 14 ust. 5;
3) przez teren elementarny przebiega oznaczone na rysunku planu, istniejacy gazociag wysokiego cisnienia. Do
czasu jego przebudowy lub modernizacji w sgsiedztwie linii obowigzujg ustalenia jak w § 14 ust. 11;
7. Obstuga komunikacyjna: wjazd na teren z drég 06.KD.L oraz 19.KD.L.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: zakaz lokalizacji tymczasowego
zagospodarowania terenu.
9. Stawka procentowa: dla catego terenu nie dotyczy.

§ 20.
Ustalenia dla terenu 04.ZD
1. Przeznaczenie terenu: tereny ogrédkow dziatkowych;
1) dopuszcza sie zainwestowanie terenu w formie altan;
2) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.1.KP przeznacza dla parkingu,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.2.KDW przeznacza dla drogi wewnetrznej;
3) na terenie dopuszcza sig funkcje zieleni publicznej:
a) funkcje sportowo-rekreacyjne z mozliwoscia realizaciji terenowych urzadzen rekreacyjnych w oparciu o istniejace
uksztattowanie terenu takich jak: Sciezki piesze i rowerowe, tor dla rowerdéw gérskich, tor saneczkowy, lodowisko,
boiska, place do jazdy na rolkach, itp.,
b) mozliwo$¢ realizacji obiektow kubaturowych wytacznie dla funkcji obstugujacych zespoty rekreacyjne, tj.
gastronomia, wypozyczalnie sprzetu sportowego, wezty sanitarne, obiekty socjalne dla przeznaczenia terenu,
obiekty zwigzane z organizacjg imprez plenerowych;
c)na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie dotyczy.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej: nie ustala sie.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtosci:
a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacej drog 04.KD.L, 06.KD.L, 08.KD.L i drogi wewnetrznej 04/1.1.KDW;
2) parametry zagospodarowania terenu funkcji zieleni publicznej:
a) powierzchnia zabudowy wszystkich obiektow liczona tacznie maksymalnie 1% dziatki,
b) powierzchnia zabudowy dla jednego budynku maksymalnie 200 m?
C) udziat powierzchni biologicznie czynnej; minimum 80% terenu z czego pofowe przeznacza si¢ pod
zadrzewienia;
3) parametry zagospodarowania terenu dla pozostatego terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalna powierzchnia zabudowy do 35 m?,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
4) parametry zabudowy terenu funkgji zieleni publiczne;j:
a) wysokos¢ dla zabudowy: do 6 m,
b) ksztatt dachu: dowolny;
5) parametry zabudowy dla pozostatego terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 4,0 m, jedna kondygnacje nadziemne,
b) dach dwuspadowy i wielospadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych: 0°- 42°;
6) w zakresie kolorystyki elewaciji i pokry¢ dachowych obowigzujq ustalenia § 8 ust. 2;
7) zasady podziatu na dziatki terenu funkcji zieleni publicznej:
a) wielko$¢ dziatek: minimalna 5000 m?,
b) szeroko$¢ frontéw dziatek: dowolna,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
8) zasady podziatu na dziatki dla pozostatego terenu:
a) wielko$¢ dziatek: minimaina 1000 m2,
b) szeroko$¢ frontow dla nowo wydzielanych dziatek: dowolna,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wjazd na teren z drog 04.KD.L, 06.KD.L, 08.KD.L;
2) dopuszcza si¢ wyznaczenie drog i dojazdow wytgcznie zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: zakaz lokalizacji tymczasowego
zagospodarowania terenu.
9. Stawka procentowa: dla catego terenu nie dotyczy.

§21.
Ustalenia dla terenu 05.MN.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
1) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w formie: zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;;
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego 05/1.1.KDW przeznacza sig dla dojazdu.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) cze$¢ terenu znajduje sie w ustalonym w planie systemie przestrzeni publicznych, oznaczonym symbolem na rysunku
planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 2.
2) dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikéw reklamowych w przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11
ust. 2 pkt. 3;
3) na terenie poza systemem przestrzeni publicznych ustala sie nastepujace zasady lokalizacji reklam:

a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni no$nika do 1m2 po jednej dla kazdej

dziafalno$ci prowadzonej w budynku;
) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych $Swiatto mogace zaktdcaé warunki mieszkaniowe w
bezposrednim sasiedztwie.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejacego warto$ciowego
drzewostanu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej: nie ustala sie.
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5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtosci:
a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic 04.KD.L, dojazdu 05/1.1.KDW,
b) minimum 4 m od linii rozgraniczajacych z terenem elementarnym 04.ZD,
c) dlaistniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 8,5 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, dla
garazy i budynkéw gospodarczych do 5 m,
b) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokdt budynku maksymalnie: 0,5 m,
¢) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych; 35°-45°;
4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimaina 1000 m2,
b) szeroko$¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek: minimum 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zielericdw i parkdw oraz ogroddw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) Wwjazd na dziatki z drogi 04.KD.L,
b) dojazdu 05/1.1.KDW,;
2) dla dojazdu 05/1.1.KDW ustala sie:
a) szeroko$¢ w istniejgcych w liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie: dopuszcza sie jak dla ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni i chodnikow;;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 - ustalenia ogéine
dotyczace catego terenu w § 15 ust. 7.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami planu;
9. Stawka procentowa: dla catego terenu nie dotyczy. stawka procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie dotyczy catosci terenu.

§22.
Ustalenia dla terenu 06.UU

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej,
1) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jako uzupetnienie funkcji podstawowej, przy czym
powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego nie moze przekroczy¢ 150 m?,
2) wyklucza sie:

a) lokalizacje funkcji obstugi komunikacii,

b) lokalizacje funkcji w obiektach o duzym zatrudnieniu,

¢) na catym terenie wyklucza sie lokalizacje dziatalno$ci zwigzanych ze zbidrka i przetwarzaniem surowcoéw wtormych i

odpaddw.
3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego 06/1.1.UP przeznacza sie dla ustug publicznych,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 06/1.2.ZL przeznacza sig dla lasu.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu
1) cze$¢ terenu znajduje sie w ustalonym w planie systemie przestrzeni publicznych, oznaczonym symbolem na rysunku
planu, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 1i 2.
2) dopuszcza sie lokalizacje no$nikéw reklamowych w przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11
ust. 2 pkt. 3;
3) na terenie poza systemem przestrzeni publicznych ustala sie nastepujace zasady lokalizacji reklam:
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a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojgcych,
b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni no$nika do 2 m2, po jednej dla kazdej
dziatalno$ci prowadzonej w budynku;
c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych $Swiatto mogace zaktdcaé warunki mieszkaniowe w
bezposrednim sasiedztwie.
d) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych Swiatto znajdujacych sie w polu widzenia z drogi 01.KD.GP;
2) w granicach terenu elementarnego wprowadza sie oznaczone na rysunku planu zamkniecie kompozycyjne osi
widokowej wzdtuz ulicy oznaczonej jako 01.KD.GP dla ktérego obowigzujg ustalenia zgodnie z § 8 ust. 1.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) cato$¢ terenu elementarnego potozona jest w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktdrego obowigzujg ustalenia w § 9. ust.1 pkt 2;
2) obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejacego wartosciowego drzewostanu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej: w granicach terenu
elementarnego znajdujg sie oznaczone na rysunku planu obiekty zabytkowe znajdujace sie w gminnej ewidencji
zabytkdw, dla ktérych obowiazujg ustalenia ogoine zawarte w § 10 ust 2§ 7.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegto$ci:
a) minimum 8 m od linii rozgraniczajacych ulicy 01.KD.GP,
b) minimum 6 m od linii rozgraniczajgcych ulicy 04.KD.L;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,6,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10 m, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, dla
garazy i budynkéw gospodarczych do 5 m,
b) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokét budynku maksymalnie: 0,5 m,
c) ksztatt dachu dowolny;;
4) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimalna 2000 m2,
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
6.Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zielencow i parkdw oraz ogroddw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikdw terenu;
2) dla terendw pofozonych w sasiedztwie drogi krajowej nr 1 obowigzujg ograniczenia dla lokalizacji nowej zabudowy
zgodnie z § 14 ust. 6.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) obstuga komunikacyjna: wjazd na teren i poszczegoine dziatki z drogi 04.KD.L;
2) zakaz bezposrednich zjazdow z drogi 01.KD.GP;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 - ustalenia ogéine
dotyczace catego terenu w § 15 ust. 7.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania terenu, tj. uzytkowanie rolnicze — uprawy polowe oraz
lokalizacje zabudowy zagrodowej i innych budowli dla gospodarki rolnej.
9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30%.
§ 23.
Ustalenia dla terenu 07.ZD
1. Przeznaczenie terenu: tereny ogrodkéw dziatkowych;
1) dopuszcza sie zainwestowanie terenu w formie altan;
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 07/1.1.KDW przeznacza dla drogi wewnetrznej,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 07/1.2.KP przeznacza dla parkingu;
3) na terenie dopuszcza sie funkcje zieleni publiczne;:
a) funkcje sportowo-rekreacyjne z mozliwoscig realizacji terenowych urzadzen rekreacyjnych w oparciu o istniejace
uksztattowanie terenu takich jak: sciezki piesze i rowerowe, tor dla rowerdw gérskich, tor saneczkowy, lodowisko,
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boiska, place do jazdy na rolkach, itp.,
b) mozliwoS¢ realizacji obiektow kubaturowych wytacznie dla funkcji obstugujacych zespoty rekreacyjne, t.
gastronomia, wypozyczalnie sprzetu sportowego, wezty sanitarne, obiekty socjalne dla przeznaczenia terenu,
obiekty zwigzane z organizacjg imprez plenerowych;
c)na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) cato$¢ terenu elementarnego potozona jest w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktdrego obowigzujg ustalenia w § 9. ust.1 pkt 2;
2) obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejacego wartosciowego drzewostanu.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegto$ci:
a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacej drég 04.KD.L, 08.KD.L i drogi wewnetrznej 07/1.1.KDW oraz
09/1.1.KDW;
2) parametry zagospodarowania terenu funkcji zieleni publicznej:
a) powierzchnia zabudowy wszystkich obiektow liczona tacznie maksymalnie 1% dziatki,
b) powierzchnia zabudowy dla jednego budynku maksymalnie 200 m?
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80% terenu z czego polowe przeznacza si¢ pod
zadrzewienia;
3) parametry zagospodarowania terenu dla pozostatego terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalna powierzchnia zabudowy do 35 m?,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
4) parametry zabudowy terenu funkcji zieleni publicznej:
a) wysokos¢ dla zabudowy: do 6 m,
b) ksztatt dachu: dowolny;
5) parametry zabudowy dla pozostatego terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 4,0 m, jedna kondygnacje nadziemne,
b) dach dwuspadowy i wielospadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych: 0°- 42°;
6) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzujq ustalenia § 8 ust. 2;
7) zasady podziatu na dziatki terenu funkcji zieleni publicznej:
a) wielko$¢ dziatek: minimalna 5000 m?,
b) szeroko$¢ frontéw dziatek: dowolna,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
8) zasady podziatu na dziatki dla pozostatego terenu:
a) wielko$¢ dziatek: minimaina 1000 m2,
b) szeroko$¢ frontdéw dla nowo wydzielanych dziatek: dowolna,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) wjazd na teren z drég 04.KD.L, 08.KD.L i dojazdow 07/1.1.KDW i 09/1.1.KDW;
2) dla dojazdu 07/1.1.KDW, ustala sie:
a) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych zgodnych z rysunkiem planu min:15 m,
b) dopuszcza sie urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw, jako ciag pieszo-jezdny z mozliwoscig
wydzielenia miejsc parkingowych;
3) dopuszcza sig wyznaczenie drdg i dojazddw wytacznie zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: zakaz lokalizacji tymczasowego
zagospodarowania terenu.
9. Stawka procentowa: dla catego terenu nie dotyczy.

§24.
Ustalenia dla terenu 08.KU.
1. Przeznaczenie terenu: tereny obstugi komunikacji;
1) dopuszcza sig lokalizacje: funkcji przemystowych;
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2) wyklucza sie lokalizacje:
a) na calym terenie wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze zbiorkg i przetwarzaniem surowcow
wtdmych i odpaddw;
3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 08/1.1.KP przeznacza dla parkingu.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) czeS¢ terenu znajduje sie w ustalonym w planie systemie przestrzeni publicznych, oznaczonym symbolem na rysunku
planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 2.
2) dopuszcza sie lokalizacje no$nikéw reklamowych w przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11
ust. 2 pkt. 2;
3) na terenie poza systemem przestrzeni publicznych ustala sie nastepujace zasady lokalizacji reklam:
a) dopuszcza sie lokalizacje no$nikéw reklamowych lub reklam wbudowanych z zachowaniem oznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy
b) nosniki reklamowe lub reklamy wbudowane powinny spemia¢ nastepujace wymogi: wysoko$¢ obiektu do 4 m,
powierzchnia nosnika do 4 m2, po jednym dla kazdej dziatalno$ci prowadzonej na dziatce;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) cato$¢ terenu elementarnego potozona jest w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktdrego obowigzujg ustalenia w § 9. ust.1 pkt 2;
2) zasady ksztattowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejgcego wartoSciowego
drzewostanu,
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegtosci minimum 6 m od drogi 04.KD.L;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: do 12 m, ,

b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki:

a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2500 m?,

b) pozostate parametry dziatek dowolne.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) catym terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych;
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wjazd na dziatki z drogi 04.KD.L,
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace catego terenu w § 15 ust. 7.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami planu.
9. Stawka procentowa: dla catego terenu nie dotyczy.

§ 25.
Ustalenia dla terenu 09.MN.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
1) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w formie: zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;;
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 09/1.1. KDW przeznacza sie dla dojazdu.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) cze$¢ terenu znajduje sie w ustalonym w planie systemie przestrzeni publicznych, oznaczonym symbolem na rysunku
planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 2.
2) dopuszcza sie lokalizacje nosnikow reklamowych w przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11
ust. 2 pkt. 2;
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3) na terenie poza systemem przestrzeni publicznych ustala sie nastepujace zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojgcych,
b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nodnika do 1 m2, po jednej dla kazdej
dziatalno$ci prowadzonej w budynku;
c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych Swiatto mogace zaktdcaC warunki mieszkaniowe w
bezposrednim sasiedztwie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) cato$¢ terenu elementarnego potozona jest w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktdrego obowigzujg ustalenia w § 9. ust.1 pkt 2;
2) zasady ksztattowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejgcego wartosciowego
drzewostanu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: w granicach terenu
elementarnego znajdujg sie oznaczone na rysunku planu obiekty zabytkowe znajdujace sie w gminnej ewidencii
zabytkdw, dla ktérych obowiazujg ustalenia ogoine zawarte w § 10 ust 2i 7.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtosci:
a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic 04.KD.L, 08.KD.L i 12.KD.D oraz dojazdu 09/1.1.KDW,
b) dla istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 8,5 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, dla
garazy i budynkéw gospodarczych do 5 m,
b) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokét budynku maksymalnie: 0,5 m,
c) dach pfaski lub dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia pofaci
dachowych: maksymalnie 18°;
4) w zakresie kolorystyki elewaciji i pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimaina 1000 m2,
b) szeroko$¢ frontdéw dla nowo wydzielanych dziatek: minimum 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zielencow i parkdw oraz ogroddw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikdw terenu,
2 czes$¢ terenu znajduje sie w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen dla zagospodarowania lokalizowanego
w sasiedztwie cmentarza o szerokosci 50m od granicy dziatki cmentarza. W obrebie strefy obowigzuja ustalenia jak
w § 14 ust. 10.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wjazd na dziatki z ulic 04.KD.L, 08.KD.L i 12.KD.D,
b) dojazdu 09/1.1.KDW,;
2) dla dojazdu 09/1.1.KDW ustala sie:
a) szerokos¢ w istniejacych w liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie: dopuszcza si¢ jak dla ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni i chodnikéw;;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 - ustalenia ogéine
dotyczace catego terenuw § 15 ust. 7.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami planu;
9. Stawka procentowa: dla catego terenu nie dotyczy.
§26.
Ustalenia dla terenu 10.MU.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.
1) dla catego terenu zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie: zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,
2) dla catego terenu dla funkcji ustugowych ustala sie:
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a) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych,
b) wyklucza sie lokalizacje kempingdw i pél namiotowych,
¢) funkcje ustugowe dopuszcza sie w formie budynkdw lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowe;;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) czeS¢ terenu znajduje sie w ustalonym w planie systemie przestrzeni publicznych, oznaczonym symbolem na rysunku
planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 2.
2) dopuszcza sie lokalizacje no$nikéw reklamowych w przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11
ust. 2 pkt. 2;
3) na terenie poza systemem przestrzeni publicznych ustala sie nastepujace zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza sie lokalizacie reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 2m? po jednej dla kazdej
dziatalno$ci prowadzonej w budynku;
c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto mogace zaktécaé warunki mieszkaniowe w
bezposrednim sasiedztwie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) calo$¢ terenu elementarnego potozona jest w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktdrego obowigzujg ustalenia w § 9. ust.1 pkt 2;
2) zasady ksztattowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejacego wartoSciowego
drzewostanu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: w granicach terenu
elementarnego znajdujg sie oznaczone na rysunku planu obiekty zabytkowe znajdujace sie w gminnej ewidencji
zabytkdw, dla ktérych obowiazujg ustalenia ogolne zawarte w § 10 ust 2§ 7.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtoSci:
a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic 03.KD.L i 04.KD.L;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 8,5 , maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, dla
garazy i budynkdw gospodarczych do 5 ,
b) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokét budynku maksymalnie: 0,5,
c) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych: 35°-
45
4) w zakresie kolorystyki elewaciji i pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimaina 1000 m2,
b) szeroko$¢ frontdw dla nowo wydzielanych dziatek: minimum 20 ,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie usta sie.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd z ulicy 04.KD.L;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace catego terenuw § 15 ust. 7.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami planu.
9. Stawka procentowa: dla catego terenu nie dotyczy.

§27.
Ustalenia dla terenu 11.UU
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej,
1) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jako uzupetnienie funkcji podstawowej, przy czym
powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego nie moze przekroczy¢ 150 m?;
2) wyklucza sie:
a) lokalizacje funkcji obstugi komunikaciji,
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b) lokalizacje funkcji w obiektach o duzym zatrudnieniu,
c) na calym terenie wyklucza sie lokalizacje dziatalno$ci zwigzanych ze zbidrka i przetwarzaniem surowcow wtémych i
odpadow;
3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 11/1.1.KDW przeznacza si¢ dla dojazdu.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu
1) czeS¢ terenu znajduje sie w ustalonym w planie systemie przestrzeni publicznych, oznaczonym symbolem na rysunku
planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 2.
2) dopuszcza sie lokalizacje no$nikéw reklamowych w przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11
ust. 2 pkt. 2;
3) na terenie poza systemem przestrzeni publicznych ustala sie nastepujace zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 2 m2, po jednej dla kazdej
dziatalno$ci prowadzonej w budynku;
c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych $wiatto mogace zaktdcaé warunki mieszkaniowe w
bezposrednim sgsiedztwie.
d) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych Swiatto znajdujacych sie w polu widzenia z drogi 01.KD.GP;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) cato$¢ terenu elementarnego potozona jest w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktdrego obowigzujg ustalenia w § 9. ust.1 pkt 2;
2) obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejacego wartosciowego drzewostanu;
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegto$ci:
a) minimum 8 m od linii rozgraniczajacych ulicy 01.KD.GP,
b) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy 03.KD.L oraz dojazdu 11/1.1.KDW ;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,6,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 10 m, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, dla
garazy i budynkéw gospodarczych do 5 m,
b) ksztalt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimalna 2000 m?;
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektdw budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zielericow i parkdw oraz ogroddw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu;
2) dla terendw potozonych w sasiedztwie drogi krajowej nr 1 obowigzujg ograniczenia dla lokalizacji nowej zabudowy
zgodnie z § 14 ust.6;
3) lokalizacje obiektow w obrebie terenéw wyposazonych w urzadzenia melioracyjne, w tym w sie¢ drenarskg,
warunkuje sie przeprowadzeniem przebudowy tych urzadzen przez inwestora w sposob zapewniajacy prawidtowe
funkcjonowanie systemu melioracyjnego.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) obstuga komunikacyjna:
a) nie dopuszcza sie bezposrednich zajadéw z drogi 01.KD.GP
b) wjazd na teren i poszczegdine dziatki z dojazdu 11/1.1.KDW;
2) dla dojazddéw 11/1.1.KDW ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min: 10 m,
b) zgodnie z rysunkiem planu zakoAczone placem do zawracania samochodéw 0 wymiarach minimalnych
12,5x12,5m,
c) urzadzenie: dopuszcza sie jak dla ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni i chodnikéw;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 - ustalenia ogéine
dotyczace catego terenuw § 15 ust. 7.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
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1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

2) dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu, tj. uzytkowanie rolnicze..

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzgcg naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30%, nie dotyczy wydzielenia wewnetrznego
11/1.1.KDW .

§28.
Ustalenia dla terenu 12.MU.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.
1) dla catego terenu zabudowe mieszkaniowa dopuszcza sie w formie: zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;,
2) dla catego terenu dla funkcji ustugowych ustala sie:
a) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych,
b) wyklucza sie lokalizacje kempingéw i pél namiotowych,
¢) funkcje ustugowe dopuszcza sie w formie budynkédw lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowe;
3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) na terenie wydzielenia 12/1.1 dopuszcza sie lokalizacje funkciji obstugi komunikaci,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 12/1.2.KDW przeznacza si¢ dla dojazdu,
c) teren wydzielenia wewnetrznego 12/1.3.KG przeznacza sie dla garazy.
2, Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) cze$¢ terenu znajduje sie w ustalonym w planie systemie przestrzeni publicznych, oznaczonym symbolem na rysunku
planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 2.
2) dopuszcza sie lokalizacje no$nikéw reklamowych w przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11
ust. 2 pkt. 2;
3) na terenie poza systemem przestrzeni publicznych ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 1m2 po jednej dla kazdej
dziatalno$ci prowadzonej w budynku;
c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych Swiatto mogace zakidcaé warunki mieszkaniowe w
bezposrednim sasiedztwie oraz znajdujacych sie w polu widzenia z drogi 01.KD.GP;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) cato$C terenu elementarnego potozona jest w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktdrego obowigzujg ustalenia w § 9. ust.1 pkt 2;
2) zasady ksztattowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejgcego wartosciowego
drzewostanu.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej: w granicach terenu
elementarnego znajdujq sie oznaczone na rysunku planu obiekty zabytkowe znajdujgce sie w gminnej ewidenc;i
zabytkdw, dla ktérych obowiazujg ustalenia ogolne zawarte w § 10 ust 2§ 7.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtoSci:
a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic 03.KD.L i 04.KD.L,
b) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych dojazdow 12/1.2.KDW oraz 11/1.1.KDW,
¢) dla istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 8,5 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, dla
garazy i budynkow gospodarczych do 5 m,
b) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokét budynku maksymalnie: 0,5 m,
c) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych: 35°-
45°
4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzujq ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m2,
b) szerokos¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek: minimum 20 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°.
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6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) czes¢ terenu znajduje si¢ w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen dla zagospodarowania
lokalizowanego w sgsiedztwie cmentarza o szeroko$ci 50 m od granicy dziatki cmentarza. W obrebie strefy
obowigzujq ustalenia jak w § 14 ust. 10.;
2) dla terendw potozonych w sasiedztwie drogi krajowej nr 1 obowigzujg ograniczenia dla lokalizacji nowej zabudowy
zgodnie z § 14 ust. 6.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) nie dopuszcza sie bezposrednich zajadoéw z drogi 01.KD.GP,

b) wjazd z ulicy 04.KD.L oraz dojazdéw 12/1.2.KDW oraz 11/1.1.KDW;
2) dla dojazddéw 12/1.2.KDW ustala sie:

a) szerokosc¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

b) urzadzenie: dopuszcza sie jak dla ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni i chodnikdw,

¢) zakaz bezposrednich zjazdéw z drogi 01.KD.GP;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 - ustalenia ogéine
dotyczace catego terenuw § 15 ust. 7.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami planu.
9. Stawka procentowa: dla catego terenu nie dotyczy.

§29.
Ustalenia dla terenu 13.ZC
1. Przeznaczenie terenu: cmentarz;
1) dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane wytacznie z podstawowym przeznaczeniem terenu tj. $ciezki piesze i
tawki, zadaszone miejsca odpoczynku;
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje domu pogrzebowego,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 13/1.1.CP dla ciggu pieszego.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych;
2) czesé terenu znajduje sie w ustalonym w planie systemie przestrzeni publicznych, oznaczonym symbolem na rysunku
planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 2.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na terenie elementarnym znajduje si¢ pomnik przyrody oznaczony symbolem na rysunku planu dla ktérego
obowiazujq ustalenia zawarte § 9 ust 1 pkt 3;
2) catos¢ terenu elementarnego pofozona jest w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktérego obowigzujg ustalenia w § 9. ust.1 pkt 2;
3) zasady ksztattowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejacego warto$ciowego
drzewostanu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: w granicach terenu
elementarnego znajdujg sie oznaczone na rysunku planu obszary zabytkowe znajdujacy sie w gminnej ewidenci
zabytkéw, dla ktérych obowigzujg ustalenia ogoine zawarte w § 10 ust 2i 7.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:.

1) linie zabudowy: nie ustala sie;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: powierzchnia maksymalnie 200 m?,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolna;
3) parametry zabudowy dla domu pogrzebowego:

a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,

b) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych: 18°-

25° lub 40°- 45°;
4) dla domu pogrzebowego w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:

a) wielkos¢ dziatek: nie ustala sie,

b) szeroko$¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek: nie ustala sie.
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6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych dla prowadzenie gospodarki rolnej lub miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu;
2) teren znajduje sie w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen dla zagospodarowania lokalizowanego w
sgsiedztwie cmentarza o szerokosci 50 m od granicy dziatki cmentarza. W obrebie strefy obowigzujg ustalenia jak w
§ 14 ust. 10.
7 Obstuga komunikacyjna:
zasady obstugi komunikacyjnej:

a) nie dopuszcza sie bezposrednich zajadoéw z drogi 01.KD.GP,

b) wjazd na teren z ulicy 04.KD.L oraz dojazdow 12/1.2.KDW i 15/1.1.KDW.
2) dla ciagu pieszego 13/1.1.CP ustala sie szerokos¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 - ustalenia ogéine
dotyczace catego terenuw § 15 ust. 7.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: zakaz lokalizacji tymczasowego
zagospodarowania terenu.
9. Stawka procentowa: dla catego terenu nie dotyczy.

§ 30.
Ustalenia dla terenu 14.MU.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.
1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza sie w formie: zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;,
2) dla funkcji ustugowych ustala sie:
a) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych,
b) wyklucza sie lokalizacje kempingdw i pél namiotowych,
c) funkcje ustugowe dopuszcza sie w formie budynkdw lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) cze$¢ terenu znajduje sie w ustalonym w planie systemie przestrzeni publicznych, oznaczonym symbolem na rysunku
planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 2.
2) dopuszcza sie lokalizacje no$nikdw reklamowych w przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11
ust. 2 pkt. 2;
3) na terenie poza systemem przestrzeni publicznych ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni no$nika do 1m? po jednej dla kazdej
dziatalno$ci prowadzonej w budynku;
c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych Swiatto mogace zakiocaé warunki mieszkaniowe w
bezposrednim sasiedztwie oraz znajdujacych sie w polu widzenia z drogi 01.KD.GP;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) cato$C terenu elementarnego potozona jest w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktdrego obowigzujg ustalenia w § 9. ust.1 pkt 2;
2) zasady ksztattowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejgcego wartosciowego
drzewostanu,
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: w granicach terenu
elementarnego znajdujg sie oznaczone na rysunku planu obiekty zabytkowe znajdujace sie w gminnej ewidencii
zabytkdw, dla ktérych obowigzujq ustalenia ogélne zawarte w § 10 ust 2 7.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegto$ci:
a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy 04.KD.D,
b) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego oznaczonego jako 13/1.1.CP;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 8,5 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, dla
garazy i budynkéw gospodarczych do 5 m,
b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokot budynku maksymalnie: 0,5 m,
¢) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych: 35°-
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45°
4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimaina 1000 m2,
b) szeroko$¢ frontow dla nowo wydzielanych dziatek: minimum 20 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na calym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektoéw
niezbednych do urzadzenia zielerncow i parkdw oraz ogroddw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu;
2) dla terendw pofozonych w sasiedztwie drogi krajowej nr 1 obowigzujg ograniczenia dla lokalizacji nowej zabudowy
zgodnie z § 14 ust. 6.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) wjazd na dziatki z drogi 04.KD.L,
b) nie dopuszcza sie wjazd na dziatki z ciagu pieszego 13/1.1.CP;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogéine
dotyczace catego terenuw § 15 ust. 7.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami planu.
9. Stawka procentowa: dla catego terenu nie dotyczy.
§31.
Ustalenia dla terenu 15.MU.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.
1) dla funkcji ustugowych ustala sie:
a) wyklucza sie lokalizacje kempingéw i p6l namiotowych,
b) funkcje ustugowe dopuszcza sie w formie budynkéw lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej.
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) na teren wydzielenia wewnetrznego 15/1.1.UU i 15/1.2.UU wyklucza sig lokalizacje zabudowy mieszkaniowej;
b) teren wydzielenia wewnetrznego 15/1.3.KDW i 15/1.4.KDW przeznacza sie dla dojazdu.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) cze$¢ terenu znajduje sie w ustalonym w planie systemie przestrzeni publicznych, oznaczonym symbolem na rysunku
planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 2.
2) dopuszcza sie lokalizacje no$nikéw reklamowych w przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11
ust. 2 pkt. 2;
3) na terenie poza systemem przestrzeni publicznych ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 1 m? po jednej dla kazde;
dziatalno$ci prowadzonej w budynku;
c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych Swiatto mogace zakidécaC warunki mieszkaniowe w
bezposrednim sasiedztwie oraz znajdujacych sie w polu widzenia z drogi 01.KD.GP;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) catos¢ terenu elementarnego pofozona jest w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktdrego obowigzujg ustalenia w § 9. ust.1 pkt 2;
2) zasady ksztaftowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejacego wartociowego
drzewostanu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: w granicach terenu
elementarnego znajdujg sie oznaczone na rysunku planu obiekty zabytkowe znajdujace sie w gminnej ewidencii
zabytkdw, dla ktérych obowiazujg ustalenia ogélne zawarte w § 10 ust2i 7.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegto$ci:
a) minimum 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 01.KD.GP,
b) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic 04.KD.L, 05.KD.L oraz dojazdéw 15/1.3.KDW i 15/1.4.KDW ,
¢) dla istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
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b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, dla
garazy i budynkéw gospodarczych do 5 m,
b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych; 35°- 45°,;
4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimaina 1000 m2,
b) szeroko$¢ frontow dla nowo wydzielanych dziatek: dowolna,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolna.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie wyklucza sie lokalizacije tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektdw
niezbednych do urzadzenia zielericow i parkdw oraz ogroddw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu;
2) czeSC terenu znajduje sie w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen dla zagospodarowania
lokalizowanego w sasiedztwie cmentarza o szeroko$ci 50 m od granicy dziatki cmentarza. W obrebie strefy
obowigzujq ustalenia jak w § 14 ust. 10.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) zakaz bezpo$rednich zajadéw z drogi 01.KD.GP,
b) wjazd na dziatki z ulic 04.KD.L, 05.KD.L,
b) dojazdéw 15/1.3.KDW i 15/1.4.KDW ;
2) dla dojazdéw 15/1.3.KDW i 15/1.4.KDW ustala sie:
a) szerokos¢ w istniejacych w liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie: dopuszcza sie jak dla ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni i chodnikéw
¢) dla dojazdu15/1.3.KDW zakaz bezposrednich zajadéw z drogi 01.KD.GP;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 - ustalenia ogéine
dotyczace catego terenu w § 15 ust. 7.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami planu.
9. Stawka procentowa: dla catego terenu nie dotyczy.

§32.
Ustalenia szczegétowe dla terenu 16.MW
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
1) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) na terenie wydzielenia wewnetrznego 16/1.1 dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej,
b) na terenie wydzielenia wewnetrznego 16/1.2.UU dopuszcza sig lokalizacje wytacznie funkcji ustugowych oraz
garazy,
c) na terenie wydzielen wewnetrznych 16/1.3.UU i 16/1.13.KP dopuszcza sie lokalizacjg funkcji ustugowych,
d) na terenie wydzieleri wewnetrznych 16/1.4.KDW,16/1.5.KDW, 16/1.6.KDW przeznacza sie dla dojazdéw,
f) teren wydzielen wewnetrznych 16/1.9.E, 16/1.10.E i 16/1.14.E przeznacza sie dla stacji transformatorowych,
g) teren wydzielenia wewnetrznego 16/1.7.G przeznacza sig dla garazy,
g) teren wydzielenia wewnetrznego 16/1.13.KP przeznacza si¢ dla parkingu na ktérym dopuszcza sie lokalizacje
jednokondygnacyjnego kiosku do 45 m? powierzchni zabudowy.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) cze$¢ terenu znajduje sie w ustalonym w planie systemie przestrzeni publicznych, oznaczonym symbolem na rysunku
planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 2.
2) dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikéw reklamowych w przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11
ust. 2 pkt. 2;
3) na terenie poza systemem przestrzeni publicznych ustala sie nastepujace zasady lokalizacji reklam: wyklucza sie
lokalizacje reklam wolnostojacych i wbudowanych,
4) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami w § 8 ust. 3;
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) cato$¢ terenu elementarnego potozona jest w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla

2014-01-16
29/63



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU MIASTA GNIEW NA WSCHOD OD DROGI KRAJOWEJ NR 1
DO GRANICY MIASTA

ktdrego obowigzujg ustalenia w § 9. ust.1 pkt 2;
2) zasady ksztattowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejacego warto$ciowego
drzewostanu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej: w granicach terenu
elementarnego znajdujg sie oznaczone na rysunku planu obiekty zabytkowe znajdujace sie w gminnej ewidencji
zabytkdw, dla ktérych obowiazujg ustalenia ogoine zawarte w § 10 ust 2i 7.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy 04.KD.L, 11.KD.D, 12.KD.D;
b) dla obiektow istniejacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,6,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 40%;
3) parametry zabudowy dla wydzielenia wewnetrznego 16/1.1, 16/1.2.UU i 16/1.3.UU :
a) wysokos¢ zabudowy: do 10 m, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, dla garazy i
budynkéw gospodarczych do 5 m,
b) dach ptaski, kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 10° lub dach dwuspadowy o pofaciach
nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych: 35°- 45,
4) parametry zabudowy dla pozostatej czesci terenu elementarnego:
a) wysokos¢ zabudowy: do 15 m, maksymalnie pie¢ kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, dla garazy i
budynkéw gospodarczych do 5 m,
b) dach ptaski, kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 10°,
5) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimalnie 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontéw dziatek: dowolna,
c) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod lokalizacje garazy w zespotach o minimalnej ilosci sze$ciu stanowisk o
dowolnej powierzchni,
d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
5) w zakresie kolorystyki elewaciji i pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbednych do urzadzenia
Zieleicow i parkdw oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu oraz kiosku na terenie wydzielenia
16/1.13.KP;
2) w terenie elementarnym znajduje sie obiekt dysharmonijny dla ktdrego obowiazujq ustalenia zawarte w § 14 ust.2
pkt.3.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wjazd na dziatki z drég 04.KD.L, 11.KD.D, 12.KD.D,
b) wjazd na dziatki z dojazdow 16/1.4.KDW,16/1.5.KDW, 16/1.6.KDW;
2) dla dojazdu 16/1.4.KDW ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min 9 m,
b) urzadzenie: dopuszcza sie jak dla ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni i chodnikdw;
3) dla dojazdu 16/1.5.KDW ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min 10 m,
b) urzadzenie: dopuszcza si¢ jak dla ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni i chodnikow,
¢) zgodnie z rysunkiem planu zakoriczone placem do zawracania samochoddw o wymiarach minimalnych
12,5x12,5 m,
4) dla dojazdu 16/1.6.KDW ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
b) urzadzenie: dopuszcza si¢ jak dla ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni i chodnikdow;
5) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 - ustalenia ogéine
dotyczace catego terenuw § 15 ust. 7.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami planu, dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu;
9. Stawka procentowa: dla catego terenu nie dotyczy.
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§33.
Ustalenia szczegotowe dla terenu 17.U0
1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug oswiaty;
1) tereny przeznaczony jest dla funkcji ustug o$wiaty;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje ustug komercyjnych jako towarzyszacych podstawowemu przeznaczeniu terenu,
b) lokalizacje zagospodarowania integralnie zwigzanego z funkcjonowaniem podstawowego przeznaczenia
terenu tj. placow zabaw i gier oraz urzadzen sportowych, placow gospodarczych, obiektéw zwigzanych z
infrastrukturg techniczna, parkingi,
c) lokalizacje funkciji ustugowych zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu tj. ustugi sportu, rekreacii i
gastronomii;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) cze$¢ terenu znajduje sie w ustalonym w planie systemie przestrzeni publicznych, oznaczonym symbolem na rysunku
planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 2.
2) dopuszcza sie lokalizacje no$nikéw reklamowych w przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11
ust. 2 pkt. 2;
3) na terenie poza systemem przestrzeni publicznych ustala sie nastepujace zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza sig lokalizacje reklam wolnostojacych,
b) na budynkach dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych, powierzchnia nosnika do 1m2 po jednej dla
kazdej dziatalno$ci prowadzonej w budynku;
c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych $wiatto, mogacych zakidcaC warunki mieszkaniowe w
bezposrednim sgsiedztwie;
4) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami w § 8 ust. 3;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) calo$¢ terenu elementarnego potozona jest w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktdrego obowigzujg ustalenia w § 9. ust.1 pkt 2;
2) zasady ksztattowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejgcego warto$ciowego
drzewostanu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: w granicach terenu
elementarnego znajdujq sie oznaczone na rysunku planu obiekty zabytkowe znajdujgce sie w gminnej ewidenc;i
zabytkdw, dla ktérych obowigzujq ustalenia ogélne zawarte w § 10 ust2i 7.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy 04.KD.L;
b) dla obiektéw istniejacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,6,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 20%;
3) parametry zabudowy dla pozostatej czeSci terenu elementarnego:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 15 m, maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
b) ksztatt dachu dowolny;;
4) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimalnie 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontdw dziatek: dowolna,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
5) w zakresie kolorystyki elewaciji i pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektdw niezbednych do urzadzenia
zielenicow i parkow oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wjazd na dziatki z drogi 04.KD.L,
b) wjazd na dziatki z dojazdow 16/1.4.KDW i 16/1.5.KDW;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace catego terenuw § 15 ust. 7.
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8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami planu, dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu.

9. Stawka procentowa: dla catego terenu nie dotyczy.

§34.
Ustalenia dla terenu 18.UA
1. Przeznaczenie terenu: teren ustugowy z dworcem autobusowy;
1) wydzielenie wewnetrzne 18/1.1przeznacza sie na lokalizacje dworca autobusowego,
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania
a) teren wydzielenia wewnetrznego 18/1.2.E przeznacza sie dla stacji transformatorowe;.

2, Zasady ochrony i ksztattowania fadu:
1) cato$¢ terenu znajduje sie w ustalonym w planie systemie przestrzeni publicznych, oznaczonym symbolem na rysunku
planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 2.
2) dopuszcza sie lokalizacje no$nikéw reklamowych w przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11
ust. 2 pkt. 2;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: cato$¢ terenu elementarnego potozona jest w granicach
Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowiazujg ustalenia w § 9. ust.1 pkt 2;
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoéltczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtosci:

a) zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,7,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
3) parametry zabudowy dla pozostatej czesci terenu elementarnego:

a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10 m, minimalnie dwie i maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym

poddasze,

b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m2,

b) szeroko$¢ frontow dla nowo wydzielanych dziatek: dowolna,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolna.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zielencow i parkdw oraz ogroddw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu;
2) w terenie elementarnym znajduije si¢ obiekty dysharmonijne dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 14 ust.2
pkt.3;
3) nalezy zlokalizowa¢ zatoke autobusowg od strony ulicy 11.KD.D.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) obstuga komunikacyjna:

a) wjazd na teren i poszczegdlne dziatki z ulicy 11.KD.D, ulicy 27 Stycznie poza obszarem opracowania;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace catego terenu w § 15 ust. 7.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
9. Stawka procentowa: dla catego terenu nie dotyczy.

§35.
Ustalenia dla terenu 19.MU.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.
1) dla catego terenu dla funkcji ustugowych ustala sie:

a) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych,

b) wyklucza sie lokalizacje kempingéw i pél namiotowych,

c) funkcje ustugowe dopuszcza sie w formie budynkéw lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej;
2) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
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a) teren wydzielen wewnetrznych 19/1.1.KDW i 19/1.2.KDW, 19/1.5.KDW przeznacza sie dla dojazdéw,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 19/1.3.ZP przeznacza si¢ dla zieleni publicznej z mozliwo$cig urzadzenia
przejazdu do nieruchomo$ci graniczacych z wydzieleniem,
c) teren wydzielenia wewnetrznego 19/1.4.KP przeznacza sie dla parkingu,
2, Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) cze$¢ terenu znajduje sie w ustalonym w planie systemie przestrzeni publicznych, oznaczonym symbolem na rysunku
planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 2.
2) dopuszcza sie lokalizacje no$nikéw reklamowych w przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11
ust. 2 pkt. 2;
3) na terenie poza systemem przestrzeni publicznych ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojgcych,
b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni no$nika do 1m? po jednej dla kazdej
dziatalno$ci prowadzonej w budynku;
) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych $wiatto mogace zakidcaC warunki mieszkaniowe w
bezposrednim sasiedztwie;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) cato$¢ terenu elementarnego potozona jest w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktdrego obowigzujg ustalenia w § 9. ust.1 pkt 2;
2) zasady ksztattowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejgcego wartoSciowego
drzewostanu.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej: w granicach terenu
elementarnego znajdujg sie oznaczone na rysunku planu obiekty zabytkowe znajdujace sie w gminnej ewidencii
zabytkdw, dla ktérych obowiazujg ustalenia ogélne zawarte w § 10 ust2i 7.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtoSci:
a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic 10.KD.L oraz 11.KD.D,
b) dla istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10 m, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, dla
garazy i budynkdw gospodarczych do 5 m,
b) dach ptaski o kacie nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 10° lub dach dwuspadowy o pofaciach
nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych: 35°- 45,
4) w zakresie kolorystyki elewaciji i pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m2,
b) szeroko$¢ frontow dla nowo wydzielanych dziatek: dowolna,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbednych do urzadzenia
zielenicow i parkow oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu;
2) na terenie znajduje si¢ obiekt docelowo do wyburzenia oznaczony na rysunku planu;
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wjazd z ulic 10.KD.L i 11.KD.D oraz dojazdéw 19/1.1.KDW, 19/1.2.KDW i 19/1.5.KDW;
2) dla dojazdéw 19/1.1.KDW i 19/1.2.KDW ustala sie:
a) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) urzadzenie: dopuszcza si¢ jak dla ciagu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni i chodnikow;
3) dla dojazdu 19/1.5.KDW ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie min 6 m,
b) urzadzenie: dopuszcza si¢ jak dla ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni i chodnikow;
4) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogélne
dotyczace catego terenuw § 15 ust. 7.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
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1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami planu.
9. Stawka procentowa: dla catego terenu nie dotyczy.

§ 36.
Ustalenia szczegotowe dla terenu 20.PU
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych,
1) wyklucza sie ustugi turystyki;
2) dopuszcza sie lokalizacje funkciji obstugi komunikacii;
3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) na terenie wydzielenia wewnetrznego 20/1.1.MU dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej;
4) wszelka dziatalnosci winna spetni¢ wymagania zgodne z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 9 ust. 2.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) dopuszcza sie lokalizacje reklam wolnostojacych do 2 m? po jednej dla kazdej dziatalno$ci prowadzonej na
terenie,
b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni no$nika do 2m2 po jednej dla kazdej dziatalnoci
prowadzonej na terenie,
c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych $wiatto, mogacych zakiécaé warunki mieszkaniowe w
bezposrednim sasiedztwie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) cato$¢ terenu elementarnego potozona jest w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktdrego obowigzuja ustalenia w § 9. ust.1 pkt 2;
2) utrzymanie i uzupetnieni szpaleru drzew na terenie pomiedzy linig zabudowy, a liniami rozgraniczajacymi drég
11.KD.D i 12.KD.D.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej: w granicach terenu
elementarnego znajdujg sie oznaczone na rysunku planu obiekty zabytkowe znajdujgce sie w gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktdrych obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 10 ust 2 7.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic 08.KD.L, 11.KD.D,
b) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych dojazdu 19/1.1.KDW
c) zgodnie z rysunkiem planu dla istniejacego zagospodarowania;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy : maksymalnie 0,8 ,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
4) parametry zabudowy dla terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw i budowli do 15 m,
b) ksztatt dachu dowolny;
5) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: dowolna,
b) szeroko$¢ frontéw dziatek: dowolna,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolna;
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sie.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z ulic 08.KD.L, 11.KD.D oraz 12.KD.D oraz dojazdéw
19/1.1.KDW,19/1.2.KDW i 19/1.5.KDW;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace catego terenuw § 15 ust. 7;
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.
9. Stawka procentowa: dla catego terenu nie dotyczy.

§37.
Ustalenia dla terenu 21.MM.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowe;
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1) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielen wewnetrznych 21/1.1.KDW przeznacza si¢ dla dojazdow.
2, Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 1m? po jednej dla kazdej
dziatalno$ci prowadzonej w budynku;
c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych $wiatto mogace zaktdcaé warunki mieszkaniowe w
bezposrednim sasiedztwie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: cato$¢ terenu elementarnego potozona jest w granicach
Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktdrego obowigzujg ustalenia w § 9. ust.1 pkt 2.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegto$ci:
a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic 06.KD.L, 07.KD.L, 08.KD.L i 13.KD.D oraz dojazdu 21/1.1.KDW;
2) parametry zagospodarowania terenu dla zabudowy jednorodzinnej:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy dla zabudowy jednorodzinne;:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 8,5 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, dla
garazy i budynkow gospodarczych do 5 m,
b) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokét budynku maksymalnie: 0,5 m,
c) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych: 18°-25° lub 40°- 45°,
4) parametry zagospodarowania terenu dla zabudowy wielorodzinne;:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
5) parametry zabudowy dla zabudowy wielorodzinnej:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10 m, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, dla
garazy i budynkéw gospodarczych do 5 m,
b) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych: 18°-
25° lub dach ptaski;
6) w zakresie kolorystyki elewacii i pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;
7) podziatu terenu na dziatki budowlane mozna dokona¢ w oparciu o projekt podziatu sporzadzony dla catego terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi ze wskazaniem przeznaczenia pod zabudowe jedno lub wielorodzinna - po
udokumentowaniu mozliwoSci zagospodarowania terenu tj. po sporzadzeniu projektu koncepcyjnego
zagospodarowania terenu wykonanego przez osobe uprawniong (architekt lub urbanista uprawniony),
uwzgledniajacego podziat geodezyjny, uktad komunikacyjny wewnetrzny oraz uzbrojenie terenu w powigzaniu z
uktadami komunikacyjnymi i inzynieryjnymi. Ustala si¢ wymog uzgodnienia w/wym projektu koncepcyjnego oraz
projektowanego podziatu z Burmistrzem Miasta przed uzyskaniem pozwolenia na podziat;
8) zasady podziatu na dziatki dla zabudowy jednorodzinnej:
a) wielko$¢ dziatek: minimaina 1000 m2,
b) szerokos¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek: minimum 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;
9) zasady podziatu na dziatki dla zabudowy wielorodzinnej:
a) wielko$¢ dziatek: minimaina 2000 m2,
b) szeroko$¢ frontdw dla nowo wydzielanych dziatek: dowolny,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na calym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zielercdw i parkdw oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu;
2) przez teren elementarny przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejace napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii obowigzujg
ustalenia jak w § 14 ust.5.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
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a) wjazd na dziatki z drég 06.KD.L, 07.KD.L, 08.KD.Li 13.KD.D,

b) dojazdu 21/1.1.KDW;
2) dla dojazdu 21/1.1.KDW ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimalnie 10 m,

b) urzadzenie: dopuszcza sie jak dla ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni i chodnikdw,

c) przebieg drogi wewnetrznej zgodnie z trasa historycznej kolejki waskotorowej;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 - ustalenia ogéine
dotyczace catego terenuw § 15 ust. 7.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami planu.
9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowq stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30% dla catego terenu elementarnego.

§ 38.
Ustalenia dla terenu 22.MN.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
1) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w formie: zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;;
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielen wewnetrznych 22/1.1.KDW i 22/1.2.KDW przeznacza si¢ dla dojazdow,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 22/1.3.ZP przeznacza si¢ dla zieleni publicznej,
c) teren wydzielen wewnetrznych 22/1.4.CP i 22/1.5.CP przeznacza sie dla ciggéw pieszych,
d) teren wydzielenia wewnetrznego 22/1.6.KS przeznacza sig dla przepompowni $ciekdw,
e) teren wydzielenia wewnetrznego 22/1.7.E przeznacza sie dla stacji transformatorowe;.
2, Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni no$nika do 1m2 po jednej dla kazdej
dziatalno$ci prowadzonej w budynku,
) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych $Swiatto mogace zaktdcaé warunki mieszkaniowe w
bezposrednim sasiedztwie.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: cato$¢ terenu elementarnego potozona jest w granicach
Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowigzujg ustalenia w § 9. ust.1 pkt 2.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtosci:
a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic 07.KD.L, 08.KD.L, 13.KD.D i 14.KD.D oraz dojazdow 22/1.1.KDW
i 22/1.2.KDW,
b) minimum 4 m od linii rozgraniczajacych ciagdw pieszych 22/1.4.CP i 22/1.5.CP;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 8,5 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, dla
garazy i budynkow gospodarczych do 5 m,
b) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokét budynku maksymalnie: 0,5 m,
¢) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych: 35°- 45°;
4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzujq ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimaina 1000 m2,
b) szeroko$¢ frontdw dla nowo wydzielanych dziatek: minimum 20 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na calym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zielercdw i parkdw oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu;

2014-01-16
36/63



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU MIASTA GNIEW NA WSCHOD OD DROGI KRAJOWEJ NR 1
DO GRANICY MIASTA

2) przez teren elementarmy przebiegajg oznaczone na rysunku planu, istniejace napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii obowigzujq
ustalenia jak w § 14 ust. 5.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wjazd na dziatki z drég 07.KD.L, 08.KD.L, 13.KD.D i 14.KD.D,

b) dojazdoéw 22/1.1.KDW, 22/1.2.KDW;
2) dla dojazdow 22/1.1.KDW, 22/1.2.KDW ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimalnie 10 m,

b) urzadzenie: dopuszcza sie jak dla ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni i chodnikdw;
3) dla ciggdw pieszych 22/1.4.CP, 22/1.5.CP ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimalnie 4 m;
4) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogélne
dotyczace catego terenuw § 15 ust. 7.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami planu.
9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzacg naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci: 30% dla catego terenu elementarnego.

§ 39.

Ustalenia dla terenu 23.R
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane wytgcznie z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. Sciezki piesze i
rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: cato$¢ terenu elementarnego potozona jest w granicach
Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktdrego obowigzujg ustalenia w § 9. ust.1 pkt 2.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej: nie ustala sie.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala sie
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
na catym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbednych
dla prowadzenie gospodarki rolnej lub miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu.
7. Obstuga komunikacyjna:
zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi 06.KD.L i 07.KD.L.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: zakaz lokalizacji tymczasowego
zagospodarowania terenu.
9. Stawka procentowa: dla catego terenu nie dotyczy.

§40.
Ustalenia dla terenu 24.MU.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.
1) dla catego terenu dla funkcji ustugowych ustala sie:
a) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych,
b) wyklucza sie lokalizacje kempingéw i pdl namiotowych,
¢) funkcje ustugowe dopuszcza sie w formie budynkdw lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej;
2) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
a) na terenie wydzielenia wewnetrznego 24/1.1 dopuszcza sie lokalizacje wytacznie istniejacej funkcii
przemystowej - piekarnia,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 24/1.2. KDW przeznacza sie dla dojazdu,
c) teren wydzielerh wewnetrznych 24/1.3.KP, 24/1.4 KP i 24/1.5.KP przeznacza sie dla parkingow.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojgcych,
b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni no$nika do 1m? po jednej dla kazdej
dziatalno$ci prowadzonej w budynku,
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c) dla wydzielenia wewnetrznego 24/1.1 dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika
do 2 m? po jednej dla kazdej dziatalno$ci prowadzonej w budynku,
d) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych Swiatto mogace zaktdcaé warunki mieszkaniowe w
bezposrednim sasiedztwie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) cze$¢ terenu elementarnego potozona jest w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktdrego obowigzujg ustalenia w § 9. ust.1 pkt 2.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej: nie ustal sie.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegto$ci:
a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic 08.KD.L oraz 15.KD.D,
b) dla istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
3) parametry zabudowy dla wydzielenia wewnetrznego 24/1.1:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
b) ksztatt dachu dowolny;;
4) parametry zabudowy dla pozostatej zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 8,5 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, dla
garazy i budynkow gospodarczych do 5 m,
b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia pofaci
dachowych: 18°-25° lub 40°- 45°,;
4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimaina 1000 m2,
b) szeroko$¢ frontow dla nowo wydzielanych dziatek: dowolna,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: w terenie
elementarnym znajduije si¢ obiekt do wyburzenia.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wjazd z ulic 08.KD.L oraz 15.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace catego terenu w § 15 ust. 7.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami planu.
9. Stawka procentowa: dla catego terenu nie dotyczy.
§41.
Ustalenia szczegétowe dla terenu 25.MW
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
1) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
a) na terenie wydzielenia wewnetrznego 25/1.1.MU dopuszcza sie lokalizacje wytaczne zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej i ustug,
b) na terenie wydzielenia wewnetrznego 25/1.2 dopuszcza si¢ lokalizacje wytaczne zabudowy ustugowe;,
c) teren wydzielen wewnetrznych 25/1.3.KDW, 25/1.4.KDW i 25/1.5.KDW przeznacza si¢ dla dojazdéw.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) cze$¢ terenu znajduje sie w ustalonym w planie systemie przestrzeni publicznych, oznaczonym symbolem na rysunku
planu, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 1i 2.
2) dopuszcza sie lokalizacje nosnikow reklamowych w przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11
ust. 2 pkt. 2;
3) na terenie poza systemem przestrzeni publicznych wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych i
wbudowanych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) cze$¢ terenu elementarnego potozona jest w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
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ktdrego obowigzujg ustaleniaw § 9. ust.1 pkt 2.;
2) zasady ksztattowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejgcego wartosciowego
drzewostanu.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej: nie ustal sie.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy 09.KD.L, 10.KD.L i 15.KD.D;
b) zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,4,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 40%;
3) parametry zabudowy dla wydzielenia 25/1.1.MU i 25/1.2:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 8,5 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, dla garazy i
budynkéw gospodarczych do 5 m,
b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych: 18°-25° lub 40°- 45°;,
4) parametry zabudowy dla pozostatej cze$ci terenu elementarnego:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 15 m, maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, dla garazy i
budynkéw gospodarczych do 6 m,
b) ksztatt dachu: dowolny,
5) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimalnie 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontéw dziatek: dowolna,
c) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod lokalizacje garazy w zespotach o minimalnej ilosci szejéciu stanowisk o
dowolnej powierzchni,
d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) w zakresie kolorystyki elewaciji i pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzenia
zielencdw i parkéw oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wjazd na dziatki drég wewnetrznych 09.KD.L, 10.KD.L,15.KD.D,
b) wjazd na dziatki z dojazdow 25/1.3.KDW, 25/1.4.KDW i 25/1.5.KDW;
2) dla dojazdu 25/1.3.KDW ustala sie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych min 10 m,
b) urzadzenie: dopuszcza sie jak dla ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni i chodnikdw;
3) dla dojazdu 25/1.4.KDW ustala sie:
a) szerokosS¢ w liniach rozgraniczajacych min 8 m,
b) urzadzenie: dopuszcza si¢ jak dla ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni i chodnikéw;
4) dla dojazdu 25/1.5.KDW ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min 8m z placem do zawracania 12,5 x12,5 m,
b) urzadzenie: dopuszcza si¢ jak dla ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni i chodnikéw
5) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w rozdziale 2 - ustalenia ogéine
dotyczace catego terenu w § 15 ust. 7.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami planu, dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.
9. Stawka procentowa: dla catego terenu nie dotyczy.

§42.
Ustalenia dla terenu 26.MU.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.
1) dla catego terenu dla funkciji ustugowych ustala sie:
a) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych,
b) wyklucza sie lokalizacje kempingdw i pél namiotowych,
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¢) funkcje ustugowe dopuszcza sie w formie budynkdw lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej;
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 26/1.1.UO przeznacza si¢ dla ustug o$wiaty,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 26/1.2.UZ przeznacza sie dla ustug zdrowia,
c) teren wydzielert wewnetrznych 26/1.3.KDW i 26/1.4. KDW przeznacza si¢ dla dojazddw,
d) teren wydzielenia wewnetrznego 26/1.5.E przeznacza sie dla stacji transformatorowych.
2, Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) cze$¢ terenu znajduje sie w ustalonym w planie systemie przestrzeni publicznych, oznaczonym symbolem na rysunku
planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 2.
2) dopuszcza sie lokalizacje no$nikéw reklamowych w przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11
ust. 2 pkt. 2;
3) na terenie poza systemem przestrzeni publicznych ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojgcych,
b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni no$nika do 1m2 po jednej dla kazdej
dziatalno$ci prowadzonej w budynku,
c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych Swiatto mogace zakidcaC warunki mieszkaniowe w
bezposrednim sasiedztwie;
4) w granicach terenu elementarnego wprowadza sie oznaczone na rysunku planu zamkniecie kompozycyjne osi
widokowej wzdtuz ulicy oznaczonej jako 08.KD.L dla ktérego obowigzujg ustalenia zgodnie z § 8 ust. 1;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) calo$¢ terenu elementarnego potozona jest w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktdrego obowigzujg ustalenia w § 9. ust.1 pkt 2;
2) obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejacego wartosciowego drzewostanu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: w granicach terenu
elementarnego znajdujg sie oznaczone na rysunku planu obiekty zabytkowe znajdujgce sie w gminnej ewidencji
zabytkdw, dla ktérych obowiazujg ustalenia ogoine zawarte w § 10 ust 2i 7.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtosci:
a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic 08.KD.L, 10.KD.L i 15.KD.D oraz dojazdu 26/1.3.KDW ,
b) minimum 4 m od linii rozgraniczajacych dojazdu 26/1.4.KDW ,
c) dla istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy dla wydzielern wewnetrznych 26/1.1.UO i 26/1.1.UZ:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12 m, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
b) ksztatt dachu dowolny;
4) parametry zabudowy dla pozostatej zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10 m, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, dla
garazy i budynkdw gospodarczych do 5 m,
b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia pofaci
dachowych: 35°- 45°;
4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzuja ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m2,
b) szeroko$¢ frontdw dla nowo wydzielanych dziatek: dowolna,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektdw niezbednych do urzadzenia
zielenicow i parkow oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu;
2) w terenie elementarnym znajduije sie obiekt dysharmonijny dla ktdrego obowigzujq ustalenia zawarte w § 14 ust.2
pkt.3.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) wjazd z ulic 08.KD.L, 10.KD.L i 15.KD.D,
b) dojazdéw 26/1.3.KDW i 26/1.4.KDW;
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2) dla dojazddéw 26/1.3.KDW i 26/1.4.KDW ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min 10 m,
b) urzadzenie: dopuszcza sie jak dla ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni i chodnikdw;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 - ustalenia ogéine
dotyczace catego terenuw § 15 ust. 7.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami planu.
9. Stawka procentowa: dla catego terenu nie dotyczy.
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§43.
Ustalenia dla terenu 27.MW.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
1) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy jednorodzinnej blizniaczej;
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 27/1.1.KDW przeznacza sie dla dojazdow,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 27/1.2.MU przeznacza sie dla funkcji mieszkaniowo ustugowej z
wykluczeniem zabudowy jednorodzinnej wolnostojace.
2, Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) cze$¢ terenu znajduje sie w ustalonym w planie systemie przestrzeni publicznych, oznaczonym symbolem na rysunku
planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 2.
2) dopuszcza sie lokalizacje no$nikéw reklamowych w przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11
ust. 2 pkt. 2;
3) na terenie poza systemem przestrzeni publicznych ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nodnika do 1 m2, po jednej dla kazdej
dziatalnosci prowadzonej w budynku;
c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych $wiatto mogace zaktdcaé warunki mieszkaniowe w
bezposrednim sasiedztwie.
4) w granicach terenu elementarnego wprowadza sie oznaczong na rysunku planu 0§ widokowa dla ktorej
obowigzujq ustalenia zgodnie z § 8 ust. 2;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) cato$¢ terenu elementarnego potozona jest w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktdrego obowigzujg ustalenia w § 9. ust.1 pkt 2;
2) obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejacego wartosciowego drzewostanu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: w granicach terenu
elementarnego znajdujq sie oznaczone na rysunku planu obiekty zabytkowe znajdujgce sie w gminnej ewidenc;i
zabytkdw, dla ktérych obowiazujg ustalenia ogoine zawarte w § 10 ust 2§ 7.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtosci:
a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic 10.KD.L i 16.KD.D oraz dojazdu 27/1.1.KDW,
b) dla istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10 m, minimalnie dwie a maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze, dla garazy i budynkow gospodarczych do 6 m,
b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych: 35°- 45°;
4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzujq ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimaina 1000 m2,
b) szerokos¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek: dowolna,
¢) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod lokalizacje garazy w zespotach o minimalnej ilosci sze$ciu stanowisk o
dowolnej powierzchni,
d) kat potoZenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: 1) wyklucza sie
lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzenia zielencow i
parkéw oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wjazd z ulic 10.KD.L i 16.KD.D,
b) dojazdu 27/1.1.KDW;
2) dla dojazdu 27/1.1.KDW ustala sie:
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a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) urzadzenie: dopuszcza sie jak dla ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni i chodnikdw;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 - ustalenia ogéine
dotyczace catego terenuw § 15 ust. 7.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami planu.
9. Stawka procentowa: dla catego terenu nie dotyczy.

§44.
Ustalenia dla terenu 28.MW.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 28/1.1.KDW przeznacza sie dla dojazdéw,
b) na teren wydzielenia wewnetrznego 28/1.2.MN dopuszcza sie lokalizacje zabudowy jednorodzinne
mieszkaniowe.
2, Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) cze$¢ terenu znajduje sie w ustalonym w planie systemie przestrzeni publicznych, oznaczonym symbolem na rysunku
planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 2.
2) dopuszcza sie lokalizacje no$nikéw reklamowych w przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11
ust. 2 pkt. 2;
3) na terenie poza systemem przestrzeni publicznych ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojgcych,
b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni noénika do 1m? po jednej dla kazdej
dziatalno$ci prowadzonej w budynku;
c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych $wiatto mogace zaktdcaé warunki mieszkaniowe w
bezposrednim sasiedztwie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) cato$¢ terenu elementarnego potozona jest w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktdrego obowigzujg ustalenia w § 9. ust.1 pkt 2;
2) obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejacego warto$ciowego drzewostanu.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegto$ci:
a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic 10 KDL ,16.KD.D i 17.KD.D oraz dojazdu 28/1.1.KDW ;
b) dla istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 10 m, minimalnie dwie a maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze, dla garazy i budynkoéw gospodarczych do 6 m,
b) dach ptaski i dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 35°- 45°;
4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzuja ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimaina 1000 m2,
b) szerokos¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek: dowolna,
¢) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod lokalizacje garazy w zespotach o minimalnej ilosci szejciu stanowisk o
dowolnej powierzchni,
d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) w terenie elementarnym znajduije sie obiekt do wyburzenia;
2) w terenie elementarnym znajduije sie obiekt dysharmonijny dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 14 ust.2
pkt.3;
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3) wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbednych do urzadzenia
Zielencdw i parkdw oraz ogroddw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wjazd z ulic 16.KD.D i 17.KD.D oraz 10.KD.L dla istniejacej zabudowy,
b) dojazdu 28/1.1.KDW;
2) dla dojazdu 28/1.1.KDW ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) urzadzenie: dopuszcza sie jak dla ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni i chodnikdw;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 - ustalenia ogéine
dotyczace catego terenuw § 15 ust. 7.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami planu.
9. Stawka procentowa: dla catego terenu nie dotyczy.

§ 45.
Ustalenia szczegotowe dla terenu 29.PU
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych,
1) wyklucza sie lokalizacje:
a) funkciji ustug publicznych,
b) na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze zbidrka i przetwarzaniem surowcdw wtomych i
odpadow;
2, Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie lokalizacje no$nikow reklamowych w przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11
ust. 2 pkt. 2;
2) na terenie poza systemem przestrzeni publicznych ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza sig lokalizacje reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nodnika do 2 m2, po jednej dla kazdej
dziatalno$ci prowadzonej w budynku;
c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych Swiatto mogace zakibcaC warunki mieszkaniowe w
bezposrednim sasiedztwie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: catos¢ terenu elementarnego potozona jest w granicach
Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowigzujg ustalenia w § 9. ust.1 pkt 2;
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej: nie ustala sie.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy 16.KD.D oraz dojazdu 28/1.1.KDW,
b) zgodnie z rysunkiem planu dla istniejacego zagospodarowania;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy - 0,5,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) parametry zabudowy dla terenu:
a) wysokos$¢ zabudowy: dla budynkéw i budowli do 12 m,
b) ksztatt dachu dowolny;
5) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimalna 5000 m?,
b) szeroko$¢ frontdw dziatek: dowolna,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolna;
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sie.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z ulicy 16.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace catego terenuw § 15 ust. 7.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.
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9. Stawka procentowa: dla catego terenu nie dotyczy.
§ 46.
Ustalenia dla terenu 30.UT
1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug turystycznych i rekreaci,
1) dopuszcza sie lokalizacje:

a) ustug publicznych tj. o$wiaty, rekreacii i kultury fizycznej oraz sportu;

b) zabudowy mieszkaniowe] jako uzupetnienie innych funkcji, przy czym powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego nie moze przekroczy¢ 150 m?,

C) ustug komercyjnych jak: handel, gastronomia jako uzupetnienie podstawowego przeznaczenia
terenu;

2) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 30/1.1.KDW przeznacza sie dla dojazdu,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 30/1.2.ZP przeznacza si¢ dla zieleni publiczne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu:
1) lokalizacja reklam zgodnie z ustaleniami dla terendéw lezacych w strefie historyczne panoramy dla ktorych
obowiazujq ustalenie zawarte w § 10. ust.7;
2) w granicach terenu elementarnego wprowadza sie oznaczong na rysunku planu 0§ widokowa, dla ktorej
obowiazujq ustalenia zgodnie z § 8 ust. 2;
3) w terenie elementarnym znajduje sie obiekt dysharmonijny dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 14 ust.2
pkt.3.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) cze$¢ terenu elementarnego potozona jest w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktdrego obowigzujg ustalenia w § 9. ust.1 pkt 2.;
2) zasady ksztattowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejgcego wartosciowego
drzewostanu.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspoétczesnej: obszar lezy w strefie
ekspozycji historycznej panoramy miasta Gniew dla ktorej obowigzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 4 i 5.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtoSci:
a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic 16.KD.D i dojazdu 30/1.1.KDW,
b) zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
3) parametry zabudowy dla wydzieleri wewnetrznych 30/5.1 oraz 30/5.2:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 6 m,;
b) ksztatt dachu dowolny;
4) parametry zabudowy dla wydzielenia wewnetrznego 30/5.3:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10 m;
b) ksztalt dachu dowolny;
5) parametry zabudowy dla pozostatej czesci terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12 m,;
b) dach ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia
potaci dachowych: 0°-25° lub 40°- 45°;
6) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimalnie 2000 m?,
b) szeroko$¢ frontéw dziatek: dowolna,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych w tym obiektéw niezbednych do
urzadzenia zieleficow i parkéw oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikdw terenu;
2) na terenie wydzielenia 30/1.1.KDW znajduije sie obiekt docelowo do wyburzenia oznaczony na rysunku planu;
3) w terenie elementarnym znajduje sie obiekt dysharmonijny dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 14 ust.2
pkt.3.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) obstuga komunikacyjna: wjazd na teren z drogi 16.KD.D, dojazdu 30/1.1.KDW oraz z uktadéw komunikacyjnych
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poza granicami opracowania;
2) dla dojazdu 30/1.1.KDW ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) urzadzenie: dopuszcza sie jak dla ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni i chodnikdw;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 - ustalenia ogéine
dotyczace catego terenuw § 15 ust. 7.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego.
9. Stawka procentowa: dla catego terenu nie dotyczy..

§47.
Ustalenia dla terenu 31.MW.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) na terenie poza systemem przestrzeni publicznych ustala sie nastepujace zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojgcych,
b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nodnika do 1 m2, po jednej dla kazdej
dziatalnosci prowadzonej w budynku,
c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych $Swiatto mogace zaktocaé warunki mieszkaniowe w
bezposrednim sasiedztwie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) cato$¢ terenu elementarnego potozona jest w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktdrego obowigzuja ustalenia w § 9. ust.1 pkt 2;
2) obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejacego wartosciowego drzewostanu.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtoSci:
a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic 16.KD.D i 17.KD.D oraz dojazdu 32/1.1.KDW ,
b) dla istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10 m, minimalnie dwie a maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze, dla garazy i budynkow gospodarczych do 6 m,
b) ksztalt dachu dowolny;
4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzujq ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimaina 1000 m2,
b) szeroko$¢ frontdéw dla nowo wydzielanych dziatek: dowolna,
c) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod lokalizacje garazy w zespotach o minimalnej ilosci szeSciu stanowisk o
dowolnej powierzchni,
d) kat potoZenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbednych do urzadzenia
zielencdw i parkéw oraz ogroddw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wjazd z ulic 16.KD.D i 17.KD.D oraz dojazdu 32/1.1.KDW;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace catego terenuw § 15 ust. 7.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami planu.
9. Stawka procentowa: dla catego terenu nie dotyczy.
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§ 48.
Ustalenia dla terenu 32.MN.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
1) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w formie: zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej;
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 32/1.1. KDW przeznacza sie dla dojazddw.
2, Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) cze$¢ terenu znajduje sie w ustalonym w planie systemie przestrzeni publicznych, oznaczonym symbolem na rysunku
planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 2.
2) dopuszcza sie lokalizacje no$nikéw reklamowych w przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11
ust. 2 pkt. 2;
3) na terenie poza systemem przestrzeni publicznych ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojgcych,
b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 1 m2, po jednej dla kazdej
dziatalno$ci prowadzonej w budynku;
c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych $wiatto mogace zaktdcaé warunki mieszkaniowe w
bezposrednim sasiedztwie;
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: cato$¢ terenu elementarnego potozona jest w granicach
Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowiazujg ustalenia w § 9. ust.1 pkt 2;
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoéltczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtoSci:
a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic 10.KD.L, 16.KD.D i 17.KD.D oraz dojazdéw 32/1.1.KDW i
33/1.2.KDW,
b) dla istniejacych obiektow zgodnie z linig zabudowy;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 8,5 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, dla
garazy i budynkdw gospodarczych do 5 m,
b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokét budynku maksymalnie: 0,5m,
c) dach ptaskie, dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia
potaci dachowych: 35°- 45°;
4) w zakresie kolorystyki elewaciji i pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimalna dla zabudowy jednorodzinnej 800 m2, dla zabudowy blizniaczej 400 m?,
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zielencow i parkéw oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wjazd na dziatki z ulic 10.KD.L, 16.KD.D, 17.KD.D oraz dojazdow 32/1.1.KDW, 33/1.2.KDW;
2) dla dojazdu 32/1.1.KDW ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimalnie 8 m,
b) urzadzenie: dopuszcza sie jak dla ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni i chodnikdw;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogoine
dotyczace catego terenuw § 15 ust. 7.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami planu.
9. Stawka procentowa: dla catego terenu nie dotyczy.

§ 49.
Ustalenia dla terenu 33.MN.
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1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
1) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w formie: zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 33/1.1.ZP przeznacza sie dla zieleni publiczne;.
2, Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) lokalizacja reklam zgodnie z ustaleniami dla terenéw lezacych w strefie historyczne panoramy dla ktérych
obowigzujg ustalenie zawarte w § 10. ust.7.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) cze$¢ terenu elementarnego lezy w obszarze NATURA 2000 OSOP - Dolina Dolnej Wisty PLB 040003, dla
ktdrego obowigzuja ustalenia w § 9 ust. 1pkt 1;
2) czes¢ terenu lezy w Gniewskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowigzujg ustalenia w § 9. ust.1
pkt. 2.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: obszar lezy w strefie
ekspozycii historycznej panoramy miasta Gniew dla ktorej obowigzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 4 i 5.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegto$ci:
a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy 16.KD.D oraz dojazdu 32/1.1.KDW;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 8,5 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, dla
garazy i budynkow gospodarczych do 5 m,
b) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokét budynku maksymalnie: 0,5m,
c) dach dwuspadowy i wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych: 30°-40°;
4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimalna dla zabudowy jednorodzinnej 800 m2,
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zielencow i parkdéw oraz ogroddw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wjazd na dziatki z ulic 16.KD.D,
b) dojazdu 32/1.1.KDW;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace catego terenuw § 15 ust. 7.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami planu.
9. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowg stuzacq naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§50.
Ustalenia szczegotowe dla terenu 34.G

1. Przeznaczenie terenu: tereny garazy,
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustal sig,
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic 09.KD.L, 10.KD.L oraz ulicy 27 Stycznia,
2) parametry zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy - 0,6,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
3) parametry zabudowy dla terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy: 6 m,
b) ksztatt dachu: ptaski;
4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzujq ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: dowolna,
b) szeroko$¢ frontéw dziatek: dowolna,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolna;
6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sie.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z ulic 09.KD.L, 10.KD.L oraz ulicy 27 Stycznia.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.
9. Stawka procentowa: dla catego terenu nie dotyczy.

§51.
Ustalenia dla terenu 35.R
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane wylacznie z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. $ciezki piesze i
rowerowe, fawki, zadaszone miejsca odpoczynku;
2) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 35/1.1.WS przeznacza si¢ dla rzeki Wisty
b) teren wydzielenia wewnetrznego 35/1.2.WS przeznacza si¢ kanatu dla rzeki Wierzycy,
c) teren wydzielenia wewnetrznego 35/1.3.ZL przeznacza sie dla lasu,
d) teren wydzielenia wewnetrznego 35/1.4.UT przeznacza si¢ dla przystani zeglarskiej wraz z niezbedng
infrastruktura i parkingami,
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych;
2) udostepnienie bez ograniczen dla ruchu pieszego ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu odpowiednim
symbolem.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1)teren elementarnego lezy w obszarach NATURA 2000 SOOS - Dolna Wista PLH 220033 i NATURA 2000 OSOP -
Dolina Dolnej Wisty PLB 040003, dla ktorych obowigzuja ustalenia w § 9 ust. 1 pkt 1;
2) czes¢ terenu lezy w Gniewskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, dla ktorego obowigzujg ustalenia w § 9. ust.2;
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:
1) w terenie elementarnym znajdujq sie dwa stanowiska archeologiczne oznaczone symbolem na rysunku planu dla
ktdrych obowigzuja ustalenie zawarte w § 10 ust. 3;
2) obszar lezy w strefie ekspozycji historycznej panoramy miasta Gniew dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10
ust. 4i5.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci: nie dotyczy;
) parametry zagospodarowania terenu: nie dotyczy;
) parametry zabudowy: nie dotyczy;
) zasady podziatu na dziatki:
a) wielkos¢ dziatek: dowolna, zgodna z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
b) szeroko$¢ frontéw dziatek: dowolna,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie wyklucza sie lokalizacje obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw tymczasowych stuzacych
uzytkownikom przystani zeglarskiej niezbednych do petnienia funkgji przystani;
2) w terenie elementarny znajdujq sie obszary narazone na osuwanie si¢ mas ziemi dla ktérych obowigzujg ustalenie
zawarte w § 12 ust.1;
3) teren elementarny potozony jest w oznaczonym na rysunku planu obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia,
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dla terenu tego obowigzujg ustalenia ogéine zawarte w § 12 ust 2.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) wjazd na teren z drég 02.KD.Z,16.KD.D oraz ulicy 27 Stycznie lezacej poza obszarem opracowania;

2) przebieg tras rowerowych w granicach terenu elementarnego oznaczone symbolem na rysunku:
a) miedzynarodowa trasa rowerowa: Bursztynowa Trasa Rowerowa R-9 - trasa Baftyk - Adriatyk,
przebiegajaca w granicach wojewodztwa pomorskiego wzdtuz lewego brzegu Wisty przez miejscowosci:
Opalenie, Gniew, Tczew, Gdansk Punkty weztowe: Gniew Miejsca powigzan z sagsiednimi wojewddztwami:
kujawsko-pomorskie - miejscowo$¢ Pieniazkowo (lewy brzeg Wisty),
b) miedzyregionalna trasa rowerowa nr 11 - Trasa Tysigca Jezior Miastko, Bytow, Suleczyno, Ko$cierzyna,
Skorcz, Gniew, Kwidzyn, Prabuty w kierunku ltawy Punkty weztowe: Bytow Miejsca powigzan z sasiednimi
wojewodztwami: warmirisko-mazurskie - miejscowos¢ Potatki; zachodniopomorskie - miejscowo$¢ Mitocice,
c) miedzyregionalna trasa rowerowa nr 12 - Trasa Zamkéw Polski Pétnocnej: Czarne, Czluchow, Chojnice,
Konarzyny, Bytow, Suleczyno, KoScierzyna, Stara Kiszewa, Skarszewy, Tczew, Malbork, Sztum, Gniew,
Smetowo Graniczne Punkty wezlowe: Bytow Miejsca powigzan z sasiednimi  wojewddztwami:
zachodniopomorskie - miejscowo$¢ - Czarne; kujawsko-pomorskie - miejscowo$¢ Silno w kierunku Tucholi
oraz Pienigzkowo w kierunku Grudziadza,
d) regionalna trasa rowerowa nr 117: Gdansk -Skarszewy - Starogard - Pelplin — Gniew.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: zakaz lokalizacji tymczasowego

zagospodarowania terenu.

9. Stawka procentowa: dla catego terenu elementarnego nie dotyczy.

§52.
Ustalenia dla terenu 36.R
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
1) dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane wytgcznie z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. Sciezki piesze i
rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku;
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 36/1.1.UT przeznacza si¢ dla przystani Zeglarskiej wraz z niezbgdng
infrastrukturg i parkingami ,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 36/1.2.ZL przeznacza sie dla lasu,
c) teren wydzielen wewnetrznych 36/1.3.KDW i 36/1.4.KDW przeznacza sie dla dojazddw,
d) teren wydzielenia wewnetrznego 36/1.5.WS przeznacza sie dla rzeki Wierzycy,
e) teren wydzielerh wewnetrznych 36/1.6.WS i 36/1.7.WS przeznacza sie dla kanatu rzeki Wierzycy.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych;
2) udostepnienie bez ograniczen dla ruchu pieszego ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu odpowiednim
symbolem.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) cze$¢ terenu elementarnego lezy w obszarach NATURA 2000 SOOS - Dolna Wista PLH 220033 i NATURA 2000
OSOP - Dolina Dolnej Wisty PLB 040003, dla ktérych obowigzujg ustalenia w § 9 ust. 1pkt 1;
2) cato$¢ terenu elementarnego potozona jest w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktérego obowigzujg ustalenia w § 9. ust.1 pkt 2;
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej:
1) w terenie elementarmym znajduje sie stanowisko archeologiczne oznaczone symbolem na rysunku planu, dla
ktdrego obowigzuje ustalenie zawarte w § 10 ust. 3;
2) obszar lezy w strefie ekspozycji historycznej panoramy miasta Gniew dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10
ust. 4i5.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: nie ustala si¢
2) ustala sie wskazniki i parametry zagospodarowania terenu dla pozostatej czesci terenu: nie ustala sie;
3) ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy dla pozostatej cze$ci terenu: nie ustala sie;
4) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: dowolna, zgodna z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
b) szeroko$¢ frontdw dziatek: dowolna,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) na catym terenie wyklucza sie lokalizacje nowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw tymczasowych
stuzacych uzytkownikom przystani zeglarskiej niezbednych do petnienia funkciji przystani;
2) w terenie elementarnym znajdujg sie obszary narazone na osuwanie sie¢ mas ziemi dla ktérych obowigzujg
ustalenie zawarte w § 12 ust.1;
3) obowigzuje lokalizacja mostu oznaczonego na rysunku planu w miejscu styku drogi wewnetrznej 36/1.3.KDW z
rzekg Wierzyca,
4) teren elementarny potozony jest w oznaczonym na rysunku planu obszarze bezpo$redniego zagrozenia powodzia,
dla terenu tego obowigzujq ustalenia ogéine zawarte w § 12 ust 2.
7. Obstuga komunikacyjna: wjazd na teren
1) z ulicy 02.KD.Z oraz dojazdu 36/1.3.KDW i 36/1.4.KDW
2) dla dojazdéw 36/1.3.KDW i 36/1.4.KDW ustala sie:
a) szerokosc¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie: dopuszcza sie jak dla ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni i chodnikdw;
3) przebieg tras rowerowych w granicach terenu elementarnego oznaczone symbolem na rysunku:
a) miedzynarodowa trasa rowerowa: Bursztynowa Trasa Rowerowa R-9 - trasa Battyk - Adriatyk, przebiegajaca
w granicach wojewodztwa pomorskiego wzdiuz lewego brzegu Wisty przez miejscowosci: Opalenie, Gniew,
Tczew, Gdanisk Punkty weztowe: Gniew Miejsca powigzan z sasiednimi wojewodztwami: kujawsko-pomorskie -
miejscowo$¢ Pienigzkowo (lewy brzeg Wisty),
b) migdzyregionalna trasa rowerowa nr 12 - Trasa Zamkow Polski Pdtnocnej: Czarne, Cztuchéw, Chaojnice,
Konarzyny, Bytow, Suleczyno, Koscierzyna, Stara Kiszewa, Skarszewy, Tczew, Malbork, Sztum, Gniew,
Smetowo Graniczne Punkty weziowe: Bytow Miejsca powigzan z sasiednimi  wojewodztwami:
zachodniopomorskie - miejscowo$¢ - Czarne; kujawsko-pomorskie - miejscowo$¢ Silno w kierunku Tucholi oraz
Pienigzkowo w kierunku Grudziadza.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: zakaz lokalizacji tymczasowego
zagospodarowania terenu.
9. Stawka procentowa: dla catego terenu elementarnego nie dotyczy.

§53.
Ustalenia dla terenu 37.MN.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
1) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w formie: zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 37/1.1.CP przeznacza sie dla ciggu pieszego.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) lokalizacja reklam zgodnie z ustaleniami dla terendw lezacych w strefie historyczne panoramy dla ktorych
obowiazujq ustalenie zawarte w § 10. ust.7.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: teren elementarny lezy w obszarze NATURA 2000 OSOP
— Dolina Dolnej Wisty PLB 040003, dla ktérego obowigzujq ustalenia w § 9 ust. 1pkt 1.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: obszar lezy w strefie
ekspozyciji historycznej panoramy miasta Gniew dla ktorej obowigzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 4 i 5.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegto$ci:
a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy 16.KD.D,
a) minimum 4 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego 37/1.1.CP;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 8,5m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, dla
garazy i budynkow gospodarczych do 5m,
b) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokét budynku maksymalnie: 0,5 m,
¢) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych: 30°- 40
4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzujq ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimalna dla zabudowy jednorodzinnej 800 m2,
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b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zielencdw i parkoéw oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) wjazd na dziatki z ulicy 16.KD.D,

2) dla ciagu pieszego 37/1.1.CP ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 4 m;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 - ustalenia ogéine
dotyczace catego terenuw § 15 ust. 7.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami planu.
9. Stawka procentowa: nie ustala sie stawki procentowej stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§53.
Ustalenia dla terenu 38.MU.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.
1) dla catego terenu dla funkcji ustugowych ustala sie:
a) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych,
b) wyklucza sie lokalizacje kempingdw i pél namiotowych,
c) funkcje ustugowe dopuszcza sie w formie budynkdw lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej;
2, Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) teren znajduje sie w ustalonym w planie systemie przestrzeni publicznych, oznaczonym symbolem na rysunku planu, dla
ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 11 2.
2) dopuszcza sie lokalizacje no$nikéw reklamowych w przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11
ust. 2 pkt. 2;
3) na terenie poza systemem przestrzeni publicznych ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni no$nika do 1m? po jednej dla kazdej
dziatalno$ci prowadzonej na dziatce;
c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych Swiatto mogace zakiocaé warunki mieszkaniowe w
bezposrednim sasiedztwie;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) cato$¢ terenu elementarnego potozona jest w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktdrego obowigzujg ustalenia w § 9. ust.1 pkt 2;
2) zasady ksztattowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejgcego wartosciowego
drzewostanu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: nie ustal sie.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegto$ci:
a) minimum 8 m od linii rozgraniczajacych ulic 04.KD.L oraz 20.KD.L,
b) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy 11.KD.L,
c) dla istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10 m, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
b) dach ptaski 0 kacie nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 10° lub dach dwuspadowy i wielospadowy o
potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych: 35°- 45°;
4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzuja ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m2,
b) szeroko$¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek: dowolna,
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c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzenia
zielencow i parkow oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu;
2) na terenie znajduje si¢ obiekt docelowo do wyburzenia oznaczony na rysunku planu.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wjazd z ulic 04.KD.L , 11.KD.Di 20.KD.L;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogélne
dotyczace catego terenuw § 15 ust. 7.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami planu.
9. Stawka procentowa: dla catego terenu nie dotyczy.

Rozdziat 4
Ustalenia dla terenéw systemu komunikacyjnego

§ 54.
Ustalenia szczegotowe dla terenu 01.KD.GP
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy GP - gtéwna ruchu przyspieszonego w terenie zabudowanym - droga
krajowa nr 1.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosé:

2
3) elementy wyposazenia: w zaleznosci od potrzeb po uzgodnieniu z zarzadcq drogi;
4) dostepno$¢: poprzez skrzyzowania skanalizowane.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie po uzgodnieniu z zarzadcg drogi;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacii;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: na warunkach zarzadcy drogi,

5) dopuszcza sig lokalizacji zieleni na warunkach zarzadcy drogi.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.
5. Inne ustalenia:
1) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych;
2) zakaz lokalizacji infrastruktury za wyjatkiem przej$¢ poprzecznych pod droga na warunkami po uzgodnieniu z
zarzadca drogi.
6. Stawka procentowa: dla catego terenu 01.KD.G nie dotyczy.

§ 55.

Ustalenia dla terenu 02.KD.Z
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy Z - zbiorcza — droga wojewodzka nr 518.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos$¢:
1) szerokos¢: w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
przekroj drogi i szeroko$¢ pasdw ruchu: na zasadach ustalonych przez zarzadce drogi;
elementy wyposazenia: w zalezno$ci od potrzeb po uzgodnieniu z zarzadcg drogi;
dostepnosé: poprzez skrzyzowania skanalizowane.
Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
) obiekty matej architektury: dopuszcza sie po uzgodnieniu z zarzadcg drogi;
) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;
)
)

==

2
3
4
3.
1
2
3
4) urzadzenia techniczne: na warunkach zarzadcy drogi,

5) dopuszcza sie lokalizacje zieleni na warunkach zarzadcy drogi.
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4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu.

5. Inne ustalenia:

1) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

2) zakaz lokalizacji infrastruktury za wyjatkiem przej$¢ poprzecznych pod drogg na warunkach i po uzgodnieniu z
zarzadcag drogi;

3) obowigzuje zakaz bezposredniego zjazdu na droge 01.KD.GP po modernizacji skrzyzowania DK nr 1 z ul.
KoSciuszki i Kolejowa;

4) w terenie elementarnym znajduje si¢ stanowisko archeologiczne oznaczone symbolem na rysunku planu, dla
ktdrego obowigzuije ustalenie zawarte w § 10 ust. 3.

6. Stawka procentowa: dla catego terenu 02.KD.Z nie dotyczy.

§ 56.

Ustalenia dla terenéw 03.KD.L ul. Lipowa, 04.KD.L ul. Gdanska, 05.KD.L ul. Kos$ciuszki,10.KD.L ul. 27 Stycznia
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L — lokalna — drogi powiatowe.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w istnigjgcych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekréj drogi i szerokos¢ pasow ruchu: na zasadach ustalonych przez zarzadce drogi;
3) elementy wyposazenia:

a) chodnik po co najmniej jednej stronie ulicy

b) moZliwos¢ lokalizacji Sciezki rowerowej;
4) dostepnosé: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacj;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowiacej wyposazenie
terendw przeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia:
1) dopuszcza sie:

a) tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

b) wyznaczenie miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drogi;
2) dla ulicy 04.KD.L (ul. Gdanskiej) obowigzuje docelowo zakaz bezposredniego zjazdu na droge 01.KD.GP po
modernizaciji skrzyzowania DK nr 1 z ul. Kosciuszki i Kolejowa.
6. Stawka procentowa: nie ma zastosowania.

§ 57.

Ustalenia dla terenow 06.KD.L, 07.KD.L, 08.KD.L, 09.KD.L, i 19.KD.L
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L —lokalna.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych min. 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj drogi i szerokos¢ pasow ruchu: na zasadach ustalonych przez zarzadce drogi;
3) elementy wyposazenia: chodnik po co najmniej jednej stronie jezdni,
4) dostepnos¢: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza si;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe; zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowiacej wyposazenie
terendw przeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia:

= = = =
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1) dopuszcza sie:

a) tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

b) wyznaczenie miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drogi.
6. Stawka procentowa: nie ma zastosowania.

§ 58.
Ustalenia dla terenéw 11.KD.D ul. Kopernika, 12.KD.D ul. Czyzewskiego, 13.KD.D, 14.KD.D, 15.KD.D,
16.KD.D ul. Kusocinskiego, 17.KD.D, 18.KD.D
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekréj drogi i szeroko$¢ pasow ruchu: na zasadach ustalonych przez zarzadce drogi;
3) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni;
4) dostepnosé: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizaj;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe; zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowiacej wyposazenie
terendw przeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia: dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
6. Stawka procentowa: nie ma zastosowania.

Nas oA N

Rozdziat §
Ochrona gruntéw rolnych i lesSnych

§ 59.
Przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2004r nr 121, poz. 1266 z p6zn. zm.) nie stosuje si¢
do gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne potozone w granicach administracyjnych miasta.

Rozdziat 6
Przepisy koricowe

§61.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Gniew

§ 62.
Uchwala podlega ogtoszeniu w dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego oraz Biuletynie Informacii
Publiczne;j.

§ 63.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr ...........ccceecueeee
Rady Miejskiej w Gniewie
zdnia.......ooeeennneinnens 2010 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego opracowywanego w wykonaniu z uchwaty
Nr XXV/226/08 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 24 wrzesnia 2008 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gniew na wschod od drogi krajowej nr
1 do granicy

Zawiadomienie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko ukazato sie:

o wlokalnej prasie

o na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy Gniew,

e wBIP Urzedu Miasta i Gminy Gniew.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu (wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko) w dniach od
25.06.2010r. do 16.07.2010r. W dniu 14 lipca 2010 roku odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami. Termin sktadania uwag do projektu planu
uptynat z dniem 30 lipca 2010 roku.
Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r Nr 80 poz. 717) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu mégt wnie$¢ uwagi w
terminie 14 dni od daty zakoriczenia wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, tj. do dnia 30 lipca 2010 roku.
Na podstawie art. 17 pkt 10), 11), 12, 13, ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r Nr 80 poz. 717) Burmistrz Miasta i Gminy Gniew rozpatrzyt uwagi
whniesione do projektu planu i rozstrzygnat o sposobie ich uwzglednienia w projekcie planu.
W ustawowym terminie wplyneta jedna uwaga do projektu planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego na wschéd od drogi krajowej nr 1 do granicy miasta.
Uwaga zostata ztozona przez Danute i Wojciecha Szulc, zam. ul. Partyzantéw 1a 83-140 Gniew, pismo z dnia
29.07.10 dotyczace dziatki 53/1 w sprawie:
— nieustalania nieprzekraczalnej linii zabudowy poprzez zmiany zapisu w planie;
— zmiany zapisu dotyczacego wysokosci zabudowy poprzez nieokre$lenie minimalnej ilosci kondygnacji z
dopuszczeniem zabudowy parterowe;;
— zmniejszenie parametru dotyczacego ilosci miejsc parkingowych.

Po wnikliwym rozpatrzeniu sprawy Burmistrz Miasta i Gminy Gniew nie znalezt podstaw do uwzglednienia uwagi i
odrzuca wniesione uwagi.

Uzasadnienie:

Zgodnie z ustaleniami planu teren dziatki 53/1 wchodzi w sktad terenu elementarnego 18.UA i przeznaczony jest
pod funkcje ustugowe z dworcem autobusowym. Biorac pod uwage zagospodarowanie w sasiedztwie linia zabudowy
zostata wyznaczona w odlegtosci 4 m od granicy nieruchomo$ci z terenem elementarnym 11.KD.D ulicy Kopernika
klasy dojazdowej. Linia zabudowy w terenie elementarnym 18.UA w cze$ci zachodniej zostata odsunieta od granicy
terenu elementarnego o0 11,5 m jednakze majgc na uwadze wielkos¢ dziatki 53/1 przyjeto na niej mozliwo$¢
lokalizacji zabudowy w odlegtosci 4 m od granicy dziatki.

Cato$¢ trenu elementarnego 18.UA wychodzi w sktad systemu przestrzeni publicznych, stanowigcych gtéwny
element kompozycji miasta i zaspokajajacych potrzeby mieszkancéw - w szczegolnosci potrzeby identyfikacji miejsca
i identyfikacji z miejscem oraz poprawy jakoSci ich Zycia, a takze sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktéw
spotecznych. Ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo historycznego zespotu miejskiego zabudowa na
wnioskowanym terenie bedzie miata szczegoine znaczenie dla kreowania tozsamo$ci miasta Gniew. Z uwagi na
powyzsze wprowadzono minimalne zapis o iloSci dwoch kondygnacji w celu uzyskania zabudowy o wysokim
standardzie architektonicznym.
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Parametry dotyczace ilosci miejsc parkingowych okreslone w planie zostaly przyjete na podstawie kierunkéw
rozwoju systemow komunikacji przyjetych w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gniew. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustalenia studium sg wigzace przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, a na mocy art. 20 ust. 1 Rada Gminy bada i stwierdza o zgodno$ci planu miejscowego z ustaleniami
studium. W zaistniatej sytuacji nie ma mozliwo$ci przeznaczenia wiw dziatki w catosci pod zabudowe mieszkaniowo

ustugowa.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr ........cccocvrrennee
Rady Miejskiej w Gniewie
zdnia.......cooeeeeeennnenes 2010r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
1. Zadania wtasne gminy

Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkéw z budzetu gminy
zalicza sig:

c) budowe drég gminnych wraz z ich o$wietleniem,

d) budowe wodociggdw i urzadzer wodociggowych,

e) budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

f)  budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,
Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem Srodkéw publicznych
zdefiniowanych w § 3 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy strukturalnych UE
(art. 110 ust. 1 pkt. 1).
Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre$lone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie
gminnym, jak:

b) zaopatrzenie w energie elektryczna,

c) zaopatrzenie w energie cieplna,

d) zaopatrzenie w gaz,
podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg przedsiebiorstwa
energetyczne. Inwestycije z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem $rodkéw z budzetu gminy.
Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wtasne gminy, finansowane z jej budzetu, obejmujg wykonanie
o$wietlenia drog, tych ktorych gmina jest zarzadca - czyli drég gminnych.

2. Budowa drég gminnych.

1) ulice klasy L — lokalne: 06.KD.L, 07.KD.L, 08.KD.L, 09.KD.L, 19.KD.L,

2) ulica klasy D — dojazdowe: 13.KD.D, 14.KD.D, 16.KD.D, 18.KD.D;

3) dojazdy oznaczone jako wydzielania wewnetrzne: 05/1.1.KDW, 11/1.1.KDW, 21/1.1.KDW, 26/1.3.KDW,
26/1.4.KDW, 28/1.1.KDW, 32/1.1.KDW, 36/1.3.KDW, 36/1.4 KDW.

4) do uktadu drog gminnych mogg by¢ zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi uchwatami Rady Miejskiej.

Sposob realizacji:

a) realizacja z budzetu gminy,

b) mozliwo$¢ wspéffinansowania na podstawie umowy z zainteresowanym inwestorem,

¢) mozliwo$¢ ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy drég).

3. Uzbrojenie terenu

1) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

a) obowigzuje zaopatrzenie w wode istniejacej i projektowanej zabudowy poprzez rozbudowe istniejacego gminnego

systemu wodociggowego z ujecia gminnego,

b) wode dla celéw p.poz. zapewni sig z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty,

c) gtéwne elementy rozbudowy systemu wodociggowego:
- dla zasilenia w wode nowej zabudowy obowigzuje rozbudowa istniejacej sieci wodociggowej w uktadach
pierscieniowych w projektowanych ulicach dojazdowych i ciggach pieszo jezdnych oraz pasach technicznych
infrastruktury.
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2) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:
a) do kanalizacji sanitarnej nastepnie do oczyszczalnia $ciekdw, zlokalizowanej na terenach wsi Ciepte
przylegajacej do potnocnej granicy miasta,

b) Scieki z terenéw przemystowych PU nalezy oczyszcza¢ na wiasnych urzadzeniach podczyszczajacych

stosownie do wymogow obowigzujgcych, w tym zakresie norm oraz gestora sieci kanalizacji sanitarnej,

c) wyklucza sie zrzut $ciekéw sanitarnych, przemystowych, technicznych i innych do gruntu i wdéd

powierzchniowych,

d) nalezy dazy¢ w razie mozliwosci do wyprzedzajacego w stosunku do wprowadzonego zainwestowania

realizowania nowej kanalizacji sanitarnej,
e) gtowne elementy docelowego systemu kanalizacji sanitarnej:

- przewiduje sie realizacje kanalizacji sanitarnej dla istniejacej i nowoprojektowanej zabudowy w systemie

grawitacyjno — pompowym odprowadzanej do oczyszczalni Gniew,
- przewiduje sie budowe przepompowni $ciekdw KS w terenie elementarnym 22.MN.
3) Gtéwne elementy rozbudowy systemu kanalizacji deszczowe;j:

a) odprowadzenie wod opadowych odbywa sie do istniejgcych rowéw melioracyjnych, z wytgaczeniem systemu

odwodnienia drogi krajowej nr 1, i naturalnych zbiornikdw wodnych w jej zlewniach — powierzchniowych,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych na terenach przemystowych, sktadowych, baz
transportowych, z terenéw komunikacji drogowej, z powierzchni placoéw utwardzonych zwigzanych z obstugg
transportu oraz terenéw o innym uzytkowaniu powodujgcym zanieczyszczenie wéd opadowych — przed
odprowadzeniem do gruntu i wod powierzchniowych wymagajg oczyszczenia zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami,

c) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej z terenéw:
- PU - tereny funkcji przemystowych i ustugowych,

- UU — tereny funkcji ustugowych, do systemu odwadniajgcego niezaleznego od drogi krajowe;j,

- drég publicznych obstugujacych tereny o przeznaczeniu okreslonym w planie jako PU, UU,

d) jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie lokalizacje

indywidualnych systeméw oczyszczania wod opadowych i roztopowych na dziatce inwestora;

e) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachdw oraz powierzchni innych niz powierzchnie, o ktorych

mowa w ppkt b) i ¢), mogg by¢ wprowadzane do wod lub do ziemi,

f) wszystkie wyloty do odbiornikow nalezy wyposazy w separatory substancji ropopochodnych zlokalizowane w

liniach rozgraniczajacych drég, na terenach zielonych lub rolnych z zapewnieniem dojazdu,

g) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej istniejace rowy melioracyjne nalezy zachowaé, a ewentualne
zasypanie badz budowe w ich miejsce rurociggow drenarskich nalezy uzgodni¢ z wiasciwym zarzadcg melioracji

i urzadzen wodnych,

h) w przypadku zmiany przebiegu istniejacych rowdw lub kanatéw odwadniajacych wymagany jest kompleksowy

projekt odwodnienia w zasiegu ich oddziatywania.

Sposab realizacji:

Wodociagi i przewody kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej realizowane:

a) ze $rodkéw budzetowych gminy,

b) istnieja mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE
(w zakresie budowy drég oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy).

Linie elektroenergetyczne oraz ewentualne gazociagi realizowane przez przedsiebiorstwa energetyczne posiadajace

stosowne koncesje.
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UZASADNIENIE
do uchwaty Nr ..........

Rady Miejskiej w Gniewie

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miasta Gniew na wschod od drogi krajowej nr 1 do granicy miasta.

Uchwatg Nr XXV/226/08 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 24 wrze$nia 2008 r przystgpiono do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gniew na wschoéd od drogi krajowej nr
1 do granicy miasta.

Powierzchnia terenu objetego planem wynosi ok. 182,2 ha. Granice terenu stanowig;

e) od pdinocy — fragment péinocna granicy dziatki nr 2/6, 2/7, 2/27 (ark. 18), pénocna granica dziatki nr 2/26
(ark.18), 23/2, 8/2 (ark. 3), potnocna i wschodnia granica dziatki nr 9 (ark.3), wschodnia granica dziatek 10,
11, 12, 1312, 1416, 14/5, 14/4, 16/5 (ark.3), 1/5, 1/4, (ark. 5), wschodnia i potudniowa granica dziatki nr 5/8
(ark. 5), wschodnia granica dziatki nr 6/5 (ark. 5), wschodnia i potudniowa granica dziatki nr 6/6 (ark. 5),
potudniowa granica dziatki nr 5/11 (ark. 5), fragment potudniowej granicy dziatki 5/10 (ark. 5), fragment
wschodniej granicy dziatki nr 5/16 (ark. 5), wschodnia granica dziatki 6/7 (ark. 5), pétnocno-wschodnia i
pdinocno- zachodnia granica dziatki nr 8/2 (ark. 5), potudniowo-zachodnia granica dziatek nr 8/3, 8/9, 8/10,
8/7, 8/8 (ark 5), wschodnia granica dziatek garazy od nr 4 do 22 (ark. 4), fragmenty zachodniej granicy dziatki
117 (ark. 4), wzdtuz wschodniej granicy ulicy 27-stycznia, pétnocna granica dziatki nr 1/4 (ark. 35), w poprzek
dziatki nr 2 (ark. 35);

f)  od wschodu - rzeka Wista;

g) od potudnia — potudniowy brzeg rzeki Wierzycy;

h) od zachodu - zachodnia granica drogi krajowej nr 1.

Zgodnie ze zmiang ustawy o ochronie gruntdw rolnych i leSnych ze wzgledu na potozenie w granicach
administracyjnych miasta grunty nie wymagajg zgody na odrolnienie.

Projekt planu miejscowego jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gniew — uchwalonym Uchwatg Nr XXXI1/169/2000 z dnia 27.10.2000r, zmienionym
Uchwatg Nr XXXI11/239/2005 z dnia 31.03.2005r. i, a nastepnie Uchwatg Nr XLIV/364/10 z dnia 31 marca 2010 r.

Jest to obszar chroniony przyrodniczo, gdzie znajduje sie Gniewski Obszaru Chronionego Krajobrazu,
pomnik przyrody oraz obszar Natura 2000.

Celem opracowania planu byto wyznaczenie nowych terenéw mieszkaniowych dla zabudowy jednorodzinnej
oraz wielorodzinnej, wraz z towarzyszacym mu uktadem komunikacyjnym, wyznaczenie nowych trenéw ustugowych i
turystycznych, poszerzenie trenow ustug oswiatowych oraz poszarzenie terenu cmentarza.
Przedmiotowe zamierzenia sg zgodne z uchwalonym Studium, jak tez strategig rozwoju spoteczno-gospodarczego.
Realizacja ustalen planu pozwoli na przygotowanie nowych terenéw mieszkaniowych, oswiatowych ustugowych i
turystycznych. Poprawi takze uktad komunikacyjny miasta. Lokalizacja obszaru, dla ktérego sporzadza sie plan
miejscowy jest atrakcyjna i strategiczna dla gminy. Lokalizacja terenu oraz oczekiwania inwestorow, mieszkancow i
wiadz wptynety na ustalony planem sposob ksztattowania zabudowy i zagospodarowania.
Cele planu:

a) przygotowanie oferty terenowej dla budownictwa mieszkaniowego spotdzielczego, prywatnego,

odpowiednio do zapotrzebowania spotecznego,

b) stworzenie mozliwo$¢ funkcjonowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej oraz

ustugowej,

c) tworzenie warunkéw dla mozliwosci funkcjonowania i rozwoju dziatalno$ci gospodarczej, ustugowej i

przemystowej,

d) uksztattowanie przestrzeni zapewniajacych wysoka jako$¢ zycia mieszkancow,
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e) realizacja dogodnych tras komunikacyjnych i odpowiedniej do potrzeb nowych terenéw zabudowy
mieszkaniowe;j,

f)  modernizacja i rozbudowa istniejgcego uktadu drogowego poprawiajacego obstuge komunikacyjng terendw
zainwestowanych oraz terendw rozwojowych w granicach planu,

g) zielen - zachowanie istniejacej zieleni i przeznaczenie nowych terendw w potnocnej i wschodniej czesci
planu na zielen publiczna,

h) zachowanie terendw otwartych w potudniowej czeSci opracowania ze szczegdlnym uwzglednieniem
obszaru ochrony ekspozycji starego miasta i terenéw zagrozonych powodzia,

i) ogrody dziatkowe — zachowanie istniejacych ogrodéw oraz mozliwo$¢ przeksztatcenia ich na cele zieleni
publicznej,

i) cmentarz — zachowanie istniejacego cmentarza i zapewnienie rezerwy na powiekszenie, zapewnienie
miejsc postojowych i parkingdw dla obstugi cmentarza,

k) szkota — zachowanie istniejacej szkoly przy ulicy Gdanskiej i zapewnienie rezerwy na jej powiekszenie,

[)  wydobycie waloréw wynikajacych z uksztattowania terenu,

m) zaznaczenie osi widokowych - widok na zamek,

n) nawiazanie do architektury starego miasta, forma, materiatem, kolorystyka,

0) wizytéwka miasta od strony miejscowosci. Szprudowo, Ciepte i Nicponia,

p) zgodnos¢ z ustaleniami studium wyznaczenie nowych terendw inwestycyjnych.

Plan pozwala na realizacie w jego granicach mieszkan w zabudowie wielorodzinnej oraz domoéw
jednorodzinnych. Zabezpiecza terenu pod ustugi, turystyke i szkolnictwo, ustugi komunikacyjne, a takze poszerzenie
cmentarza i potaczenia tych obszardw z historyczng czescig miasta. Projekt planu daje do$¢ Sciste zasady dla
ksztattowania zabudowy w celu osiagniecia jak najpozytywniejszego wyrazu estetycznego nowej zabudowy.

Projekt planu byt poprzedzony opracowaniem ekofizjograficznym, do planu sporzadzono prognoze
oddziatywania na Srodowisko - jako element strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko, przeprowadzone;
zgodnie z wymogami ustawy z 03.10.2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko. Sporzadzona prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu pozwolita na oszacowanie spodziewanych kosztéw realizacji inwestycji stanowigcych
zadania wlasne samorzadu, niezbednych dla realizacji ustalen planu (drogi publiczne, infrastruktura techniczna
zwigzana z zaopatrzeniem w wode, kanalizacje sanitarna i deszczowg, o$wietlenie terenu, realizacja publicznych
ogdlnodostepnych terendw zieleni urzadzone;).

Burmistrz, dziatajac zgodnie z art.17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 23
marca 2003r. (j.t. Dz. U. Nr 80 z 2003r. poz. 717 z p6ézn. zm.) w ramach obowigzujacej procedury planistycznej
dokonat nastepujacych czynnosci:

— oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen i na stronach BIP o
podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla w/w terenu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,

— powiadomit na piSmie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

— rozpatrzyt wnioski do planu ztozone przez osoby fizyczne i organy i instytucje wtadciwe do uzgadniania i
opiniowania planu,

— sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu, a takze prognoze oddziatywania na
Srodowisko, ktorej zakres i stopien szczegdtowosci uzgodniono z uprawnionymi organami — Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdarisku oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem sanitarnym w
Tczewie,

— uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,

— ogtosit w prasie , a takze poprzez obwieszczenie na tablicach ogtoszen o terminie wytoZenia projektu planu
wraz z zatgcznikiem graficznym i prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu, informujgac
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosSci prawnej o mozliwosci
sktadania uwag dotyczacych projektu planu,

—  wylozyt projekt planu do publicznego wgladu w dniach od 25 czerwca 2010 roku do 16 lipca 2010 roku,

—  przeprowadzit w dniu 14 lipca 2010 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

—  przyjmowat uwagi w terminie do dnia 30 lipca 2010 roku.

Do projektu wniesiono jedng uwage.

Przeprowadzono takze postepowanie dotyczace strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko.
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Na podstawie art. 39 ust. 1i 2 oraz art. 54 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko zawiadomiono o
przystapieniu do sporzadzania strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko, informujgc 0 mozliwosci
zapoznania sie z niezbedng dokumentacja, miejscu wytozenia do wgladu, mozliwosci sktadania wnioskdw i uwag,
sposobie i miejscu skalania uwag, organie wiasciwym do ich rozpatrywania. Obwieszczenie umieszczono w BIP. W
postepowaniu z udziatem spoteczenstwa nie wptynely zadne wnioski i uwagi dotyczace strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Projekt planu wraz z prognoza zostat przestany do RDOS ora z PWIS celem
wyrazenia opinii przez te organy. Dokument projektu planu zostat przyjety Zarzadzeniem Burmistrza Miasta i Gminy
Gniew Nr 90/10 z dnia 06 sierpnia 2010 roku.

Projekt planu z racji pofozenia nie podlegat postepowaniu dotyczacym transgranicznego oddziatywania na
Srodowisko. W zwigzku z realizacjg nowych osiedli mieszkaniowych oraz nowych terenéw ustugowych wystapig
typowe i nieuniknione przeksztatcenia Srodowiska przyrodniczego, z ktorych najistotniejsze stanowi¢ beda likwidacja
roslinno$ci oraz przeksztatcenia powierzchni ziemi (niwelacje terenu i wykopy pod fundamenty).

Plan zaktada kompleksowe wyposazenie terenu w infrastrukture techniczng, co zminimalizuje negatywne
oddziatywanie zainwestowania w czasie jego funkcjonowania na $rodowisko przyrodnicze i zapewni wiasciwe,
ekologiczne warunki zycia ludzi.

Funkcjonowanie ustalen planu spowoduje znikome przeksztatcenia powierzchni ziemi, nieznaczng
intensyfikacje zanieczyszczen atmosfery (spaliny samochodowe i hatas komunikacyjny), zmiany krajobrazowe
(ograniczone w wyniku ksztattowania terendw zieleni urzadzonej, izolacyjno-krajobrazowej i towarzyszacej obiektom
kubaturowym). Nie przewiduje sie pogorszenia ekologicznych warunkéw zycia ludzi.

Ustalenia zmiany planu zaklasyfikowano w prognozie oddziatywania na $rodowisko do pozytywnych przyrodniczo i
neutralnych przyrodniczo. W planie nie wystepujq ustalenia dyskusyjne i konfliktowe wobec $rodowiska
przyrodniczego. Sposoby ograniczenia negatywnego wptywu ustalen planu na srodowisko zawarto w prognozie.

Informacja o skutkach finansowych realizacji uchwaty:
Podjecie uchwaty pociagnie za sobg skutki finansowe, ktére oszacowano w projekcie prognozy skutkéw
finansowych.

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu przedkfada sie Radzie projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla przestrzennego dla fragmentu miasta Gniew na wschod od drogi krajowej nr
1 do granicy miasta.
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