Uchwala Nr XXXV/314/09
Rady Miejskiej w Gniewie
z dnia 19 sierpnia 2009r.

Druk Nr B/325/09

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
potnocno-wschodniego fragmentu miasta Gniew.

Na podstawie: art.18, ust.2, pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr142 poz. 1591, ze zmianami) oraz art. 20
w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 1 art.34 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U.
z 2003r. Nr 80, poz. 717, ze zmianami.) 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003r. Nrl164, poz.1587), na wniosek
Burmistrza Miasta i Gminy Gniew, zgodnie z Uchwatg Nr XX/193/08 Rady Migjskie;j
w Gniewie z dnia 28 maja 2008r w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1.

1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ planu, o ktorym mowa w ust. 2 z ustaleniami
obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gniew, (uchwalonego Uchwatg Rady Miejskiej w
Gniewie Nr XXXIII/ 239/2005 z dnia 31 marca 2005r., ze zmianami, stanowigcego
aktualizacje, zmiang¢ dotychczasowego dokumentu Studium z 2000r.).

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla podinocno-
wschodniego fragmentu miasta Gniew, zwany dalej planem.

3. Plan obejmuje obszar o pow. ok. 8,64 ha, obejmujacy pdinocno-wschodni fragment
miasta, potozony w sgsiedztwie terenow zainwestowanych, przy drodze powiatowe]
w kierunku m. Cieple. Granice obszaru objetego niniejszym planem przedstawia
zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty- rysunek planu w skali 1:1000.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenéw, w tym dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej oraz inwestycji celu publicznego,
2) ustalenie zasad zagospodarowania i zabudowy poszczegdlnych terendw,
3) ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej obszaru opracowania,
4) stworzenie podstaw do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe; przy
zachowaniu zasad tadu przestrzennego oraz zrownowazonego rozwoju.



§ 2.

1. Ustalenia planu przedstawiono w cze¢s$ci tekstowej 1 graficznej planu.

2. Ustalenia tekstowe planu sktadaja si¢ z ustalen ogolnych, obowigzujacych dla
catosci obszaru opracowania oraz ustalen szczegdlowych, obowigzujacych dla
poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

3. Ustalenia ogdlne odnosza si¢ do catosci obszaru opracowania i okreslaja:

1) Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego,

2) Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego,

3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesne;,

4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

5) Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,

6) Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej,

7) Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji.

4. Ustalenia szczegdlowe, zapisane sg w postaci kart teremow. Ustalenia
szczegdtowe planu dla terendw, za wyjatkiem terenow komunikacyjnych drog
(oznaczenia terendw od 1.MN do 11.ZP oraz 23.MN/U) okre$laja:

1) Przeznaczenie terenu / powierzchnig terenu,

2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesne;,

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,

6) Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i1 wskazniki intensywnosci zabudowy,
szczegbtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

7) Granice i1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem,

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw,

10)Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W przypadku braku ustalen w ktorejs z grup oznacza to, iz nie ustala si¢ zasad
szczegdlowych lub obowigzuja wylacznie ustalenia ogdlne, a numeracja grup ustalen
staje si¢ nieciagla.

5. Ustalenia szczegdtowe planu dla terenow komunikacyjnych — drog, wydzielonych
ciggdw pieszych lub pieszo-jezdnych (oznaczenia terenow od 12.KDL do 22. KDL
oraz 24.KDX) okreslaja:



1) Przeznaczenie terenu / powierzchni¢ terenu,

2) Klasyfikacje funkcjonalno-techniczng,

3) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego,

4) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym,

5) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow,

6) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Integralng czescig uchwaty jest:
1) zal. nr 1- zalacznik graficzny w skali 1:1000, rysunek planu,
2) zal. nr 2 — zalgcznik graficzny w skali 1:1000, ideogram uzbrojenia terenu,
3) zal. nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
4) zal. nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

7. Nastepujace oznaczenia graficzne wystepujace na zat. nr 1 — rysunku planu, sg
obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice terenu objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) obowiazujace linie zabudowy,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) orientacyjny przebieg ciggu pieszego lub pieszo-rowerowego, wymaganego
w urzadzeniu terenu,
6) oznaczenie literowe identyfikujace przeznaczenie terenu w liniach
rozgraniczajacych, gdzie:
MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MW- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
MW/U- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
ZP- tereny zieleni urzadzonej, parki, ogrody, zielefice,
ZP/US- tereny zieleni urzadzonej oraz tereny sportowo-rekreacyjne,
KDL- tereny komunikacyjne, drég publicznych, drogi lokalne,
KDD- tereny komunikacyjne, drog publicznych, drogi dojazdowe,
KDW- tereny komunikacyjne, drog wewnetrznych,
KDX- tereny komunikacyjne, ciagéw pieszo-jezdnych,
KDP- tereny komunikacyjne, parkingi ogblnodostepne,
7) wymagany w urzgdzeniu terenu szpaler drzew,
8) zielen izolacyjno-krajobrazowa wymagana w urzadzeniu terenu,
9) istniejaca zielen wysoka do zachowania,
10)wymagane przejScie bramne w parterze lub przerwa w pierzei ulicznej,
11)wymagane szczegdlne rozwigzanie architektoniczne pierzei,
12) wyr6znione, wymagajace szczegodlnego zagospodarowania place i ciagi
piesze (jako przestrzen publiczna),
13)0$ kompozycyjna i zamknigcie osi.
Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacji lub zalecenia 1 nie s3
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ustaleniami planu miejscowego.

8. Zalacznik graficzny nr 2 — ideogram uzbrojenia terenu ma charakter informacyjny,
pokazane na nim przebiegi sieci nie oznaczajg wymaganego usytuowania
poszczegblnych sieci, przebieg sieci iostateczna lokalizacja urzadzen beda
kazdorazowo ustalone w projektach budowlanych.

9. W terenach o ustalonym przeznaczeniu, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig
inaczej, dopuszcza si¢ sytuowanie takze niezbednych dla funkcjonowania funkcji
podstawowe] urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym, pomieszczen
1 budynkow towarzyszacych, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono
zakazu ich sytuowania, a takze zieleni towarzyszacej, doj$¢, dojazdow, matle;j
architektury, miejsc postojowych i infrastruktury technicznej .

§3

Uchwala si¢ nastepujace definicje poje¢ uzywanych w planie:

1)

2)

3)

4)

5)

dopuszczalny procent powierzchni zabudowy [powierzchnia zabudowy terenu]
- rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni zabudowy (tj. powierzchni terenu
zajetego przez budynek lub budynki, ograniczonej obrysem $cian zewng¢trznych
w rzucie o najwicksze] powierzchni) do powierzchni dziatki lub terenu,
wyrazony w procentach [%],

dziatka budowlana — nieruchomo$¢ gruntowa (sktadajaca si¢ z jednej lub wigce;j
dziatek gruntu) stanowigca integralng cato$¢ przestrzenng, ktorej wielkosc,
cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow
budowlanych wynikajace z przepisow szczegdlnych,

kat nachylenia dachu: kat pochylenia plaszczyzny potaci wzgledem
plaszczyzny poziomej ostatniego stropu. Dach spelniajagcy wymodg w zakresie
kata nachylenia dachu musi przekrywa¢ min.75% powierzchni rzutu poziomego
najwyzszej kondygnacji budynku, przy czym dach wielospadowy to dach o
minimum dwoéch kierunkach spadku. Kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do
elementow dachu takich jak: lukarny, naczéiki, zadaszenie wejs¢, ogrodow
zimowych; dachy o kacie nachylenia ponizej 12 stopni uznane sg za dachy
ptaskie,

miejsce postojowe - rozumie si¢ przez to teren przeznaczony dla postawienia
samochodu, przy czym miejscem postojowym jest takze miejsce w garazu oraz
na podjezdzie do budynku,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — wymagany w
zagospodarowaniu terenu lub dzialki z niego wydzielonej % powierzchni
stanowigcej pow. biologicznie czynng , rozumiang jako powierzchnia terenu
niezabudowana i nieutwardzona, lecz aktywna przyrodniczo, czyli pokryta
gruntem rodzimym z ro$linnoscig, woda powierzchniowa - zbiornikami lub
ciekami wodnymi, a takze 50% sumy nawierzchni tarasoOw 1 stropodachow,
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajagcym ich

4



6)

7)

8)

9)

naturalna wegetacj¢, o powierzchni nie mniejszej niz 10m2,

nieprzekraczalne linie zabudowy — linie zabudowy podstawowej brylty
budynkéw budowanych Iub rozbudowywanych (dotyczy zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej, technicznej, garazy itp.), ktorych nie
mozna przekroczy¢; dopuszcza si¢ wysuniecie przed lini¢ zabudowy na
odlegtos¢ max 1,5 m czesci budynku (do 30% szerokosci frontu) takich jak
schody zewnetrzne, podesty, pochylnie, zej$cia 1 zjazdy do piwnic 1 garazy
wbudowanych, balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami itp.; linia
zabudowy nie dotyczy takich budowli jak linie przesytowe i sieci uzbrojenia
terenu,

obowiazujaca linia zabudowy- linia zabudowy podstawowe] bryty budynkow
budowanych lub rozbudowywanych (dotyczy zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej, gospodarczej, przemystowej, technicznej, garazy itp.), wymagana
w projekcie budowlanym, dotyczaca min. 70% szerokoSci frontu; linia
zabudowy nie dotyczy takich budowli jak linie przesylowe 1 sieci uzbrojenia
terenu,

pierzeja- nalezy przez to rozumie¢ frontowg $ciang zabudowy wzdtuz ulicy lub
placu; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podzialu pierzei na kompozycyjnie i
funkcjonalnie wydzielone segmenty ze wzgledu na uwarunkowania
realizacyjne, uzytkowe i eksploatacyjne, w tym z lokalizacjg bram , przejs¢ i
przejazdow w glab parceli/teren,

stawka procentowa — wysoko$¢ stawki , wyrazona naliczaniu jednorazowe;j
optaty wnoszonej na rzecz gminy w przypadku w %, sluzaca wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwalaniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

10)ucigzliwo$¢ dla otoczenia — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie

na otoczenie wynikajace z przekroczenia standardow $rodowiskowych
okreslonych przepisami prawa, powodowane np. emisja pytow 1 gazow,
odorow, halasu, promieniowania itp., a takze wynikajgcg ze wzmozonego ruchu
pojazdéw, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow 1urzadzen, ze
sktadowaniem odpadéw na otwartej przestrzeni lub w inny widoczny
| oczywisty sposOb pogarszajagca warunki zycia sgsiadow w najblizszym
otoczeniu,

11)urzadzenia towarzyszace obiecktom budowlanym - rozumie si¢ przez to

urzadzenia budowlane, o ktérych mowa a art. 3 pkt 9 ustawy z dnia 07.07.1994r
prawo budowlane (Dz. U. z 2006r. Nr 156, poz.1118, ze zm) [tj. urzadzenia
techniczne zwigzane z obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwos¢
uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przylacza i urzadzenia
instalacyjne, a takze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod
$mietniki],

12)ustugi- nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub

pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach niz uslugowe i urzadzenia
stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnos$ci, nie za$
wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych,
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13)ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej - ustugi typu
handel detaliczny, z wyjatkiem handlu samochodami i motocyklami, ushugi
krawieckie, naprawy artykuldéw uzytku osobistego 1 domowego, restauracje,
ushugi gastronomiczne, ustugi pocztowe i telekomunikacyjne, posrednictwa
finansowego, prawne, fotograficzne, medyczne $wiadczone poza szpitalami i
obiektami lecznictwa zamknigtego, stomatologiczne, zwigzane z rekreacja,
kulturg 1 sportem oraz poprawa kondycji fizycznej, ustugi w zakresie prania,
czyszczenia, sprzatania budynkow, fryzjerskie, kosmetyczne, ushugi
swiadczone w gospodarstwach domowych, ustugi z zakresu administracji (biura
turystyczne, ubezpieczeniowe, itp.), lub inne analogiczne, o podobnym zakresie
ucigzliwoscli,

14)wysokos¢ zabudowy- wysoko$¢ mierzona od naturalnej warstwicy terenu W
najnizszym punkcie obrysu obiektu do kalenicy lub najwyzszego punktu
obiektu, bez masztow odgromnikowych, anten lub kominow,

15) zabudowa- nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkéw oraz inne
obiekty kubaturowe, zlokalizowane na wyznaczonych w planie terenach,

16)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - zabudowa mieszkaniowa, z
dopuszczeniem ustug towarzyszacych na maksimum 30% powierzchni
catkowitej zgodnie z definicjg budynku jednorodzinnego zawartag w przepisach
szczegOlnych, o maksimum 2 lokalach mieszkalnych; przy czym w obrgbie
jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢, o ile ustalenia szczegotowe nie
stanowig inaczej, realizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne

§6.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla
obszaru opracowania planu :

1) w centralnej czes$ci obszaru planu w terenie 8. MW/U ustala si¢ nakaz
lokalizacji osiedlowego centrum ustugowego oraz szczegdlnie starannie
zaprojektowanego placu pieszego, powigzanego z ciggiem pieszym o
przebiegu jak na rysunku planu,

2) nakaz zastosowania w rozwigzaniach projektowych materialow i formy
bryl nawigzujacych do historycznej zabudowy- dachy strome, w
elewacjach co najmniej kolorystyka nawigzujaca do cegly, wysoko$¢
budynkow — nie wigksza niz 4 kondygnacje nadziemne,

3) nakaz zastosowania kolorystyki dachow — czerwien lub brazy,
nawigzujaca do ceramicznych pokry¢ dachowych obiektow historycznych
(zamek, kosciot); obowigzuje jednolita kolorystyka 1 rozwigzanie
materiatowe dla wszystkich dachow w granicach terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi,

4) na zamknieciu osi kompozycyjnej zaprojektowa¢ grupe drzew lub
odpowiednio ksztaltowany fragment elewacji w postaci wyrdznika
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5)

6)

7)

8)

9)

architektonicznego,

nakaz realizacji komponowanych szpaleréw drzew w liniach
rozgraniczajacych ulic, zgodnie z rysunkiem planu,

nakaz realizacji przestony istniejacego zespotu garazy (poza obszarem
planu, w bezposrednim sgsiedztwie potudniowej granicy obszaru planu) z
wykorzystaniem wielowarstwowej zieleni izolacyjno-krajobrazowej,
ustala si¢ nakaz ochrony i pielegnacji istniejacej zieleni wysokiej — w tym
drzew wzdluz drogi powiatowej, wycinka wylgcznie w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi,

wyklucza si¢ sytuowanie w obszarze objetym planem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2;

ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych o
powierzchniach wigkszych niz 2m?2 1 wyzszych niz 3m npt,

2. Szczeg6towe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla wydzielonych terenow
zostaty okreslone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, ustalone dla kazdego z wydzielonych terendéw, zawarte w § 14, w tym linie
zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy, geometri¢ dachow, nakazy, zakazy,
dopuszczenia 1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenow.

§7.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Ustala

si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody 1 krajobrazu

kulturowego :

1) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowag oraz
mieszkaniowo-ustugowg wprowadza si¢ obowigzek uwzglednienia w ich
projektach zagospodarowania terenu lub dziatki zieleni urzadzonej w
postaci: trawnikow, kwietnikow, zielehcow lub ogrodéw przydomowych,
realizowane] na czesci lub catosci obszarOw minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej,

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do ziemi i wod
powierzchniowych,

3) w obszarze planu nakazuje si¢ utrzymanie 1 ochron¢ cech
morfologiczno-krajobrazowych  terenu  poprzez ~ minimalizowanie
przeksztatcen naturalnego uksztattowania terenu.

2. Plan ustala nast¢pujace zasady ochrony przed hatasem, dopuszczajac nat¢zenia
hatasu dla teren6w o nastepujacych funkcjach:
1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonych

2)

symbolami MN), wielorodzinnej (MW), zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej (MW/U)- jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;,
okreslonych w ustawie Prawo ochrony §rodowiska;

dla terendw zieleni urzadzonej — parkéw (oznaczonych symbolem ZP) oraz
zieleni parkowej z terenami sportowo-rekreacyjnymi (ZP/US)- jak dla
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terenOW przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe poza
miastem, okreslonych w ustawie Prawo ochrony srodowiska.

3. W granicach opracowania planu nie wystepuja formy ochrony przyrody
przewidziane w ustawie o ochronie przyrody z 16.04.2004r. (Dz. U. Nr 92 poz.
880, ze zm.), nie jest to obszar chroniony ze wzgledu na krajobraz kulturowy.

4. W terenach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej (MN, MW,
MW/U), oraz w granicach terenéw zieleni urzadzonej (ZP i ZP/US) wyklucza si¢
lokalizacje obiektow, urzadzen 1 instalacji zaliczanych wedhug przepiséw
odrebnych do przedsiewzig¢ znaczaco, szkodliwie oddziatujacych na srodowisko
(nie dotyczy sieci infrastruktury technicznej podziemnej 1 drog).

§ 8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
1) na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego
lub dobr kultury wspodtczesnej podlegajace ochronie prawnej na podstawie
przepisOw odrebnych,
2) w przypadku natrafienia na obiekty archeologiczne podczas prac
eksploatacyjnych  ztoza fakt ten nalezy zglosi¢ do Muzeum
Archeologicznego w Gdansku.

§9.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Przestrzen publiczng na obszarze planu tworza:

a) tereny zieleni urzadzonej- parki, skwery, zielence, tereny sportowo-rekreacyjne
ogolnodostepne;

b) tereny komunikacji — drogi publiczne oraz wyrdznione w rysunku planu, jako
wymagajace szczegolnego zagospodarowania, place 1 ciaggi piesze;

2. Zasady umieszczania reklam, szyldow, tablic informacyjnych itp. od strony drég
publicznych i publicznych ciagdéw pieszych :

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wolnostojagcych przy S$cianie budynku,
stanowigcych kompozycje z jego elewacja;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych prostopadle do elewacji
frontowej, o charakterze stylowym, dostosowanym do wystroju elewacii,
zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustugi;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacyjnych na budynkach, w ktorych
znajduja si¢ instytucje publiczne, zgodnie z odrgbnymi przepisami
szczegOtowymi,

4) ustala si¢ wymog sporzadzenia projektu reklamy, szyldu i tablicy informacyjnej
jako integralnej cze$ci projektu budowlanego; forme¢ i kolorystyke reklam,
szyldow, tablic informacyjnych dostosowa¢ nalezy do rozwigzania
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architektonicznego, tak by stanowily kompozycyjna catosc.

3.W obszarze terenu stanowigcego przestrzen publiczng oznaczona jako 24.KDX (plac
1 cigg pieszy) wymagany projekt budowlany w zakresie zieleni, brukowanych
nawierzchni, matej architektury, elementow zagospodarowania terenu oraz
oswietlenia, z uwzglednieniem indywidualnego charakteru przestrzeni.

4. W obrebie terenu stanowigcego publiczng przestrzen komunikacyjng (ulica w
liniach rozgraniczajacych, plac lub ciag pieszy):

1) nakazuje si¢ stosowanie jednakowego wyposazenia powtarzalnego takiego jak
np. latarnie, fawki, donice kwietnikdw, kosze na $mieci, barierki, stupki, stojaki
na rowery, ograniczniki ruchu, rozméwnice telefoniczne itp.,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow aranzacji zieleni ulicznej np. kwiatonéw,
zieleni w donicach, pnaczy, krat i oston wokoét drzew 1 zieleni niskiej.

5.W rozwigzaniach projektowych dotyczacych zagospodarowania terenéw przestrzeni
publicznych ustala si¢ wymodg zastosowania udogodnien dla oso6b niepetnosprawnych.

6.Ustala si¢ wymog dostosowania ogrodzen od strony ulic, placéw, ogdlnodostepnych
ciggdw pieszych i innych miejsc publicznych do architektury budynkéw, z ktérymi
sg Zwigzane.

7. W planowanych obiektach uzytecznosci publicznej nalezy uwzgledni¢ wymagania
obrony cywilnej.

§10.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Na obszarze opracowania nie wystepuja tereny gornicze,
nie jest to obszar zagrozony powodzig lub osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Grunty rolne usytuowane w granicach opracowania planu
miejscowego przeznacza si¢ w catosci na cele nierolnicze.

§11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1)  Tereny obje¢te planem s3 zaopatrywane w wode z wodociggdw miejskich
przebiegajacych w sasiedztwie projektowanych terenéw poza obszarem planu,
zaopatrywanych z istniejagcego ujecia wody ,,Parkowego” zlokalizowanego
poza obszarem opracowania planu w zachodniej cze$ci miasta przy drodze
wojewodzkiej nr 234 Gniew-Gniewskie Miyny;

2)  Zrédtem wody dla projektowanej zabudowy jest istniejaca sie¢ wodociagowa
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2.

3)

4)

5)
6)

7)

1)

2)

3)

4)
5)

6)

@150 w ulicy 27 Stycznia oraz projektowana sie¢ wodociggowa @ 110
w projektowanej ulicy 13KDL;
Zaopatrzenie w wode¢ bedzie z sieci rozdzielczey @ 110 1 @ 90,
przebiegajacych w liniach rozgraniczajacych projektowanych ulic, drog
publicznych, wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych badz pieszych;
Projektuje si¢ spiecie projektowanej sieci  wodociggowej z istniejaca
w nastepujacych miejscach:
a) z siecig wodociggowa @ 150 w ul. 27 Stycznia w rejonie parkingu
16KDP, a takze przy granicy terendw OMW i 10MW,
b) z siecia @ 110 w ulicy 13KDL w rejonie skrzyzowania
z projektowang ulicg 14KDD.
Docelowo proponuje si¢ rozwazy¢ wiaczenie do eksploatacji istniejgcej sieci
@ 150 w ul. 13KDL od osiedla Witosa do skrzyzowania z ulica 15KDD,
Wode dla celow przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ z istniejgcych
I projektowanych sieci, uzbrojonych w hydranty,
Schemat sieci wodociggowych na obszarze objetym planem ilustruje zatacznik
nr 2 do niniejszej Uchwaty ,,Ideogram inzynieryjnego uzbrojenia terenu”.

W zakresie gospodarki Sciekami sanitarnymi

Ustala si¢ wymdg odprowadzenia $ciekOw sanitarnych z terendéw objetych
planem projektowanymi kolektorami grawitacyjnymi kanalizacji sanitarnej do
istniejgcego kanatu sanitarnego 300 biegngcego czesciowo w liniach
rozgraniczajacych ulicy 13KDL, czg$ciowo poza obszarem planu w sasiedztwie
jego zachodniej granicy 1 dalej do istniejacej oczyszczalni $ciekéw w Cieptem
(poza obszarem opracowania planu, na pdélnocny wschod od granic
administracyjnych miasta),

Z terenow projektowanej zabudowy $cieki sanitarne odprowadzi¢ do
projektowanych kolektorow sanitarnych ©200 usytuowanych w terenach
komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych lub
wewnetrznych lub w terenach zieleni,

Ustala si¢ wymodg sytuowania projektowanych kolektoréw sanitarnych w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych lub drég wewngtrznych. Dopuszcza sig
sytuowanie sieci w terenach publicznych np. zieleni urzadzonej (ZP),

Wyklucza si¢ zrzut SciekoOw sanitarnych, przemystowych, technicznych i innych
do gruntu i wod powierzchniowych,

Na terenie opracowania nie dopuszcza si¢ stosowania bezodptywowych
zbiornikdw na nieczystosci ciekte ani przydomowych oczyszczalni Sciekdw,
Schemat sieci kanalizacji sanitarnej na terenie obj¢tym planem ilustruje zatacznik
nr 2 do niniejszej Uchwaty ,,Ideogram inzynieryjnego uzbrojenia terenu”.
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3.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

2)

3)

1)

2)

W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenow projektowanej zabudowy
do projektowanej kanalizacji deszczowej i do istniejagcego kolektora
deszczowego poza obszarem opracowania planu,

Dla odprowadzenia wod opadowych z terenéw objetych planem nalezy
uprzednio zrealizowa¢ w ulicy 13KDL kolektor deszczowy @600 (800) ktory
dalej bedzie biegt w kierunku Wisty (ok. 450mb), zbierajacy wody opadowe
fragmentu miasta potozonego poza obszarem planu, zgodnie z ustaleniami
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Gniewa,

Wody opadowe 1 roztopowe z terendw komunikacji drogowej, placow oraz
parkingow przed odprowadzeniem do odbiornikOw wymagaja oczyszczenia
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

Dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych z dachow
w zabudowie jednorodzinnej oraz z powierzchni innych niz w pkt.2) na terenie
wlasnym, w terenach biologicznie czynnych,

Ustala si¢ wymdg sytuowania projektowanych kolektorow deszczowych
w liniach rozgraniczajacych drég publicznych lub drég wewnetrznych.
Dopuszcza si¢ sytuowanie sieci w terenach publicznych zieleni urzadzone;j
(ZP),

Projektuje si¢ budowe kanalizacji deszczowej @ od 200 do 400 w istniejagcych
I projektowanych ulicach drég publicznych oraz wewng¢trznych,

Schemat sieci kanalizacji deszczowej na terenie objetym planem ilustruje
zalacznik nr 2 do niniejszej Uchwaty ,Ideogram inzynieryjnego uzbrojenia
terenu”.

W zakresie zasilania w energie¢ elektryczng

Ustala si¢ zasilanie terenow planu poprzez projektowane sieci SN 15 kV oraz
sie¢ rozdzielcza nn 0,4kV, zlokalizowane na obszarze planu, na podstawie
warunkoéw technicznych przytaczenia okreslonych przez zarzadce sieci, ktory
bedzie inwestorem przytaczy,

Dopuszcza si¢ budowe sieci energetycznych w liniach rozgraniczajacych drog
oraz ciggoéw pieszych , a takze niezbednych stacji transformatorowych,
Orientacyjna, postulowang lokalizacje projektowanych stacji
transformatorowych dla obszaru opracowania ilustruje zatacznik graficzny nr
2 do niniejszej Uchwaty ,,Ideogram inzynieryjnego uzbrojenia terenu’.

W zakresie zasilania w cieplo

Na terenie objetym planem brak jest w stanie istniejgcym sieci cieptownicze]
oraz indywidualnych Zrédet ciepta,

Zaopatrzenie terenu opracowania w ciepto - z sieci centralnego ogrzewania
miejskiego, zsieci gazowej, elektroenergetycznej Ilub z lokalnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet; dla zaopatrzenia w cieplo z
miejskiej sieci cieptowniczej kwalifikuje si¢ budownictwo wielorodzinne z
uslugami, dla zabudowy jednorodzinnej wskazuje si¢ indywidualne
niskoemisyjne zrodta ciepta, przy czym dla terenow 1MN, 4MN i 8MN

11



3)

4)

"

2)

3)

4)
5)
6)

7)

1

2)

3)

usytuowanych najblizej sieci cieplnych miejskich dopuszcza si¢ ich wlaczenie
do sieci cieptowniczej,

Ustala si¢ powigzanie projektowanych sieci cieplnych z sieciami 2300 w
osiedlu Witosa, zasilanych z kottowni przy ul. Hallera 3; projektowane sieci z
rur preizolowanych —sie¢ wysokoparametrowa od komory na os. Witosa do
projektowanej drogi 13KDL - 2 @150, na terenie objetym planem wzdluz
ciggu pieszo-rowerowego przez tereny 11.ZP, 10.MW, 14.KDD,24.KDX,
15.KDD i 18.KDX: 201001 2 @80,

Schemat przebiegu ewentualnej sieci cieplowniczej, oraz potencjalne kierunki
rozwoju sieci cieplowniczej ilustruje zatacznik nr 2 do niniejszej] Uchwaly
,ldeogram inzynieryjnego uzbrojenia terenu” 1:1000.

W zakresie zaopatrzenia w gaz

Ustala si¢ =zaopatrzenie w gaz do celow bytowych, gospodarczych
z projektowane;j sieci rozdzielczej sredniego ci$nienia, zaopatrywanej w gaz ze
stacji redukcyjno-pomiarowej 1° zlokalizowanej poza granicami opracowania
niniejszego planu w poinocnej czesci miasta; przylaczenie do sieci na
podstawie warunkow przylaczeniowych okreslonych przez gestora sieci,

W celu zaopatrzenia w gaz projektowanej zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej projektuje si¢ rozbudowe sieci gazowej w ulicach sasiadujacych z
obszarem planu i w drogach projektowanych w obszarze planu: w ul. 27-go
Stycznia (g150 1 gl10PE) oraz w liniach rozgraniczajacych drog w terenie
zabudowy jednorodzinnej po zachodniej stronie obszaru planu (2xg90PE),
Dopuszcza si¢ realizacje gazociggéw rozdzielczych $redniego cisnienia w
liniach rozgraniczajacych drég publicznych lub drog wewnetrznych, a takze w
terenach zieleni; dopuszcza si¢ realizacje sieci rozdzielczej w ternach
zabudowy mieszkaniowej,

Ustala si¢ spigcie gazociggu w ul. 27-go Stycznia z siecig osiedlowg wzdluz
projektowanej drogi 13KDL —gazociag 110PE; sie¢ osiedlowa 90PE,
Szeroko$¢ strefy kontrolowanej, w ktorej linia srodkowa pokrywa si¢ z osig
gazociagu, dla gazociggow sredniego ci$nienia wynosi 1,0m,

Dopuszcza si¢ redukcje gazu Sredniego cisnienia u odbiorcy gazu za pomoca
reduktoréw indywidualnych,

Schemat przebiegu sieci gazowej na terenie objetym planem ilustruje
zalacznik nr 2 do niniejszej Uchwaty ,Ideogram inzynieryjnego uzbrojenia
terenu” 1:1000.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej

Tereny objete opracowaniem nalezy podlagczy¢é do  istniejacych
I projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

Rozbudowa sieci telekomunikacyjnych jest mozliwa w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych, jesli jej przebieg nie koliduje z innymi
sieciami infrastruktury technicznej. Ewentualne kolizje rozwigza¢ w
uzgodnieniu z zarzagdcami poszczegolnych sieci,

Wyklucza si¢ w granicach planu lokalizacje¢ stacji  bazowych
telekomunikacyjnych telefonii komorkowe;.
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8.

1)

2)

3)

4)

W zakresie gospodarki odpadami
Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie
wlasnym, w miejscu do tego przeznaczonym,
Dla terenéw mieszkaniowych wielorodzinnych (MW) oraz mieszkaniowo-
uslugowych (MW/U) nalezy zapewni¢ miejsca na place pod $mietniki,
ostonigte 1 otoczone odpowiednig zielenig izolacyjng; zaleca si¢ by miejsca te
umozliwialy segregacj¢ odpadow,
Odpady nalezy zagospodarowac zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustaw
oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi, z uwzglednieniem selektywne;j
zbiorki odpadow,
Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji funkcji zwigzanych ze
sktadowaniem lub przetwarzaniem odpadow.

9. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje matych obiektow infrastruktury
technicznej (np. stacji transformatorowych energetycznych, przepompowni itp.)
oraz sieci, instalacji 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

§12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Jako podstawowe zatozenia rozbudowy uktadu komunikacyjnego przyjeto:

2.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Wydzielone liniami rozgraniczajacymi tereny obstugiwane beda przez drogi
publiczne 1 drogi wewngetrzne oznaczone na rysunku planu,

Powigzanie z  pozostalymi obszarami miasta zapewnia ul. 27-Stycznia,
stanowigca droge powiatowa, oznaczona na rysunku planu symbolem 12.KDL,
a takze projektowane drogi publiczne lokalne: 13.KDL oraz 22.KDL,

Dla sieci ulic wewngtrznych oraz ciggdéw pieszo — jezdnych zaleca si¢ aby
geometria przebiegu tras, parametry przekroju poprzecznego oraz zasady
organizacji ruchu podporzadkowane zostaty wymogom ruchu uspokojonego,
Na obszarze planu wyrdznione zostaly ulice proponowane jako drogi publiczne
1 drogi wewngtrzne. Ostateczna decyzja o ustaleniu kategorii w/w ulic wymaga
odrebnej uchwaty Rady Miejskiej w Gniewie,

Zaklada si¢ wyposazenie uktadu ulic w kanalizacje deszczowa, natomiast
kanalizacja deszczowa w sieci ciggow pieszo — jezdnych moze by¢
projektowana w zalezno$ci od uwarunkowan techniczno — ekonomicznych,
Potencjalne wielko$ci generowanego ruchu rowerowego na obszarze planu nie
stanowig istotnego problemu, ze wzgledu na jego wielko$¢ oraz stosunkowo
bogata sie¢ ulic obslugujacych zabudowe. Budowa wydzielonej S$ciezki
rowerowej ewentualnie traktu pieszo — rowerowego przewiduje si¢ jedynie na
ciggu ulic 13.KDL i 22.KDL oraz wzdluz ul.27-go Stycznia (droga
powiatowa),

Dopuszcza si¢ etapowa budowe uktadu ulic lokalnych i dojazdowych.

Przyjeto nastepujace minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych :

1)

Budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne:

— 2 msc. post./ mieszkanie
Wskaznik obejmuje ewentualng budowe garazu na wilasnym terenie na
warunkach okre§lonych w zasadach realizacji wyrdznionych terenow
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zabudowy;
2) Dla zabudowy mieszkaniowej typu wielorodzinnego:
— 1,5 msc.post./ mieszkanie
Potrzeby postojowe motoryzacji mieszkancow musza by¢ zbilansowane w
ramach terenow zabudowy osiedla na parkingach, z dopuszczeniem
ewentualnej realizacji garazy zbiorowych, w tym w kondygnacji podziemnej,
na warunkach okreSlonych w zasadach realizacji wyr6znionych terenow
zabudowy.
3) Dla zabudowy ustugowej w zalezno$ci od programu uzytkowego, lokowane na
terenie pozostajagcym do dyspozycji inwestora:
— obiekty handlowo — ustugowe 2 msc. post./100 m. kw. pow. uzytkowe;j
— restauracje kawiarnie 10 msc.post./ 100 msc. konsumpc.

§ 13.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow
Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
teren6w — nie ustala si¢ na obszarze planu. Do czasu realizacji eksploatacji dopuszcza
si¢ rolnicze uzytkowanie obszaru obj¢tego planem.

§14.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalania i
podziaty nieruchomosci.
2. Ustala si¢ mozliwo$¢ podziatu terenéw wyznaczonych

linlami rozgraniczajacymi na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania
szczegdtowych ustalen planu, przy czym musza by¢ spelnione nastepujace
warunki:

1) parametry nowo wydzielanych dziatek oraz szczegdlowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci okreslono w ustaleniach szczegoétowych w
§ 15, wielko§¢ nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz
okreslona w ustaleniach szczegdtowych dla danego terenu,

2) w wyniku podzialu terenu na dziatki budowlane nalezy zachowaé warto$ci
uzytkowe zgodne z przeznaczeniem ustalonym w planie wszystkich
fragmentow terenu powstatych po podziale, z zachowaniem innych ustalen
planu,

3) nakazuje si¢ wydzielenie niezb¢dnych drog i dojazdoéw niepublicznych do

obstugi dziatek.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona w
ustaleniach szczegotowych wylacznie :
1) w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze
dziatka, z ktorej wydzielony zostanie teren zachowa powierzchni¢ nie
mniejsza niz okreslona w ustaleniach szczegotowych;

2) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;
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3) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe
§15.

Karty terenu dla terenow nie bedacych terenami komunikacyjnymi.

1. Ustalenia szczegolowe dla terenu 1.MN, 2.MN, 3.MN.

1) OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN

2) Powierzchnia terenu : ok. 0,18ha, ok.0,35ha, 0k.0,39ha, ok.0,80ha

3) Przeznaczenie, funkcje

sieci 1 urzadzenia;

a) Funkcja podstawowa: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
b) funkcje dopuszczalne, uzupetniajace, zwigzane z podstawowym przeznaczeniem
terenu lub obslugg obszaru: niezbedne elementy infrastruktury technicznej —

¢) funkcje wykluczone: wszelkie nie wymienione w ppkt a-b

4) Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu , w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

a) Linia zabudowy:

Obowiazujaca linia zabudowy 1 nieprzekraczalna linia
zabudowy od drog-jak na rysunku planu

b) Wskazniki zabudowy,
intensywnos¢
wykorzystania terenu ,
powierzchnia
biologicznie czynna

- powierzchnia zabudowy do 25%
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40%
powierzchni dziatki

c) Gabaryty obiektow,
forma zabudowy, bryla ,
wysokosci

- zabudowa wolnostojaca

- maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe)

- wysokos$¢ obiektow nie wyzsza niz 8,5m npt

d) Geometria dachu

- dachy dwuspadowe, z dopuszczeniem dachow z
naczotkami

- katy nachylenia gléwnych potaci dachowych —w
przedziale 35-45stopni

- potozenie kalenicy rownolegle do frontu

5) Szczegotowe zasady

I warunki scalania

1 podziatu
nieruchomosci objetych
planem

a) nie ustala si¢ zasad scalania i podziatu nieruchomosci, o
ktérych mowa w ustawie z dn. 21.08.1997r.0 gospodarce
nieruchomosciami (t,j, Dz.U. z 2004r. Nr 262, poz.
2603) w dziale Il rozdz. 2

b) dopuszcza si¢ podziat terenu na odrgbne dziatki

budowlane o powierzchni minimum 500m2, przy czym

szerokos¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 20m,

¢) postulowany podziat pokazano na rysunku planu
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6) Szczegotowe warunki
zagospodarowania
terenOw oraz
ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

a) zakaz sytuowania budynkow gospodarczych, obiektow
inwentarskich oraz wolnostojacych wiat

b) zakaz sytuowania wolnostojacych garazy, nie
zwigzanych z budynkiem mieszkalnym

c) dopuszcza si¢ sytuowanie altan ogrodowych, ogrodow
zimowych

7) Sposob 1 termin
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania 1
uzytkowania terenow;

Nie dopuszcza si¢ tymczasowego urzgdzania i
zagospodarowania terenu

8) Zasady obstugi
komunikacyjnej

a) ustala si¢ wlgczenie terenu z drog publicznych
dojazdowych KDD lub drog wewnetrznych KDW

b) ustala si¢ sytuowanie miejsc parkingowych w
granicach terenu stosownie do wskaznikow miejsc
postojowych wg §12 ust. 2 pkt 1)

9) Zasady obstugi
inzynieryjnej

Wg zasad og6lnych

10) Stawka procentowa

0% dla gruntéw stanowigcych wtasnos¢ gminng, 30% dla

gruntoOw prywatnych (teren 1.MN)

2. Ustalenia szczegolowe dla terenu 5.ZP/US.

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 5.ZP/US

2). Powierzchnia terenu : 0k.0,73ha,

3). Przeznaczenie, funkcje

funkcja podstawowa: tereny zieleni urzadzonej-parki skwery, zielence oraz teren

sportowo-rekreacyjny

funkcje dopuszczalne, uzupetniajace, zwigzane z podstawowym przeznaczeniem
terenu lub obsluga obszaru: niezbedne elementy infrastruktury technicznej — sieci i
urzadzenia; boiska sportowe, urzadzenia rekreacyjne, place zabaw dla dzieci, mata
architektura,

¢) funkcje wykluczone: wszelkie nie wymienione w ppkt a-b

4). Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu , w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy

a) Linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy od drég-zgodnie z
przepisami szczegdlnymi

b) Wskazniki zabudowy,
intensywnos¢
wykorzystania terenu ,
powierzchnia
biologicznie czynna

- powierzchnia zabudowy dopuszczonych do realizacji
obiektéw nie wigksza niz 100m2

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 80%
powierzchni terenu
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c) Gabaryty obiektow,
forma zabudowy, bryta
wysokosci

- dopuszczalne obiekty obstugujace funkcje rekreacyjno-
sportowe typu magazynek sprzetu, sanitariaty, Swietlica
socjalna

- wysokos¢ budynkoéw nie wyzsza niz Sm npt , 1
kondygnacja nadziemna,

d) Geometria dachu

- dachy dwuspadowe, z dopuszczeniem dachow z
naczotkami

- katy nachylenia gléwnych potaci dachowych — 12-
35stopni

- potozenia kalenicy wzgledem frontu — nie ustala si¢

5) Szczegotowe zasady 1
warunki scalania i
podziatu
nieruchomosci
objetych planem

a) nie ustala si¢ zasad scalania i podzialu nieruchomosci, o
ktorych mowa w ustawie z dn. 21.08.1997r.0 gospodarce
nieruchomosciami (t,j, Dz.U. z 2004r. Nr 262, poz. 2603)
w dziale 11, rozdz. 2

b) nie dopuszcza si¢ podziatlu terenu na odrgbne dziatki
budowlane; przy czym zakaz nie dotyczy ewentualnego
wydzielenia dziatki dla obiektow lub urzadzen
infrastruktury technicznej

6) Szczegdtowe warunki
zagospodarowania
terenOw oraz
ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

Ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami o funkcji innej niz
wymienione w pkt 3

7) Sposob i termin
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i
uzytkowania terenow;

Nie dopuszcza si¢ tymczasowego urzadzania
| zagospodarowania terenu

8) Zasady obstugi
komunikacyjnej

stala si¢ wigczenie terenu z drog publicznych
dojazdowych lub ciggdw pieszo-jezdnych KDX

akaz sytuowania miejsc parkingowych w granicach
terenu

9) Zasady obstugi Wg zasad og6lnych
inzynieryjnej
10). Stawka procentowa 0%
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3. Ustalenia szczegotowe dla terenu 6. MW

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 6. MW

2). Powierzchnia terenu : 0k.0,96ha,

3). Przeznaczenie, funkcje

a) funkcja podstawowa: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) funkcje dopuszczalne, uzupetniajace, zwigzane z podstawowym przeznaczeniem
terenu lub obstugg obszaru: niezbedne elementy infrastruktury technicznej — Sieci i
urzadzenia,

c) funkcje wykluczone: wszelkie nie wymienione w ppkt a-b.

4) Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu , w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnoS$ci zabudowy.

a). Linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy od drég-jak na rysunku
planu

b) Wskazniki zabudowy, |- powierzchnia zabudowy do 30% (dotyczy kondygnac;ji
intensywnos¢ nadziemnych),
wykorzystania terenu, |- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%
powierzchnia powierzchni terenu/wydzielonej z niego dziatki.
biologicznie czynna

c) Gabaryty obiektow, - zabudowa wolnostojaca, w formie matych domow
forma zabudowy, mieszkalnych dla 4-6 mieszkan kazdy, w otoczeniu
bryta , wysoko$ci ogrodu,

- maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
- wysokos$¢ obiektow nie wyzsza niz 12m npt .

d) Geometria dachu - dachy dwuspadowe, z dopuszczeniem dachdéw
z naczotkami,
- katy nachylenia gtéwnych potaci dachowych — 35stopni,
- dopuszcza si¢ okna potaciowe lub w lukarnach
doswietlajacych kondygnacje poddasza .
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5) Szczegotowe zasady
I warunki scalania i
podziatu nieruchomosci
objetych planem

a) nie ustala si¢ zasad scalania i podziatu nieruchomosci,
o ktorych mowa w ustawie z dn. 21.08.1997r.0
gospodarce nieruchomos$ciami (t,j, Dz.U. z 2004r. Nr
262, poz. 2603) w dziale I, rozdz. 2,

b) dopuszcza si¢ podziat terenu na odregbne dziatki
budowlane o powierzchni minimum 820mz2, ($rednio

ok. 900-1000m2),

c¢) postulowany podziat pokazano na rysunku planu,

d) dla wariantowego rozwigzania dopuszcza si¢ podziat
terenu na dwa tereny 6.MW(a) oraz 6.MW(b),
zagospodarowywane bez wydzielania ciggow pieszo-
jezdnych oznaczonych jako 17.KDX i 18.KDX,

e) Podziatlu terenu na dziatki budowlane mozna dokonac
w oparciu o projekt podziatu sporzadzony dla catego
terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi— po
udokumentowaniu mozliwo$ci zagospodarowania
terenu tj. po sporzadzeniu projektu koncepcyjnego
zagospodarowania terenu wykonanego przez osobe
uprawniong (architekt lub urbanista uprawniony),
uwzgledniajacego podziat geodezyjny, uktad
komunikacyjny wewnetrzny oraz uzbrojenie terenu w
powigzaniu z uktadami komunikacyjnymi 1
inzynieryjnymi. Ustala si¢ wymog uzgodnienia w/wym
projektu koncepcyjnego oraz projektowanego podziatu
z Burmistrzem Miasta przed uzyskaniem pozwolenia na
podziat.

6) Szczegotowe warunki
zagospodarowania
terendw oraz
ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

Zakaz sytuowania budynkéw gospodarczych oraz
naziemnych garazy wolnostojacych.

7) Sposob i termin
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i
uzytkowania terenow;

Nie dopuszcza si¢ tymczasowego urzadzania
| zagospodarowania terenu

8) Zasady obslugi
komunikacyjnej

ustala si¢ wigczenie terenu z drogi publicznej
dojazdowej 15.KDD lub ciggdw pieszo-jezdnych
18.KDX, 17.KDX (w wariancie z podzialem terenu na 2
dzialki- obszary inwestycyjne, nie ma potrzeby
wydzielania tych ciggéw pieszych jako odrgbnych
nieruchomosci)

b) ustala si¢ sytuowanie miejsc parkingowych w granicach
terenu stosownie do wskaznikow miejsc postojowych

wg §12ust. 2 pkt 2)
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9) Zasady obstugi
inzynieryjnej

Wg zasad og6lnych

10) Stawka procentowa

0%

4. Ustalenia szczegotowe dla terenu 7.MW, 9.MW

1) OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 7.MW, 9.MW

2) Powierzchnia terenu : 0k.0,47ha, ok. 0,71ha

3) Przeznaczenie, funkcje

a) funkcja podstawowa: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) funkcje dopuszczalne, uzupehiajace, zwigzane z podstawowym przeznaczeniem
terenu lub obshugg obszaru: niezbedne elementy infrastruktury technicznej — Sieci i

urzadzenia,

c) funkcje wykluczone: wszelkie nie wymienione w ppkt a-b.

4) Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu , w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywno$ci zabudowy.

a) Linia zabudowy:

- Obowigzujaca linia zabudowy w odl. 6m od linii
rozgraniczajacej drogi 15.KDD,

- nieprzekraczalna linia zabudowy od pozostatych drog-jak
na rysunku planu .

a) Wskazniki zabudowy,
intensywnos$¢
wykorzystania terenu ,
powierzchnia
biologicznie czynna

- powierzchnia zabudowy do 30% (dotyczy kondygnacji
nadziemnych)

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%
powierzchni terenu/wydzielonej niego dziatki

b) Gabaryty obiektow,
forma zabudowy,
bryta , wysokosci

- zabudowa wolnostojaca lub zwarta (dotyczy pierzei z
obowiazujaca linig zabudowy)

- maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne

- wysokos$¢ obiektow nie wyzsza niz 13,50m npt

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ok.
25m

¢) Geometria dachu

- dachy dwuspadowe, z dopuszczeniem dachow z
naczotkami

- katy nachylenia gtéwnych potaci dachowych —w
przedziale 35-45stopni

- dopuszcza si¢ okna potaciowe lub w lukarnach
doswietlajagcych kondygnacje poddasza

- potozenie kalenicy w pierzei ulic 15KDD réwnolegle do
obowiazujacej linii zabudowy, w pierzei wzdhuz ulicy
14.KDD réwnolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy
wzdhuz ulicy
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5) Szczegotowe zasady 1
warunki scalania i
podziatu nieruchomosci
objetych planem

a) nie ustala si¢ zasad scalania i podziatu nieruchomosci,
o ktorych mowa w ustawie z dn. 21.08.1997r.0
gospodarce nieruchomos$ciami (t,j, Dz.U. z 2004r. Nr
262, poz. 2603) w dziale Ill, rozdz. 2,

b) dopuszcza si¢ podziat terenu na odregbne dziatki

budowlane o powierzchni minimum 1500m2,

c¢) dopuszcza si¢ wydzielenie ciaggébw pieszo-jezdnych o
szer. min 6m,

d) Podziatu terenu na dziatki budowlane mozna dokona¢ w
oparciu o projekt podziatu sporzadzony dla catego terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi— po
udokumentowaniu mozliwosci zagospodarowania terenu
tj. po sporzadzeniu projektu koncepcyjnego
zagospodarowania terenu wykonanego przez osobe
uprawniong (architekt lub urbanista uprawniony),
uwzgledniajacego podziat geodezyjny, uktad
komunikacyjny wewnetrzny oraz uzbrojenie terenu w

powigzaniu z uktadami komunikacyjnymi

I inzynieryjnymi. Ustala si¢ wymog uzgodnienia w/wym
projektu koncepcyjnego oraz projektowanego podziatu z
Burmistrzem Miasta przed uzyskaniem pozwolenia na
podziat

6) Szczegdtowe warunki
zagospodarowania
terenOw oraz
ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

Wyklucza si¢ sytuowanie garazy naziemnych
projektowanych jako budynki odrebne od budynkow
mieszkalnych

7) Sposob i termin
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i
uzytkowania terenow;

Nie dopuszcza si¢ tymczasowego urzadzania i
zagospodarowania terenu

8) Zasady obstugi
komunikacyjnej

a) ustala si¢ wlgczenie terenu z drogi publicznej
dojazdowej 15.KDD, 14.KDD lub drég wewnetrznych
20.KDW

b) ustala si¢ sytuowanie miejsc parkingowych w granicach
terenu stosownie do wskaznikow miejsc postojowych wg

§12 ust.2 pkt 2), dopuszcza si¢ garaz podziemny;

9) Zasady obstugi
inzZynieryjnej

Wg zasad og6lnych

10) Stawka procentowa

0%

5. Ustalenia szczegolowe dla terenu 8. MW/U, 23.MW/U

21




1) OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 8. MW/U, 23.MW/U

2) Powierzchnia terenu : 0k.0,27ha, 0,26ha

3) Przeznaczenie, funkcje

a) Funkcja podstawowa: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem funkcji ustugowych w parterach budynkéw mieszkalnych,
zwlaszcza wzdtuz ciagdw pieszych wyrdznionych w rysunku planu jako
przestrzen publiczna,

b) funkcje dopuszczalne, uzupetniajace, zwigzane z podstawowym
przeznaczeniem terenu lub obstugg obszaru: niezb¢dne elementy
infrastruktury technicznej — sieci i urzadzenia; garaz podziemny,

¢) funkcje wykluczone: wszelkie nie wymienione w ppkt a-b.

4) Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy

a) Linia zabudowy:

- obowiazujaca linia zabudowy — jak na rysunku planu
- nieprzekraczalna linia zabudowy od drég- jak na rysunku
planu

a) Wskazniki zabudowy,
intensywnos¢
wykorzystania terenu ,
powierzchnia
biologicznie czynna

- powierzchnia zabudowy do 30%, (dotyczy kondygnacji
nadziemnych),

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%
powierzchni terenu/wydzielonej z niego dziatki.

b) Gabaryty obiektow,
forma zabudowy,
bryta , wysokosci

- zabudowa wolnostojaca, lub ciggla tworzaca pierzeje
uliczng wzdhuz ulicy oznaczonej jako 15.KDD oraz
wzdhuz wyrdéznionego w rysunku planu ciggu pieszego

- wysokos$¢ do 4 kondygnacji nadziemnych,

- wysokos$¢ obiektow nie wyzsza niz 14m npt

¢) Geometria dachu

- dachy dwuspadowe, z dopuszczeniem dachow z
naczotkami

- katy nachylenia gtownych potaci dachowych —w
przedziale 35-45stopni

- dopuszcza si¢ okna potaciowe lub w lukarnach
doswietlajagcych kondygnacje poddasza

- polozenie kalenicy rownolegle do obowigzujacej linii
zabudowy
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5) Szczegotowe zasady
I warunki scalania i
podziatu nieruchomosci
objetych planem

a) nie ustala si¢ zasad scalania 1 podzialu nieruchomosci, o
ktorych mowa w ustawie z dn. 21.08.1997r.0 gospodarce
nieruchomosciami (t,j, Dz.U. z 2004r. Nr 262, poz.
2603) w dziale 111, rozdz. 2,

b) dopuszcza si¢ podziat terenu na odregbne dziatki
budowlane o powierzchni minimum 1600m2,

c¢) dopuszcza si¢ wydzielenie ciaggébw pieszo-jezdnych o
szer. min 6m,

d) Podziatu terenu na dziatki budowlane mozna dokona¢ w
oparciu o projekt podziatu sporzadzony dla catego terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi— po
udokumentowaniu mozliwosci zagospodarowania terenu
tj. po sporzadzeniu projektu koncepcyjnego
zagospodarowania terenu wykonanego przez osobe
uprawniong (architekt lub urbanista uprawniony),
uwzgledniajacego podziat geodezyjny, uktad
komunikacyjny wewnetrzny oraz uzbrojenie terenu w
powigzaniu z uktadami komunikacyjnymi
I inzynieryjnymi. Ustala si¢ wymodg uzgodnienia w/wym
projektu koncepcyjnego oraz projektowanego podziatu z
Burmistrzem Miasta przed uzyskaniem pozwolenia na
podziat.

6) Szczegdtowe warunki
zagospodarowania
terenOw oraz
ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

- W miejscu wskazanym na rysunku planu wskazana
koncentracja projektowanych ustug

- Wyklucza si¢ sytuowanie garazy naziemnych
projektowanych jako budynki odrebne od bud.
Mieszkalnych.

7) Sposob i termin
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i
uzytkowania terenow;

Nie dopuszcza si¢ tymczasowego urzadzania i
zagospodarowania terenu.

8) Zasady obstugi
komunikacyjnej

- ustala si¢ wlgczenie terenu z drogi publicznej dojazdowe;j
15.KDD lub 14.KDD, badz wydzielonych ciggdéw pieszo-
jezdnych o szer. min 6m,

- ustala si¢ sytuowanie miejsc parkingowych w granicach
terenu stosownie do wskaznikéw miejsc postojowych wg
§12 ust. 2 pkt.2), dopuszcza si¢ garaz podziemny.

9) Zasady obstugi
inzZynieryjnej

Wg zasad og6lnych

10) Stawka procentowa

0%

6. Ustalenia szczegolowe dla terenu 10.MW
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1) OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 10.MW

2) Powierzchnia terenu : 0k.0,81ha,

3) Przeznaczenie, funkcje

a) Funkcja podstawowa: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem funkcji ustugowych w parterach budynkéw mieszkalnych
jedynie wzdhuz ulicy oznaczonej jako 14.KDD,

b) funkcje dopuszczalne, uzupetniajace, zwigzane z podstawowym
przeznaczeniem terenu lub obstugg obszaru: niezbedne elementy
infrastruktury technicznej — sieci i urzadzenia; garaz podziemny,

c) funkcje wykluczone: wszelkie nie wymienione w ppkt a-b.

4) Parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy

a) Linia zabudowy: - obowigzujaca linia zabudowy — jak na rysunku planu, 6m
od linii rozgraniczajacej drogi 14.KDD,
- nieprzekraczalna linia zabudowy od drég- jak na rysunku

planu.
a) Wskazniki zabudowy, |- powierzchnia zabudowy do 30%, (dotyczy kondygnacji
intensywnos¢ nadziemnych),
wykorzystania terenu, |- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%
powierzchnia powierzchni terenu/wydzielonej z niego dzialki.
biologicznie czynna
b) Gabaryty obiektow, - zabudowa wolnostojaca, lub ciggla tworzaca pierzeje
forma zabudowy, uliczng wzdhuz ulicy oznaczonej jako 14.KDD,
bryta , wysoko$ci - wysokos$¢ do 4 kondygnacji nadziemnych,
- wysokos$¢ budynkéw nie wyzsza niz 14m npt,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ok.
25m.
¢) Geometria dachu - dachy dwuspadowe, z dopuszczeniem dachow z
naczotkami,

- katy nachylenia gtownych potaci dachowych —w
przedziale 35-45stopni,

- dopuszcza si¢ okna potaciowe lub w lukarnach
doswietlajacych kondygnacje poddasza ,

- potozenie kalenicy w pierzei réwnolegle do
obowigzujacej linii zabudowy .
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5) Szczegotowe zasady
I warunki scalania i
podziatu nieruchomosci
objetych planem

a) nie ustala si¢ zasad scalania 1 podzialu nieruchomosci,

o ktérych mowa w ustawie z dn. 21.08.1997r.0

gospodarce nieruchomos$ciami (t,j, Dz.U. z 2004r. Nr
262, poz. 2603) w dziale 11, rozdz. 2,

b) dopuszcza si¢ podziat terenu na odregbne dziatki

budowlane o powierzchni minimum 1500m2,

c¢) dopuszcza si¢ wydzielenie ciaggébw pieszo-jezdnych o

szer. min 6m,

d) podziatu terenu na dziatki budowlane mozna dokona¢ w

oparciu o projekt podziatu sporzadzony dla catego terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi— po
udokumentowaniu mozliwos$ci zagospodarowania terenu
tj. po sporzadzeniu projektu koncepcyjnego
zagospodarowania terenu wykonanego przez osobg
uprawniong (architekt lub urbanista uprawniony),
uwzgledniajacego podziat geodezyjny, uktad
komunikacyjny wewnetrzny oraz uzbrojenie terenu w
powigzaniu z uktadami komunikacyjnymi

I inzynieryjnymi. Ustala si¢ wymoég uzgodnienia w/wym
projektu koncepcyjnego oraz projektowanego podziatu z
Burmistrzem Miasta przed uzyskaniem pozwolenia na
podziat.

25




6) Szczegbdtowe warunki
zagospodarowania
terenOw oraz
ograniczenia w ich
zakaz zabudowy

— W miejscu wskazanym na rysunku planu wymagane
przej$cie bramne w parterze badz przerwa w
zabudowie 0 szer. min. 6m

— w zagospodarowaniu uwzgledni¢ wymog
przeprowadzenia ciggu pieszego w lokalizacji
wskazanej orientacyjnie na rysunku planu
(szczegotowe usytuowanie i parametry do ustalenia
w projekcie zagospodarowania terenu), ze
szczegoOlnie starannie zaprojektowang nawierzchnig
| wyposazeniem, cigg stanowi¢ ma o$ kompozycyjng
projektowanego zagospodarowania terenu, taczac
teren zieleni 5.ZP/US z ulica 14.KDD i dalej
poprzez teren 10.MW w Kkierunku miasta;

— na zakonczeniu wskazanej na rysunku planu osi
kompozycyjnej wymagany akcent architektoniczny
w postaci wyrdznienia w elewacji, bryle,
ewentualnie w wysokosci, badz odpowiednio
zaprojektowana grupa zieleni

—  Wpyklucza si¢ sytuowanie garazy naziemnych
projektowanych jako budynki odrgbne od
mieszkaniowych,

— ustala si¢ wymodg projektowania zespotu zabudowy
jako jednorodnego architektonicznie zespotu,

— ustala si¢ wymog jednorodnej architektury dla
wskazanej na rysunku planu pierzei wymagajacej
szczegOlnego uksztattowania, przy czym dopuszcza
si¢ bramy, wjazdy i przejscia od ulicy 14.KDD,

— w miejscu wskazanym na rysunku planu (wzdtuz
drogi powiatowej) wymagany pas zieleni wysokiej
w urzadzeniu terenu

7) Spos6b i termin
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i
uzytkowania terenow;

Nie dopuszcza si¢ tymczasowego urzgdzania i
zagospodarowania terenu

8) Zasady obslugi
komunikacyjnej

- ustala si¢ wlaczenie terenu z drogi publicznej dojazdowej
14.KDD, badz wydzielonych ciggéow pieszo-jezdnych o
szer. min 6m,

- ustala si¢ zakaz sytuowania dojazdow gospodarczych do
funkcji ushugowych od strony eksponowanej z
publicznych ciggéw pieszych

- ustala si¢ sytuowanie miejsc parkingowych w granicach
terenu stosownie do wskaznikéw miejsc postojowych wg
§12 ust.2 pkt 2), dopuszcza si¢ garaz podziemny
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9) Zasady obstugi Wg zasad og6lnych

inzynieryjnej

10) Stawka procentowa 0%

7. Ustalenia szczegolowe dla terenu 11.ZP.

1) OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 11.ZP

2) Powierzchnia terenu : 0k.0,13ha,

3) Przeznaczenie, funkcje,

a) funkcja podstawowa: tereny zieleni urzadzonej-parki skwery, zielence z ciggiem

pieszym lub pieszo-rowerowym,

b) funkcje dopuszczalne, uzupetiajace, zwigzane z podstawowym przeznaczeniem
terenu lub obslugg obszaru: niezbedne elementy infrastruktury technicznej — Sieci i
urzadzenia,

¢) funkcje wykluczone: wszelkie nie wymienione w ppkt a-b.

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy .

a) Linia zabudowy:

Nie ustala si¢

b) Wskazniki zabudowy,
intensywnos¢
wykorzystania terenu ,
powierzchnia
biologicznie czynna

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 80%
powierzchni terenu

c) Gabaryty obiektow,
forma zabudowy, bryla,
wysokosci

- dopuszczalne obiekty typu mata architektura

d) Geometria dachu

- nie dotyczy

5) Szczegotowe zasady 1
warunki scalania i
podziatu nieruchomosci
objetych planem

a) nie ustala si¢ zasad scalania 1 podzialu nieruchomosci, o
ktoérych mowa w ustawie z dn. 21.08.1997r.0 gospodarce
nieruchomosciami (t,j, Dz.U. z 2004r. Nr 262, poz.
2603) w dziale Il1, rozdz. 2,

b) nie dopuszcza si¢ podziatu terenu na odrebne dziatki
budowlane; przy czym zakaz nie dotyczy ewentualnego
wydzielenia dziatki dla obiektéw lub urzadzen
infrastruktury technicznej.

6) Szczegdtowe warunki
zagospodarowania
terendw oraz
ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

Ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami
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7) Sposob 1 termin
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania 1
uzytkowania terenow;

Nie dopuszcza si¢ tymczasowego urzgdzania i
zagospodarowania terenu

8)Zasady obstugi
komunikacyjnej

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z terenu 13.KDL
dojazdowych

b) zakaz sytuowania miejsc parkingowych w granicach
terenu

9) Zasady obstugi Wg zasad og6lnych
inzynieryjnej
10)Stawka procentowa 0%
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§16

Karty terenu dla terenow komunikacyjnych — drog

1. Ustalenia szczegolowe dla terenu 12. KDL

1) OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 12.KDL

2) Powierzchnia : 0k.0,67ha

3) Przeznaczenie, funkcja
klasyfikacja funkcjonalno
- techniczna

a) Teren komunikacyjny, droga publiczna, fragment ul.
27-go Stycznia, droga powiatowa,
b) Ulica klasy lokalnej

4) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, parametry wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) ustalenia ogolne,
parametry,
zagospodarowanie pasa
drogowego

- ulica klasy lokalnej, jezdnia, chodnik jednostronny,
dopuszczenie Sciezki rowerowej, sieci infrastruktury
zwigzanej z droga (o$wietlenie uliczne, odwodnienie),

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 12m, zgodnie

rysunkiem planu,

- dopuszczalne elementy w zagospodarowaniu terenu:
zielen wysoka,

- nie dopuszcza si¢ parkowania,

- dopuszcza si¢ w pasie drogowym lokalizacj¢ urzadzen 1
sieci uzbrojenia inzynieryjnego oraz obiektow i1 urzadzen
stuzgcych komunikacji publicznej, takich jak zatoki i
przystanki autobusowe z wiatami.

b)inne ustalenia
szczegotowe, zasady
organizacji ruchu,
parkowanie w pasie
drogowym

- ustala si¢ ograniczenie dostepnosci ulicy dla stycznej
zabudowy w granicach planu

5) Sposob i termin
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania
I uzytkowania terendw

Nie ustala si¢

6).Stawka procentowa

0%

2. Ustalenia szczegolowe dla terenu 13. KDL

1) OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 13.KDL

2) Powierzchnia : 0k.0,40ha

3) Przeznaczenie, funkcja
klasyfikacja
funkcjonalno-techniczna

a) Teren komunikacyjny, droga publiczna,
b) Ulica klasy lokalnej.

4) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, parametry wskazniki
ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
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a) ustalenia ogolne,
parametry,
zagospodarowanie pasa
drogowego

- ulica klasy lokalnej, jezdnia, chodnik jednostronny,
dopuszczenie $ciezki rowerowej, sieci infrastruktury
zwigzanej z droga (oswietlenie uliczne, odwodnienie),

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min.20m, zgodnie
rysunkiem planu,

- dopuszczalne elementy w zagospodarowaniu terenu:
zielen wysoka,

- nie dopuszcza si¢ parkowania,

- dopuszcza si¢ w pasie drogowym lokalizacj¢ urzadzen i
sieci uzbrojenia inzynieryjnego oraz obiektow i urzadzen
shuzacych komunikacji publicznej, takich jak zatoki i
przystanki autobusowe z wiatami.

b) inne ustalenia
szczegotowe, zasady
organizacji ruchu,
parkowanie w pasie
drogowym

- ustala si¢ ograniczenie dostgpnosci ulicy dla stycznej
zabudowy w granicach planu

- dopuszcza si¢ prowadzenie robot okreslonych ustawa o
drogach publicznych

5) Sposéb i termin
tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania
I uzytkowania terenow

Nie ustala si¢

6) Stawka procentowa

0%

3. Ustalenia szczegolowe dla terenu 14.KDD

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 14.KDD

2). Powierzchnia : 0k.0,26ha

3). Przeznaczenie, funkcja
klasyfikacja
funkcjonalno-techniczna

a) Teren komunikacyjny, droga publiczna,
b) Ulica klasy dojazdowej

4). ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, parametry wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) ustalenia ogolne,
parametry,
zagospodarowanie pasa
drogowego

- ulica klasy dojazdowej, jezdnia, chodnik, sieci
infrastruktury zwigzanej z drogg (o$wietlenie uliczne,
odwodnienie), plac do zawracania

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych -13m, zgodnie
rysunkiem planu,

- ustala si¢ wymog uwzglednienia szpaleru drzew w
zagospodarowaniu terenu, zgodnie z rysunkiem planu

- dopuszcza si¢ parkowanie w zatokach

- dopuszcza si¢ w pasie drogowym lokalizacje¢ urzadzen 1
sieci uzbrojenia inzZynieryjnego
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b)inne ustalenia
szczegotowe, zasady
organizacji ruchu,
parkowanie w pasie
drogowym

- bez ograniczen dostgpnosci ulicy dla stycznej zabudowy
w granicach planu

- dopuszcza si¢ prowadzenie robdt okreslonych ustawg o
drogach publicznych

5). Sposo6b i termin
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania
terenow

Nie ustala si¢

6). Stawka procentowa

0%

4. Ustalenia szczegotowe dla terenu 15.KDD

1) OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 15.KDD

2) Powierzchnia : 0k.0,39ha

3) Przeznaczenie, funkcja
klasyfikacja
funkcjonalno-techniczna

a) Teren komunikacyjny, droga publiczna,
b) Ulica klasy dojazdowej

4) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, parametry wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) ustalenia ogolne,
parametry,
zagospodarowanie pasa
drogowego

- ulica klasy dojazdowej, jezdnia, chodnik, sieci
infrastruktury zwigzanej z droga (o$wietlenie uliczne,
odwaodnienie),

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych -13m, zgodnie
rysunkiem planu,

- ustala si¢ wymoég uwzglednienia szpaleru drzew w

zagospodarowaniu terenu, zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ parkowanie w zatokach,

- dopuszcza si¢ w pasie drogowym lokalizacje urzadzen i

sieci uzbrojenia inzynieryjnego.

b)inne ustalenia
szczegotowe, zasady
organizacji ruchu,
parkowanie w pasie
drogowym

- bez ograniczen dostgpnosci ulicy dla stycznej zabudowy
w granicach planu

- dopuszcza si¢ prowadzenie robdt okreslonych ustawa o
drogach publicznych

5) Sposob i termin
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania
I uzytkowania terendw

Nie ustala si¢

6) Stawka procentowa

0%

5. Ustalenia szczegolowe dla terenu 16.KDP

|1) OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 16.KDP
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2) Powierzchnia : 0k.0,14ha

3) Przeznaczenie, funkcja
klasyfikacja
funkcjonalno-techniczna

a) Teren komunikacyjny, parking ogélnodostepny dla
samochodow osobowych ,

4) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, parametry wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

a) ustalenia ogolne,
parametry,
zagospodarowanie pasa
drogowego

- parking na min. 30 miejsc, sieci infrastruktury zwigzanej
z drogg (oswietlenie uliczne, odwodnienie),

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen 1 sieci uzbrojenia
inzynieryjnego

b)inne ustalenia
szczegbtowe, zasady
organizacji ruchu,
parkowanie w pasie
drogowym

5) Sposob i termin
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania
I uzytkowania terenow

Nie ustala si¢

6) Stawka procentowa

0%

6. Ustalenia szczegélowe dla terenu 17.KDX, 18.KDX, 19.KDX

1) OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 17.KDX, 18.KDX, 19.KDX

2) Powierzchnia : ok. 321m2, ok.525m2, 0k.593m?2

3) Przeznaczenie, funkcja
klasyfikacja
funkcjonalno-techniczna

Teren komunikacyjny, cigg pieszo-jezdny ,

4) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, parametry wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) ustalenia ogolne,
parametry,
zagospodarowanie pasa
drogowego

- cigg pieszo-jezdny, jezdnia, chodnik, sieci infrastruktury
zWigzanej z drogg (o$wietlenie uliczne, odwodnienie), z
placem do zawracania o wymiarach min12m x 12 m,

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych —min.8,0m, zgodnie
rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ parkowanie w zatokach,

- dopuszcza si¢ w pasie drogowym lokalizacj¢ urzadzen i
sieci uzbrojenia inZynieryjnego.

b)inne ustalenia
szczegbdtowe, zasady
organizacji ruchu,
parkowanie w pasie
drogowym

- bez ograniczen dostgpnosci ulicy dla stycznej zabudowy
w granicach planu

- dopuszcza si¢ jednoprzestrzenne rozwigzanie jezdni i
czgsci pieszej
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5)Sposob i termin
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania
| uzytkowania terenow

Nie ustala si¢

6) Stawka procentowa

0%

7. Ustalenia szczegolowe dla terenu 20.KDW, 21. KDW

1) OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 20.KDW, 21.KDW

2) Powierzchnia : 0k.858m2, ok.702m?2

3). Przeznaczenie, funkcja
klasyfikacja
funkcjonalno-techniczna

Teren komunikacyjny, droga wewngtrzna,

4) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, parametry wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) ustalenia ogolne,
parametry,
zagospodarowanie pasa
drogowego

- droga wewnetrzna dojazdowa, jezdnia, chodnik, sieci
infrastruktury zwigzanej z droga (o$wietlenie uliczne,
odwodnienie),

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —min.8,0m,
zgodnie rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ parkowanie w zatokach

- dopuszcza si¢ w pasie drogowym lokalizacj¢ urzadzen 1
sieci uzbrojenia inzynieryjnego

b)inne ustalenia
szczegbOtowe, zasady
organizacji ruchu,
parkowanie w pasie
drogowym

- bez ograniczen dost¢pnosci ulicy dla stycznej zabudowy
w granicach planu

- dopuszcza si¢ jednoprzestrzenne rozwigzanie jezdni i
czgS$ci pieszej

- dopuszcza si¢ prowadzenie robdt okreslonych ustawa o
drogach publicznych

5) Sposob i termin
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania
I uzytkowania terenow

Nie ustala si¢

6) Stawka procentowa

0%

8. Ustalenia szczegolowe dla terenu 22. KDL

1) OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 22.KDL

2) Powierzchnia : 0k.0,27ha,

3) Przeznaczenie, funkcja
klasyfikacja
funkcjonalno-techniczna

Teren komunikacyjny, droga publiczna ,
Ulica lokalna
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4) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, parametry wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) ustalenia ogolne,
parametry,
zagospodarowanie pasa
drogowego

- droga lokalna, jezdnia, chodnik, sieci infrastruktury
zwigzanej z droga (oswietlenie uliczne, odwodnienie),
ew. §ciezka rowerowa

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych —min.20m,
zgodnie rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ parkowanie w zatokach

- dopuszcza si¢ w pasie drogowym lokalizacj¢ urzadzen i
sieci uzbrojenia inzynieryjnego oraz obiektow i urzadzen
stuzacych komunikacji publicznej, takich jak zatoki i
przystanki autobusowe z wiatami

b)inne ustalenia
szczegotowe, zasady
organizacji ruchu,
parkowanie w pasie
drogowym

- ustala si¢ ograniczenie dostepnosci ulicy dla stycznej
zabudowy w granicach planu

- dopuszcza si¢ prowadzenie robot okreslonych ustawa o
drogach publicznych

5) Sposoéb i termin
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania
I uzytkowania terenow

Nie ustala si¢

6) Stawka procentowa

0%

9. Ustalenia szczegolowe dla terenu 24.KDX

1) OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 24.KDX

2) Powierzchnia : ok. 0,14ha

3) Przeznaczenie, funkcja
klasyfikacja
funkcjonalno-techniczna

Teren komunikacyjny, ciag pieszy i plac pieszy, teren
przestrzeni publicznej

4) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, parametry wskazniki
ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) ustalenia ogolne,
parametry,
zagospodarowanie pasa
drogowego

- cigg pieszy 1 plac pieszy o reprezentacyjnym charakterze;

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych lokalizacje
urzadzen 1 sieci uzbrojenia inZynieryjnego

- wymagany kompleksowy projekt budowlany z
uwzglednieniem zieleni, matej architektury, o§wietlenia,
nawierzchni, wyposazenia w meble uliczne

b)inne ustalenia
szczegOlowe, zasady
organizacji ruchu,
parkowanie w pasie
drogowym

- teren wylacznie dla komunikacji pieszej, z
dopuszczeniem rowerowej
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5) Sposob i termin Nie ustala si¢
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania
| uzytkowania terenow

6) Stawka procentowa 0%

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe
§17
1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gniew.
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§18

. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

. Uchwata podlega ogloszeniu w sposdb zwyczajowo przyjety oraz poprzez
zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Gniewie
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Zakacznik nr 3

Druk Nr B/325/09

do Uchwatly nr XXXV/314/09

Rady Miejskiej w Gniewie

z dnia 19 sierpnia 2009r.

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla pétnocno-wschodniego fragmentu
miasta Gniew.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu panu
miejscowego

Zawiadomienie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko
ukazato sie:

a)w lokalnej prasie - Nowinach Gniewskich,

b)na tablicach ogloszen Urzgdu Miasta i Gminy w Gniewie.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 26 maja 2009r. Do
16 czerwca 2009r. W dniu 3 czerwca 2009r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rozwigzaniami. Uwagi do projektu planu nalezato sktadaé w nieprzekraczalnym
terminie do dnia 1 lipca 2009 r.

W ustawowym terminie nie wptynely zadne uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego .

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Gniewie
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Zatacznik nr 4

Druk Nr B/325/09

do Uchwatly nr XXXV/314/09

Rady Miejskiej w Gniewie

z dnia 19 sierpnia 2009r.

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla pétnocno-wschodniego fragmentu
miasta Gniew.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
0 zasadach ich finansowania.

Rada Miejska w Gniewie ustala co nast¢puje:

1.W projekcie planu miejscowego projektuje si¢ realizacje nastepujacych zadan
wiasnych z zakresu drog publicznych :
1) realizacja drog publicznych wraz z chodnikami i §ciezkami rowerowymi o
tacznej dtugosci ok. 1150mb,
2) realizacja o$wietlenia ulicznego — 38szt.

2. W projekcie planu miejscowego projektuje si¢ realizacje nastepujacych zadan
wlasnych z zakresu infrastruktury technicznej w zwiazku z przyjetymi zapisami planu

1) realizacja sieci wodociggowej o tacznej dtugosci ok. 984mb,
2) realizacja kolektora kanalizacji sanitarnej o lacznej dlugosci ok. 940mb,
3) realizacja kolektora kanalizacji deszczowej o tacznej dtugosci ok. 900mb.

3. W sporzadzonej dla potrzeb planu miejscowego prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu, szacunkowy koszt realizacji infrastruktury technicznej 1 drég
WYNOosi:

1) koszty budowy drég publicznych wraz z chodnikami 1 $ciezkami

rowerowymi — 1.277.000zt
2) koszty budowy o$wietlenia ulic- 164.236 zt
3) koszty budowy sieci wodociggowej — 227.493 7zt
4) koszty budowy sieci i urzgdzen kanalizacji sanitarnej - 281.624 7zt
5) koszty budowy sieci 1 urzadzen kanalizacji deszczowej - 294.902 zt
6) koszty realizacji zieleni urzadzonej publicznej oraz ogoélnodostepnych

terenow sportowo-rekreacyjnych - 250.000 zt

razem ok. 2.495.255 zi

38



o

Realizacja zadan wilasnych miasta i gminy Gniew wymienionych w pkt. 1 1 2
zostanie sfinansowana ze srodkoéw pochodzacych z budzetu gminy, dopuszcza
si¢ takze finansowanie lub wspotfinansowanie zewnetrzne.

Realizacje zadanh wymienionych w pkt. 11 2 przewiduje si¢ do konca 2013 roku.
Zadania niezrealizowane do konca 2013 roku nalezy wykona¢ w terminie
pozniejszym., stosownie do wieloletnich planow inwestycyjnych gminy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Gniewie
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XXXV/314/09
Rady Miejskiej w Gniewie
z dnia 19 sierpnia 2009r.

Druk Nr B/325/09

Uchwalg Nr XX/193/08 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 28 maja 2008r
przystagpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla potocno-wschodniego fragmentu miasta. Obszar planu potozony jest przy
granicy administracyjnej miasta, w jego poinocno-wschodniej czgsci, przy drodze
powiatowej nr 10478 Gniew-Cieplte-Polskie Gronowo, obecnie jest to teren
niezabudowany, uzytkowany jako grunty rolne. Powierzchnia opracowania to ok.
8,64ha. Sa to grunty rolne stanowigce grunty klas III , IV oraz V. Zgodnie ze zmiang
ustawy o ochronie gruntow rolnych 1 leSnych ze wzgledu na polozenie w granicach
administracyjnych miasta nie wymagaja zgdd rolnych. W sasiedztwie znajduje si¢
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz wielorodzinna a takze zespdt garazy
(Osiedle W. Witosa).

Projekt planu miejscowego jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gniew — uchwalonym Uchwatg Nr
XXXI11/169/2000 z dnia 27.10.2000r, zmienionym — zaktualizowanym Uchwatg Nr
XXX111/239/2005 z dnia 31.03.2005r.

Nie jest to obszar chroniony przyrodniczo, jednakze usytuowany jest w
bezposrednim sgsiedztwie Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
obszaru specjalnej ochrony ptakow ,,Dolina Dolnej Wisty ,,PLB 400003. Jest to takze
fragment planowanego Parku Krajobrazowego Dolnej Wisty w jego wariantach
maksimum 1 S$rednim oraz w bezposrednim sgsiedztwie w przypadku wariantu
minimum (ten wariant jest preferowany przez samorzad Gminy Gniew). Nie jest to
obszar chroniony ze wzgledu na zabytki lub krajobraz kulturowy. Obszar opracowania
to niemal w cato$ci obszar stanowigcy wlasnos¢ Gminy Gniew.

Celem opracowania planu bylo wyznaczenie nowych terenéw mieszkaniowych
dla zabudowy jednorodzinnej oraz wielorodzinnej, wraz z towarzyszacym mu uktadem
komunikacyjnym oraz zielenig urzadzona, w tym z urzadzeniami rekreacyjnymi i
sportowymi Jest to zgodne z uchwalonym Studium dla miasta jak tez strategia rozwoju
spoteczno-gospodarczego. Realizacja ustalen planu pozwoli na przygotowanie nowych
terendOw mieszkaniowych, zmniejszajagc obecny deficyt w tym zakresie. Lokalizacja
obszaru, dla ktérego sporzadza si¢ plan miejscowy jest atrakcyjna i strategiczna dla
miasta. Teren lezy przy jednej z gtownych drog prowadzacych do miasta. Lokalizacja i
otoczenie terenu oraz oczekiwania wiladz wptynely na ustalony planem sposob
ksztaltowania zabudowy.

Gloéwne zatozenia przyjete w planie:
e przyslonigcie zespotu garazy,
e odwrocenie uwagi od budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
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wydobycie waloréw wynikajacych z uksztattowania terenu,

zaznaczenie osi widokowych widoki na Doling Wisty, widok na zamek,
zgodnos¢ z ustaleniami studium wyznaczenie nowych terendw inwestycyjnych,
wizytowka miasta od strony m. Ciepte,

nawigzanie do architektury starego miasta, formg, materiatem, kolorystyka.

Plan pozwala na realizacje w jego granicach ok. 460 mieszkan w zabudowie
wielorodzinnej oraz ok. 29 domoéw jednorodzinnych, a takze towarzyszacych ustug
projektowanych jako element osiedlowego centrum ustugowego usytuowanego przy
wymagajacym szczegOlnie starannego zaprojektowania placu pieszym, powigzanym
ciggiem pieszym z historyczng czes$cig miasta. Projekt planu daje dos$¢ Sciste zasady
dla ksztaltowania zabudowy w celu osiggnigcia jak najpozytywniejszego wyrazu
estetycznego nowej zabudowy.

Projekt planu byt poprzedzony opracowaniem ekofizjograficznym, do planu
sporzadzono prognoze oddziatywania na Srodowisko - jako element strategicznej
oceny oddziatywania n Srodowisko, przeprowadzonej zgodnie z wymogami ustawy z
03.10.2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko.
Sporzadzona prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu pozwolita na
oszacowanie spodziewanych kosztow realizacji inwestycji stanowigcych zadania
wlasne samorzadu, niezbednych dla realizacji ustalen planu (drogi publiczne,
infrastruktura techniczna zwigzana z zaopatrzeniem w wode, kanalizacje sanitarna i
deszczowg, oswietlenie terenu, realizacja publicznych ogdlnodostepnych terendow
zieleni urzadzonej).

Burmistrz, dziatajac zgodnie z art.17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 23 marca 2003r. (j.t. Dz. U. Nr 80 z 2003r. poz. 717 z p6zn. zm.)
w ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonat nastepujacych czynnosci:

- oglosil w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen
1 na stronach BIP o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w terenu,
okreslajac forme, miejsce 1 termin sktadania wnioskéw do planu,

- powiadomit na pisSmie instytucje i1 organy wlasciwe do uzgadniania
I opiniowania planu,

- rozpatrzyl wnioski do planu ztozone przez osoby fizyczne i organy 1 instytucje
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

- sporzadzit prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu, a
takze prognoz¢ oddzialywania na Srodowisko, ktorej zakres i1 stopien
szczegotowosci  uzgodniono z uprawnionymi organami — Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Panstwowym Powiatowym
Inspektorem sanitarnym w Tczewie

- uzyskat opinie o projekcie planu 1 dokonat jego uzgodnien,
- oglosit w prasie , a takze poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen o
terminie wylozenia projektu planu wraz z zatacznikiem graficznym i prognoza

oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu, informujac osoby
fizyczne 1 prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajagce osobowosci
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prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu planu,

- wylozyl projekt planu do publicznego wgladu w dniach od 26 maja 2009r. Do
16 czerwca 2009r.,

- przeprowadzil w dniu 3 czerwca 2009r. dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami,

- przyjmowal uwagi w terminie do dnia 1 lipca 2009r.
Do projektu nie wniesiono zadnych uwag.

Przeprowadzono takze postepowanie dotyczgce Strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie art. 39 ust. 1 1 2 oraz art. 54 ust 2 ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku 1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko zawiadomiono o przystapieniu
do sporzadzania strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, informujac o
mozliwos$ci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja, miejscu wytozenia do wgladu,
mozliwosci sktadania wnioskow i uwag, sposobie i miejscu skalania uwag, organie
wlasciwym do ich rozpatrywania. Obwieszczenie umieszczono na stronie
internetowej Urzedu Miasta i Gminy Gniew oraz W Nowinach Gniewskich. W
postepowaniu z udzialem spoleczenstwa nie wptynely zadne wnioski 1 uwagi
dotyczace strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Projekt planu wraz
Z prognoza zostat przestany do RDOS ora z PWIS celem wyrazenia opinii przez te
organy. PWIS w Tczewie nie wniést uwag, RDOS w Gdansku wskazat na potrzebe
uwzglednienia w realizacji ustalen planu przepiséw dotyczacych ochrony gatunkowe;j
zgodnie z przepisami prawa powszechnie obowigzujacego. Dokument projektu planu
zostal przyjety Zarzadzeniem Burmistrza Miasta 1 Gminy Gniew nr 80/09 z dnia 12
sierpnia 2009r.

Projekt planu z racji potozenia nie podlegal postepowaniu dotyczacym

transgranicznego oddzialtywania na Srodowisko. W zwigzku z realizacjag nowego
osiedla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wystapia typowe 1 nieuniknionych
przeksztalcen $rodowiska przyrodniczego, z ktorych najistotniejsze stanowi¢ beda
likwidacja roslinnos$ci (ruderalnej i agrocenoz) oraz przeksztatcenia powierzchni ziemi
(niwelacje terenu i wykopy pod fundamenty).
Plan zaklada kompleksowe wyposazenie terenu w infrastruktur¢ techniczng, co
zminimalizuje negatywne oddzialywanie zainwestowania w  czasie jego
funkcjonowania na $rodowisko przyrodnicze i zapewni wtlasciwe, ekologiczne
warunki zycia ludzi.

Funkcjonowanie ustalen planu spowoduje znikome przeksztatcenia powierzchni
ziemi, nieznaczng intensyfikacje zanieczyszczen atmosfery (spaliny samochodowe
1 hatas komunikacyjny), zmiany krajobrazowe (ograniczone w wyniku ksztattowania
terenébw zieleni urzadzonej, izolacyjno-krajobrazowej 1 towarzyszacej obiektom
kubaturowym). Nie przewiduje si¢ pogorszenia ekologicznych warunkow zycia ludzi.
Ustalenia zmiany planu zaklasyfikowano w prognozie oddziatywania na srodowisko
do pozytywnych przyrodniczo i neutralnych przyrodniczo. W planie nie wystepuja
ustalenia dyskusyjne i konfliktowe wobec s$rodowiska przyrodniczego. Sposoby
ograniczenia negatywnego wptywu ustalen planu na srodowisko zawarto w prognozie.
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Dla ograniczenia przeksztalcen s$rodowiska, na etapie budowy dopuszczonych
w planie miejscowym przedsigwzie¢, kontroli raz w miesigcu powinny podlegaé:
zasigg przestrzenny ,,placow budow” a takze wplyw prac budowlanych na warunki
gruntowo-wodne.

Po zrealizowaniu planowanych przedsigwzie¢, wskazany jest monitoring
systemow unieszkodliwiania $ciekOdw sanitarnych (2 razy w roku), skutecznosci i
prawidlowosci gospodarki odpadami (2 razy w roku) i kontrolne pomiary emisji
hatasu, o ile w ogole wystapi taka potrzeba. Kontrole 1 monitoring realizowane beda
w ramach przepisow prawa powszechnie obowigzujacego oraz prawa lokalnego.

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu przedklada si¢ Radzie

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu m.
Gniew, wraz z ustawowo okre$lonymi zatgcznikami — do uchwalenia.
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