UCHWALA NR XXV/161/12
RADY MIEJSKIEJ W GNIEWIE

z dnia 26 wrzes$nia 2012 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Nicponia
i Tymawa na terenie gminy Gniew

Na podstawie: art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. 22012 r. poz. 647), art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591 zpdzniejszymi zmianami), rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587), na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Gniew,
zgodnie z Uchwata Nr VI/32/11 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 30 marca 2011 r. oraz Uchwala Nr VII/42/11
Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne
§ 1. Przedmiot uchwaly

1. Stwierdza sig, ze plan, o ktorym mowa w ust. 2 nie narusza ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gniew (uchwalonego Uchwata Rady Miejskiej
w Gniewie Nr XXXIII/ 239/2005 z dnia 31 marca 2005 r. z pézniejszymi zmianami).

2. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Nicponia i Tymawa na
terenie gminy Gniew, zwany dalej planem.

3. Plan obejmuje obszar o pow. ok. 130 ha, obejmujacy czes¢ obrebow geodezyjnych Nicponia i Tymawa
w gminie Gniew. Granice obszaru objgtego niniejszym planem przedstawia zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty - rysunek planu w skali 1:2000.

4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenéw, w tym dla lokalizacji inwestycji celu publicznego;
2) ustalenie zasad zagospodarowania i zabudowy poszczegdlnych terenow;
3) ustalenie zasad obshugi komunikacyjnej i inzynieryjnej obszaru opracowania;

4) stworzenie podstaw do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe, przy zachowaniu zasad tadu
przestrzennego oraz zrOwnowazonego rozwoju.

5. W obszarze planu nie wystepuja obszary i tereny, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3. pkt. 4) [obiekty handlowe
o pow. sprzedazowej powyzej 2000 m? ] i pkt.6) [pomniki zagtady i ich strefy ochronne] ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. W obszarze planu nie wystgpuja obszary chronione na podstawie przepisow odrgbnych, takie jak tereny
gornicze.

7. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celéw publicznych w rozumieniu
przepisow ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, wramach przeznaczenia izasad zagospodarowania
dopuszczonych niniejszym planem.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w cze$ci tekstowej i graficznej planu.

2.Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu, oznaczonego numerem kolejnym
porzadkowym oraz symbolem literowym, obowiazuja jednoczesnie ustalenia ogolne iszczegdtowe. Ustalenia
szczegblowe obowiazuja wylacznie dla poszczegdlnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenow.
Ustalenia tekstowe planu sktadaja si¢ z ustalen ogolnych, obowiazujacych dla cato$ci obszaru opracowania oraz
ustalen szczegotowych, obowiazujacych dla poszczegolnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

3. Ustalenia ogdlne odnosza si¢ do catosci obszaru opracowania i okreslaja:



1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

2) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

4. Ustalenia szczegdlowe, zapisane sa w postaci kart terenéw . Ustalenia szczegdtowe planu dla terenow, za
wyjatkiem terenow komunikacyjnych drog, okreslaja:

1) przeznaczenie terenu / powierzchnig terenu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy, sposob sytuowania obiektow budowlanych
w stosunku do drég oraz od granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyka obiektoéw budowlanych oraz
pokrycie dachow;

7) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem, minimalna powierzchnia
nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
10) zasady obstugi komunikacyjnej;
11) zasady obstugi inzynieryjnej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Ustalenia szczegélowe planu dla terendow komunikacyjnych — drég, wydzielonych ciagéw pieszych lub
pieszo - jezdnych okreslaja:

1) oznaczenie i przeznaczenie terenu, klasyfikacj¢ techniczno-funkcjonalna;

2) parametry, wyposazenie, dostepnosc;

3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) sposoéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
5) inne ustalenia;

6) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Integralna czgscia uchwaty jest:
1) zat. nr 1 - zatacznik graficzny w skali 1:2000, rysunek planu;
2) zal. nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zal. nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.



7. Czg$¢ tekstowa planu sklada si¢ z nastgpujacych rozdziatow:
1) rozdzial 1- przepisy ogolne § 1 - § 3;
2) rozdzial 2- ustalenia ogélne § 4 - § 14;
3) rozdziat 3 - ustalenia szczegdtowe § 15 - § 16;
4) rozdziat 4 - ochrona gruntéw rolnych § 17;
5) rozdziat 5 - przepisy koncowe § 18 - § 20.

8. Nastegpujace oznaczenia graficzne wystgpujace na zal. nr 1 — rysunku planu, sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia liczbowo - literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
identyfikujace teren, gdzie oznaczenie cyfrowe — nr kolejny terenu, a oznaczenie literowe - podstawowe
przeznaczenie terenu, gdzie:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) U — tereny zabudowy ustugowe;,
d) UO - tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug o§wiaty i wychowania,
e) US — tereny sportu i rekreacji oraz tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,
f) P — tereny zabudowy techniczno - produkcyjnej, przemyst, budownictwo, sktady, magazyny,
g) RM — tereny zabudowy zagrodowej,
h) R — tereny rolnicze,
i) ZL — tereny zieleni le$ne;j,
j) ZP — tereny zieleni urzadzonej, parki, skwery, zielence,
k) ZE — tereny zieleni nieurzadzonej, ekologicznej,
1) ZZ — tereny w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia,
m) W — tereny infrastruktury technicznej, zaopatrzenia w wode,
n) K — tereny infrastruktury technicznej, kanalizacji sanitarnej,
0) KDGP — tereny drog publicznych, droga gldwna przys$pieszona,
p) KDZ — tereny drog publicznych, droga zbiorcza,
q) KDL — tereny drog publicznych, droga lokalna,
r) KDW — tereny drog wewngtrznych,
s) KDX — tereny ciagow pieszo - jezdnych i pieszych;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego: wsi Nicponia, dawnej wsi Katzerkampe,
zespohu dworsko - parkowego tzw. Nowego Dworu;

6) granica strefy ochrony archeologicznej wpisanej do rejestru zabytkdw;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej — ochrony ekspozycji miasta Gniewa;

8) zespoty iobiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow - zespot dworsko - parkowy z folwarkiem
1 dworem;

9) obiekty zabytkowe w gminnej ewidencji zabytkow oraz inne chronione ustaleniami planu;



10) inne obiekty chronione na podstawie ustalen planu- wspottworzace charakter zabudowy wsi, o warto$ciach
historyczno-kulturowych;

11) punkt widokowy — do zachowania lub utworzenia;

12) ciag widokowy;

13) istniejaca zielen wysoka do zachowania i ochrony - grupa drzew, pojedyncze drzewa, szpalery drzew, aleje;
14) linia energetyczna napowietrzna SN ze strefa ograniczen w zagospodarowaniu — szer. 14 m.

Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacji lub zalecenia inie sa ustaleniami planu
miejscowego.

Na rysunku planu pokazano takze granice ustanowionych obszaré6w chronionego krajobrazu: Gniewskiego
OCHK oraz Nadwislanskiego OCHK, a takze ustanowionych obszaréw Natura 2000 - OSO- PLH 220033
»Dolna Wista” oraz SOO PLB 040003 ,,Dolina Dolnej Wisty”.

9. Dla teren6w, dla ktorych plan dopuszcza wigcej niz jedno przeznaczenie podstawowe, oznaczenie podaje si¢
wyliczajac je, oddzielone przecinkiem.[ X, Y...].

10. Dla terenéw potozonych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig przeznaczenie terenu
podaje sig nastepujaco: [X/ZZ] tj. tereny o funkcji podstawowej X w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia.

11. W terenach o ustalonym przeznaczeniu, o ile ustalenia szczegoétowe nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢
sytuowanie takze niezbednych dla funkcjonowania funkcji podstawowej urzadzen towarzyszacych obiektom
budowlanym, pomieszczen i budynkéw towarzyszacych, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono zakazu
ich sytuowania, atakze zieleni towarzyszacej, dojs¢, dojazdow, matej architektury, miejsc postojowych
i infrastruktury techniczne;j.

12. Linie rozgraniczajace dla celow geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem istniejacych granic
dzialek, a w przypadku linii nie biegnacych wzdtuz granic dziatek nalezy je okres§la¢ poprzez odczyt graficzny osi
linii z rysunku planu.

13. W sytuacji, gdy droga publiczna nie posiada jezdni, ustala si¢ wymagana minimalna odlegto$¢ zabudowy
w terenie przylegltym, o ile w ustaleniach szczegotowych nie ustalono inaczej, na min. 4 m od granicy terenu
z droga.

§ 3. Definicje
Uchwala si¢ nastgpujace definicje poje¢ uzywanych w planie:

1) dopuszczalny procent powierzchni zabudowy [powierzchnia zabudowy terenu] - rozumie si¢ przez to stosunek

powierzchni zabudowy (tj. powierzchni terenu zajgtego przez budynek lub budynki, ograniczonej obrysem
$cian zewngtrznych w rzucie o najwigkszej powierzchni) do powierzchni dziatki lub terenu, wyrazony
w procentach [%];

2) dziatka budowlana — nieruchomos$¢ gruntowa (sktadajaca si¢ z jednej lub wigcej dziatek gruntu) stanowiaca
integralng cato§¢ przestrzenna, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych
wynikajace z przepisow szczegdlnych;

3) facjata - pomieszczenie mieszkalne w kondygnacji strychowej, ktorego okna przebite przez pota¢ dachu, ujete
sa we wlasne $cianki, nakryte osobnym daszkiem prostopadtym do kalenicy dachu gtownego;

4) gldéwna bryla budynku — zasadnicza bryla budynku stanowiaca min 80% powierzchni zabudowy budynku, nie
stanowia glownej bryly budynku w szczegolnosci wejscia do budynku (wiatrotapy), garaze dobudowane,
schody, ganki, itp.;

5) intensywno$¢ zabudowy - parametr dotyczacy zagospodarowania dzialki budowlanej, okreslony przez
wskaznik stosunku powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

6) kat nachylenia dachu - kat pochylenia plaszczyzny glownych potaci wzgledem plaszczyzny poziomej
ostatniego stropu; dach spelniajacy wymog w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywaé¢ min.75%
powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku, przy czym dach wielospadowy to dach
o minimum dwoéch kierunkach spadku; kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementéw dachu takich jak:




daszki facjat, lukarn, naczolki, zadaszenie wejs¢, zadaszenie ogrodow zimowych; dachy o kacie nachylenia
ponizej 12 stopni uznane sa za dachy ptaskie;

7) miejsce postojowe - rozumie si¢ przez to teren przeznaczony dla postawienia samochodu, przy czym miejscem
postojowym jest takze miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

8) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — wymagany w zagospodarowaniu terenu lub dziatki
z niego wydzielonej procent [%] powierzchni stanowiacej teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow

Rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zm.) obowiazujacego w dniu uchwalenia
planu [teren biologicznie czynny - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia ziemna urzadzona w sposéb
zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50 % powierzchni taraséw i stropodachow z taka nawierzchnia, nie
mniej jednak niz 10 m2 oraz wodg powierzchniowg na tym terenie];

9) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie zabudowy podstawowej bryty budynkéw budowanych lub
rozbudowywanych (dotyczy zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej, technicznej, garazy itp.),
ktérych nie mozna przekroczy¢; dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy na odlegto$¢ max 1,5 m czgsci
budynku (do 30% szerokosci frontu) takich jak schody zewngtrzne, podesty, pochylnie, zejscia izjazdy do
piwnic i1 garazy wbudowanych, balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wej§ciami itp.;

10) obiekty infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu oraz zwiazane
z nimi obiekty budowlane; tj. wybudowane pod ziemia, na ziemi albo nad ziemig przewody lub urzadzenia
wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe, telekomunikacyjne, z zakresu taczno$ci
publicznej;

11) powierzchnia uzytkowa ustug - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ ustug podstawowa odpowiadajaca
celom i przeznaczeniu ustugi, bez powierzchni pomocniczej (takiej jak na przyktad komunikacja wewnetrzna,
pomieszczenia higieniczno - sanitarne, zaplecza socjalne);

12) przepisy szczegolne i odrebne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi (np. warunkami techniczno -
budowlanymi) oraz ustalenia wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

13) przestrzen publiczna — obszar o szczeg6lnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancoéw, poprawy
jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawiazywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy
funkcjonalno — przestrzenne, okreslony w planie;

14) reklamy. urzadzenia reklamowe — wszelkie urzadzenia bedace nosnikami informacji lub promocji wizualnej
w jakiejkolwiek formie materialnej wraz zelementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, np. tablica
reklamowa, szyld reklamowy (z wylaczeniem szyldow o pow. do 0,3 m?), napis o powierzchni ponad 1 m?,
umieszczony na budynku, anie przewidziany pierwotnie jako jego integralna cze$¢, badz umieszczony na
innym obiekcie budowlanym lub bedacy w catosci obiektem budowlanym - reklama wolnostojaca; nie dotyczy
znakdw w rozumieniu przepisow o znakach isygnatach lub znakéw, tablic informujacych o obiektach
uzytecznosci publicznej;

15) stawka procentowa — wysokos$¢ stawki, wyrazona w procentach [%], stuzaca naliczaniu optaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwalaniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

16) strefa ochrony konserwatorskiej — wyznaczony granicami obszar, strefa dla ochrony uktadu ruralistycznego
wsi lub wybranych obszaréw i obiektow, ich otoczenia oraz krajobrazu kulturowego; w obrgbie wyznaczonych
stref plan ustala obowigzujace w nich zasady zagospodarowania i zabudowy, ograniczenia, nakazy i zakazy
majace na celu ochrong i zachowanie znajdujacych si¢ w obszarze strefy zabytkow;

17) uciazliwo$¢ dla otoczenia — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddzialywanie na otoczenie wynikajace
z przekroczenia standardow $srodowiskowych okre$lonych przepisami prawa, powodowane np. emisja pytow
igazoéw, odorow, hatasu, promieniowania itp., atakze wynikajaca ze wzmozonego ruchu pojazdow,
zwiazanego z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen, ze skladowaniem odpadow na otwartej przestrzeni lub
w inny widoczny 1 oczywisty sposdb pogarszajaca warunki zycia sasiadow w najblizszym otoczeniu;

18) urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym — rozumie si¢ przez to urzadzenia budowlane, o ktorych
mowa w art. 3 pkt 9 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2010r. Nr 243, poz. 1623 ze zm)
[tj. urzadzenia techniczne zwigzane z obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu



zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przylacza iurzadzenia instalacyjne, a takze przejazdy, ogrodzenia, place
postojowe i place pod $mietnikil];

19) ustugi - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach o innych
funkcjach niz ustugowe oraz urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci,
nie za§ wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych;

20) warto$ciowe elementy zieleni — zielen (drzewa, krzewy) podlegajaca ochronie prawnej na podstawie
przepisow ustawy o ochronie przyrody i wymagajaca zgdd na wycinke, a takze zielen w postaci zadrzewien
srodpolnych, przydroznych inadwodnych chroniona w obszarach chronionego krajobrazu przed likwidacja
1 niszczeniem zgodnie z przepisami prawa miejscowego (odpowiednia uchwata sejmiku wojewddztwa);

21) wysokos$¢ zabudowy — dla budynkéw rozumie si¢ przez to wysoko$¢ podana w metrach, mierzona w sposob
okreslony w obowiazujacym w dacie uchwalania planu prawie dotyczacym warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie; wysoko$¢ wyrazona iloscia kondygnacji to dopuszczalna
liczb kondygnacji nadziemnych budynkow, przy czym przez poddasze uzytkowe rozumie si¢ kondygnacje
w dachu stromym z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi; dla budowli — wysoko$¢ podana
w metrach od poziomu terenu;

22) zabudowa - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoly budynkéw oraz inne obiekty kubaturowe,
zlokalizowane na wyznaczonych w planie terenach;

23) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - zabudowa mieszkaniowa, z dopuszczeniem ustug towarzyszacych
na maksimum 30% powierzchni catkowitej zgodnie z definicja budynku jednorodzinnego zawarta w przepisach
szczegolnych, o maksimum 2 lokalach mieszkalnych;

24) zabudowa zagrodowa - zespot zabudowy zwiazanej zrodzinnym gospodarstwem rolnym, lesnym,
hodowlanym lub ogrodniczym (gospodarstwo rolne prowadzone przez rolnika indywidualnego — osoba
fizyczna prowadzaca osobiscie gospodarstwo rolne), na ktory sktada si¢ migdzy innymi budynek mieszkalny
ibudynki gospodarcze oraz inwentarskie typu: obora, stajnia, szklarnia, stajnia, stodola, garaz, wiata na
maszyny rolnicze, budynek gospodarczo - magazynowy zwiazany z prowadzong produkcja rolnicza, a takze
niezbedne dla prowadzenia gospodarstwa budowle rolnicze.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. Przeznaczenie terenéw

1. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu ustala si¢ przeznaczenie terenu, dominujaca
funkcje, a takze w zaleznosci od potrzeb funkcje, przeznaczenie uzupetniajace, dodatkowe okreslone w ustaleniach
szczegotowych w§ 15 116. Ustala si¢ dla poszczegdlnych rodzajow przeznaczen nastepujacy zakres
dopuszczalnych funkcji, rodzajéw zabudowy oraz sposobdéw uzytkowania:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne,
b) istniejace budynki zagrodowe — w tym gospodarcze, inwentarskie oraz towarzyszace im budowle rolnicze,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie wbudowanych ustug nieuciazliwych inie zakldcajacych funkcji mieszkalnej —
zajmujacej do 30% pow. catkowitej budynku mieszkalnego,

d) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane, stuzace zaspokojeniu potrzeb
parkingowych dla mieszkancéw i uzytkownikow dziatki,

e) obiekty i urzadzenia towarzyszace zwiazane z funkcja podstawowa,

f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla funkcjonowania terenu;
2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie wbudowanych ustug nieuciazliwych inie zaktdcajacych funkcji mieszkalnej —
zajmujacej do 30% pow. catkowitej budynku mieszkalnego,

¢) budynki gospodarcze igaraze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane, stuzace zaspokojeniu potrzeb
parkingowych dla mieszkancow i uzytkownikow dziatki,



d) obiekty i urzadzenia towarzyszace zwiazane z funkcja podstawowa,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbgdne dla funkcjonowania terenu;
3) MN, U — tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne,
b) budynki ustugowe z zakresu ustug nieuciazliwych,
¢) dopuszcza si¢ sytuowanie wbudowanych ustug nieuciazliwych i nie zaktdcajacych funkcji mieszkalnej,

d) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane, stuzace zaspokojeniu potrzeb
parkingowych dla mieszkancéw i uzytkownikow dziatki,

e) obiekty i urzadzenia towarzyszace zwiazane z funkcja podstawowa,

f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbgdne dla funkcjonowania terenu,

g) dopuszcza si¢ sytuowanie na dziatce zarowno zabudowy mieszkaniowej jak i ustugowe;j;
4) U — tereny zabudowy ustugowej:

a) obejmuja tereny zabudowy ustugowej zzakresu ustug publicznych, komercyjnych badZz rzemiosta
ustugowego, dopuszcza si¢ sytuowanie zieleni towarzyszacej oraz parkingéw urzadzonych na terenie,

b) dopuszczalne sytuowanie budynkow ustugowych z zakresu ustug nieuciazliwych,

¢) budynki mieszkalne jako towarzyszace funkcji ustugowej — integralnie zwiazane z prowadzona dziatalnoscia
lub dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych prowadzacego/wlasciciela ustug; dopuszcza sig takze funkcje
mieszkalne w formie wbudowanej w obiekty ustlugowe, o ile w ustaleniach szczegétowych nie wykluczono
funkcji mieszkalnej;

d) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane, stuzace zaspokojeniu potrzeb
parkingowych dla mieszkancoéw i uzytkownikow dziatki, w tym obiekty magazynowe zwiazane z funkcja
podstawowa,

e) obiekty i1 urzadzenia towarzyszace zwiazane z funkcja podstawowa,
f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbgdne dla funkcjonowania terenu;
5) UO- tereny uslug z zakresu o§wiaty i wychowania:

a) obejmuja tereny zabudowy ustugowej z zakresu edukacji (np. przedszkola, szkoly z wyjatkiem szkot
wyzszych, atakze obiekty do nich podobne), obiekty ksztatcenia dodatkowego, w ktorych prowadzi sig
ksztalcenie dodatkowe lub uzupehiajace, kursy i szkolenia, dzialalno$¢ wspomagajaca proces nauczania,
atakze obiekty podobne, wraz z obiektami iurzadzeniami pomocniczymi, z dopuszczeniem lokalizacji
mieszkan jedynie jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, o ile w ustaleniach szczegétowych nie
wykluczono funkcji mieszkalnej, dopuszcza si¢ takze funkcje mieszkalne w formie wbudowanej w obiekty
ushugowe,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane, stuzace zaspokojeniu potrzeb
parkingowych dla mieszkancoéw i uzytkownikow dziatki,

c) obiekty i urzadzenia towarzyszace zwiazane z funkcja podstawowa, w szczegolnosci place zabaw dla dzieci,
zielence, boiska sportowe,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbgdne dla funkcjonowania terenu;
6) US — tereny sportu i rekreacji oraz rekreacyjno - wypoczynkowe:

a) obejmuja tereny zabudowy ustugowej z zakresu sportu, rekreacji i wypoczynku, dopuszczalne sytuowanie
budowli iurzadzen sportowych irekreacyjnych, w szczegdlnosci boisk sportowych, placow zabaw, tras
biegowych, skoczni lekkoatletycznych, kortow tenisowych i podobnych obiektow sportowych na wolnym
powietrzu, o$rodki sportowe, parki rozrywki, taki rekreacyjne, wraz zurzadzeniami i obiektami
pomocniczymi,

b) budynki zaplecza — szatnie, magazynki sprzgtu, zaplecze socjalne itp.,



c¢) wyklucza sig¢ budynki mieszkalne, gospodarcze nie zwiazane z zapleczem, wyklucza si¢ garaze jako obiekty
wolnostojace,

d) obiekty i1 urzadzenia towarzyszace zwiazane z funkcja podstawowa,
e) zielen komponowana stuzaca rekreacji i wypoczynkowi,
f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla funkcjonowania terenu;
7) P — tereny zabudowy techniczno - produkcyjnej, przemysl, budownictwo, sktady, magazyny:

a) obejmuja tereny techniczno - produkcyjne, zwigzane z sytuowaniem obiektow produkcyjnych (réznorodna
dzialalno§¢ wytworcza), baz budowlanych i sprzetowych, sktadéw, magazynow i placow skladowych,
handlu hurtowego, a takze obiekty do nich podobne wraz z urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,

b) budynki produkcyjne, magazynowe, ustugowe, zaplecza technicznego,

c) budynki mieszkalne wylacznie jako towarzyszace — integralnie zwigzane z prowadzona dziatalno$cia;
dopuszcza sig takze funkcje mieszkalne w formie wbudowanej, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie
wprowadzono zakazu ich sytuowania,

d) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane, stuzace zaspokojeniu potrzeb
parkingowych dla uzytkownikow dziatki,

e) obiekty iurzadzenia towarzyszace zwigzane z funkcja podstawowa, w tym place sktadowe, parkingi itp.
zwiazane z funkcja podstawowa,

f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbgdne dla funkcjonowania terenu;
8) RM - tereny zabudowy zagrodowej:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne zwigzane z prowadzonym gospodarstwem rolnym,

b) budynki gospodarcze, inwentarskie oraz towarzyszace im budowle rolnicze,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie wbudowanych ustug nieuciazliwych inie zaklocajacych funkcji mieszkalnej —
zajmujacej do 30% pow. calkowitej budynku mieszkalnego,

d) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane, stuzace zaspokojeniu potrzeb
parkingowych dla mieszkancoéw i uzytkownikow dziatki,

e) obiekty i urzadzenia towarzyszace zwiazane z funkcja podstawowa,
f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbgdne dla funkcjonowania terenu;
9) R — tereny rolnicze:

a) obejmuja tereny zieleni naturalnej i rolnictwa, tak i pastwisk, nieuzytkow, niewielkich terenow semilesnych,
stawow, oczek wodnych, upraw polowych i sadéw, upraw szklarniowych, upraw warzywnych nie bedacych
ogrodami dziatkowymi, z dopuszczeniem obiektow chowu ihodowli zwierzat, inne tereny o podobnym
charakterze,

b) dolesienia dopuszczalne wytacznie o ile w ustaleniach szczegotowych nie wprowadzono ich zakazu,

¢) budynki, inne obiekty iurzadzenia zwiazane z produkcja rolnicza, hodowlana, ogrodnicza i sadownicza
w obszarach, dla ktorych plan nie ustanawia zakazu zabudowy, z wykluczeniem budynkow mieszkalnych (te
dopuszcza si¢ sytuowaé w granicach terenéw RM),

d) obiekty i urzadzenia towarzyszace zwiazane z funkcja podstawowa,

e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla funkcjonowania terenu istniejace oraz
projektowane - nie wymagajace trwatego wytaczenia z produkcji rolne;j,

f) zakaz zalesien gruntdow rolnych, chyba ze w ustaleniach szczegdtowych dopuszczono zagospodarowanie
W postaci zalesien;

10) ZL — tereny le$ne:



a) lasy, zadrzewienia, obiekty i urzadzenia stuzace turystyce i rekreacji nie wymagajace uzyskania zgdd na cele
nielesne, z dopuszczeniem sytuowania urzadzen stuzacych turystyce oraz funkcjom wypoczynkowo -
rekreacyjnym takich jak np. parkingi, pola biwakowe, wieze widokowe, ktadki, szlaki turystyczne, $ciezki
dydaktyczne, miejsca widokowe, spetniajacych wymogi przepisoOw ustawy o lasach,

b) sieci, urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej istniejace oraz projektowane niezbedne - nie
wymagajace trwatego wytaczenia z produkcji lesne;,

¢) wyklucza si¢ sytuowanie budynkow nie zwiazanych z produkcja le$na;
11) ZP- tereny zieleni urzadzonej, skwery, parki, zielence:
a) naturalna i komponowana zielen wysoka i niska, zbiorniki wodne,

b) obiekty 1iurzadzenia towarzyszace zwiazane z funkcja podstawowa, w szczegolnosci Sciezki piesze,
rowerowe, place zabaw, terenowe urzadzenia rekreacyjne, mata architektura,

c) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
d) wyklucza si¢ sytuowanie budynkow;
12) ZE — tereny zieleni ekologicznej, naturalnej:
a) naturalna zielen wysoka i niska, zbiorniki wodne,
b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
¢) wyklucza si¢ sytuowanie budynkow;
13) W — tereny infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wode:

obejmujace tereny z obiektami iurzadzeniami zwigzanymi z zaopatrzeniem w wodg, np. ujecia wody,
przepompownie, pompownie wody, zbiorniki wody, hydrofornie, a takze obiekty do nich podobne, zielen
towarzyszaca;

14) E- tereny infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczng:

obejmujace tereny =z obiektami iurzadzeniami zwigzanymi z zaopatrzeniem Ww energi¢ np. stacje
transformatorowe;

15) K- tereny infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej:

obejmujace tereny z obiektami iurzadzeniami zwiazanymi z kanalizacja sanitarna, w szczego6lnosSci
przepompownie §ciekow;

16) KDGP — tereny komunikacji, drég publicznych, droga gléwna przyspieszona;
17) KDZ - tereny komunikacji, drég publicznych, droga zbiorcza;
18) KDL - tereny komunikacji, drég publicznych, droga lokalna;
19) KDD - tereny komunikacji, drég publicznych, droga dojazdowa;
20) KDW - tereny komunikacji, drég wewnetrznych;
21) KDX - tereny komunikacji, ciagi pieszo - jezdne i ciagi piesze.
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W obszarze planu znajduja si¢ elementy struktury przestrzennej o wartoSciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony:

1) strefa ochrony ekspozycji miasta Gniew, ktorego uktad urbanistyczny Starego Miasta zterenem zamku
wpisany jest do rejestru zabytkow - nr rej. 114, dawniej nr 84, Dec. z dn. 30.07.1959 r.;

2) strefa ochrony archeologicznej wpisana do rejestru zabytkéw — cmentarzysko ipunkt osadniczy (Dec.
133/archeol. z dnia 25.03.1971 r.);

3) zabytkowy dwor tzw. Nowy z XIX w. wpisany do rejestru zabytkow — nr 782, dawniej nr 663, Dec. z dn.
27.10.1973 r. wraz z terenem dawnego parku - ogrodu;

4) strefa ochrony konserwatorskiej obejmujaca dawny park oraz uktad przestrzenny zabudowy wsi Nicponia;



5) strefa ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego wokot zespotu dworsko - parkowego oraz dawnej wsi
Katzerkdmpe;

6) zespoty zabudowy ipojedyncze obiekty architektoniczne o wartosciach kulturowych wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow oraz obiekty wspottworzace charakter zabudowy wsi o tradycyjnej zachowanej formie
i gabarytach.

Zasady ochrony w/w obszardéw i obiektow okreslone sa w § 7 niniejszej Uchwaly.

2. Wymagane jest zagospodarowanie terendw z zachowaniem udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
zgodnie =z ustaleniami szczegOélowymi zawartymi w kartach terenu. Istniejaca zielen wysoka stanowiaca
warto$ciowy drzewostan w postaci grupy drzew, pojedynczych okazoéw drzew lub ciagu, szpaleru drzew —
zadrzewienia wzdtuz drég podlega ochronie w calym obszarze planu.

3. Dla istniejacej w dniu uchwalenia planu zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie gabarytow, wysokos$ci, formy
zabudowy, dopuszcza si¢ zmiang geometrii (ksztaltu) dachu pod warunkami zapisanymi w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenow. Dopuszcza sig rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacych
budynkéw pod warunkiem spetienia wymagan okreslonych dla danego terenu w ustaleniach szczegétowych
zgodnie z § 15 . Nowa zabudowa uzupelniajaca zespdt zabudowy, dobudowa, rozbudowa, nadbudowa powinna
harmonijnie wpisywac si¢ w istniejace zagospodarowanie. Dla rozbudéw i przebudéw dopuszcza si¢ zastosowanie
indywidualnych form geometrii dachow, w tym zachowanie istniejacych.

4. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej — ochrony ekspozycji uktadu urbanistycznego Starego Miasta
Gniewu z terenem zamkowym (granice strefy pokazano na rysunku planu) ustala si¢:

1) nakaz zachowania gruntéw rolnych w granicach strefy jako terendw otwartych z zakazem sytuowania nowe;j
zabudowy;

2) ustala si¢ zakaz: =zalesien, lokalizacji reklam wielkoformatowych, zadrzewien, sytuowania obiektow
infrastruktury technicznej zaktocajacych percepcje historycznej panoramy miasta.

5. Wyznacza si¢ punkty iciagi widokowe z drég na panorame¢ miasta Gniewa oraz na doling Wisty, ich
lokalizacje pokazano na rysunku planu. Dopuszcza si¢ sytuowanie w miejscu punktow widokowych matej
architektury oraz tablic informacyjnych, zwigzanych zurzadzeniem punktu widokowego. Ustala si¢ nakaz
zapewnienia trwalej dostepnosci i ochrony waloréw eksponowanych krajobrazow.

6. Szczegotowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla wydzielonych terenow zostaly okreslone poprzez
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustalone dla kazdego z wydzielonych terenow, zawarte
w § 15, w tym linie zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej, wysoko$¢ zabudowy, geometri¢ dachow, nakazy, =zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terendw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa oraz mieszkaniowo - uslugowa wprowadza si¢
obowiazek uwzglednienia w ich projektach zagospodarowania terenu lub dziatki zieleni urzadzonej w postaci:
trawnikow, kwietnikow, zielencow lub ogrodow przydomowych, realizowanej na czesci lub catosci obszarow
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych §ciekéw do ziemi i wod powierzchniowych;

3) w obszarze planu nakazuje si¢ utrzymanie i ochrong cech morfologiczno - krajobrazowych terenu poprzez
minimalizowanie przeksztalcen naturalnego uksztattowania terenu tj. ograniczenie zakresu robdt ziemnych do
niezbednego minimum.

2. Plan ustala nastgpujace zasady ochrony przed hatasem, dopuszczajac natgzenia hatasu dla terenow
o nastepujacych funkcjach:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonych symbolami MN), - jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) - jak
dla zabudowy wiclorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, okreslonych w ustawie Prawo ochrony $rodowiska
oraz przepisach odrgbnych (rozporzadzenie w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku)
obowiazujacych w dniu uchwalania planu;



2) dla terenéw zabudowy zagrodowej (oznaczonych symbolami RM) - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
zagrodowej, okreslonych w ustawie Prawo ochrony $rodowiska oraz przepisach odrgbnych (rozporzadzenie
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku) obowiazujacych w dniu uchwalania planu;

3) dla terendéw zieleni urzadzonej — parkow (oznaczonych symbolem ZP) oraz terenow sportowo -rekreacyjnych
(US) — jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno - wypoczynkowe poza miastem, okreslonych
w ustawie Prawo ochrony $§rodowiska;

4) dla terenow zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowo - ushugowej (oznaczonej jako MN,U) — jak dla
terenow mieszkaniowo - ustugowych okre§lonych w ustawie Prawo ochrony s$rodowiska oraz przepisach
odrebnych.

3. W granicach planu iw ich bezposrednim sasiedztwie wystgpuja obszary objete ochrona w rozumieniu
przepisow ustawy o ochronie przyrody lub planowane do ochrony, w tym poprzez ustalenia planu — granice
obszaréw i lokalizacje obiektow pokazano na zalaczniku graficznym - rysunku planu:

1) Gniewski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz w potudniowo - wschodnim fragmencie Nadwislanski Obszar
Chronionego Krajobrazu; obowiazuja wnich zakazy inakazy zagospodarowania wg Uchwaly Nr
1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010 r. w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj.Pom. nr 80, poz. 1455);

2) w sasiedztwie granic planu znajduja si¢ obszary Natura 2000 — PLH 220033 ,,Dolna Wista”, majacy szczegolne
znaczenie dla Wspolnoty oraz obszar specjalnej ochrony ptakéw ,,Dolina Dolnej Wisty” PLB 040003;

3) obszar planu w czg$ci (na wschod od drogi krajowej nr 91) znajduje si¢ w granicach postulowanego wg planu
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa pomorskiego z 2009 r. parku krajobrazowego Dolnej Wisty,
jego szczegOtowe granice ani zasady zagospodarowania nie zostaly ustalone; zasiggi proponowanych granic
w wariantach pokazano na rysunku planu;

4) lasy i zadrzewienia;

5) zielen $rodpolna cenna przyrodniczo w postaci szpalerow drzew, pojedynczych okazow drzew, a takze platow
zakrzaczen;

6) zielen wysoka, w tym historyczna zielen w siedliskach oraz wzdhiz drog — zwlaszcza wzdhuz drogi 04. KDL
107.KDL/ZZ (jak na rysunku planu) oraz w pozostalosciach dawnego zatozenia parkowego (teren 47.ZP,U) na
wschod od drogi krajowej, a takze w terenie 36.MW oraz w terenie dawnego zatozenia dworsko-parkowego tz.
Nowego Dworu — teren 41.U,MN,ZP.

4. W wymienionych wust. 3 pkt 1, 2, 3 obszarach obowiazuja przepisy ustawy o ochronie przyrody,
rozporzadzen wykonawczych do tej ustawy oraz ustalone w przepisach prawa miejscowego, w przypadku zmiany,
badz uchylenia aktéw prawnych dotyczacych zasad obowiazujacych na obszarach chronionych przyrodniczo, na
obszarze planu obowiazuja zasady okreslone w przywotanych powyzej aktach prawnych na dzien uchwalenia
planu.

5. W obszarze objetym planem, ze wzgledu na potozenie w granicach obszaréw chronionego krajobrazu
wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektéw, urzadzen i instalacji zaliczanych wedlug przepiséw odrebnych do mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, przy czym zakaz nie dotyczy przedsiewziec, dla ktérych przeprowadzona
ocena oddzialywania na $rodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wptywu na ochrong przyrody obszaru
chronionego krajobrazu oraz inwestycji celu publicznego.

6. Dla nowego zainwestowania ustala si¢ nakaz lokalizacji zieleni towarzyszacej w ramach powierzchni
biologicznie czynnej w formie zwartych biogrup zieleni - w tym drzew i krzewow, przy czym nowo wprowadzane
gatunki winny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

7. Zasigg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien by¢ ograniczony do
granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na
pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi uciazliwo$ciami.

8. Na granicy terenow o funkcjach chronionych (zabudowa mieszkaniowa, zabudowa z budynkami zwiazanymi
ze statym pobytem dzieci i mlodziezy lub przeznaczona na cele rekreacyjno - wypoczynkowe) spetnione musza
by¢ wszystkie okreslone przepisami odrgbnymi normy dotyczace srodowiska.



9. W obszarze objetym planem w terenach mieszkaniowych (MN, MW), wyklucza si¢ lokalizacje¢ obiektow,
urzadzen i instalacji przekraczajacych normy wyznaczone w Rozp. Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika
2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $Srodowisku oraz sprawdzania
dotrzymania tych pozioméw (Dz.U. z 2003 r. Nr 192, poz. 1883).

10. W terenach usytuowanych wzdtuz drogi krajowej nr 91 zastosowane rozwiazania projektowe musza
zapewnia¢ na granicy funkcji mieszkaniowych warunki akustyczne zgodne z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi. Pomieszczenia na staty pobyt ludzi w terenach uslugowych i ustugowo - mieszkaniowych znajdujace
si¢ w zasiggu oddzialywania akustycznego drogi powinny by¢ wyposazone w srodki techniczne chroniace przed
tymi uciazliwo$ciami.

11. Zmiana stosunkéw wodnych wynikajaca z realizacji inwestycji nie moze negatywnie oddzialywac na tereny
sasiednie, a sposob odprowadzenia wod opadowych winien uwzglgdnia¢ uwarunkowania terendw sasiednich i nie
moze powodowa¢ na nich szkod.

12. Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty, itp. biorac pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych; w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na
istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac sp6jnos¢ systemu drenazowego
catego obszaru.

13. W obszarze planu ustala si¢ wymog ochrony gatunkowej dziko wystepujacych zwierzat, roslin i grzybow
objetych ochrona na podstawie przepisow prawa, stosownie do odpowiednich rozporzadzen Ministra Srodowiska
w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzyboéw, objetych ochrona oraz przepisoOw ustawy
o ochronie zwierzat.

14. Dla istniejacej zieleni wysokiej w granicach planu ustala si¢ nakaz ochrony i zachowania, ustala si¢ zakaz
wycinki warto$ciowej zieleni, zakaz nie dotyczy cig¢ sanitarnych.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

1. W obszarze objetym planem, w terenie 41.UMN,ZP znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw — budynek dworu z XIX w.- tzw. Dwor Nowy nr rej. 782 (dawniej 663),
dec z dn. 27.10.1973 r. Lokalizacja obiektu pokazana zostata na rysunku planu - zal. nr 1 do niniejszej uchwaty.
Wszelkie dzialania (w tym: prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych,
wykonywanie robot budowlanych w otoczeniu zabytku, prowadzenie konserwatorskich badan zabytku,
prowadzenie badan architektonicznych zabytku, prowadzenie badan archeologicznych, przemieszczanie zabytku
nieruchomego, dokonywanie podzialu zabytku nieruchomego, zmiana korzystania zzabytku Ilub jego
przeznaczenia, umieszczanie na zabytku urzadzen technicznych, tablic, reklam, napiséw, podejmowanie innych
dziatan, ktére moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku) w obrebie obiektow
objetych ochrona konserwatorska prowadzone moga by¢ wylacznie na podstawie pozwolenia i pod nadzorem
wojewoddzkiego konserwatora zabytkow. Obowiazuja przepisy ustawy o ochronie zabytkow iopiece nad
zabytkami. Szczegolowe zasady dla terenu 41.U,MN,ZP - wg ustalen zawartych w § 15.

2. W granicach planu znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej, o zasi¢ggu pokazanym na rysunku planu,
obejmujaca cmentarzysko i punkt osadniczy, wpisana do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego decyzja nr
133/Archeol. z dnia 25.03.1971 r.

3. Przedmiotem ochrony w wymienionej w ust. 2 archeologicznej strefie ochrony konserwatorskiej sa mogace
si¢ w niej znajdowaé¢ nieruchome zabytki archeologiczne. Dla obiektow archeologicznych iich stref ochrony
obowiazuje wymodg uzyskania opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku. W strefach, dla wszystkich
inwestycji w nich lokalizowanych, obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych
bez zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku, ktory okresli inwestorowi w wydanym
pozwoleniu zakres niezbgdnych do wykonania archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych proces
zainwestowania terenu.

4. Ochronie konserwatorskiej podlegaja oznaczone na rysunku planu nastgpujace obiekty zabytkowe, figurujace
w gminnej ewidencji zabytkow (Gminna Ewidencja Zabytkéw dla Miasta i Gminy Gniew wg uchwaly Nr
VII1/75/07 Rady Miejskiej w Gniewie z dn. 30.05.2007 r.) oraz inne chronione poprzez ustalania planu, wskazane
na rysunku planu (w terenach: 2.MN, 4.MN, 6.MN, 11.MN, 14.MN, 19.MN, 22.MN/ZZ, 30.MN,U, 36. MW,
40.MN, 47.ZP,U, 55 RM, 57.RM):



Lp. Polozenie obiektu Typ obiektu Nr wg Identyfikator
Miejscowosé Nr wojewodzkiej GEZ
dziatki ewidencji wg uchwaty Nr
geod. zabytkow VIII/75/07 Rady
Miejskiej w
Gniewie z
30.05.2007 r.
1 Nicponia 77 dom 446 378
wielorodzinny
2 Nicponia 78 dom 447 379
3 |Nicponia 79 dom 448 380
4 |Nicponia 80/2 dom- 449 381
pensjonat
.Pod
Abazurem”
5 |Nicponia 128 dom 450 382
6 |Nicponia 202 dom 451 383
7 |Nicponia 190 dom 452 384
8 |Nicponia 224, 225 | dwojak 453 385
9 Nicponia 220 dom 454 386
10 [Nicponia 219 dom 455 388
11 |Nicponia 222 Dwor- tzw. 458 389
MNowy
12 [Nicponia 304 dom 459 390
13 MNicponia 180 dom 460 391
14 Nicponia 167 dom 462 393
15 Nicponia 152 dom 463 394
wielorodzinny
{(biura
Cukrowni)
16 Nicponia 152 dom 464 395
Z czescig
gospodarcza
17 [MNicponia 153 dom 465 396
18 [Nicponia 184/2 | Aleja 456
jesionowa
przy drodze
dojazdowej
do d. folwarku
19 [Nicponia 184/2 Relikty parku 457
w zespole
dworsko-
parkowym z
folwarkiem
20 [Nicponia 184/2 Dom /bar w 466 845
parku

5. Dla wymienionych w ust. 4 obiektow i obszaréw ustala sig:

1) postulat uzyskania od wilasciwego terenowo konserwatora zabytkow wytycznych konserwatorskich dla prac
projektowych, remontowych, budowlanych zwiazanych zprzebudowa Iub rozbudowa, z dopuszczeniem
zalecenia wtych wytycznych przeprowadzenia badan naukowo - historycznych, archeologicznych,
architektonicznych, konserwatorskich i analiz krajobrazowych;



2) ustala si¢ nakaz ochrony zachowanych cech zabytkowej zabudowy badZ obszarow w zakresie historycznych
cech, takich jak: bryla, forma architektoniczna, ksztatt dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia gtéwnych potaci,
dyspozycja $cian (rozmieszczenie otworow okiennych i drzwiowych, podziaty architektoniczne elewacji), detal
architektoniczny (w tym ksztatt, wielkos¢ okien, podzialy stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia otworow
itd.), kolorystyka, stosowane materialy budowlane; ustala si¢ wymoég uzgadniania zmian w ramach elementow
chronionych z wlasciwym terenowo konserwatorem zabytkdw;

3) dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy, remonty, przystosowanie do nowych wspolczesnych wymogow
technicznych i funkcjonalnych, w uzgodnieniu z wiasciwym terenowo konserwatorem zabytkow;

4) dopuszcza si¢ wymiang technicznie zuzytych elementow budynku (okien, drzwi itd.) w uzgodnieniu
z wlasciwym terenowo konserwatorem zabytkow;

5) w miejscu rozebranego obiektu zabytkowego ustala si¢ wymog odtworzenia i/lub nawiazania nowa bryta do
historycznej formy, zaleznie od wartosci kulturowej obiektu oraz w uzgodnieniu z wlasciwym terenowo
konserwatorem zabytkow.

6. W obszarze planu znajduja si¢ pozostatosci dawnego parku — teren 47.ZP,U. Ustala si¢ nakaz rekompozycji
parku, uzupelienia nowa ksztaltowana zielenia. Ustala si¢ nakaz ochrony istniejacej zieleni o wartosciach
historycznych, w tym alei i szpalerow drzew oraz pojedynczego okazu - degbu. Dawny park usytuowany jest
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ukladu przestrzennego wsi Nicponia, granice strefy ochrony
pokazano na rysunku planu. Szczegdtowe zasady dla terenu 47.ZP,U - wg ustalen zawartych w § 15.

7. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej — ochrony ekspozycji uktadu urbanistycznego Starego Miasta
Gniewu z terenem zamkowym, obejmujaca gtdwnie grunty rolnicze niezabudowane potozone na potudnie od rzeki
Wierzycy az do terenow istniejacego zainwestowania, bedace jednoczesnie terenami potozonymi w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzia. Zasigg strefy pokazano na rysunku planu.

8. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej — ochrony ekspozycji, o ktorej mowa w ust. 7 ustala sig:

1) nakaz zachowania gruntow rolnych w granicach strefy jako terenéw otwartych z zakazem sytuowania nowe;j
zabudowy, w tym wszelkich nowych budynkow oraz budowli przestaniajacych ekspozycje / widok na zesp6t
zabudowy miasta Gniewa i jego panorame lub powodujacych obnizenie waloréw krajobrazowych;

2)dla terenow rolniczych ustala si¢ zakaz: zalesien, lokalizacji reklam wielkoformatowych, zadrzewien,
sytuowania obiektow infrastruktury technicznej zaklocajacych percepcj¢ historycznej panoramy miasta;

3)dla terendw istniejacej zabudowy (53.RM, 61.RM/ZZ, 55.RM, 22.MN/ZZ) nakaz sporzadzenia przed
uzyskaniem pozwolen na budowg odpowiednich studiow krajobrazowych uzasadniajacych mozliwosc¢
wprowadzenia nowych inwestycji — budowli lub budynkéw, atakze uzgodnien projektow z wlasciwym
konserwatorem zabytkow.

9. Ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego wsi Nicponia. Granice strefy pokazano na
rysunku planu. W granicach strefy ochronie podlega uklad przestrzenny dawnej zabudowy wsi, wraz
z pozostalo$ciami parku, zabytkowe budynki wskazane na rysunku planu jako obiekty z gminnej ewidencji
zabytkow oraz obiekty o wartosciach historyczno- kulturowych i wspottworzace charakter zabudowy, historyczna
zielen, w tym zwiazana z siedliskami. W granicach strefy ustala si¢: zakaz sytuowania reklam wolnostojacych
i wbudowanych (dopuszcza si¢ szyldy zwiazane zprowadzona dzialalnoscia o powierzchni do 1 m?2), zakaz
sytuowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki
elewacji i pokry¢ dachowych. Ustala si¢ wymog uzgodnien przedsigwzie¢ inwestycyjnych z wlasciwym terenowo
konserwatorem zabytkow.

10. Ustala si¢ strefg ochrony konserwatorskiej ukladu przestrzennego wokot zespolu dworsko - ogrodowego
z folwarkiem tzw. Nowego Dworu oraz dawnej wsi Katzerkdmpe. Granice strefy pokazano na rysunku planu.
W granicach strefy ochronie podlega zespot dawnego dworu z folwarkiem i pozostatosciami ogrodu, zachowany
historyczny uktad zabudowy oraz historyczna zielen, w tym zadrzewienie wzdtuz drogi 04.KDL i07.KDL/ZZ,
atakze wskazane wrysunku planu obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych wspéltworzace charakter
zabudowy wsi. W granicach strefy ustala si¢: zakaz sytuowania reklam wolnostojacych i wbudowanych (dopuszcza
si¢ szyldy zwiazane zprowadzona dziatalnoscia o powierzchni do 1m2), zakaz sytuowania ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych, zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i pokry¢
dachowych. Ustala si¢ wymodg uzgodnien przedsiewzig¢ inwestycyjnych z wlasciwym terenowo konserwatorem
zabytkow.



11. Ustala si¢ ochrong obiektow o warto$ciach historyczno - kulturowych i wspottworzacych charakter
zabudowy wskazanych na rysunku planu. Ochronie podlega charakter zabudowy oraz forma architektoniczna.
Ustala si¢ wymog uzgadniania wszelkich zmian w ramach elementow chronionych z wlasciwym terenowo
konserwatorem zabytkow.

12. W obszarze planu nie wystgpuja obiekty chronione na podstawie przepisow ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym stanowigce dobra kultury wspoélczesne;.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. W obszarze objetym granicami planu nie znajduja sig przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji zawartej
w ustawie [tj. wyznaczonych jako przestrzenie publiczne w dokumencie Studium gminy i miasta Gniew].

2. Przestrzen publiczna tj. ogolnodostepne tereny stuzace zaspokojeniu potrzeb mieszkancow na obszarze planu
tworza:

a) tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielence, w tym dawne zalozenie parkowe) z dopuszczeniem ushug -
teren 47.ZP,U,

b) tereny komunikacji — drogi publiczne, ogodlnodostgpne ciagi piesze ipieszo - jezdne oraz publiczne
ogolnodostegpne parkingi;

3. Zasady umieszczania reklam, szyldéw, tablic informacyjnych itp. od strony drog publicznych i publicznych
ciagow pieszych:

1) dla obiektow stanowigcych reklamy - nakaz zachowania odleglosci wynikajacych z przepisow ustawy
o drogach publicznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustugi, dostosowanych do
wystroju elewacji;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacyjnych na budynkach, w ktérych znajduja sig instytucje publiczne,
zgodnie z odrebnymi przepisami;

4) ustala si¢ wymog sporzadzenia projektu reklamy, szyldu i tablicy informacyjnej jako integralnej czgsci projektu
budowlanego; forme i kolorystyke reklam, szyldow, tablic informacyjnych dostosowac nalezy do rozwigzania
architektonicznego, tak by stanowily kompozycyjna catos¢;

5) ustala si¢ zakaz sytuowania przy drogach krajowych reklam emitujacych zmienne $wiatlo i obraz (np. typu
LED), nawet przy spelnieniu warunkow odleglosci od drog (zgodnie z art. 45 ustawy prawo o ruchu drogowym
- ,,zabrania si¢ umieszczania na drodze lub w jej poblizu urzadzen wysylajacych lub odbijajacych §wiatto
powodujacych oslepienie albo wprowadzajacych w btad uczestnikow ruchu”).

4. W rozwiazaniach projektowych dotyczacych zagospodarowania terenéw przestrzeni publicznych ustala sig
wymog zastosowania udogodnien dla 0os6b niepetnosprawnych.

5. Ustala si¢ wymoég dostosowania ogrodzen od strony ulic, placéw, ogdlnodostepnych ciagéow pieszych
iinnych miejsc publicznych do architektury budynkow, z ktérymi sa zwiazane. Ustala si¢ zakaz stosowania
pelych betonowych ogrodzen oraz ogrodzen prefabrykowanych betonowych.

6. W istniejacych i planowanych obiektach uzytecznosci publicznej (takich jak np. szkoly, przedszkola, domy
opieki) nalezy uwzgledni¢ wymagania obrony cywilne;j.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Na obszarze opracowania nie wystgpuja ustanowione tereny iobszary gornicze, nie wystgpuja tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. W obszarze planu wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodziowego wyznaczone zgodnie
z przepisami prawa przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gdansku od rzeki Wierzycy, ich zasigg
pokazano na rysunku planu. Obowiazuja w nim zakazy wynikajace z przepisow prawa wodnego, w szczegdlnosci
zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynnos$ci utrudniajacych ochrong przed powodzia lub zwigkszajacych
zagrozenie powodziowe.



3. W obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia, ktorych granice okazano na rysunku planu, ustala si¢ zakaz
wprowadzania nowej zabudowy kubaturowej. Na dziatkach zabudowanych dopuszcza si¢ jedynie przebudowy,
rozbudowy istniejacych obiektow po uzyskaniu stosownego zwolnienia Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Gdansku.

§ 10. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. W sasiedztwie istniejacych linii napowietrznych $redniego napigcia 15 kV ustala si¢ ograniczenia dot.
terendw nierolniczych 1inie przeznaczonych dla lokalizacji elektrowni wiatrowych dla wysokosci
zagospodarowania oraz lokalizacji obiektow na staty pobyt ludzi:

1) strefa ograniczenia obejmuje pas szerokosci 14 m tj. po 7 m od osi stupéw, ograniczenia obowiazuja do czasu
skablowania linii lub jej przebudowy zwiazanej ze zmiana usytuowania linii;

2) w wyzej okreslonej strefie ograniczen wysokosci zagospodarowania (obiektow) oraz usytuowanie obiektow na
staty pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ odpowiednim zarzadca (gestorem) sieci energetycznej.

Granice stref z ograniczeniami w zagospodarowaniu pokazano na rysunku planu.

2. W terenach 68.R/ZZ oraz 67.R/ZZ ustala si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do
powierzchniowych wod publicznych (rzeki Wierzycy) w odlegltosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, dla
nieruchomosci tych nie dopuszcza si¢ zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) docelowo przewiduje si¢ wlaczenie istniejacej 1 projektowanej zabudowy do wiejskiej sieci wodociagowe;;
2) tymczasowo dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych studni;

3)dla terené6w oznaczonych symbolami MW, U, P zapewni¢ odpowiednia ilo§¢ wody do celow
przeciwpozarowych stuzacej do zewnetrznego gaszenia pozaru dla nowo powstajacych obiektow;

4) przy planowaniu sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi (w szczegodlnosci rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych
i Administracji zdn.24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych - Dz. U. z 2009 r. Nr 124, poz. 1030); w obszarze obj¢tym planem nalezy zabezpieczy¢ dostawe
wody (zrodta wody pitnej itechnologicznej) w warunkach kryzysowych, tj. wiloSciach co najmniej
minimalnych przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw wody;

5) wymagana wyprzedzajaca lub roéwnolegla z realizacja obiektow kubaturowych budowa sieci uzbrojenia
inzynieryjnego zwiazanego z zaopatrzeniem w wodg; dla nowych zespotow zabudowy ustala si¢ wymog
kompleksowego zagospodarowania zwiazanego z infrastruktura techniczna.

2. W zakresie gospodarki Sciekami sanitarnymi:

1) docelowo $cieki odprowadzi¢ do istniejacej i projektowanej kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekow
do gminnej oczyszczalni §ciekdw (poza obszarem opracowania planu);

2) tymczasowo do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekdow sanitarnych
w zbiornikach bezodplywowych z wywozem do istniejacej gminnej oczyszczalni $ciekdw (poza obszarem
opracowania planu); po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki bezodptywowe zlikwidowac,
wszystkie obiekty obowiazkowo przytaczy¢ do sieci — nie dopuszcza si¢ funkcjonowania réwnoczesnie
kanalizacji sanitarnej i zbiornikow bezodptywowych;

3) w sytuacjach, gdy budowa sieci kanalizacji zbiorczej i przytaczenie do niej powodowaloby nadmierne koszty
dopuszcza sig stosowanie systemow indywidualnych zapewniajacych ochrong $rodowiska, zgodnie z art. 42
ustawy prawo wodne;

4) wyklucza si¢ zrzut nieczyszczonych $ciekow sanitarnych, przemystowych, technicznych iinnych do gruntu
1 wod powierzchniowych;

5) wymagana wyprzedzajaca lub réwnolegla z realizacja obiektow kubaturowych budowa sieci uzbrojenia
inzynieryjnego zwiazanego z odprowadzeniem $Sciekoéw sanitarnych; dla nowych zespotow zabudowy ustala si¢
wymog kompleksowego zagospodarowania zwigzanego z infrastruktura techniczna.



3. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych:

1) wody deszczowe z dachdéw ipowierzchni nieutwardzonych odprowadzi¢ powierzchniowo do gruntu, wody
deszczowe z terenow utwardzonych, zwlaszcza z terenow zabudowy produkcyjnej, magazynow i sktadow (P),
ustugowych (U), ustugowo - mieszkaniowych (MN,U) odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub do wod lub
gruntu, wylacznie po wczesniejszym podczyszczeniu przed odprowadzeniem zgodnie z przepisami prawa;

2) zakaz odprowadzania woéd opadowych do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 91 (droga gléwna
przyspieszona - KDGP);

3) wymagana wyprzedzajaca lub réwnolegla z realizacja obiektow kubaturowych budowa sieci uzbrojenia
inzynieryjnego zwiazanego z odprowadzeniem wdd opadowych; dla nowych zespoléw zabudowy ustala si¢
wymog kompleksowego zagospodarowania zwiazanego z infrastruktura techniczna.

4. W zakresie zasilania w energie¢ elektryczna:

1) w obszarze planu znajduja sig stacje transformatorowe oraz napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne
SN 15 kV; sposdb rozwigzania ewentualnych kolizji planowanego zagospodarowania nalezy uzgodnié
z zarzadca sieci;

2) ustala sig zasilanie terenow planu poprzez istniejace i projektowane sieci SN 15 kV, zlokalizowane na obszarze
planu, na podstawie warunkéw technicznych przytaczenia okre§lonych przez zarzadcg sieci;

3) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacego uktadu elektroenergetycznego.

5. W zakresie zasilania w cieplo: zaopatrzenie terenu opracowania w ciepto z lokalnych niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych zrodet.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) w obszarze planu znajduja si¢ sieci gazowe Sredniego ci$nienia; w przypadku rozbudowy istniejacej sieci
gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz obszaru planu do celow bytowych, gospodarczych z projektowanych
sieci gazowych S$redniego cisnienia; przylaczenie do sieci na podstawie warunkow przylaczeniowych
okreslonych przez gestora sieci;

2) dopuszcza si¢ realizacje gazociagéw rozdzielczych $redniego cisnienia w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych lub drog wewnetrznych, a takze w terenach rolnych; dopuszcza si¢ realizacje sieci rozdzielczej
w terenach zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowe;j;

3) szeroko$¢ strefy kontrolowanej, w ktorej linia $rodkowa pokrywa sig¢ z osia gazociagu, dla gazociagow
$redniego ci$nienia wynosi 1,0 m;

4) dopuszcza sig redukcje gazu sredniego ci$nienia u odbiorcy gazu za pomoca reduktorow indywidualnych.
7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) tereny objete opracowaniem nalezy podlaczy¢ do istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

2) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych jest mozliwa w liniach rozgraniczajacych drég publicznych oraz
wewngetrznych i ciagéw pieszo - jezdnych, a takze w gruntach rolnych, jesli jej przebieg nie koliduje z innymi
sieciami infrastruktury technicznej; ewentualne kolizje rozwiaza¢ w uzgodnieniu z zarzadcami poszczego6lnych
sieci;

3) inwestycje z zakresu laczno$ci publicznej sa dopuszczalne w obszarze planu, oile nie jest to sprzeczne
z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu i nie narusza ustanowionych planem zakazéw lub ograniczen;

4) dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych telekomunikacyjnych telefonii komoérkowej w terenach zabudowy
wielorodzinnej, ustugowej, techniczno - produkcyjnej, w gruntach rolnych, dla ktorych ustalenia szczegdtowe
nie zawieraja zakazu ich sytuowania; w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢
sytuowanie inwestycji z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu;

5) dopuszcza si¢ instalacj¢ urzadzen sieci radiokomunikacyjnych, wtym anten telefonii komorkowej, przy
zachowaniu nastgpujacych warunkow:

a) nie dopuszcza si¢ sytuowania urzadzen na budynkach i budowlach wpisanych do rejestru zabytkow oraz
o wysokich warto$ciach kulturowych - figurujacych w gminnej ewidencji zabytkéw, chronionych
ustaleniami planu, oznaczonych na rysunku planu, chyba Ze urzadzenia te zostana oslonig¢te elementami
elewacji takimi jak np. gzymsy, pilastry i podobne w taki sposob, ze pozostana niewidoczne z zewnatrz,



b) sytuowanie stacji bazowych w obszarach chronionych ze wzgledu na zabytki, zwlaszcza w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej — ochrony ekspozycji zespotu urbanistycznego miasta Gniew jest wykluczone;

6) ustalenia planu dotyczace maksymalnej wysoko$ci w poszczegolnych terenach podane w §15 planu nie dotycza
wysokosci obiektow i1 urzadzen zwiazanych z tacznoscia publiczna.

8. W zakresie gospodarki odpadami:

1) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wlasnym, w miejscu do tego
przeznaczonym; w zagospodarowaniu poszczegolnych terendw nalezy zapewni¢ miejsca na place pod
$mietniki, oslonig¢te iotoczone odpowiednia zielenia izolacyjna; zaleca si¢ by miejsca te umozliwiaty
segregacje odpadow;

2) odpady nalezy zagospodarowac zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami
lokalnymi, z uwzglgdnieniem selektywnej zbiorki odpadow;

9.Na catlym obszarze planu, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej (np. stacji
transformatorowych energetycznych, przepompowni itp.) oraz sieci, instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej,
pod warunkiem, ze nie powoduje to koniecznosci trwalego wytaczenia z produkcji lesnej lub rolnej, a w terenach
wpisanych do rejestru zabytkéw lub w ich otoczeniu pod warunkiem uzgodnienia lokalizacji oraz formy zabudowy
z wojewoOdzkim konserwatorem zabytkow.

10. Sytuowanie w liniach rozgraniczajacych drog krajowych sieci i urzadzen inzynieryjnego uzbrojenia terenu
jest dopuszczalne, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa ruchu na to pozwalaja, za zgoda zarzadcy
drogi; przy czym jezeli w przypadku budowy, przebudowy badz remontu drogi urzadzenia lub obiekty wymagac
beda przetozenia, koszt przetozenia ponosi ich wlasciciel.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1. Jako podstawowe zatozenia modernizacji, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego przyjgto:

1) powiazania zewngtrzne komunikacyjne sa realizowane poprzez droge krajowa nr 91 (KDGP), droge powiatowa
nr 2823G w klasie drogi zbiorczej (KDZ), drogi gminne w klasie drog lokalnych (KDL) idojazdowych
(KDD);

2) droga krajowa nr 91 jest droga o ograniczonym dostepie, wjazd na droge wytacznie poprzez skrzyzowania lub
istniejace zjazdy, zakaz lokalizowania nowych zjazdow bezposrednich;

3) pozostale wydzielone drogi publiczne sa ogodlnodostgpne, stuza obstudze komunikacyjnej przylegajacych do
nich terenow zabudowy; dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na dziatki budowlane, drogi te powinny spetniac¢
wymagania przepisoOw odregbnych dot. drog (rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne);

4) ostateczna decyzja o ustaleniu kategorii droég publicznych wymaga odrebnej uchwaty Rady Miejskiej
w Gniewie;

5) obstuga komunikacyjna istniejacych terenow zabudowy zagrodowej zdrog publicznych oraz z drog
wewngtrznych w terenach rolniczych;

6) dla sieci drog wewngtrznych i ciagdw pieszo - jezdnych zaleca si¢, aby geometria przebiegu tras, parametry
przekroju poprzecznego oraz zasady organizacji ruchu podporzadkowane zostaly wymogom ruchu
uspokojonego;

7) szeroko$¢ dréog w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu lub wg istniejacych wydzielen
geodezyjnych;

8) zaklada sig docelowo wyposazenie uktadu ulic droég publicznych w kanalizacje deszczowa, natomiast
kanalizacja deszczowa w sieci drég wewngtrznych iciagéw pieszo — jezdnych moze by¢ projektowana
w zaleznosci od uwarunkowan techniczno — ekonomicznych;

9) przez obszar planu biegnie trasa $ciezki rowerowej migdzynarodowej ,,Bursztynowej” R-9 (stanowiaca
fragment Migdzynarodowego Szlaku Morze Adriatyckie - Morze Baltyckie), regionalna trasa rowerowa
,,Grzymistawa”, ,,Szlak Nadwislanski Dolnej Wisty” oraz trasa $ciezki rowerowej lokalnej; lokalizacja tras
pokazana zostata na rysunku planu;

10) dopuszcza sig¢ ruch rowerowy na drogach publicznych i wewngtrznych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
wydzielenie $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drog.



2. Minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych wustalono dla poszczegolnych terendow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w ustaleniach szczegoétowych w § 15.

3. Przez obszar planu biegnie trasa turystyki pieszej — ,,Szlak Nadwislanski Dolnej Wisty” - odcinek
potudniowogniewski, w bezposrednim sasiedztwie - szlak wodny Wierzycy; trasy te pokazano informacyjnie na
rysunku planu.

§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow

Nie ustala si¢ na obszarze planu tymczasowych sposobow zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 14. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalania i podzialy nieruchomosci.
2. W zakresie podzialow geodezyjnych ustala sig:

1) zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek terenow pod budynkami po obrysie tych budynkéw, bez wydzielenia
terenu przynaleznego, niezb¢dnego do racjonalnego korzystania z budynku;

2) zakaz wydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

3) wydzielenie dziatki dla potrzeb urzadzen infrastruktury technicznej z terenow o ustalonym przeznaczeniu,
funkcji innej niz dla infrastruktury technicznej dopuszczalne pod warunkiem zapewnienia dojazdu, przy czym
dopuszcza si¢ dojazd poprzez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci dojazdu;

4) za zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ dzialki wydzielone przed dniem wejsScia w zycie ustalen planu,
wskazane w ustaleniach szczegdétowych minimalne wielkosci dziatek obowiazuja dla nowych (realizowanych
po uchwaleniu planu) podziatéw;

5) dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych wigcej jak z jedne;j
dzialki, pod warunkiem stosowania okre§lonych planem parametréow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowych;

6) parametry nowowydzielanych dziatek oraz szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
okreslono w ustaleniach szczegélowych w § 15; wielkos¢ nowowydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza
niz okreslona w ustaleniach szczegotowych dla danego terenu;

7) w wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy zachowa¢ wartosci uzytkowe zgodne z przeznaczeniem
ustalonym w planie wszystkich fragmentéw terenu powstatych po podziale, z zachowaniem innych ustalen
planu;

8) wskazany na rysunku planu proponowany podzial wewngtrzny nie ma charakteru obowiazujacego, pokazuje
jedynie zasad¢ podziatu; ostateczne linie podziatu geodezyjnego ustalone zostana w projekcie geodezyjnego
podziatu;

9) wydzielane nowe drogi wewngtrzne idojazdy winny by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi (odpowiednie
szerokos$ci dojazdow i ciagdw pieszo - jezdnych, w zaleznosci od rodzaju i wielkosci obstugiwanego terenu).

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach szczegotowych :

1) w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dzialka, z ktorej wydzielony zostanie teren
zachowa powierzchnig nie mniejsza niz okre§lona w ustaleniach szczegotowych;

2) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;
3) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych;

4) dopuszcza si¢ korekty / odchylenia do 5% ustalonej planem minimalnej normy powierzchniowej
nowowydzielanej dziatki, uzasadnione warunkami lokalizacji np. wzglgdami przyrodniczymi, uksztaltowaniem
terenu itp.

4. W obszarze planu nie ustala si¢ granic terendw objetych obowiazkiem scalenia i podzialu nieruchomosci, tj.
wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

5. Dla terenéw potozonych w sasiedztwie drogi krajowej nr 91, w szczegdlnosci dla terenow 68.R/ZZ, 64.R,
57.RM, 19.MN, 40.U, 30.MN/U, 1.MN, 36.MW, 66.R, 67.R/ZZ obowiazuje zakaz podzialéw powodujacych
konieczno$¢ budowy nowych zjazdow z drogi krajowej nr 91.



Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Karty terenu dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi (nie bedacych terenami
komunikacyjnymi)

Dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terend6w obowiazuja ustalenia ogdlne planu oraz:

1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami : 1.MN (pow. ok. 0,21 ha), 2.MN (pow. ok. 1,01 ha),
3.MN (pow. 0k.0,31 ha), 4.MN (pow. 0k.0,33 ha), teren 5.MN (pow. ok.1,04 ha), 23.MN/ZZ (pow. 0k.0,28 ha),
24.MN/ZZ (pow. ok. 0,09 ha):

1) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
w obszarze szczegoélnego zagrozenia powodzia (MN/ZZ); wykluczone nowe budynki inwentarskie, hodowlane,
ustugi rzemiosta iinne uciazliwe dla funkcji mieszkalnej; dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow
zagrodowych oraz ich modernizacje, przebudowy irozbudowy pod warunkiem, ze nie beda stanowily
ucigzliwosci dla sasiedztwa;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztalttowane zgodnie z wymogami pkt
6),

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowg istniejacych budynkow pod warunkiem nie zwigkszania
wysokosci ponad ustalona planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy, to nie dopuszcza si¢ jego
nadbudowy,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio na granicy sasiedniej dziatki lub wodl. 1,5 m od tej
granicy, pod warunkiem spelnienia wymagan przepiséw szczegdlnych;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren 5.MN polozony w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, a pozostale tereny
w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia wg § 6 ust. 3, a takze
w granicach planowanego parku krajobrazowego ,,Dolnej Wisty” (wariantowe jego granice pokazano na
rysunku planu),

b) wymog zachowania i pielggnacji istniejacej wartosciowej zieleni,

c) w terenach 23.MN/ZZ i 24 MN/ZZ ze wzglgdu na potozenie obowiazuja ograniczenia oraz zasady jak dla
obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzia — zawarte w § 9; w tym zakaz wprowadzania nowej zabudowy
kubaturowej;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej:

a) tereny 1.MN, 2.MN, 3.MN potozone w granicach strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej -
obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 3,

b) w terenie 1.MN na rysunku planu wskazano obiekt do ochrony figurujacy w gminnej ewidencji zabytkow —
obowiazuja dla niego ustalenia zawarte w § 7 ust. 41 5,

c) teren 1.MN potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego wsi Nicponia,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 9,

d) teren 4.MN., 5.MN, 23.MN/ZZ, 24 MN/ZZ potozone w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu
przestrzennego, obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 10;

e) w terenie 2.MN oraz 4. MN wystgpuja budynki wskazane na rysunku planu — jako chronione ustaleniami
planu — dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 41 5, a dla obiektow wskazanych na rysunku
jako obiekty wspottworzace charakter zabudowy wsi — do ochrony, obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust.
11;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie ustala si¢ szczegétowych
zasad, ksztattowanie reklam wg § §;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegélowe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:



a) nieprzekraczalne linie zabudowy — dla nowo projektowanych budynkoéw zgodnie z rysunkiem planu — 8 m
i 6 m, od drogi krajowej 20 m; w pozostalych wypadkach zgodnie z przepisami dot. drég publicznych,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw — wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkoéw gléwnych
maksymalnie 9,0 m, dla budynkow towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze — do 5 m; geometria
dachu — rozwiazanie zharmonizowac z istniejacymi budynkami, dla budynkéw mieszkalnych dachy strome
dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci 30 - 45 stopni, dopuszcza si¢ okna w facjatach, lukarny i okna
potaciowe, dopuszcza sig¢ dachy ptaskie dla zabudowy niemieszkalnej np. garazu, budynku gospodarczego,
poziom posadowienia parteru nie wyzej jak 0,6 m npt.,

c) szczegélowe warunki zagospodarowania, wtym np. wymagania dotyczace Kkolorystyki, pokry¢
dachowych - dla rozbudow wymagane zharmonizowanie z istniejacymi obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 %, jezeli w stanie istniejacym pow. zabudowy przekracza 30%
pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wigksza niz 35 %,

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — do 0,80,
f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40 %;

7) Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — w terenach 23.MN/ZZ i 24.MN/ZZ obowiazuja ograniczenia zwigzane z potozeniem w zasiggu
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia zawarte w § 9; w tym zakaz wprowadzania nowej zabudowy
kubaturowej;

8) Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem - minimalna nowo
wydzielana dziatka o powierzchni 800 m2, szeroko$¢ frontow dziatek dowolna, kat potozenia granic dziatek
w stosunku do pasa drogowego dowolny;

9) Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obsluga komunikacyjna:
a) ustala si¢ dojazdy dla terenow:
- 1.MN z drogi powiatowej 03.KDZ lub/i z ciagu pieszo-jezdnego 023.KDX,
- 2.MN - z drogi 04.KDL lub/i z ciagu pieszo-jezdnego 023.KDX,
- 3.MN, 4.MN - z drogi 04.KDL lub/i z drogi 09.KDW,
- 5.MN - z drogi 04.KDL, 07.KDL/ZZ, 018. KDL lub/i z drogi 021. KDW,
- 23.MN/ZZ oraz 24 MN/ZZ — z drogi 07.KDL/ZZ,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 1 miejsca postojowego/ 1 lokal mieszkalny na
wilasnej dzialce;
11) Obsluga inzynieryjna - wg ustalen og6lnych §11;
12) Stawka procentowa — dla terenu 5.MN — 30 %, dla pozostatych terenow nie ustala si¢, gdyz nie nastapi
wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang przeznaczenia.

2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 6.MN (pow. ok. 0,94 ha), 7.MN (pow. ok. 1,88 ha):

1) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; wykluczone nowe budynki
inwentarskie, hodowlane, ustugi rzemiosta i inne uciazliwe dla funkcji mieszkalnej; dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacych budynkow zagrodowych oraz ich modernizacje, przebudowy i rozbudowy pod warunkiem, ze nie
beda stanowity uciazliwos$ci dla sasiedztwa;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztalttowane zgodnie z wymogami pkt
6),

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowg istniejacych budynkow pod warunkiem nie zwigkszania
wysokosci ponad ustalona planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza si¢ jego
nadbudowy,



c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio na granicy sasiedniej dziatki lub wodl. 1,5 m od tej
granicy, pod warunkiem spetnienia wymagan przepisow szczegdlnych,

d) w terenie 6.MN zachowa¢ zasadg sytuowania domu mieszkalnego od frontu, zabudowan towarzyszacych
w glebi dziatki;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) tereny potozone w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia wg §
6 ust. 3, a takze w granicach planowanego parku krajobrazowego ,,Dolnej Wisty” (wariantowe jego granice
pokazano na rysunku planu),

b) wymog zachowania i pielegnaciji istniejacej warto§ciowe;j zieleni;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

a) cze$¢ terenu 7.MN potozona w granicach strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej - obowiazuja
ustalenia zawarte w § 7 ust. 3,

b) w terenie 6.MN na rysunku planu wskazano obiekty do ochrony figurujace w gminnej ewidencji zabytkow —
obowiazuja dla nich ustalenia zawarte w § 7 ust. 41 5,

c)w terenie 6.MN dla obiektu wspottworzacego charakter zabudowy wsi wskazanego na rysunku planu
obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 11,

d) istniejacy w terenie 7.MN krzyz przydrozny wraz z towarzyszaca zielenia do zachowania i ochrony,

e) teren 6.MN jest potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego, obowiazuja
ustalenia zawarte w § 7 ust. 10;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie ustala si¢ szczegétowych
zasad, ksztattowanie reklam wg § §;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegélowe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — dla nowo projektowanych budynkéw zgodnie z rysunkiem planu — 5 m,
6 m, 8 m; w pozostatych wypadkach zgodnie z przepisami dot. drog publicznych,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw — wysoko$§¢ nowej zabudowy dla budynkow gléwnych
w przedziale 7,0 - 9,0 m — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, dla
budynkow towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze igaraze - 1 kondygnacja nadziemna; geometria
dachu — rozwigzanie zharmonizowa¢ z istniejacymi budynkami, dla budynkéw mieszkalnych dachy strome
dwuspadowe o nachyleniu gléwnych potaci 40 - 45 stopni, z kalenica usytuowana rownolegle do frontu,
dopuszcza si¢ okna w facjatach, lukarny iokna potaciowe, dopuszcza si¢ dachy plaskie dla zabudowy
niemieszkalnej np. garazu, budynku gospodarczego, poziom posadowienia parteru nie wyzej jak 0,6 m npt,

c) szczegélowe warunki zagospodarowania, wtym np. wymagania dotyczace kolorystyki, pokry¢
dachowych - dla rozbudow wymagane zharmonizowanie z istniejacymi obiektami, zalecane rzuty bryty
gtéwnej budynku mieszkalnego prostokatne,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30 %, jezeli w stanie istniejacym pow. zabudowy przekracza 30 %
pow. dziatki, maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wigksza niz 35 %,

e) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy — do 0,80,
f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40 %;

7) Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — wterenie 7.MN w zagospodarowaniu uwzgledni¢ przebieg sieci elektroenergetycznych
napowietrznych ze strefa ograniczen, warunki zagospodarowania w ich sasiedztwie wg § 10 ust.1;

8) Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem - minimalna nowo
wydzielana dziatka o powierzchni 1000 m?, szeroko$¢ frontow dziatek min. 25 m, kat potozenia granic dziatek
w stosunku do pasa drogowego dowolny;



9) Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obsluga komunikacyjna:
a) ustala si¢ dojazdy dla terenow:
- 6.MN z drogi 04.KDL, 010 KDW lub /i z drogi 021. KDW,
- 7.MN z drogi powiatowej 03.KDZ, 04.KDL, 010.KDW,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 1 miejsca postojowego/ 1 lokal mieszkalny na
wilasnej dzialce;

11) Obshluga inZynieryjna - wg ustalen ogélnych § 11;

12) Stawka procentowa — dla terenu 7.MN — 30 %, dla terenu 6.MN - nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost
wartos$ci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang przeznaczenia.
3. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 8. MN (pow. ok. 0,39 ha), 9.MN (pow. ok. 0,92 ha):

1) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; wykluczone nowe budynki
inwentarskie, hodowlane, ushugi rzemiosta i inne uciazliwe dla funkcji mieszkalnej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztalttowane zgodnie z wymogami pkt
6),

b) dopuszcza si¢ rozbudoweg, przebudowe, nadbudowg istniejacych budynkow pod warunkiem nie zwigkszania
wysokos$ci ponad ustalona planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza si¢ jego
nadbudowy,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio na granicy sasiedniej dziatki lub wodl. 1,5 m od tej
granicy, pod warunkiem spetnienia wymagan przepisow szczeg6lnych;
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) tereny potozone w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia wg §
6 ust. 3, a takze w granicach planowanego parku krajobrazowego ,,Dolnej Wisty” (wariantowe jego granice
pokazano na rysunku planu),
b) wymog zachowania i pielegnacji istniejacej wartosciowej zieleni;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
a) nie wystepuja obiekty chronione,
5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie ustala si¢ szczegétowych

zasad, ksztattowanie reklam wg § §;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegélowe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — dla nowoprojektowanych budynkéw zgodnie z rysunkiem planu, w tym
w terenie 8. MN — 12 m od lasu; w pozostatych wypadkach zgodnie z przepisami dot. drég publicznych,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw — wysoko$§¢ nowej zabudowy dla budynkow gléwnych
mieszkaniowych do 12,0 m, dla budynkéw towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze — do 6,0 m;
geometria dachu — rozwiazanie zharmonizowaé z istniejacymi budynkami, dla budynkéw mieszkalnych
dachy strome o nachyleniu gtéwnych potaci 30 - 45 stopni, dopuszcza si¢ okna w facjatach, lukarny i okna
potaciowe, dopuszcza sig dachy ptaskie dla zabudowy niemieszkalnej np. garazu, budynku gospodarczego,

c) szczegélowe warunki zagospodarowania, wtym np. wymagania dotyczace kolorystyki, pokry¢
dachowych - dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejacymi obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40 %, jezeli w stanie istniejacym pow. zabudowy przekracza 30 %
pow. dzialki, maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wigksza niz 45 %,



¢) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy — do 1,20,
f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;

7) Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie ustala sig;

8) Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem - minimalna nowo
wydzielana dziatka o powierzchni 800 m?, szeroko$¢ frontow dziatek min. 20 m, kat potozenia granic dziatek
w stosunku do pasa drogowego dla terenu 8. MN prostopadle do 013.KDW, dla terenu 9.MN - dowolny;

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obsluga komunikacyjna:
a) ustala si¢ dojazdy dla terenow:
- 8.MN z drogi 013.KDW,
- 9.MN z drogi powiatowej 03.KDZ lub /i z drogi 013.KDW,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 1 miejsca postojowego/ 1 lokal mieszkalny na
wilasnej dziakce;

11) Obsluga inzynieryjna - wg ustalen ogolnych § 11;

12) Stawka procentowa —nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzglgdu na zmiang
przeznaczenia.

4. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 10.MN (pow. ok. 1,05 ha), 11.MN (pow. ok. 0,57 ha),
12.MN (pow. ok. 0,28 ha), 13.MN (pow.ok. 0,96 ha), 14.MN (pow. ok. 0,26 ha)

1) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; wykluczone nowe budynki
inwentarskie, hodowlane, ustugi rzemiosta i inne uciazliwe dla funkcji mieszkalnej; dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacych budynkoéw zagrodowych oraz ich modernizacje, przebudowy i rozbudowy pod warunkiem, ze nie
beda stanowity uciazliwosci dla sasiedztwa;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztalttowane zgodnie z wymogami pkt
6),

b) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowg, nadbudowg istniejacych budynkoéw pod warunkiem nie zwigkszania
wysoko$ci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza si¢ jego
nadbudowy,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio na granicy sasiedniej dziatki lub wodl. 1,5 m od tej
granicy, pod warunkiem spetnienia wymagan przepisow szczeg6lnych;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) tereny potozone w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia wg §
6 ust. 3, a takze w granicach planowanego parku krajobrazowego ,,Dolnej Wisty” (wariantowe jego granice
pokazano na rysunku planu),

b) wymog zachowania i pielegnacji istniejacej wartosciowej zieleni, w szczegdlnosci w terenie 14.MN;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

a) cze$¢ terenu 10.MN iczes¢ terenu 12.MN polozone w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
archeologicznej- obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 3,

b) w terenie 10.MN oraz 11.MN na rysunku planu wskazano obiekty do ochrony figurujace w gminnej
ewidencji zabytkéw — obowiazuja dla nich ustalenia zawarte w § 7 ust. 41 5,



c) teren 14.MN potozony w granicach dawnego zatozenia parkowego- w strefie ochrony konserwatorskie;j,
obowiazuja ustalenia zawarte w §7 ust. 6, zagospodarowanie terenu zharmonizowac z urzadzeniem terenu
zieleni 47.ZP,U; wskazany na rysunku obiekt o warto$ciach historyczno-kulturowych do ochrony poprzez
ustalenia planu — obowiazuja dla niego ustalenia zawarte w §7 ust. 4 i 5, dla budynku chronionego ustala si¢
nakaz rewaloryzacji i przywrocenia formy pierwotnej,

d) tereny 12.MN, 13.MN, 14.MN, fragment 10.MN oraz 11.MN sa polozone w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej uktadu przestrzennego wsi Nicponia, obowiazuja ustalenia zawarte w §7 ust. 9,

e) wskazane w rysunku planu obiekty usytuowane w terenach 12.MN i 13.MN — wspottworzace charakter
zabudowy wsi — do ochrony, obowiazuja dla nich ustalenia zawarte w § 7 ust. 11;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie ustala si¢ szczegétowych
zasad, ksztattowanie reklam wg § 8;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegélowe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — dla nowoprojektowanych budynkéw zgodnie z rysunkiem planu — 6 m,
8 m, 10 m; w pozostalych wypadkach zgodnie z przepisami dot. drég publicznych,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachow — wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkéw glownych mieszkalnych
w terenach 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN do 8,0 m — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna
w poddaszu uzytkowym, dla budynkow towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze -
1 kondygnacja nadziemna; dla terenu 14.MN - wysoko$¢ budynkéw do 12 m, geometria dachow —
rozwiazanie zharmonizowac¢ z istniejacymi budynkami, dla nowych budynkoéw mieszkalnych dachy strome
dwuspadowe o nachyleniu gtownych potaci 40 - 45 stopni, przy czym dla terenéw 13.MN i 10MN z kalenica
usytuowana prostopadle do pasa drogowego 014.KDW, dopuszcza si¢ okna w facjatach, lukarny i okna
potaciowe, dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla zabudowy niemieszkalnej np. garazu, budynku gospodarczego;
poziom posadowienia parteru nie wyzej jak 0,6 m npt.,

¢) szczegdtowe warunki zagospodarowania, w tym np. wymagania dotyczace kolorystyki, pokry¢ dachowych -
dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejacymi obiektami, zalecane rzuty bryly glownej budynku
mieszkalnego prostokatne,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30 %, jezeli w stanie istniejacym pow. zabudowy przekracza 30 %
pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wigksza niz 35 %,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — do 0,80,
f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40 %;

7) Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — wterenach 10.MN i13.MN  w zagospodarowaniu  uwzgledni¢  przebieg  sieci
elektroenergetycznych napowietrznych ze strefq ograniczen, warunki zagospodarowania w ich sasiedztwie wg
§ 10 ust. 1;

8) Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem - minimalna nowo
wydzielana dziatka o powierzchni 1000 m?, szeroko$¢ frontow dziatek min. 25 m, kat potozenia granic dziatek
w stosunku do pasa drogowego dowolny;

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna:
a) ustala si¢ dojazdy dla terenow:
- 10.MN, 11.MN, 12.MN z drogi 03.KDZ, 014.KDW,
- 13.MN z drogi 014.KDW,

- 14.MN zdrogi 014.KDW lub/i poprzez istniejacy zjazd zdrogi krajowej 01.KDGP poprzez droge
w terenie 47.ZP,U; istniejace zjazdy zdrogi krajowej nr 91 poprzez teren 47.ZP,U moga byc
wykorzystywane wytacznie do obshlugi istniejacych obiektow, w sytuacji zmiany zainwestowania ustala
si¢ nakaz obstugi komunikacyjnej poprzez droge wewngetrzng 014.KDW,



b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 1 miejsca postojowego/ 1 lokal mieszkalny na
wlasnej dzialce;

11) Obsluga inzynieryjna - wg ustalen og6lnych § 11;

12) Stawka procentowa — dla terenu 11.MN - 30%, dla pozostalych terenéw - nie ustala sig, gdyz nie nastapi
wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang przeznaczenia.
5. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: 15.MN (pow. ok. 0,24 ha)

1) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej; wykluczone nowe budynki
inwentarskie, hodowlane, obiekty i urzadzenia uciazliwe dla funkcji mieszkalne;j;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztalttowane zgodnie z wymogami pkt
6),

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkow pod warunkiem nie zwigkszania
wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza si¢ jego
nadbudowy,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio na granicy sasiedniej dziatki lub wodl. 1,5 m od tej
granicy, pod warunkiem spetnienia wymagan przepisow szczeg6lnych;
3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) tereny polozone w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia wg §
6 ust. 3;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
a) nie wystepuja obiekty chronione, teren poza strefami ochrony konserwatorskie;j;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych- nie ustala si¢ szczegdtowych
zasad, ksztattowanie reklam wg § 8;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywnos$ci zabudowy, szczegoélowe warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — dla nowoprojektowanych budynkow 12 m od lasu — tj. terenu 51.ZL,
usytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z przepisami dot. drog,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachow — wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkéw gléwnych mieszkalnych
do 7,0 m, dla budynkow towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze — do 5,0 m, geometria dachow
—rozwigzanie zharmonizowac z istniejacymi budynkami, dla nowych budynkéw mieszkalnych dachy strome
o nachyleniu gléwnych potaci 25 - 35 stopni, dopuszcza si¢ okna w facjatach, lukarny i okna potaciowe,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla zabudowy niemieszkalnej np. garazu, budynku gospodarczego,

¢) szczegdtowe warunki zagospodarowania, w tym np. wymagania dotyczace kolorystyki, pokry¢ dachowych -
dla rozbudow wymagane zharmonizowanie z istniejacymi obiektami, zalecane rzuty bryly gtownej budynku
mieszkalnego prostokatne,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40 %, jezeli w stanie istniejacym pow. zabudowy przekracza 40%
pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wigksza niz 45 %,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — do 1,20,
f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;

7) Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — w zagospodarowaniu uwzgledni¢ przebieg sieci elektroenergetycznych napowietrznych ze strefa
ograniczen, warunki zagospodarowania w ich sasiedztwie wg § 10 ust.1;

8) Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem - nie ustala sig
minimalnej powierzchni, wskazany zakaz dalszych podziatow;



9) Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna:
a) ustala si¢ dojazd z drogi 015.KDW,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymdg minimum 1 miejsca postojowego/ 1 lokal mieszkalny na
wlasnej dzialce;

11) Obsluga inzynieryjna - wg ustalen ogolnych § 11;

12) Stawka procentowa — nie ustala sig, gdyz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang
przeznaczenia.

6. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 16.MN (pow. ok. 0,73 ha), 17.MN (pow. ok. 0,50 ha),
18.MN (pow. 0k.2,08 ha)

1) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; wykluczone nowe budynki
inwentarskie, hodowlane, ustugi rzemiosta i inne uciazliwe dla funkcji mieszkalnej; dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacych budynkow zagrodowych oraz ich modernizacje, przebudowy i rozbudowy pod warunkiem, zZe nie
beda stanowity uciazliwosci dla sasiedztwa;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztalttowane zgodnie z wymogami pkt
6),

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkow pod warunkiem nie zwigkszania
wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza si¢ jego
nadbudowy,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio na granicy sasiedniej dziatki lub wodl. 1,5 m od tej
granicy, pod warunkiem spetnienia wymagan przepisow szczeg6lnych;

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) tereny polozone w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia wg §
6 ust. 3;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej :
a) nie wystepuja obiekty chronione, tereny poza strefami ochrony konserwatorskiej;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie ustala si¢ szczegdtowych
zasad, ksztattowanie reklam wg § §;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegélowe warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — dla nowoprojektowanych budynkéow zgodnie z rysunkiem planu — 6 m,
atakze 12 m od lasu wterenie 18.MN; w pozostalych wypadkach zgodnie zprzepisami dot. drog
publicznych,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachow — wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkéw glownych mieszkalnych
do 10,0 m, dla budynkow towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze igaraze — do 5,0 m, geometria
dachéw — rozwiazanie zharmonizowaé z istniejacymi budynkami, dopuszcza si¢ nadbudowy budynkow
z istniejacymi dachami plaskimi w celu zmiany geometrii na dachy strome dwuspadowe; dla nowych
budynkow mieszkalnych dachy strome dwuspadowe o nachyleniu gldwnych potaci 30 - 45 stopni, dopuszcza
si¢ okna w facjatach, lukarny i okna potaciowe, dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla zabudowy niemieszkalne;j
np. garazu, budynku gospodarczego,

¢) szczegdtowe warunki zagospodarowania, w tym np. wymagania dotyczace kolorystyki, pokry¢é dachowych -
dla rozbudow wymagane zharmonizowanie z istniejacymi obiektami, zalecane rzuty bryly gtownej budynku
mieszkalnego prostokatne,



d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30 %, jezeli w stanie istniejacym pow. zabudowy przekracza 30%
pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wigksza niz 35 %,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — do 0,80,
f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

7) Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — w terenie 16.MN w zagospodarowaniu uwzgledni¢ przebieg sieci elektroenergetycznych
napowietrznych ze strefa ograniczen, warunki zagospodarowania w ich sasiedztwie wg § 10 ust.1;

8) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

a) minimalna nowowydzielana dziatka o powierzchni 1000 m?2, szerokos$¢ frontow dziatek min. 25 m, kat
potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego dowolny,

b) w terenie 18.MN dopuszcza si¢ wydzielanie ciagéw pieszo - jezdnych lub drog wewngtrznych przy
zachowaniu szerokosci zgodnych z przepisami warunkéw techniczno - budowlanych;

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna:
a) ustala si¢ dojazdy dla terenow:
- 16.MN z drogi 06.KDL, 015.KDW, 016.KDW,
- 17.MN z drogi 016.KDW,

- 18.MN z drogi 016. KDW, 015.KDW lub z wydzielonych dréog wewnetrznych lub nowo wydzielonych
ciagow pieszo - jezdnych,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 1 miejsca postojowego/ 1 lokal mieszkalny na
wlasnej dzialce;

11) Obshluga inzynieryjna - wg ustalen ogélnych § 11;

12) Stawka procentowa — nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang
przeznaczenia.

7. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 19.MN (pow. ok. 0,13 ha), 20.MN (pow. ok. 0,04 ha),
21.MN/ZZ (pow. ok. 0,03 ha)

1) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia (MN/ZZ); wykluczone nowe budynki
inwentarskie, hodowlane, ustugi rzemiosta i inne uciazliwe dla funkcji mieszkalnej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztalttowane zgodnie z wymogami pkt
6),

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowg istniejacych budynkow pod warunkiem nie zwigkszania
wysokosci ponad ustalona planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza si¢ jego
nadbudowy,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio na granicy sasiedniej dziatki lub wodl. 1,5 m od tej
granicy, pod warunkiem spelienia wymagan przepiséw szczegdlnych;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) tereny polozone w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia wg §
6 ust. 3;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

a) w terenie 19.MN wystepuje obiekt do ochrony figurujacy w gminnej ewidencji zabytkéw — obowiazuja dla
niego ustalenia zawarte w § 7 ust. 41 5,



b) teren 19.MN jest potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ukladu przestrzennego wsi
Nicponia, obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 9,

c¢)w terenach 20.MN i21.MN/ZZ nie wystepuja obiekty chronione, tereny poza strefami ochrony
konserwatorskie;j;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie ustala si¢ szczegdtowych
zasad, ksztattowanie reklam wg § 8;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywnos$ci zabudowy, szczegoélowe warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - dla nowoprojektowanych budynkéw w terenie 19.MN zgodnie
zrysunkiem planu — 20 m od linii rozgraniczajacej droge krajowa — teren 01.KDGP; w pozostatych
wypadkach, w tym dla rozbudow istniejacego budynku zgodnie z przepisami dot. drég publicznych,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachow — wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkéw gtdéwnych mieszkalnych
do 10,0 m, dla budynkow towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze igaraze — do 5,0 m, geometria
dachéw — rozwiazanie zharmonizowac z istniejacymi budynkami, dopuszcza si¢ nadbudowy budynkow
z istniejacymi dachami ptaskimi w celu zmiany geometrii na dachy strome dwuspadowe; dla nowych
budynkow mieszkalnych dachy strome dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci 30 - 45 stopni, dopuszcza
si¢ okna w facjatach, lukarny i okna polaciowe, dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla zabudowy niemieszkalnej
np. garazu, budynku gospodarczego,

¢) szczegdtowe warunki zagospodarowania, w tym np. wymagania dotyczace kolorystyki, pokry¢ dachowych -
dla rozbudow wymagane zharmonizowanie z istniejacymi obiektami, zalecane rzuty bryly gtownej budynku
mieszkalnego prostokatne,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35 %, jezeli w stanie istniejacym pow. zabudowy przekracza 35 %
pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wigksza niz 40 %,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — do 1,20,
f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;

7) Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) w terenie 19.MN uwzgledni¢ potozenie w zasiggu uciazliwosci drogi krajowej, obowiazuja ustalenia zawarte
w § 6 ust. 10,

b) w terenie 21.MN/ZZ ze wzgledu na potozenie obowiazuja ograniczenia jak dla obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia zawarte w § 9; w tym zakaz wprowadzania nowej zabudowy kubaturowej;

8) Szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem - nie ustala sig
minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki, zaleca si¢ nie dopuszcza¢ dalszych podziatow;

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obsluga komunikacyjna:
a) ustala si¢ dojazdy dla terenow:
- 19.MN z drogi 01.KDGP poprzez istniejacy zjazd,

-20.MN 121.MN/ZZ z drogi 017.KDW, przy czym tereny 20.MN i121.MN/ZZ stanowia jedna dziatk¢
budowlana,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymodg minimum 1 miejsca postojowego/ 1 lokal mieszkalny na
wlasnej dziakce;

11) Obsluga inzynieryjna - wg ustalen ogélnych § 11;

12) Stawka procentowa — nie ustala sig, gdyz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang
przeznaczenia.

8. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 22.MN/ZZ (pow. ok. 0,30 ha)



1) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obszarze szczegodlnego zagrozenia
powodzia (MN/ZZ); wykluczone nowe budynki inwentarskie, hodowlane, ustugi rzemiosta i inne uciazliwe dla
funkcji mieszkalnej; dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow zagrodowych oraz ich modernizacje,
przebudowy i rozbudowy pod warunkiem, ze nie beda stanowity uciazliwosci dla sasiedztwa;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztattowane zgodnie z wymogami pkt 6),

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowg istniejacych budynkow pod warunkiem nie zwigkszania
wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza si¢ jego
nadbudowy,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio na granicy sasiedniej dziatki lub w odl. 1,5 m od tej
granicy, pod warunkiem spelienia wymagan przepiséw szczegdlnych;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) tereny potozone w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia wg §
6 ust. 3, a takze w granicach planowanego parku krajobrazowego ,,Dolnej Wisty” (wariantowe jego granice
pokazano na rysunku planu),

b) ze wzgledu na potozenie obowiazuja ograniczenia oraz zasady jak dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia — zawarte w § 9;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
a) teren potozony w granicach strefy ochrony ekspozycji - obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 71 8,

b) teren potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego, obowiazuja ustalenia
zawarte w § 7 ust. 10,

¢) na rysunku planu wskazano obiekt do ochrony figurujacy w gminnej ewidencji zabytkéw — obowiazuja dla
niego ustalenia zawarte w § 7 ust. 41 5;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie ustala si¢ szczegétowych
zasad, ksztattowanie reklam wg § 8§;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywnos$ci zabudowy, szczegoélowe warunki zagospodarowania
teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami dot. drég publicznych,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw — wysokos¢ zabudowy w sytuacji rozbudowy, nadbudowy dla
budynkow gtéwnych maksymalnie 7,0 m, dla budynkow towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze
i garaze — do 5 m; geometria dachu — rozwiazanie zharmonizowac¢ z istniejacymi budynkami, dla budynkow
mieszkalnych dachy strome dwuspadowe o nachyleniu gléwnych potaci 40 - 45 stopni, dopuszcza si¢ okna
w facjatach, lukarny i okna potaciowe,

¢) szczegOtowe warunki zagospodarowania, w tym np. wymagania dotyczace kolorystyki, pokry¢ dachowych -
dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejacymi obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20 %, jezeli w stanie istniejacym pow. zabudowy przekracza 20%
pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wigksza niz 25 %,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy — do 0,60,
f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50 %;

7) Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — obowiazuja ograniczenia zwiazane z polozeniem w zasiggu obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia zawarte w § 9; w tym zakaz wprowadzania nowej zabudowy kubaturowej;

8) Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem - nie ustala sig
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dzialki, zakaz dalszych podzialow ze wzgledu na potozenie
w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia;



9) Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obsluga komunikacyjna:

a) ustala si¢ dojazdy z drogi 09.KDW, 018, KDW/ZZ lub/i z istniejacych ciagéw pieszo-jezdnych lub drog
wewngetrznych,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 1 miejsca postojowego/ 1 lokal mieszkalny na
wlasnej dziatce;
11) Obsluga inZynieryjna - wg ustalen ogolnych § 11;
12) Stawka procentowa — nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang
przeznaczenia.

9. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami: 25.MN,U/ZZ (pow. ok. 0,25 ha), 26.MN,U (pow. ok.
0,12 ha), 27.MN,U (pow. ok. 0,09 ha), 28. MN,U (pow. ok. 0,12 ha), 34.MN,U/ZZ (pow. 0,07 ha)

1) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowo -ustugowe;j
w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia (MN,U/ZZ); wykluczone nowe budynki inwentarskie,
hodowlane; dopuszcza si¢ sytuowanie ushlug w odrgbnych budynkach lub jako wbudowane w budynki
mieszkalne — zajmujace wigcej jak 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami pkt
6),

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowg istniejacych budynkow pod warunkiem nie zwigkszania
wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza si¢ jego
nadbudowy,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio na granicy sasiedniej dziatki lub wodl. 1,5 m od tej
granicy, pod warunkiem spelnienia wymagan przepiséw szczegdlnych;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) tereny potozone w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia wg §
6 ust. 3, a takze w granicach planowanego parku krajobrazowego ,,Dolnej Wisty” (wariantowe jego granice
pokazano na rysunku planu),

b) ze wzgledu na potozenie obowiazuja ograniczenia oraz zasady jak dla obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia — zawarte w § 9; w tym zakaz wprowadzania nowej zabudowy kubaturowej;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej:
a) teren potozony w granicach strefy ochrony ekspozycji - obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 71 8,

b) na rysunku planu wskazano obiekt do ochrony figurujacy w gminnej ewidencji zabytkow — obowiazuja dla
niego ustalenia zawarte w § 7 ust. 41 5,

c)teren 26.MN,U jest potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ukladu przestrzennego,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 10;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie ustala si¢ szczegétowych
zasad, ksztattowanie reklam wg § 8;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegélowe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — dla nowo projektowanych budynkow zgodnie z przepisami dot. drog
publicznych oraz zgodnie z rysunkiem planu,



b) gabaryty zabudowy, geometria dachow — wysokos$¢ nowej zabudowy dla budynkéw glownych maksymalnie
7,0 m, dla budynkoéw towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze — do 5 m; geometria dachu —
rozwiazanie zharmonizowaé z istniejacymi budynkami, dla budynkéw mieszkalnych dachy strome
dwuspadowe o nachyleniu gtdownych potaci 40 - 45 stopni, dopuszcza si¢ okna w facjatach, lukarny i okna
potaciowe; poziom posadowienia parteru nie wyzej jak 0,6 m npt,

¢) szczegdtowe warunki zagospodarowania, w tym np. wymagania dotyczace kolorystyki, pokry¢ dachowych -
dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejacymi obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20 %, jezeli w stanie istniejacym pow. zabudowy przekracza 20 %
pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wigksza niz 25 %,

e¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — do 0,60,
f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50 %;

7) Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — obowiazuja ograniczenia zwigzane z potozeniem w zasi¢gu obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzia zawarte w § 9;

8) Szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem - nie ustala sig
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki, zakaz dalszych podziatéw ze wzgledu na potozenie
w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia;

9) Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obsluga komunikacyjna:

a) ustala si¢ dojazdy z drogi 010.KDW, 011.KDW, 020.KDW/ZZ lub/i z istniejacych ciagéw pieszo - jezdnych
lub drog wewnetrznych:

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymodg minimum 1 miejsca postojowego/ 1 lokal mieszkalny na
wlasnej dziatce;

11) Obsluga inZynieryjna - wg ustalen ogolnych § 11;

12) Stawka procentowa — nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang
przeznaczenia.

10. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: 29.MN,U (pow. ok. 0,08 ha)

1) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, wykluczone nowe budynki inwentarskie,
hodowlane; dopuszcza si¢ sytuowanie ustug w odregbnych budynkach lub jako wbudowane w budynki
mieszkalne — zajmujace wigcej jak 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztalttowane zgodnie z wymogami pkt
6),

b) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowg, nadbudowg istniejacych budynkéw pod warunkiem nie zwigkszania
wysokos$ci ponad ustalona planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza si¢ jego
nadbudowy,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio na granicy sasiedniej dziatki lub wodl. 1,5 m od tej
granicy, pod warunkiem spetnienia wymagan przepisow szczeg6lnych;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) tereny polozone w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia wg §
6 ust. 3;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:
a) teren potozony poza granicami stref ochrony konserwatorskiej, nie wystgpuja obiekty chronione;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie ustala si¢ szczegétowych
zasad, ksztattowanie reklam wg § 8;



6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegélowe warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — dla nowo projektowanych budynkow zgodnie z przepisami dot. drog
publicznych,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachow — wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkéw gtownych maksymalnie
7,0 m, dla budynkow towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze — do 5 m; geometria dachow —
rozwigzanie zharmonizowac z istniejacymi budynkami, dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacej zabudowy,
geometria dachow dowolna,

¢) szczegdtowe warunki zagospodarowania, w tym np. wymagania dotyczace kolorystyki, pokry¢ dachowych -
dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejacymi obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 %, jezeli w stanie istniejacym pow. zabudowy przekracza 40 %
pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wigksza niz 45 %,

e¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — do 1,00,
f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;

7) Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie ustala sig;

8) Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem - nie ustala sig
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki,

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna:

a) ustala si¢ dojazd z drogi 03.KDZ,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 1 miejsca postojowego na wlasnej dziatce;
11) Obsluga inZynieryjna - wg ustalen ogolnych § 11;
12) Stawka procentowa — 30 %.

11. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami: 30.MN,U (pow. ok. 1,92 ha), 31.MN,U (pow. ok. 1,10
ha).

1) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, wykluczone nowe budynki inwentarskie,
hodowlane; dopuszcza si¢ sytuowanie ustug w odregbnych budynkach lub jako wbudowane w budynki
mieszkalne — zajmujace wigcej jak 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztalttowane zgodnie z wymogami pkt
6),

b) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowg, nadbudowg istniejacych budynkéw pod warunkiem nie zwigkszania
wysoko$ci ponad ustalona planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza si¢ jego
nadbudowy,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio na granicy sasiedniej dziatki lub wodl. 1,5 m od tej
granicy, pod warunkiem spetnienia wymagan przepisow szczeg6lnych;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) tereny polozone w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia wg §
6 ust. 3,

b) ustala si¢ wymog realizacji zielni izolacyjno-krajobrazowej w czesci wschodniej dzialki;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:



a) teren 30.MN,U w czg$ci potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego wsi
Nicponia, obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 9,

b) budynek wskazany na rysunku planu- obiekt w ewidencji zabytkéw, do ochrony, obowiazuja dla niego
ustalenia zawarte w § 7 ust. 41 5;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie ustala si¢ szczegdtowych
zasad, ksztattowanie reklam wg § 8;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywnos$ci zabudowy, szczegoélowe warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — dla nowoprojektowanych budynkow zgodnie z rysunkiem planu, dla
zabudowy istniejacej w wypadku rozbudéw zgodnie z przepisami dotyczacymi odleglosci od drog,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw — wysoko$§¢ nowej zabudowy dla budynkéw gléwnych
maksymalnie 8,5 m, dla budynkow towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze — do 5 m; geometria
dachow — rozwiazanie zharmonizowac z istniejacymi budynkami, dopuszcza si¢ nadbudoweg istniejacej
zabudowy, geometria dachow dowolna,

c) szczegélowe warunki zagospodarowania, wtym np. wymagania dotyczace Kkolorystyki, pokry¢
dachowych - dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejacymi obiektami, w zagospodarowaniu
ustala si¢ wymoég sytuowania glownego budynku wzdhluz ulicy 015.KDW, w zachodniej czgsci dziatki,
zabudowy pomocniczej w glebi dziatki,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 %, jezeli w stanie istniejacym pow. zabudowy przekracza 30 %
pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wigksza niz 35 %,

e) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy — do 0,80,
f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;

7) Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — w zagospodarowaniu uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu napowietrznej linii
energetycznej z jej strefa, zasady zagospodarowania w sasiedztwie linii wg § 10 ust. 1;

8) Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem - nie ustala sig
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki;

9) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obsluga komunikacyjna:

a) ustala si¢ dojazd z drogi 015.KDW, 016.KDW i 06.KDL,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 1 miejsca postojowego na wilasnej dzialce;
11) Obsluga inzynieryjna - wg ustalen ogolnych § 11;

12) Stawka procentowa — nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang
przeznaczenia.

12. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 32.MN,U (pow. ok. 0,12ha), 33.MN,U/ZZ (pow. ok.
0,03 ha):

1) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej przy czym MN,U/ZZ w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzia; wykluczone nowe budynki inwentarskie, hodowlane; dopuszcza si¢
sytuowanie ustug w odrgbnych budynkach lub jako wbudowane w budynki mieszkalne — zajmujace wigcej jak
30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztalttowane zgodnie z wymogami pkt
6),



b) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowg istniejacych budynkoéw pod warunkiem nie zwigkszania
wysoko$ci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza si¢ jego
nadbudowy,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio na granicy sasiedniej dziatki lub wodl. 1,5 m od tej
granicy, pod warunkiem spetnienia wymagan przepisow szczeg6lnych;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) tereny potozone w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia wg §
6 ust. 3,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
a) teren potozony poza granicami stref ochrony konserwatorskiej, nie wystgpuja obiekty chronione;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie ustala si¢ szczegétowych
zasad, ksztattowanie reklam wg § 8;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywnosci zabudowy, szczegolowe warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami dotyczacymi odlegtosci od drog;,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw — wysoko$§¢ nowej zabudowy dla budynkow gléwnych
maksymalnie 8,5 m, dla budynkow towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze — do 5 m; geometria
dachow — rozwiazanie zharmonizowac z istniejacymi budynkami, dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacej
zabudowy, geometria dachow dowolna,

c) szczegoélowe warunki zagospodarowania, w tym np. wymagania dotyczace kolorystyki, pokryé
dachowych - dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejacymi obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30 %, jezeli w stanie istniejacym pow. zabudowy przekracza 30 %
pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wigksza niz 35 %,

e) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy — do 0,80,
f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;

7) Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) w zagospodarowaniu uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu napowietrznej linii energetycznej
z jej strefa, zasady zagospodarowania w sasiedztwie linii wg § 10 ust. 1,

b) w terenie 33.MN,U/ZZ ze wzgledu na polozenie w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia obowiazuja
ustalenia zawarte w § 9, w tym zakaz wprowadzania nowej zabudowy kubaturowe;j;

8) Szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem - nie ustala sig
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki;

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obsluga komunikacyjna:

a) ustala si¢ dojazd z drogi 06.KDL i 017.KDW

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymdg minimum 1 miejsca postojowego na wlasnej dziatce;
11) Obsluga inzynieryjna - wg ustalen ogdlnych § 11;

12) Stawka procentowa — dla terenu 32.MN,U - 30 %, dla terenu 33.MN,U/ZZ- nie ustala si¢, gdyz nie nastapi
wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang przeznaczenia.

13. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 35.MW (pow. ok. 1,31 ha):

1) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, wykluczone nowe budynki
inwentarskie, hodowlane, gospodarcze; dopuszcza si¢ zabudowe garazowa obstugujaca funkcje podstawowa;



dopuszcza si¢ sytuowanie ustug towarzyszacych, nie stanowigcych uciazliwosci dla zabudowy mieszkalnej
w odrebnych budynkach lub jako wbudowane w budynki mieszkalne — zajmujace wigcej jak 30 % powierzchni
catkowitej parteru budynku mieszkalnego; dopuszcza si¢ sytuowanie zagospodarowania i zabudowy zwiazanej
ze sportem i rekreacja - matej architektury, boisk sportowych i placow zabaw, zieleni urzadzonej parkowej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztalttowane zgodnie z wymogami pkt
6),

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowg istniejacych budynkow pod warunkiem nie zwigkszania
wysoko$ci ponad ustalona planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza si¢ jego
nadbudowy;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) tereny potozone w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia wg §
6 ust. 3, a takze w granicach planowanego parku krajobrazowego ,,Dolnej Wisty” (wariantowe jego granice
pokazano na rysunku planu),

b) wymog zachowania i ochrony istniejacego uksztaltowania terenu, w szczegdlnosci skarpy we wschodniej
czesci terenu,

c)w zagospodarowaniu nakaz wzbogacenia istniejacej zieleni wielowarstwowymi grupami zieleni,
w szczegolnosci nakaz uksztaltowania pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej od strony drogi 03.KDZ,

d) nakaz urzadzenia punktu widokowego w rejonie wskazanym na rysunku planu;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
a) teren potozony poza granicami stref ochrony konserwatorskiej, nie wystgpuja obiekty chronione;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie ustala si¢ szczegdtowych
zasad, ksztattowanie reklam wg § 8;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywnos$ci zabudowy, szczegoélowe warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z przepisami dotyczacymi odlegtosci od drog,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw — wysoko$§¢ nowej zabudowy dla budynkow gléwnych
maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne do 12,0 m, dla budynkéw towarzyszacych takich jak bud.
gospodarcze i garaze — do 5 m; geometria dachow — rozwiazanie zharmonizowac z istniejacymi budynkami,
dopuszcza sig dachy ptaskie,

c) szczegélowe warunki zagospodarowania, wtym np. wymagania dotyczace Kkolorystyki, pokry¢
dachowych - dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejacymi obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 %, jezeli w stanie istniejacym pow. zabudowy przekracza 30 %
pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wigksza niz 35 %,

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — do 1,20,
f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40 %;

7) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie ustala sig;

8) Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 1500 m?, norma powierzchniowa nie dotyczy dziatek dla
potrzeb infrastruktury technicznej, garazy idrdég wewngtrznych, szeroko$¢ nowo wydzielanych drog
wewngtrznych i ciagdw pieszo - jezdnych minimum 6 m,

b) podziat poprzedzi¢ koncepcja zagospodarowania obejmujaca calo$¢ terenu w liniach rozgraniczenia
wykazujaca prawidtowos¢ docelowego zagospodarowania po podziale tj. mozliwo$¢ prawidlowego
funkcjonowania zespotu zabudowy przy spetieniu warunkéw wynikajacych z ustalen planu;



9) Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obsluga komunikacyjna:
a) ustala si¢ dojazd z drogi 03.KDZ, 013.KDW lub/i nowo wydzielanych drog wewngtrznych,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymodg minimum 1 miejsca postojowego/ 1 mieszkanie na wlasnej
dzialce lub w granicach terenu np. w garazu lub zbiorowym parkingu, dla ushig towarzyszacych min.
1 miejsce/ 50 m2 pow. uzytkowej ustug;

11) Obsluga inZynieryjna - wg ustalen ogolnych § 11;

12) Stawka procentowa — nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang
przeznaczenia.

14. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 36.MW (pow. ok. 0,36 ha):

1) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wykluczone nowe budynki
inwentarskie, hodowlane, gospodarcze; dopuszcza si¢ zabudowe garazowa obstugujaca funkcje podstawowa;
dopuszcza si¢ sytuowanie ustug towarzyszacych, nie stanowiacych uciazliwosci dla zabudowy mieszkalnej
w odregbnych budynkach lub jako wbudowane w budynki mieszkalne — zajmujace wigcej jak 30 % powierzchni
catkowitej parteru budynku mieszkalnego; dopuszcza si¢ sytuowanie zagospodarowania i zabudowy zwiazanej
ze sportem i rekreacja - malej architektury, boisk sportowych i placow zabaw, zieleni urzadzonej parkowej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztalttowane zgodnie z wymogami pkt
6),

b) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowg, nadbudowg istniejacych budynkoéw pod warunkiem nie zwigkszania
wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza si¢ jego
nadbudowy;

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) tereny polozone w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia wg §
6 ust. 3, a takze w granicach planowanego parku krajobrazowego ,,Dolnej Wisty” (wariantowe jego granice
pokazano na rysunku planu),

b) istniejaca zielen — starodrzew do ochrony;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

a) teren potozony w granicach strefy ochrony archeologicznej, granice strefy pokazano na rysunku planu,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 7ust 211 3,

b) teren potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego wsi Nicponia,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 9,

¢) w granicach terenu wystgpuja budynki oznaczone na rysunku planu jako chronione, figurujace w gminnej
ewidencji zabytkow, obowiazuja dla nich ustalenia zawarte w § 7 ust. 41 5;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie ustala si¢ szczegdtowych
zasad, ksztattowanie reklam wg § §;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegélowe warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — w odlegtosci 20 m od terenu drogi krajowej nr 91,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachow — wysoko§¢ zabudowy dla budynkéw gltownych maksymalnie
4 kondygnacje nadziemne do 12,0 m, dla budynkéw towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze —
do 5 m; geometria dachow — rozwiazanie zharmonizowac z istniejacymi budynkami, obowiazuja dachy
strome dwuspadowe,

c) szczegélowe warunki zagospodarowania, wtym np. wymagania dotyczace Kolorystyki, pokry¢
dachowych - dla rozbudow wymagane zharmonizowanie z istniejacymi obiektami,



d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 %, jezeli w stanie istniejacym pow. zabudowy przekracza 30%
pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wigksza niz 35 %,

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — do 1,20,
f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;

7) Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie ustala sig;

8) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 1500 m?, norma powierzchniowa nie dotyczy dzialek dla
potrzeb infrastruktury technicznej, garazy idrog wewngtrznych, szeroko$¢ nowo wydzielanych drog
wewngtrznych i ciaggdéw pieszo - jezdnych minimum 6 m,

b) podziat poprzedzi¢ koncepcja zagospodarowania obejmujaca calo$¢ terenu w liniach rozgraniczenia
wykazujaca prawidtowos¢ docelowego zagospodarowania po podziale tj. mozliwo$¢ prawidlowego
funkcjonowania zespotu zabudowy przy spetieniu warunkéw wynikajacych z ustalen planu;

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu,

10) Obsluga komunikacyjna:

a) ustala si¢ docelowo dojazd zciagu pieszo - jezdnego 023.KDX, dopuszcza si¢ tymczasowo do czasu
rozwiazania docelowego dojazd z drogi krajowej 01.KDGP poprzez istniejacy zjazd, nie dopuszcza sig
realizacji nowych zjazddéw z drogi krajowe;j, istniejace zjazdy z drogi krajowej nr 91 na teren 36.MW moga
by¢ wykorzystywane wytacznie do obstugi istniejacych obiektow, w sytuacji zmiany zainwestowania ustala
si¢ nakaz obslugi komunikacyjnej poprzez ciag 023.KDX,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymodg minimum 1 miejsca postojowego/ 1 mieszkanie na wlasnej
dzialce lub w granicach terenu np. w garazu, dla ustug towarzyszacych min. 1 miejsce/ 50 m? pow.
uzytkowej ushug;

11) Obsluga inZynieryjna - wg ustalen ogolnych § 11;
12) Stawka procentowa — nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang
przeznaczenia.

15. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 37.MW (pow. ok. 0,44 ha):

1) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wykluczone nowe budynki
inwentarskie, hodowlane, gospodarcze; dopuszcza si¢ zabudowe garazowa obstugujaca funkcje podstawowa;
dopuszcza si¢ sytuowanie ustug towarzyszacych, nie stanowiacych uciazliwosci dla zabudowy mieszkalnej
w odregbnych budynkach lub jako wbudowane w budynki mieszkalne — zajmujace wigcej jak 30 % powierzchni
catkowitej parteru budynku mieszkalnego; dopuszcza si¢ sytuowanie zagospodarowania i zabudowy zwiazanej
ze sportem i rekreacja - malej architektury, boisk sportowych i placow zabaw, zieleni urzadzonej parkowej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztalttowane zgodnie z wymogami pkt
6),

b) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowg istniejacych budynkéw pod warunkiem nie zwigkszania
wysoko$ci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza sig jego
nadbudowy;

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) tereny polozone w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia wg §
6 ust. 3;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
a) teren potozony poza granicami stref ochrony konserwatorskiej, nie wystgpuja obiekty chronione;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie ustala si¢ szczegdtowych
zasad, ksztattowanie reklam wg § §;



6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegélowe warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, wskazane zachowanie odleglosci min 12 m
od lasu (teren 51.ZL) dla nowej zabudowy,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachow — wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw glownych maksymalnie
3 kondygnacje nadziemne do 15,0 m, dla budynkéw towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze —
do 5m; geometria dachéw — rozwiazanie zharmonizowaé z istniejacymi budynkami, obowiazuja dla
budynkow mieszkalnych dachy strome dwuspadowe o nachyleniu potaci w przedziale 40-45 stopni,
dopuszcza si¢ okna potaciowe; dla towarzyszacej zabudowy garazowej, gospodarczej, ustugowej - dachy
dowolne, w tym ptaskie,

c) szczegélowe warunki zagospodarowania, wtym np. wymagania dotyczace Kkolorystyki, pokry¢
dachowych - dla rozbudow wymagane zharmonizowanie z istniejacymi obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30, jezeli w stanie istniejacym pow. zabudowy przekracza 30%
pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wigksza niz 35 %,

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — do 1,20,
f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;

7) Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie ustala sig;

8) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 1500 m?, norma powierzchniowa nie dotyczy dziatek dla
potrzeb infrastruktury technicznej, garazy idrdég wewngtrznych, szeroko$¢ nowo wydzielanych drog
wewngtrznych i ciagow pieszo-jezdnych minimum 6 m,

b) podziat poprzedzi¢ koncepcja zagospodarowania obejmujaca calo$¢ terenu w liniach rozgraniczenia
wykazujaca prawidlowos¢ docelowego zagospodarowania po podziale tj. mozliwos¢ prawidlowego
funkcjonowania zespotu zabudowy przy spetnieniu warunkéw wynikajacych z ustalen planu;

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu,

10) Obstuga komunikacyjna:
a) dojazd z drogi 016.KDW lub nowo wydzielonych drég wewngtrznych,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 1 miejsca postojowego/ 1 mieszkanie na wilasnej
dzialce lub w granicach terenu np. w garazu, dla ustug towarzyszacych min. 1 miejsce/ 50 m? pow.
uzytkowej ustug;

11) Obsluga inzynieryjna - wg ustalen ogolnych § 11;

12) Stawka procentowa — nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang
przeznaczenia.

16. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 38.UO (pow. ok. 0,06 ha):

1) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy uslugowej zzakresu o$wiaty i1 wychowania, przedszkole lub
podobne funkcje, wykluczone wszelkie funkcje nie dajace si¢ pogodzi¢ z funkcja podstawowa, funkcje
mieszkalne dopuszczalne jako towarzyszace funkcji podstawowej, integralnie z nia zwiazane (np. mieszkanie
stuzbowe pracownika, osob obstugujacych teren); dopuszcza si¢ uzupetniajace funkcje zieleni urzadzonej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — teren dziatki wzbogaci¢ odpowiednio ksztattowana
zielenia dostosowang do funkcji terenu;

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:



a) teren potozony poza granicami stref ochrony konserwatorskiej, nie wystgpuja obiekty chronione;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - teren o charakterze publicznym,
w zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu nalezy uwzgledni¢ potrzeby osob niepetnosprawnych;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegoélowe warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrgbnymi (ustawa o drogach publicznych),

b) gabaryty zabudowy — wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m dla budynkéw glownych, dla zabudowy towarzyszacej
typu garaze, bud. gospodarcze - maksimum 5,0 m,

¢) geometria dachéw - dowolna,
d) szczegotowe warunki zagospodarowania, maksymalna powierzchnia zabudowy — do 30 %,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;

7) Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zielencéw, miejsc rekreacji,

8) Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem - nie dopuszcza sig
dalszego podziatu terenu;

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna:
a) ustala si¢ dojazd od drogi 015.KDW,

b) nie ustala si¢ wymaganego minimum ze wzgledu na niewielka powierzchni¢ terenu; parkowanie
uzytkownikow w pasie drogowym przylegtej ulicy;

11) Obsluga inzynieryjna - wg ustalen ogolnych § 11;

12) Stawka procentowa — nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzglgdu na zmiang
przeznaczenia.

17. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 39.U (pow. ok. 0,15 ha):

1) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy ustugowej; dopuszcza si¢ funkcje mieszkalne w budynkach
stanowiacych zespdt zabudowy lub jako towarzyszace funkcji ustugowej- wbudowane w obiekt ustugowy
iintegralnie zwiazane z funkcja ushlugowa, wyklucza si¢ samodzielne dziatki wylacznie dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — teren dziatki wzbogaci¢ odpowiednio ksztattowana
zielenia dostosowang do funkcji terenu;

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego :

a) teren w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

a) teren potozony poza granicami stref ochrony konserwatorskiej, nie wystgpuja obiekty chronione;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig, zasady
ksztattowania reklam wg § 8;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywnosci zabudowy, szczegolowe warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrgbnymi (ustawa o drogach publicznych),
zachowa¢ dla nowej zabudowy odlegto$¢ min 12 m od lasu (teren 51.ZL),



b) gabaryty zabudowy — wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m dla budynkéw glownych, dla zabudowy towarzyszacej
typu garaze, bud. gospodarcze - maksimum 5,0 m,

¢) geometria dachéw - dowolna,

d) szczegotowe warunki zagospodarowania, maksymalna powierzchnia zabudowy — dopuszcza sig
powigkszenie istniejacej powierzchni zabudowy (rozbudowa, wymiana istniejacej zabudowy na nowa)
o maksymalnie 5%,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;

7) Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych;

8) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem - nie dopuszcza sig
dalszego podziatu terenu;

9) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obsluga komunikacyjna:
a) ustala si¢ dojazd od drogi 015.KDW,

b) nie ustala si¢ wymaganego minimum ze wzgledu na niewielka powierzchni¢ terenu; parkowanie
uzytkownikow w pasie drogowym przyleglej ulicy;
11) Obsluga inZynieryjna - wg ustalen ogolnych § 11;
12) Stawka procentowa — nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang
przeznaczenia.
18. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 40.U (pow. ok. 0,23 ha):

1) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy ustugowej, w szczegdlnosci z zakresu gastronomii, uslug obstugi
turystyki, hotel, pensjonat itp.; dopuszcza si¢ funkcje mieszkalne w budynkach stanowiacych zespot zabudowy
lub jako towarzyszace funkcji ustugowej- wbudowane w obiekt ustugowy i integralnie zwiazane z funkcja
ustugowa, wyklucza si¢ samodzielne dziatki wytacznie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztalttowane zgodnie z wymogami pkt
6),

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkow pod warunkiem nie zwigkszania
wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza si¢ jego
nadbudowy;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) tereny potozone w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia wg §
6 ust. 3;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

a) teren potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ukladu przestrzennego wsi Nicponia,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 9,

b) budynek wskazany na rysunku planu- figurujacy w gminnej ewidencji zabytkéw- do ochrony, obowiazuja
dla niego ustalenia zawarte w § 7 ust. 41 5;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych- nie ustala si¢ szczegélowych
zasad, ksztaltowanie reklam wg § 8;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegélowe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:



a) nieprzekraczalne linie zabudowy — dla nowych budynkéw w odlegtosci 20 m od terenu drogi krajowej nr
91- jak na rysunku planu; w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami dotyczacymi odlegtos$ci od
drég,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachow — wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw glownych maksymalnie
3 kondygnacje nadziemne, nie dopuszcza si¢ nadbudowy istniejacego budynku gltéwnego, dla budynkow
towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze igaraze — do 5 m; geometria dachow — rozwigzanie
zharmonizowa¢ z istniejacymi budynkami, obowiazuja dachy strome dwuspadowe, o nachyleniu polaci
w przedziale 40-45 stopni, dopuszcza si¢ okna polaciowe oraz w facjatach;

c) szczegélowe warunki zagospodarowania, wtym np. wymagania dotyczace Kkolorystyki, pokry¢
dachowych - dla rozbudow wymagane zharmonizowanie z istniejacymi obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 %, jezeli w stanie istniejacym pow. zabudowy przekracza 30 %
pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wigksza niz 35 %,

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — do 1,20,
f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;

7) Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie ustala sig;

8) Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem - minimalna
powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 1000 m2, norma powierzchniowa nie dotyczy dzialek dla potrzeb
infrastruktury technicznej;

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna:

a) ustala si¢ docelowo dojazd z drogi 06.KDL, dopuszcza si¢ tymczasowo do czasu rozwiazania docelowego
dojazd z drogi krajowej 01.KDGP poprzez istniejacy zjazd, nie dopuszcza si¢ realizacji nowych zjazdow
z drogi krajowej, istniejace zjazdy zdrogi krajowej nr 91 na teren 40.U moga by¢ wykorzystywane
wylacznie do obstugi istniejacych obiektow, w sytuacji zmiany zainwestowania ustala si¢ nakaz obstugi
komunikacyjnej poprzez drogg 06.KDL,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 1 miejsca postojowego/ 1 mieszkanie na wilasnej
dzialce lub w granicach terenu np. w garazu, dla ustug min. 1 miejsce/ 50 m2 pow. uzytkowej ustug innych
niz gastronomiczne i hotelowe, dla ustug gastronomicznych min. 2 miejsca/ 100 miejsc konsumpceyjnych, dla
hoteli, moteli min. Smiejsc/ 10 16zek;

11) Obshluga inzynieryjna - wg ustalen ogolnych § 11;

12) Stawka procentowa — nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang
przeznaczenia.

19. Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolami: 41.U,MN, ZP (pow. ok. 1,77 ha), 42.UMN, ZP/ZZ
(pow. ok. 0,24ha):

1) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, z zielenia urzadzona - parkowa,
obejmujacy zespot dworsko - ogrodowy z folwarkiem i pozostalosciami dawnego ogrodu, tzw. Nowy Dwor,
z budynkiem dworu wpisanym do rejestru zabytkdéw nieruchomych, przy czym teren 42 U,MN,ZP/ZZ
polozony jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, dopuszcza si¢ ustugi nieuciazliwe
w szczegolnosci z zakresu gastronomii, ushug obshugi turystyki, hotel, pensjonat itp.; dopuszcza sig¢ funkcje
mieszkalne w budynkach stanowiacych zespot zabudowy lub jako towarzyszace funkcji ustugowej -
wbudowane w obiekt ustugowy 1 integralnie zwiazane z funkcja uslugowa, wyklucza si¢ samodzielne dziatki
wylacznie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztalttowane zgodnie z wymogami pkt
6),



b) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowg istniejacych budynkoéw pod warunkiem nie zwigkszania
wysoko$ci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza si¢ jego
nadbudowy,

c) ustala si¢ nakaz projektowania zagospodarowania obu terenow 41.UMN,ZP i42.UMN,ZP/Z7Z %tacznie
w formie komponowanego zespotu zabudowy, z towarzyszeniem zieleni urzadzonej, parkowe;j;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) tereny potozone w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia wg §
6 ust. 3, a takze w granicach planowanego parku krajobrazowego (granice parku w wariantach pokazano na
rysunku planu),

b) ustala si¢ nakaz zachowania, ochrony oraz wzmocnienia poprzez nowe nasadzenia historycznej,
komponowane;j zieleni dawnego ogrodu zwigzanego z dawnym dworem;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

a) teren potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego, obowiazuja ustalenia
zawarte w § 7 ust. 10,

b) budynek wskazany na rysunku planu - obiekt wpisany do rejestru zabytkow, obowiazuja dla niego ustalenia
zawarte w § 7 ust 1,

¢) zesp6t dworsko - ogrodowy z pozostatosciami folwarku i ogrodu - wskazany na rysunku planu, do ochrony,
ustala si¢ nakaz wuzgadniania zmian w zagospodarowaniu izabudowie w wlasciwym terenowo
konserwatorem zabytkow,

d) istniejace budynki gospodarcze dawnego folwarku — jako obiekty wspoltworzace charakter zabudowy - do
ochrony, obowiazuja dla nich ustalenia zawarte w § 7 ust. 11;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie ustala si¢ szczegdtowych
zasad, ksztattowanie reklam wg § 8;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywnos$ci zabudowy, szczegoélowe warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, przy czym ustala si¢ nakaz pozostawienia
bez zabudowy kubaturowej dziedzinca dawnego folwarku oraz terenu w zasiggu dawnego ogrodu,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw — wysokos¢ zabudowy dla nowych budynkéw gléwnych
maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, nie dopuszcza si¢ nadbudowy istniejacego budynku zabytkowego,
dla budynkow towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze igaraze — do 5 m; geometria dachow —
rozwigzanie zharmonizowaé zistniejacymi budynkami, obowiazuja dachy strome dwuspadowe,
o nachyleniu potaci w przedziale 40-45 stopni, dopuszcza si¢ okna polaciowe oraz w facjatach;

c) szczegélowe warunki zagospodarowania, wtym np. wymagania dotyczace kolorystyki, pokry¢
dachowych:

- dla rozbudoéw wymagane zharmonizowanie z istniejacymi obiektami,

- dla catego zespolu zabudowy dla nowych budynkéw lub/i w przypadku wymiany istniejacych pokry¢
dachowych wymog stosowania jednolitych pod wzglgdem materiatowym i kolorystycznym rozwigzan;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20 %, jezeli w stanie istniejacym pow. zabudowy przekracza 20 %
pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wigksza niz 25 %,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — do 1,20,
f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50 %;

7) Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — w terenie 42.MN,ZP/ZZ ze wzgledu na potozenie w granicach obszaru szczego6lnego zagrozenia
powodzia obowiazuja ustalenia zawarte w § 9, w tym zakaz wprowadzania nowej zabudowy kubaturowej;

8) Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:



a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 2000 m2, norma powierzchniowa nie dotyczy dzialek dla
potrzeb infrastruktury technicznej; wszelkie podzialy nieruchomos$ci wymagaja zaopiniowania z wlasciwym
terenowo konserwatorem zabytkow,

b) podziat poprzedzi¢ koncepcja zagospodarowania obejmujaca calo$¢ terenu w liniach rozgraniczenia
wykazujaca prawidlowos¢ docelowego zagospodarowania po podziale tj. mozliwos¢ prawidlowego
funkcjonowania zespotu zabudowy przy spetnieniu warunkéw wynikajacych z ustalen planu;

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna:

a) ustala si¢ docelowo dojazd zdrogi 011.KWW, 019.KDW/ZZ i020KDW.ZZ, tymczasowo do czasu
rozwiazania docelowego dojazd z drogi krajowej 01.KDGP poprzez istniejacy zjazd, nie dopuszcza sig
realizacji nowych zjazdéw z drogi krajowej,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 1 miejsca postojowego/ 1 mieszkanie na wlasnej
dziatce lub w granicach terenu np. w garazu, dla ustug min. 1 miejsce/ 50 m? pow. uzytkowej ustug innych
niz gastronomiczne i hotelowe, dla ustug gastronomicznych min. 2 miejsca/ 100 miejsc konsumpcyjnych, dla
hoteli, moteli min. 5 miejsc/ 10 tdzek;

11) Obsluga inzynieryjna - wg ustalen ogolnych § 11;

12) Stawka procentowa — dla terenu 41.MN,U,ZP -30%, dla 42.MN,U,ZP/ZZ - nie ustala sig, gdyz nie nastapi
wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang przeznaczenia.

20. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 43.US/ZZ (pow. ok. 1,43 ha):

1) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy sportowo-rekreacyjnej, wypoczynkowej z towarzyszeniem zieleni
urzadzonej, potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia; wyklucza sie zabudowg mieszkalng oraz
trwala zabudowe ustugowa; ustala si¢ zakaz wprowadzania nowej zabudowy kubaturowej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) dla czg$ci terenu potozonej w granicach strefy ochrony ekspozycji zespotu urbanistycznego miasta Gniewa
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4,

b) w zagospodarowaniu wymag realizacji komponowane;j zieleni wielowarstwowe;j;
3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) tereny polozone w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia wg §
6 ust. 3;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej:

a) teren potozony w czgsci w granicach strefy ochrony ekspozycji, obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust 7 1
8,
5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie ustala si¢ szczegétowych

zasad, ksztattowanie reklam wg § §;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegélowe warunki zagospodarowania
teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z przepisami dotyczacymi
odlegtosci od drog;

b) gabaryty zabudowy, geometria dachow — wysoko$¢ zabudowy, wiat, matej architektury do 5,0,; geometria
dachow — dowolna;

c) szczegélowe warunki zagospodarowania, wtym np. wymagania dotyczace Kolorystyki, pokry¢
dachowych - dla catego zespolu zabudowy wymog stosowania zharmonizowanych pod wzgledem
materialowym 1 kolorystycznym rozwiazan;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10 %,



¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 80 %;

7) Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) ze wzgledu na potozenie w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia obowiazuja ustalenia
zawarte w § 9, w tym zakaz wprowadzania nowej zabudowy kubaturowe;j,

b) w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej zbiornika wodnego usytuowanego na dz. geod. 16 i17
obowiazuje zakaz zabudowy zgodnie z § 5 pkt 8 uchwaly Sejmiku Woj.Pom. dot. obszaréw chronionego
krajobrazu; w pasie tym dopuszczalna jest jedynie lokalizacja inwestycji celu publicznego;

8) Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem - nie dopuszcza sig
podziatu na dziatki budowlane, zakaz nie dotyczy dzialek dla potrzeb infrastruktury technicznej;

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw — dopuszcza si¢
sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych zwiazanych z funkcja podstawowa;

10) Obsluga komunikacyjna:
a) dojazd z drogi 08.KDL/ZZ,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 5 miejsc postojowych oraz miejsc postojowych dla
rowerow;

11) Obsluga inzynieryjna - wg ustalen ogolnych § 11;
12) Stawka procentowa — 30 %.
21. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 44.P (pow. ok. 1,11 ha):

1) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy techniczno - produkcyjnej, magazyny, sklady, hurtownie;
wykluczone budynki i funkcje mieszkalne;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztalttowane zgodnie z wymogami pkt
6),

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowg istniejacych budynkow pod warunkiem nie zwigkszania
wysoko$ci ponad ustalona planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza si¢ jego
nadbudowy;

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia § 6,

b) wymog zachowania i pielggnacji istniejacego wartosciowego drzewostanu, wskazane uzupelienie
zagospodarowania poprzez odpowiednio komponowang zielen izolacyjno - krajobrazowa, zwlaszcza od
strony sasiednich terenéw mieszkaniowych,

¢) funkcje produkcyjne, magazynowe, ustugowe nie moga powodowaé uciazliwosci dla sasiednich terenéow
chronionych; zasi¢g uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na
danym terenie, winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktoérego inwestor posiada tytutl prawny,
a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w $rodki
techniczne ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr kultury wspolczesnej - teren poza
strefami ochrony konserwatorskiej, nie wystgpuja obiekty chronione;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie ustala sig;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegoélowe warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu; wskazane zachowanie odlegtosci
budynkéw min 12 m od lasu,



b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw — wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkéw gléwnych
maksymalnie 12,0 m — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, dla budynkow
towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze igaraze - 1 kondygnacja nadziemna; geometria dachdéw —
rozwiazanie zharmonizowac¢ z istniejacymi budynkami, geometria dachéw - dowolna,

c) szczegélowe warunki zagospodarowania - dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejacymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 %,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;

7) Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie ustala sig;

8) Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem - minimalna nowo
wydzielana dziatka o powierzchni 1500 m?, szeroko$¢ frontow dziatek - nie ustala si¢ wymaganego minimum,
kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi — dowolna; dopuszcza si¢ wydzielenie
dodatkowych drog i dojazdow wewngtrznych pod warunkiem zachowania szerokosci zgodnej z wymaganiami
przepisow szczegdlnych techniczno - budowlanych;

9) Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obsluga komunikacyjna:
a) ustala si¢ dojazdy z drogi wewngtrznej 016.KDW lub z drog nowo projektowanych wewnetrznych,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 2 miejsca / 100 m? pow. uzytkowej prowadzonej
dziatalno$ci produkcyjnej, ustugowej, magazynowej na wilasnej dzialce;

11) Obsluga inzynieryjna - wg ustalen ogolnych § 11;

12) Stawka procentowa - nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang
przeznaczenia.
22. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 45.P (pow. ok. 0,14 ha):

1) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, magazyny, sklady, hurtownie; funkcje
mieszkalne dopuszcza si¢ jedynie jako integralnie zwiazane z prowadzona dziatalnoscia;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztalttowane zgodnie z wymogami pkt
6),

b) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowg istniejacych budynkéw pod warunkiem nie zwigkszania
wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza si¢ jego
nadbudowy;

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia § 6,

b) funkcje produkcyjne, magazynowe, ustugowe nie moga powodowac uciazliwosci dla sasiednich terenow
chronionych; zasieg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnoSci gospodarczej, prowadzonej na
danym terenie, winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytutl prawny,
a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w $§rodki
techniczne ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspodlczesnej - teren poza
strefami ochrony konserwatorskiej, nie wystgpuja obiekty chronione;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie ustala sig;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw iwskazZniki intensywnos$ci zabudowy, szczegélowe warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:



a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami dotyczacymi drog,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw — wysoko$§¢ nowej zabudowy dla budynkow gléwnych
maksymalnie 9,0 m, dla budynkéw towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze - 1 kondygnacja
nadziemna; geometria dachéw — rozwigzanie zharmonizowac¢ z istniejacymi budynkami, geometria dachow-
dowolna,

c) szczegélowe warunki zagospodarowania - dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejacymi
obiektami, dopuszcza sig¢ sytuowanie zabudowy w odleglosciach 1,5 m od granicy dzialek sasiednich
budowlanych lub bezposrednio na granicy;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 %,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;

7) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie ustala sig;

8) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem — nie dopuszcza sig
podziatu na nowe dziatki budowlane;

9) Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obsluga komunikacyjna:
a) ustala si¢ dojazdy z drogi wewngtrznej 015.KDW lub z drég nowo projektowanych wewngtrznych,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 2 miejsca/100 m? pow. uzytkowej prowadzonej
dziatalnos$ci produkcyjnej, ustugowej, magazynowej na wilasnej dziatce;

11) Obsluga inzynieryjna - wg ustalen ogolnych § 11;

12) Stawka procentowa - nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang
przeznaczenia.
23. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 46.P (pow. ok. 0,36 ha):

1) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, magazyny, sktady, hurtownie, w tym
zwiazanej z obshuga komunikacji- baza utrzymania drog; funkcje mieszkalne wykluczone;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami pkt
6),

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowg istniejacych budynkow pod warunkiem nie zwigkszania
wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza sig jego
nadbudowy;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3,

b) funkcje produkcyjne, magazynowe, ustugowe nie moga powodowaé uciazliwo$ci dla sasiednich terendw
chronionych; zasig¢g uciazliwo$ci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na
danym terenie, winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny,
a znajdujace si¢ wnim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w Srodki
techniczne ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej - teren poza
strefami ochrony konserwatorskiej, nie wystepuja obiekty chronione;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie ustala sig;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywnos$ci zabudowy, szczegoélowe warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:



a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami dotyczacymi odlegto$ci od drog, dla nowych
budynkow zachowa¢ odlegto$¢ min 12 m od lasu (teren 51.ZL),

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw — wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkoéw gléwnych
maksymalnie 12,0 m; geometria dachow — rozwiazanie zharmonizowac z istniejacymi budynkami, geometria
dachow - dowolna,

c) szczegélowe warunki zagospodarowania - dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejacymi
obiektami;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 %,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;

7) Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — w zagospodarowaniu uwzglednic istniejaca lini¢ napowietrzng elektroenergetyczna z jej strefa,
zasady zagospodarowania w sasiedztwie linii wg § 10 ust 1;

8) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem — nie dopuszcza sig
podziatu na nowe dziatki budowlane;

9) Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna:
a) ustala si¢ dojazdy z drogi krajowej nr 01. KDGP poprzez istniejace zjazdy,
b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 3 miejsc na wlasnej dzialce;
11) Obsluga inzynieryjna - wg ustalen og6lnych § 11;
12) Stawka procentowa - nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomos$ci ze wzgledu na zmiang
przeznaczenia.
24. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 47.ZP,U (pow. ok. 2,59 ha):

1) Przeznaczenie terenu - tereny zieleni urzadzonej, parkowej, zdopuszczeniem sytuowania ustug
nieuciazliwych, w szczegdlnosci zwiazanych z obsluga turystyki, ustugami z zakresu ushug kultury, o$wiaty
i wychowania, opieki spotecznej, zdrowia itp.; z dopuszczeniem zagospodarowania rekreacyjnego np.
sytuowania placu zabaw dla dzieci, malej architektury; dopuszcza si¢ funkcje mieszkalne integralnie zwiazane
z prowadzona dzialalno$cia ustugowa np. w formie wbudowanych lokali lub wolnostojacych budynkow
jednorodzinnych tworzacych zespot z zabudowa o charakterze ustugowym; wykluczone — wszelkie funkcje nie
dajace si¢ pogodzi¢ z charakterem terenu, dopuszcza si¢ urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) teren zagospodarowa¢ zuwzglednieniem komponowanych zieleni w formie grup drzew ikrzewow,
istniejaca zielen historyczna, w tym zachowane aleje oraz okaz debu - do ochrony, ustala si¢ nakaz
wzbogacenia, rewaloryzacji istniejacej zieleni,

b) wyklucza si¢ sytuowanie wielkoformatowych nosnikoéw reklamowych;
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren polozony w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia wg §
6 ust. 3, a takze w granicach planowanego parku krajobrazowego ,,Dolnej Wisty” (wariantowe jego granice
pokazano na rysunku planu),

b) ochronie podlega istniejacy pomnik — miejsce pamigci,
c) ochronie podlega wskazany na rysunku (lokalizacja orientacyjna) okaz drzewa — dab;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego wsi Nicponia, obowiazuja
ustalenia zawarte w § 7 ust. 9,



b) czes¢ terenu 47.ZP,U znajduje si¢ w granicach strefy ochrony archeologicznej, wpisana do rejestru zabytkow
- cmentarzysko ipunkt osadniczy (Dec. 133/Archeol. z dnia 25.03.1971 r.), ktdérej granice pokazano na
rysunku planu, w granicach strefy obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 3;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - tereny o charakterze przestrzeni
publicznych, obowiazuja ustalenia § 8;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — minimum 20 m od terenu drogi krajowej, jak na rysunku planu,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw — wysokos¢ nowej zabudowy dla budynkow glownych
maksymalnie 9,0 m, dla budynkéw towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze - 1 kondygnacja
nadziemna; geometria dachow dla budynkow glownych- ustugowych badz ustugowo-mieszkalnych — dachy
strome dwuspadowe o nachyleniu potaci w przedziale 30-45 stopni, dla budynkéw pomocniczych - dachy
dowolne, zalecane o geometrii jak dla budynkéw gtdownych; poziom posadowienia parteru nie wyzej jak 0,6
m npt,

c) szczegélowe warunki zagospodarowania — w zagospodarowaniu uwzgledni¢ istniejaca zielen zwlaszcza
wysoka, maksymalnie ograniczy¢ roboty budowlane powodujace przeksztalcenia rzezby terenu,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — budynki o powierzchni zabudowy nie wigkszej jak 300 m?,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 85% terenu lub/i wydzielonej z niego dziatki;

7) Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — w zagospodarowaniu uwzgledni¢ istniejaca lini¢ napowietrzna elektroenergetyczna z jej strefa,
zasady zagospodarowania w sasiedztwie linii wg § 10 ust 1;

8) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 2000 m?, norma powierzchniowa nie dotyczy dzialek dla
potrzeb infrastruktury technicznej, garazy idréog wewngtrznych, szeroko$¢ nowo wydzielanych drog
wewngetrznych i ciagow pieszo-jezdnych minimum 6 m,

b) podzial poprzedzi¢ koncepcja zagospodarowania obejmujaca cato$¢ terenu wliniach rozgraniczenia
wykazujaca prawidtowos¢ docelowego zagospodarowania po podziale tj. mozliwos¢ prawidlowego
funkcjonowania zespotu zabudowy oraz zieleni parkowej, przy spelieniu warunkéw wynikajacych z ustalen
planu,

¢) projekt podzialu geodezyjnego ze wzgledu na potozenie w strefie ochrony konserwatorskiej wymaga
uzyskania pozytywnej opinii wlasciwego terenowo konserwatora zabytkow;

9) Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obsluga komunikacyjna:

a) ustala si¢ dojazdy z droég wewngtrznych — 014. KDW lub ciagu pieszo-jezdnego 022.KDX, nie dopuszcza sig
realizacji nowych zjazdow z drogi krajowej,

b) istniejace zjazdy z drogi krajowej nr 01. KDGP na teren 47.ZP,U moga by¢ wykorzystywane wytacznie do
obstugi istniejacych obiektow, w sytuacji zmiany zainwestowania ustala si¢ nakaz obshugi komunikacyjnej
poprzez droge wewnetrzna 014. KDW lub ciag 022.KDX,

¢) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 1 miejsca postojowego/ 1 mieszkanie na wlasnej
dziatce lub w granicach terenu np. w garazu, dla ustug min. 1 miejsce/ 50 m? pow. uzytkowej ustug innych
niz gastronomiczne i hotelowe, dla ustug gastronomicznych min. 2 miejsca/ 100 miejsc konsumpcyjnych, dla
hoteli, moteli min. Smiejsc/ 10 to6zek;

11) Obsluga inzynieryjna - wg § 11;

12) Stawka procentowa - nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomos$ci ze wzgledu na zmiang
przeznaczenia.

25. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 48.ZP (pow.ok.0,13 ha), 49.ZP/ZZ (pow. ok. 23 ha):



1) Przeznaczenie terenu - tereny zieleni urzadzonej, parkowej, przy czym teren oznaczony jako ZP/ZZ —
w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia; z dopuszczeniem sytuowania placu zabaw dla dzieci, malej
architektury, zzakazem sytuowania budynkow; wykluczone — wszelkie funkcje nie dajace si¢ pogodzi¢
z charakterem terenu, dopuszcza si¢ urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) teren zagospodarowa¢ z uwzglednieniem komponowanych zieleni w formie grup drzew i1 krzewow,
b) wyklucza si¢ sytuowanie nosnikow reklamowych;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia wg §
6 ust. 3, a takze w granicach planowanego parku krajobrazowego ,,Dolnej Wisty” (wariantowe jego granice
pokazano na rysunku planu);

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej - tereny poza
strefami ochrony konserwatorskiej, nie wystepuja obiekty chronione;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - tereny o charakterze przestrzeni
publicznych, obowiazuja ustalenia § 8;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) zakaz sytuowania budynkow,
b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 85 %;

7) Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — ustala si¢ zakaz sytuowania budynkow; w terenie 49.ZP/ZZ ze wzgledu na polozenie w granicach
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia obowiazuja ustalenia zawarte w § 9, w tym zakaz wprowadzania
nowej zabudowy kubaturowe;j;

8) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem - nie dopuszcza sig
podziatu terenu na dziatki budowlane (zakaz nie dotyczy dzialek dla potrzeb infrastruktury technicznej);

9) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obsluga komunikacyjna:

a) ustala si¢ dojazdy z przylegtych drog wewnetrznych — 020.KDW/ZZ , przy czym dojazd do terenu 48.ZP
poprzez teren 49.ZP/7.7,

b) w zagospodarowaniu terenu zakaz sytuowania miejsc postojowych dla samochodoéw, dopuszcza sig¢ miejsca
postojowe dla rowerow;

11) Obsluga inzynieryjna - wg § 11;

12) Stawka procentowa - nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang
przeznaczenia.

26. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 50.ZL (pow. ok. 4,17 ha), 51.ZL (pow. ok. 23,42 ha):

1) Przeznaczenie terenu - tereny lasow, zielen lesna; dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwiazane wylacznie
z gospodarka lesna lub z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. $ciezki piesze i rowerowe, tawki, zadaszone
miejsca wypoczynku, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz drog
lesnych;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego - zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych;

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - tereny stanowiace lokalna osnowe
ekologiczna, wskazane do ochrony; tereny w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

Nadwislanskiego OCHK, a 50.ZL w granicach planowanego parku "Dolnej Wisty", obowiazuja dla nich
ustalenia § 6;



4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej - tereny poza
granicami stref ochrony konserwatorskiej;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie dotyczy;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnoS$ci zabudowy - ustala si¢ zakaz sytuowania zabudowy;

7) Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych dla prowadzenia gospodarki lesnej lub rekreacyjnego wykorzystania terenow;

8) Szczegélowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem - ustala si¢ zakaz
podzialu na dziatki budowlane; podzialy geodezyjne jak dla terendw lesnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

9) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obsluga komunikacyjna:
a) dojazdy z istniejacych drog wewngtrznych i publicznych,
b) parkowanie — wyklucza sig lokalizacje miejsc postojowych;

11) Stawka procentowa - nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang
przeznaczenia.

27. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: 52.ZE (pow. ok. 0,37 ha):

1) Przeznaczenie terenu - tereny zieleni naturalnej, ekologicznej; dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane
wylacznie zutrzymaniem obecnego sposobu zagospodarowania 1iuzytkowania lub zrekreacyjnym
wykorzystaniem terenu tj. §ciezki piesze i rowerowe, tawki, zadaszone miejsca wypoczynku, dopuszcza sig
lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego - zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych;

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - tereny stanowiace lokalna osnowe
ekologiczna, wskazane do ochrony; tereny w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
obowiazuja dla nich ustalenia § 6 ust 3, atakze w granicach planowanego parku krajobrazowego "Dolnej
Wisly" (granice w wariantach pokazano na rysunku planu);

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr kultury wspolczesnej - teren poza
granicami stref ochrony konserwatorskiej;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie dotyczy;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnoS$ci zabudowy - ustala si¢ zakaz sytuowania zabudowy;

7) Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbe¢dnych dla rekreacyjnego wykorzystania terenow;

8) Szczegolowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem - ustala si¢ zakaz
podziatu na dziatki budowlane;

9) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obsluga komunikacyjna:
a) dojazdy z istniejacych drog 03.KDZ i/lub 010.KDW,
b) parkowanie — wyklucza si¢ lokalizacje miejsc postojowych;

11) Stawka procentowa - nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzglgdu na zmiang
przeznaczenia.



28. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 53.RM (pow. ok. 0,30 ha), 54.RM (pow. ok. 0,26ha),
55.RM (pow. ok. 0,97ha), 56.RM (pow. ok. 0,46ha), 57.RM (pow. ok. 1,74ha), S8.RM (pow. ok. 0,16ha),
59.RM (pow. ok. 0,28ha), 60. RM (pow. ok. 1,26ha), 61.RM/ZZ (pow. ok. 0,37ha), 62.RM/ZZ (pow. ok.
0,54ha)

1) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy zagrodowej, przy czym RM/ZZ — to tereny potozone w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzia, wyklucza si¢ wydzielanie odrgbnych dziatek mieszkaniowych
jednorodzinnych;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztalttowane zgodnie z wymogami pkt
6),

b) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowg, nadbudowg istniejacych budynkow pod warunkiem nie zwigkszania
wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza sig jego
nadbudowy,

c) dla terenéw 53.RM, 61.RM/ZZ, 55.RM dla nowych inwestycji zwiazanych z sytuowaniem budynkéw nakaz
sporzadzenia przed uzyskaniem pozwolen na budowe odpowiednich studiow krajobrazowych
uzasadniajacych mozliwo$¢ wprowadzenia nowych inwestycji, atakze nakaz uzgodnien projektow
z wlasciwym terenowo konserwatorem zabytkow;

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) wymog zachowania i pielggnacji istniejacej warto§ciowe;j zieleni,

b) ze wzgledu na polozenie w granicach obszaréw chronionego krajobrazu Gniewskiego oraz Nadwislanskiego,
a takze projektowanego parku krajobrazowego "Dolnej Wisty" obowiazuja zasady okre$lone w § 6; granice
tychze obszaroéw pokazano na rysunku planu;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

a) zasady zagospodarowania w strefach ochrony konserwatorskiej, w tym w strefie ochrony ekspozycji (teren
53.RM, 55.RM, 57.RM, 61.RM/ZZ, 62.RM/ZZ) — wg § 7 ust 6 1 7, granice stref pokazano na rysunku planu,

b) w terenach 53.RM, 54.RM, ze wzgledu na polozenie w granicach strefy ochrony archeologicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §7 ust 21 3,

¢) budynki wskazane na rysunku planu w terenach 55.RM, 57.RM — figurujace w gminnej ewidencji zabytkow
— do ochrony, obowiazuja ustalenia § 7 ust. 41 5,

d) teren 57.RM w czgéci usytuowany jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego
wsi Nicponia, obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 9, granice strefy - wg rysunku planu;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie ustala si¢ ; ksztattowanie
reklam wg § 8;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw iwskaZniki intensywnos$ci zabudowy, szczegélowe warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; a jezeli w rysunku planu nie pokazano linii
zabudowy obwiazuja przepisy ustawy o drogach publicznych,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw — wysoko$§¢ nowej zabudowy dla budynkoéw gléwnych
maksymalnie 9,0 m — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, dla budynkow
towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze igaraze - 1 kondygnacja nadziemna; geometria dachow —
rozwiazanie zharmonizowac z istniejacymi budynkami, wskazane dachy strome dwuspadowe o nachyleniu
gltéwnych potlaci 30-45 stopni, dopuszcza si¢ okna w facjatach, lukarny i okna potaciowe, dopuszcza si¢
dachy ptaskie dla zabudowy niemieszkalnej np. garazu, budynku gospodarczego,

c) szczegolowe warunki zagospodarowania - dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejacymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20 %, jezeli w stanie istniejacym pow. zabudowy przekracza 20 %
pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wigksza niz 25 %,



¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 60 %;

7) Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) w terenie 57.RM uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z sasiedztwa drogi krajowej nr 91 (KDGP) - budynki
mieszkalne nalezy sytuowaé¢ w odleglosciach zapewniajacych dopuszczalne poziomy hatasu i wibracji
okreslone w przepisach o ochronie $rodowiska; jezeli nie jest mozliwe zapewnienie odpowiedniej
wymaganej odlegtosci nakaz stosowania rozwiazan technicznych (Sciany i stolarka o odpowiedniej
izolacyjnosci akustycznej) oraz zieleni izolacyjnej,

b) w terenach 57.RM 1 61.RM/ZZ w zagospodarowaniu uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z istniejacej linii
energicznej napowietrznej, strefa ochronna linii pokazana zostala na rysunku planu, ograniczenia
w zagospodarowaniu w sasiedztwie linii wg § 10 ust 1,

c)w terenach 61.RM/ZZ oraz 62.RM/ZZ ze wzgledu na potozenie w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia obowiazuja ustalenia zawarte w § 9, w tym zakaz wprowadzania nowej zabudowy
kubaturowej;

8) Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem - minimalna
nowowydzielana dziatka o powierzchni 1600 m?2, szeroko$¢ frontéw dziatek dowolna, kat potozenia granic
dziatek w stosunku do pasa drogowego dowolny;

9) Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obsluga komunikacyjna:

a) ustala si¢ dojazdy z drog publicznych (za wyjatkiem drog krajowych nr 91) oraz z drég wewngtrznych, przy
czym dla terenu 53.RM dojazd od drogi krajowej nr 91 poprzez istniejacy zjazd i droge w gruntach rolnych
66.R, istniejace zjazdy zdrogi krajowej moga by¢é wykorzystywane wylacznie do obstugi istniejacej
zabudowy, w sytuacji zmiany zainwestowania np. dla nowo wydzielanych dzialek ustala si¢ wymog
zapewnienia innego dojazdu np. poprzez droge wewngetrzng wydzielana z terenu 66.R powiazana z ciagiem
023.KDX lub ustanowione odpowiednie stuzebnosci dojazdow,

b) ustala si¢ zakaz sytuowania nowych zjazdow z drogi krajowej 91,

c)w terenie 57.RM istniejace zjazdy zdrogi krajowej moga by¢ wykorzystywane do obslugi istniejacej
zabudowy, w sytuacji zmiany zainwestowania np. dla nowowydzielanych dzialek ustala si¢ wymog
zapewnienia dojazdu poprzez droge wewngtrzna 017.KDW i ustanowione odpowiednie stuzebnosci
dojazdow,

d) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymoég minimum 2 miejsc na wlasnej dzialce;
11) Obsluga inzynieryjna - wg ustalen ogo6lnych § 11;

12) Stawka procentowa - nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang
przeznaczenia.

29. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 63.R (pow. ok. 0,0044 ha), 64.R (pow. ok. 0,29ha),
65.R (pow. ok. 0,28ha), 66.R (pow. ok. 7,41ha), 67.R/ZZ (pow. ok. 15,79ha), 68.R/ZZ (pow. ok. 27,19ha),
69.R/ZZ (pow. ok. 0,70ha):

1) Przeznaczenie terenu — tereny rolnicze, przy czym R/ZZ — potozone w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia,

a) tereny rolnicze z zakazem sytuowania zabudowy zagrodowej, w szczeg6lnosci w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej — ochrony ekspozycji zespotu Starego Miasta Gniewa z zamkiem, pokazanej na rysunku
planu jako tereny 68.R/ZZ 167.R/ZZ, 66.R; dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwiazane wylacznie
z gospodarka rolna,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych stuzacych
prowadzeniu gospodarki rolnej; nie dopuszcza si¢ zalesien, dopuszcza si¢ realizacje $ciezek pieszych oraz
utrzymanie istniejacych dojazdow 1 drog stuzacych obstudze produkcji rolniczej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:



a) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych,

b) zakaz zadrzewien i zalesien w granicach strefy ochrony ekspozycji, zasigg stref ochrony ekspozycji
pokazano na rysunku planu;

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala si¢ zakaz likwidacji rowdw i urzadzen melioracyjnych, zakaz likwidacji oczek wodnych oraz skupisk
zieleni §rodpolnej, istniejacych drzew i szpalerow drzew,

b) istniejace w gruntach rolnych tereny zieleni §rodpolnej stanowiace elementy lokalnej osnowy ekologicznej,
w tym wskazane na rysunku planu — do ochrony i zachowania,

¢) w przypadku nie prowadzenia w granicach terenu gospodarki rolnej nakaz pozostawienia naturalnej zieleni
nieurzadzonej, przy czym taki istniejace do zachowania i ochrony,

d) tereny potozone w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia wg §
6 ust 3; tereny te sa takze polozone w granicach planowanego parku krajobrazowego ,.Dolnej Wisly”
(wariantowe granice pokazano na rysunku planu),

e) w terenie 68.R/ZZ w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej zbiornika wodnego usytuowanego na dz.
geod. 16 i 17 obowiazuje zakaz zabudowy zgodnie z § 5 pkt 8 uchwaty Sejmiku Woj. Pomorskiego dot.
obszar6w chronionego krajobrazu; w pasie tym dopuszczalna jest jedynie lokalizacja inwestycji celu
publicznego;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

a) zasady zagospodarowania w strefach ochrony konserwatorskiej, w tym w strefie ochrony ekspozycji wg §
7 ust. 6 1 7, granice stref pokazano na rysunku planu,

b) tereny 67.R/ZZ, 66.R potozone sa w granicach strefy ochrony archeologicznej, w granicach strefy
obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 21 3;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie dotyczy;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnoS$ci zabudowy - ustala si¢ zakaz sytuowania zabudowy;

7) Szczegélowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektoéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbgdnych dla
prowadzenia gospodarki rolnej,

b) w terenach usytuowanych bezposrednio nad brzegami rzeki Wierzycy zapewni¢ dostgp do brzegu zgodnie
z przepisami odrebnymi (ustawa prawo wodne),

c) w terenach 67.R/ZZ, 68.R/ZZ oraz 69.R/ZZ ze wzgledu na potozenie w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia obowiazuja ustalenia zawarte w § 9, w tym zakaz wprowadzania nowej zabudowy
kubaturowej,

d) w terenie 68.R/ZZ obowiazuje zakaz zabudowy w pasie 100 m od linii brzegowej zbiornika wodnego
usytuowanego na dz. geod. 16 i 17; zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

8) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem — ustala si¢ zakaz
podziatu na dziatki budowlane, za wyjatkiem wydzielenia nieruchomos$ci dla lokalizacji sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych; podzialy geodezyjne jak dla terenéw rolnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — zakaz lokalizacji

tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obsluga komunikacyjna — dojazdy z istniejacych i projektowanych drég wewngtrznych lub publicznych;
zakaz lokalizacji miejsc postojowych granicach terenéow rolnych; zakaz zjazdow bezposrednich z drogi
krajowej nr 91;

11) Stawka procentowa - nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang
przeznaczenia.



30. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: 70.K/ZZ (pow. ok. 0,07 ha):

1) Przeznaczenie terenu - tereny infrastruktury technicznej, urzadzenia, sieci zwiazane z kanalizacja sanitarna,
przepompownia $ciekow itp. potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia;

2) Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego - teren zagospodarowa¢ zuwzglednieniem
komponowanych zieleni w formie grup drzew i krzewows;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia wg §
6 ust. 3, a takze w granicach planowanego parku krajobrazowego ,,Dolnej Wisty” (wariantowe jego granice
pokazano na rysunku planu);

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej - teren potozony
w granicach strefy zespotow i obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow, obowiazuja ustalenia
zawarte w § 7 ust. 10;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie ustala sig;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnoS$ci zabudowy:

a) parametry zgodnie z potrzebami technologicznymi, pow. zabudowy do 40 %,
b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;

7) Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — ze wzgledu na potozenie w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia obowigzuja
ustalenia zawarte w § 9, w tym zakaz wprowadzania nowej zabudowy kubaturowe;j;

8) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem - nie dopuszcza sig
podziatu terenu na dziatki budowlane;

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstuga komunikacyjna:

a) ustala si¢ dojazd z drogi 020.KDW/ZZ,

b) w zagospodarowaniu terenu zakaz sytuowania miejsc postojowych dla samochodow;
11) Obshluga inzynieryjna - wg § 11;

12) Stawka procentowa - nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang
przeznaczenia.

31. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 71.W (pow. ok. 0,14 ha):

1) Przeznaczenie terenu- tereny infrastruktury technicznej, urzadzenia, sieci 1ibudynki zwiazane
z zaopatrzeniem w wodg, w tym ujecia wody, stacje uzdatniania itp.;

2) Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego - teren zagospodarowa¢ zuwzglednieniem
komponowanych zieleni w formie grup drzew i krzewow;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia wg §
6 ust. 3, a takze w granicach planowanego parku krajobrazowego ,,Dolnej Wisty” (wariantowe jego granice
pokazano na rysunku planu);

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej - tereny poza
strefami ochrony konserwatorskiej, nie wystepuja obiekty chronione;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie ustala sig;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:



a) parametry zgodnie z potrzebami technologicznymi, pow. zabudowy do 40 %, wysoko$¢ do 9 m, dachy
dowolne,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;

7) Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie ustala sig;

8) Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem - nie dopuszcza sig
podziatu terenu na dziatki budowlane;

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obsluga komunikacyjna:

a) ustala si¢ dojazd z drogi 03.KDZ,

b) w zagospodarowaniu terenu zakaz sytuowania miejsc postojowych dla samochodow;
11) Obsluga inzynieryjna - wg § 11;

12) Stawka procentowa - nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang
przeznaczenia.

32. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 73.P (pow. ok. 1,38 ha):

1) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy techniczno - produkcyjnej, magazyny, sklady, w szczegoélnosci
zwiazane z obsluga komunikacji; dopuszcza si¢ sytuowanie parkingu;

2) Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego - teren zagospodarowaé zuwzglednieniem
komponowanych zieleni w formie grup drzew i1 krzewow;

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren polozony w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia wg §
6 ust. 3;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr kultury wspolczesnej - tereny poza
strefami ochrony konserwatorskiej, nie wystgpuja obiekty chronione;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie ustala sig;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) parametry zgodnie z potrzebami technologicznymi, pow. zabudowy do 40 %,
b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;

7) Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie ustala sig;

8) Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem - nie dopuszcza sig
podziatu terenu na dziatki budowlane;

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obsluga komunikacyjna:
a) ustala si¢ dojazd z drogi 01. KDGP- droga krajowa nr 91 poprzez istniejace zjazdy,
b) nie ustala si¢ wymaganego wskaznika miejsc postojowych w granicach terenu;
11) Obsluga inzynieryjna - wg § 11;

12) Stawka procentowa - nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang
przeznaczenia.

§ 16. Karty terenu dla terenéw komunikacyjnych — drég



1. Karta terenu: dla teren6w komunikacyjnych oznaczonych symbolami: 01.KDGP (pow. ok. 5,35 ha) ,
02.KDGP/ZZ (pow. ok. 1,42 ha)

Obowiazuja ustalenia ogdlne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny drég publicznych, droga klasy GP (gtéwna przyspieszona) —
w ciagu istniejacej drogi krajowej nr 91, przy czym odcinek oznaczony KDGP/ZZ — potozony jest w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzia;

2) Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekroj 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa,
¢) elementy wyposazenia: zgodnie z warunkami technicznymi dot. drég publicznych,

d) dopuszcza sig $ciezkg rowerowa w liniach rozgraniczajacych (na rysunku planu wskazano orientacyjna trasg
drogi rowerowej ponadlokalnej - Miedzynarodowa Trasa Rowerowa Bursztynowa nr R-9 ),

e) dopuszcza si¢ sytuowanie w pasie drogowym infrastruktury technicznej niezwiazanej z funkcjonowaniem
drogi, w tym umieszczania, konserwacji, przebudowy inaprawy infrastruktury telekomunikacyjnej, jezeli
warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja,

f) zjazdy na tereny przylegle wyltacznie za zgoda zarzadcy drogi i na warunkach okre$lonych przez zarzadce
drogi,

g) dostgpnos¢ do terendw przyleglych poprzez skrzyzowania iistniejace zjazdy; projektowane zjazdy
wymagaja kazdorazowo uzgodnienia zzarzadca drogi zgodnie =z przepisami odrebnymi dot. drog
publicznych, wskazane ograniczanie liczby zjazdéw do niezbednych;

3) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow uslugowo - handlowych oraz nosnikéw reklamowych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury oraz urzadzen technicznych w uzgodnieniu
z zarzadca drogi,

¢) dopuszcza sig¢ zachowanie i wprowadzenie w liniach rozgraniczajacych liniowych uktadow zieleni wysokiej
i izolacyjnej, stanowiacych ekrany akustyczne dla ochrony przed nadmiernym hatasem terenéw zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu iz uwzglednieniem lokalnych
warunkow siedliskowych, doboru gatunkéw wilasciwych dla mozliwosci przestrzennych wprowadzenia tej
zieleni oraz przebiegu sieci uzbrojenia,

d) dopuszcza si¢ umieszczania w liniach rozgraniczajacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektow iurzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe ipoziome,
drogowskazy, sygnalizatory $wietlne oraz tablic i obiektow reklamowych, w uzgodnieniu z zarzadca;

4) Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania, przy czym nie dotyczy to dotychczasowego wykorzystania terenu
w miejscach poszerzenia obecnego (istniejacego w dniu uchwalania planu) pasa drogowego do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

5) Inne ustalenia:
a) dopuszczenie prowadzenia robot okreslonych ustawg o drogach publicznych,

b) w terenie 02.KDGP/ZZ ze wzgledu na potozenie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9, w tym zakaz wprowadzania nowej zabudowy kubaturowe;j;

6) Stawka procentowa - nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost wartos$ci nieruchomosci ze wzglgdu na zmiang
przeznaczenia.

2. Karta terenu: dla terenu komunikacyjnego oznaczonego symbolem 03.KDZ (pow. ok. 1,60 ha)
Obowiazuja ustalenia ogdlne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny drég publicznych, droga klasy Z (zbiorcza) — w ciagu istniejacej
drogi powiatowej nr 2823G;



2) Parametry, wyposazenie, dostepnos$¢:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekroj 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, szeroko$¢ pasa ruchu - 3,5 m,
¢) elementy wyposazenia: zgodnie z warunkami technicznymi dot. drég publicznych,

d) dopuszcza si¢ $ciezke rowerowa w liniach rozgraniczajacych (na rysunku planu wskazano orientacyjna trase
drogi rowerowej lokalnej),

e) dopuszcza si¢ sytuowanie w pasie drogowym infrastruktury technicznej niezwiazanej z funkcjonowaniem
drogi, w tym umieszczania, konserwacji, przebudowy i naprawy infrastruktury telekomunikacyjnej, jezeli
warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja,

f) zjazdy na tereny przyleglte wylacznie za zgoda zarzadcy drogi i na warunkach okreslonych przez zarzadceg
drogi,

g) dostepnos¢ do terenéw przylegtych poprzez skrzyzowania iistniejace zjazdy; projektowane zjazdy
wymagaja kazdorazowo uzgodnienia z zarzadca drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. drog
publicznych, wskazane ograniczanie liczby zjazdéw do niezbednych;

3) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych oraz nosnikéw reklamowych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury oraz urzadzen technicznych w uzgodnieniu
z zarzadca drogi,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie i wprowadzenie w liniach rozgraniczajacych liniowych uktadéw zieleni wysokiej
i izolacyjnej, stanowiacych ekrany akustyczne dla ochrony przed nadmiernym hatasem terenow zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu iz uwzglednieniem lokalnych
warunkow siedliskowych, doboru gatunkéw wilasciwych dla mozliwosci przestrzennych wprowadzenia tej
zieleni oraz przebiegu sieci uzbrojenia,

d) dopuszcza si¢ umieszczania w liniach rozgraniczajacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektow iurzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe ipoziome,
drogowskazy, sygnalizatory $wietlne oraz tablic i obiektéw reklamowych, w uzgodnieniu z zarzadca;

4) Sposdb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania, przy czym nie dotyczy to dotychczasowego wykorzystania terenu
w miejscach poszerzenia obecnego (istniejacego w dniu uchwalania planu) pasa drogowego do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

5) Inne ustalenia:
a) dopuszczenie prowadzenia robot okreslonych ustawa o drogach publicznych,

b) wzdluz drogi stanowiacej droge powiatowa biegnie lokalna trasa rowerowa, przebieg trasy pokazano
informacyjnie na rysunku planu;

6) Stawka procentowa - nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang
przeznaczenia.

3. Karta terenu: dla terenéw komunikacyjnych oznaczonych symbolami: 04. KDL (pow. ok. 0,49 ha),
05.KDL (pow. 0,33 ha), 06. KDL (pow. ok. 1,18 ha), 07.KDL/ZZ (pow. ok. 0,47 ha), 08.KDL/ZZ (pow. ok.
0,28 ha)

Obowiazuja ustalenia ogdlne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny drog publicznych, droga klasy L (lokalna), przy czym drogi
oznaczone KDL/ZZ — to drogi potozone w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia;

2) Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekrdj 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa,



¢) elementy wyposazenia: zgodnie z warunkami technicznymi dot. drég publicznych, dopuszcza si¢ chodniki
co najmniej jednostronne,

d) dopuszcza si¢ Sciezkg rowerowa w liniach rozgraniczajacych,
e) dostepnos¢ do terendw przyleglych bez ograniczen;
3) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
b) dopuszcza sig sytuowanie no$nikow reklamowych za zgoda zarzadcy drogi,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury oraz urzadzen technicznych w uzgodnieniu z zarzadca
drogi,

d) dopuszcza si¢ zachowanie i wprowadzenie w liniach rozgraniczajacych liniowych uktadow zieleni wysokiej
iizolacyjnej, stanowiacych ekrany akustyczne dla ochrony przed nadmiernym halasem terenéw zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu iz uwzglednieniem lokalnych
warunkow siedliskowych, doboru gatunkéw wilasciwych dla mozliwosci przestrzennych wprowadzenia tej
zieleni oraz przebiegu sieci uzbrojenia,

e) dopuszcza si¢ umieszczanie w liniach rozgraniczajacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektow iurzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome,
drogowskazy, sygnalizatory §wietlne oraz tablice i obiekty reklamowe, w uzgodnieniu z zarzadca;

4) Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania, przy czym nie dotyczy to dotychczasowego wykorzystania terenu
w miejscach poszerzenia obecnego (istniejacego w dniu uchwalania planu) pasa drogowego do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

5) Inne ustalenia:
a) dopuszczenie prowadzenia robot okreslonych ustawa o drogach publicznych,
b) nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej,

c) parametry oraz rozwiazania techniczne skrzyzowania drég gminnych z droga powiatowa wg uzgodnien
z zarzadca drogi powiatowe;,

d) parametry oraz rozwiazania techniczne skrzyzowania drog z droga krajowa nr 91 wg uzgodnien z zarzadca
drogi,

e) wzdtuz drogi 08.KDL/ZZ, 06. KDL, 04. KDL biegnie trasa rowerowa szlak Grzymistawa (ponadlokalny szlak
rowerowy) tras¢ pokazano informacyjnie na rysunku planu,

f) w terenach 07.KDL/ZZ, 08.KDL/ZZ ze wzglgdu na potozenie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia obowiazuja ustalenia zawarte w § 9, w tym zakaz wprowadzania nowej zabudowy kubaturowe;j;

6) Stawka procentowa - nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzglgdu na zmiang
przeznaczenia.

4. Karta terenu: dla terenéw komunikacyjnych oznaczonych symbolami: 09.KDW (pow. ok. 0,13ha),
010.KDW (pow. ok. 0,27 ha), 011.KDW (pow. ok. 0,09 ha), 012.KDW (pow. ok. 0,03 ha), 013.KDW (pow.
0k.0,23 ha), 014. KDW (pow. ok. 0,29 ha), 015.KDW (pow. ok. 0,49 ha), 016. KDW (pow. ok. 0,44 ha),
017.KDW (pow. ok. 0,08 ha), 018.KDW/ZZ (pow. ok. 0,13 ha), 019.KDW/ZZ (pow. ok. 0,57ha),
020.KDW/ZZ (pow. ok. 0,17 ha), 021.KDW (pow. ok. 0,05 ha)

Obowiazuja ustalenia ogdlne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny drog wewngtrznych, drogi istniejace oraz projektowane, przy
czym drogi oznaczone KDW/ZZ — drogi w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia;

2) Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b)dla drog wewngtrznych o szerokosci pasa drogowego mniejszej niz 10 m dopuszcza sig przekrdj
jednoprzestrzenny, bez wydzielonych jezdni i chodnikow,



¢) dopuszcza si¢ chodniki co najmniej jednostronne,
d) dopuszcza sig $ciezke rowerowa w liniach rozgraniczajacych,
¢) dostepnos¢ do terendw przyleglych bez ograniczen;
3) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury, sieci infrastruktury, urzadzen technicznych oraz
zieleni;

4) Sposdb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania, przy czym nie dotyczy to dotychczasowego wykorzystania terenu
w miejscach poszerzenia obecnego, istniejacego w dniu uchwalania planu, pasa drogowego do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

5) Inne ustalenia:
a) dopuszcza sig zastosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych lub przepuszczalnych,

b) droga 09.KDW oraz 018.KDW jest polozona w granicach stref ochrony archeologicznej, obowiazuja dla niej
ustalenia § 7 ust. 211 3,

¢) wzdluz drogi 09.KDW, 018.KDW/ZZ, 019.KDW/ZZ 1010.KDW biegnie trasa rowerowa — ,Szlak
Nadwislanski Doliny Dolnej Wisty”, atakze szlak Grzymistawa (ponadlokalny szlak rowerowy) trasg
pokazano informacyjnie na rysunku planu,

d) wzdhluz drogi 019.KDW/ZZ biegnie znakowany szlak turystyki pieszej ,,Dolnej Wisty”, odcinek
potudniowogniewski, trasg pokazano informacyjnie na rysunku planu,

e)w terenach 018.KDW/ZZ, 019.KDW/ZZ, 019.KDW/ZZ, 020.KDW/ZZ ze wzglgdu na polozenie
w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia obowiazuja ustalenia zawarte w § 9, w tym zakaz
wprowadzania nowej zabudowy kubaturowe;;

6) Stawka procentowa - nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost wartos$ci nieruchomosci ze wzglgdu na zmiang
przeznaczenia.

5. Karta terenu: dla terenéw komunikacyjnych oznaczonych symbolami: 022.KDX (pow. ok. 0,30 ha),
023.KDX (pow. ok. 0,04 ha), 024.KDX (pow. ok. 0,13 ha)

Obowiazuja ustalenia ogdlne okreslone w rozdziale 2 niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny - ciagi pieszo - jezdne istniejace iprojektowane, dojscia
1 dojazdy, ciagi piesze;

2) Parametry, wyposazenie, dostepnosc¢:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) nie ustala si¢ wymaganej minimalnej szerokosci pasa ruchu,
¢) dopuszcza sig przekroj jednoprzestrzenny, bez wydzielonych jezdni i chodnikéw,
d) dostgpnos¢ do terendow przyleglych bez ograniczen,
e) nie dopuszcza si¢ sytuowania miejsc parkingowych;
3) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury, urzadzen technicznych;

4) Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania;

5) Inne ustalenia:

a) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni pdtprzepuszczalnych lub przepuszczalnych,



b) teren 023.KDX znajduje si¢ w granicach strefy ochrony archeologicznej, wpisana do rejestru zabytkow -
cmentarzysko ipunkt osadniczy (Dec. 133/Archeol. z dnia 25.03.1971 r.), ktorej granice pokazano na
rysunku planu, w granicach strefy obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 3;

6) Stawka procentowa - nie ustala si¢, gdyz nie nastapi wzrost wartos$ci nieruchomosci ze wzglgdu na zmiang
przeznaczenia.

Rozdzial 4.
Ochrona gruntéw rolnych

§ 17. 1. Na potrzeby funkcji ustalonych planem przeznacza si¢ grunty rolne, ktore uzyskaty zgode na zmiang
przeznaczenia gruntdOw rolnych na cele nierolnicze w procedurze sporzadzania dotychczasowego Miejscowego
Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gniew, uchwalonego Uchwala Rady Narodowej Miasta
i Gminy w Gniewie Nr XV/47/80 z dnia 28 maja 1980 r. — opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Rady Narodowej
w Gdansku Nr 10 poz. 38 z 28 lipca 1980 r. (Plan ten stracit wazno$¢ dnia 31.12.2003 r. na mocy ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

2.Na podstawie Ustawy o ochronie gruntow rolnych ilesnych (Dz. U. z2004 r. Nr 121, poz. 1266
z poézniejszymi zmianami) ustaleniami niniejszego planu zmienia si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze o facznej powierzchni 23,28 ha, w tym 1,02 ha gruntow klas III wytworzonych z gleb pochodzenia
mineralnego oraz 0,45 ha gruntéw rolnych klas IV-VI wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego. Na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze dla 1,0200 hektara uzyskano zgodg¢ Ministra Rolnictwa -
decyzja znak: GZ.tr.057-602-182/12 z dnia 23 maja 2012 r.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 18. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gniew.

§ 19. 1. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwala podlega rowniez publikacji na stronie internetowej Gminy oraz w BIP.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV/161/12
Rady Miejskiej w Gniewie

z dnia 26 wrze$nia 2012 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu miejscowego

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 02 lipca 2012 r. do 26 lipca 2012 r.
W dniu 11 lipca 2012 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rozwiazaniami. Termin sktadania uwag do projektu planu nalezato sktada¢
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 10 sierpnia 2012 .

W ustawowym terminie nie wplynegly Zzadne uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV/161/12
Rady Miejskiej w Gniewie

z dnia 26 wrze$nia 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Rada Miejska w Gniewie ustala co nastgpuje:

W projekcie planu miejscowego nie ustala si¢/nie przewiduje si¢ realizacji zadan wilasnych z zakresu
infrastruktury technicznej oraz drég publicznych.



Uzasadnienie

Uchwala Nr VI/32/11 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 30 marca 2011 r. oraz Nr VII/42/11 z dnia 27
kwietnia 2011 r. (zmiana granic, rozszerzenie obszaru opracowania o fragment obr. geod. Tymawa)
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Nicponia i Tymawa w gminie Gniew. Plan obejmuje pow. ok. 130 ha. Celem planu jest ustalenie zasad
ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy i zagospodarowania, w tym aby umozliwi¢ realizacj¢ zamierzen
inwestycyjnych gminy i innych inwestycji celu publicznego.

Opracowaniem planu miejscowego, objete sa tereny potozone na potudnie od miasta Gniew i rzeki Wierzycy,
ktoéra stanowi naturalna granicg obszaru opracowania, na potudniowy - wschod od granicy obr. geod. Gogolewo
ina potnoc od obr. Tymawa, przy czym w granicach opracowania znajduje si¢ takze fragment obrgbu geod.
Tymawa. Przez teren opracowania przebiega droga krajowa nr 91, dzielac teren na cz¢$§¢ wschodnig i zachodnia.
W granicach opracowania znajduja si¢ ustanowione formy ochrony przyrody — Gniewski Obszar Chronionego
Krajobrazu, Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz obszary Natura 2000. Plan obejmuje strefg
ochrony ekspozycji zespotu urbanistycznego miasta izamku, atakze historyczny uklad przestrzenny wsi
Nicponia, zespotu dworsko - parkowego z folwarkiem tzw. Nowego Dworu oraz uktad dawnej wsi
Katzerkdmpe, stad ustalenia planu dotyczace stref ochrony konserwatorskiej oraz ustalenia dot. ochrony do$¢
licznie wystgpujacych obiektow zabytkowych figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow.

Do planu sporzadzono prognoze¢ oddziatywania na Srodowisko - jako element strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko, przeprowadzonej zgodnie z wymogami ustawy z 03.10.2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko, a takze prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko do planu miejscowego szczegotowo ocenita rozwiazania projektowe,
zwlaszcza ich potencjalne negatywne oddzialywania na poszczegdlne komponenty $rodowiska, a takze
rozwazajac rozwigzania alternatywne. Oceniono iz rozwiazania planistyczne bgda mialy neutralny badz
pozytywny wptyw na $rodowisko, jako dyskusyjne oceniono dopuszczenie tymczasowo (do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej) zbiornikow bezodptywowych. Na podstawie sporzadzonej prognozy skutkoéw
finansowych uchwalenia planu stwierdzi¢ mozna, iz realizacja jego ustalen bgdzie korzystna dla Gminy.

Burmistrz, dziatajac zgodnie z art.17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 23
marca 2003r. (.t. Dz. U. 2012 r. poz. 647) wramach obowiazujacej procedury planistycznej dokonat
nastgpujacych czynnosci:

- oglosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen ina stronach BIP o podjgciu
uchwaty o przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
w/w terenu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,

- powiadomil na pi$mie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

- rozpatrzyt wnioski do planu zlozone przez osoby fizyczne, organy i instytucje wlasciwe do uzgadniania
i opiniowania planu,

- sporzadzil prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu, a takze prognoz¢ oddzialywania
na $srodowisko, ktorej zakres i stopien szczegdélowosci uzgodniono z uprawnionymi organami — Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Tczewie,

- uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,

- uzyskat wymagana przepisami zgod¢ Ministra Rolnictwa na zmiang przeznaczenia gruntoéw rolnych na cele
nierolnicze,

- oglosil w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wyltozenia projektu planu wraz
z zatacznikiem graficznym i prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu, informujac
osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej o mozliwosci
sktadania uwag dotyczacych projektu planu,

- wytozyt projekt planu do publicznego wgladu w dniach od 2 lipca 2012 r. do dnia 26 lipca 2012 r.,

- przeprowadzit w dniu 11 lipca 2012 r. dyskusje¢ publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,



- przyjmowatl uwagi w terminie do dnia 10 sierpnia 2012 r., w terminie tym uwag nie wniesiono.

Przeprowadzono takze postgpowanie dotyczace strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. Na
podstawie art. 39 ust. 11 2 oraz art. 54 ust. 2 ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko zawiadomiono
o przystapieniu do sporzadzania strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, informujac o mozliwosci
zapoznania si¢ z niezb¢dna dokumentacja, miejscu wyltozenia do wgladu, mozliwosci sktadania wnioskow
iuwag, sposobie imiejscu skladania uwag, organie wilasciwym do ich rozpatrywania. Obwieszczenie
umieszczono na stronie internetowej Urzgdu Miasta i Gminy Gniew. W postgpowaniu z udziatem
spoleczenstwa nie wplynely zadne uwagi. Projekt planu wraz z prognoza zostat przestany do RDOS oraz PPIS
celem wyrazenia opinii przez te organy. PPIS w Tczewie nie wniost uwag, RDOS w Gdansku zaopiniowat
projekt planu bez uwag, a takze uzgodnili w zakresie ochrony przyrody.

Dokument projektu planu zostat przyjety Zarzadzeniem Burmistrza Miasta i Gminy Gniew Nr 89/2012 z dnia
04 wrzesnia 2012 r.

Projekt planu z racji potozenia nie podlegal postgpowaniu dotyczacym transgranicznego oddziatywania na
srodowisko. W prognozie oraz w podsumowaniu dot. przyjecia dokumentu wskazano na zasady monitorowania
skutkow wplywu na §rodowisko realizacji ustalen planu. Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu
planu okreslonej wart. 17 pkt 1-14 przedklada si¢ Radzie projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Nicponia i Tymawa, wraz z ustawowo okre$lonymi zatacznikami — do
uchwalenia.



	
	
	
	
	



