MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU WSI PIASECZNO, GMINA GNIEW

UCHWALA NR XXXIV/302/09
Rady Miejskiej w Gniewie
z dnia 24 czerwca 2009r.

Druk Nr B/313/09

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
obszaru wsi Piaseczno, gmina Gniew

Na podstawie: art.18, ust.2, pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.

o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr142 poz. 1591, z pézn. zm.), art. 20 w

zwiazku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 1 art.34 ust. 1 ustawy z

dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U.

z 2003r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia

26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr164, poz.1587),

- w wykonaniu uchwaty nr XVII/166/08 z dnia 27 lutego 2008roku w sprawie
przystapienia do  sporzadzania miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢sci obszaru wsi Piaseczno, gmina Gniew uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne.

§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci obszaru
Piaseczna gmina Gniew. Powierzchnia opracowania wynosi ok. 40ha.
2. Granice planu stanowig:
1) od potnocy — pétnocne granice dziatek 25/2, 30/1;
2) od wschodu — droga krajowa nr 1;
3) od potudnia — poludniowe granice dziatek 135/1, 173;
4) od zachodu — czgsciowo wzdtuz granicy cieku wodnego dz. nr 159 oraz tereny na
zachdd od zabudowy istniejacej zgodnie z zalacznikiem graficznym do studium.
3. Ustalenia planu sg zgodne ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gniew”’.

§ 2.
1. Integralng czg$cig uchwaly jest:

1) zalacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia
uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

2. Czes¢ tekstowa uchwaly sktada si¢ z nastepujacych rozdzialow:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogoélne;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogolne dotyczace calego terenu;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych;

8) Rozdzial 4 — Ustalenia dla terenow systemu komunikacyjnego;

9) Rozdzial 5 — Ochrona gruntéw rolnych 1 lesnych;

10) Rozdziat 6 — Przepisy koncowe.

§ 3.

Na terenie objetym planem obowigzuja nastepujace definicje terminéw uzytych

w planie:

1) budynki zamieszkania zbiorowego nalezy przez to rozumie¢ budynki

przeznaczone do okresowego lub stalego pobytu ludzi:
a) zaspakajajace specyficzne potrzeby mieszkaniowe — dom dziecka, dom
rencistow, dom zakonny, internat, dom studencki,
b) zwigzane ze Swiadczeniem ustug turystycznych w obiektach hotelarskich — hotel,
motel, pensjonat, dom wycieczkowy, dom wypoczynkowy, schronisko
mlodziezowe, schronisko,
¢) inne specjalistyczne — budynek koszarowy, budynek zakwaterowania na terenie
zaktadu karnego, aresztu S$ledczego, zakladu poprawczego, schroniska dla
nieletnich;

3) funkcje ustugowe (ustugi) nalezy przez to rozumie¢:
a) ustugi publiczne jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, kultury,
kultu religijnego, o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki
spotecznej i socjalnej, porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej, rekreacji
1 kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu wyczynowego),
b) uslugi komercyjne jak: handel, gastronomia, ustugi turystyczne, obstugi
tacznoséci w transporcie kolejowym, drogowym, lotniczym, morskim lub wodnym
srédladowym, $wiadczenia ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych, obstuga
bankowa, ustugi finansowe, centra konferencyjne 1 wystawiennicze, dziatalno$¢
gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodow,
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c) rzemiostlo uslugowe — rozumiane jako drobna wytworczo$¢ obejmujaca
wykonywanie lub naprawianie przedmiotow uzytkowych, jak np. szewc, krawiec,
fryzjer, zaklad naprawy sprzetu itp. oraz inna dziatalno$¢ ustugowa na zblizonej
zasadzie do wymienionych powyzej, niepowodujagca ponadnormatywnych
zanieczyszczen srodowiska, jak rowniez powstawania odoréw i niezorganizowanej
emisjl zanieczyszczen, itp.;
- oraz inna dzialalno$¢ ustugowa na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej;
4) funkcje ustug turystycznych (ustugi turystyczne) — nalezy przez to rozumiec:
a) ustugi hotelarskie rozumiane jako krétkotrwate, ogdlnie dostepne wynajmowanie
domow, mieszkan, pokoi, miejsc noclegowych, a takze miejsc na ustawienie
namiotow lub przyczep samochodowych oraz $wiadczenie, w obrebie obiektu,
ustug z tym zwigzanych. Moga by¢ §wiadczone:
- w obiektach hotelarskich jak: hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe,
schroniska mlodziezowe, schroniska, pola biwakowe, kempingi. Obiekty
hotelarskie zalicza si¢ do budynkow zamieszkania zbiorowego, z wytaczeniem pol
biwakowych i kempingow,
- w innych obiektach, spetniajagcych wymogi ustawy o ustugach turystycznych,
- a takze w formie wynajmowanych przez rolnikdw pokoi i miejsc na ustawienie
namiotow w prowadzonych gospodarstwach rolnych (tzw. agroturystyka), o ile
spetniajg wymogi ustawy o ustugach turystycznych;
b) ustugi przewodnickie oraz wszystkie inne uslugi $wiadczone turystom lub
odwiedzajacym;
5) funkcje mieszkaniowe (zabudowa mieszkaniowa) nalezy przez to rozumiec:
a) zabudowa jednorodzinna,
b) zabudowa wielorodzinna,
c) budynki zamieszkania zbiorowego, o ktérych mowa w pkt. 1, lit. a),
zaspokajajace specyficzne potrzeby mieszkaniowe,
- wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin: urzgdzeniami
budowlanymi, ogrodami, miejscami postojowymi, garazami 1 budynkami
gospodarczymi oraz obiektami matej architektury. Zabudowa mieszkaniowa nie sa
budynki w zabudowie zagrodowej;
6) funkcje obstugi komunikacji nalezy przez to rozumie¢ funkcje zwigzane z obstuga
transportu samochodowego takie jak: stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka,
stacje obstugi samochodows;
7) miejsce postojowe nalezy przez to rozumieé¢ teren przeznaczony do postawienia
samochodu, przy czym jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz
na podjezdzie do budynku;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy nalezy przez to rozumieé¢ lini¢, poza ktdra
wyklucza si¢ lokalizacje zewnetrznej $ciany budynku. Zewnetrznej $ciany budynku
nie stanowig:
- w kondygnacji parteru: ganki wejSciowe, wiatrotapy, schody i1 pochylnie wejsciowe
o maksymalnej powierzchni 8m?,
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- w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy
bryly budynku o maksymalnej powierzchni 8m?,
9) obiekt 0 duzym zatrudnieniu nalezy przez to rozumie¢ obiekt o zatrudnieniu
powyzej 30 0sob;
10) powierzchnia zabudowy nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy
budynkoéw i1 tymczasowych obiektow budowlanych o terminie lokalizacji powyzej 120
dni zlokalizowanych na dziatce budowlanej;
11) nosnik reklamowy rozumie si¢ przez to nos$nik informacji wizualnej
w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi
zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikéw drogi, nie bedacy
znakiem w rozumieniu przepisOw o znakach i sygnatach lub znakiem informujacym
o obiektach uzytecznos$ci publicznej ustawionym przez gming;
a) reklama wolnostojgca — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany
przeznaczony do ekspozycji reklam, napisow i elementow dekoracyjnych, takze
obiekt budowlany sam bedacy reklama,
b) reklama wbudowana— nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub element,
nieprzewidziany  pierwotnie, umieszczony na  obiekcie  budowlanym,
wykorzystywany do ekspozycji reklam, napiséw i elementéw dekoracyjnych. Szyld
o powierzchni do 0,3 m? nie jest reklama wbudowana;
12) wartosciowy drzewostan — nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa lub ich
grupy spelniajace jedna z ponizszych cech:
a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami
I parkami),
b) drzewa i krzewy objete ochrong na postawie ustawy o ochronie przyrody,
c) drzewa i krzewy, na usuniecie ktorych zezwolenie wydaje odpowiedni organ,
d) drzewa i krzewy, za usuniecie ktorych pobierana jest prawem przewidziana
oplata;
13) wskaznik powierzchni zabudowy nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki/terenu, wskaznik powierzchni zabudowy ustala si¢
w ustaleniach szczegotowych dla terenow elementarnych;
14) zabudowa zagrodowa nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnos$ci budynki
mieszkalne, budynki gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach
rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych;
15) zagospodarowanie tymczasowe nalezy przez to rozumieé sposoéb wykorzystania
1 urzadzenia terenu a takze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu,
dopuszczone na czas okres$lony tj. do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem,
zasady tymczasowego zagospodarowania okre$lajg ustalenia planu;
16) zamkniecie kompozycyjne — wyrdznienie widokowe przestrzeni elementem
kompozycji obiektu, obiektem budowlanym (grupa obiektéw), uksztaltowaniem
powierzchni terenu lub zieleni;
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§ 4.

1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny elementarne, czyli wyrdznione na rysunku

planu liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu. Podziat obszaru

objetego planem na tereny elementarne jest spdjny i1 rozlaczny, co oznacza, ze

wszystkie czesci obszaru objetego planem naleza do ktérego§ z terendow

elementarnych 1 Zadna cze$S¢ nie nalezy rdéwnoczesnie do dwoch terenow

elementarnych.

2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu numerem,

gdzie okresla si¢:

1) kolejny numer terenu elementarnego

2) przeznaczenie terenu, a dla drég publicznych klase drogi.

3. Liniami rozgraniczajagcymi wewnetrznego podzialu wyrdéznia si¢ w planie

wydzielenia wewnetrzne, tj. fragmenty terenu elementarnego, dla ktorych

sformutowano dodatkowe ustalenia szczegotowe dotyczace zasad zagospodarowania

lub okreslono $cisle ustalony sposdb uzytkowania i zagospodarowania. Podziatl terenu

elementarnego na wydzielenia wewngtrzne nie jest spojny ani rozlgczny: mogg istnie¢

fragmenty terenu nie nalezace do zadnego z wydzieleh wewngtrznych, moga tez

istnie¢ fragmenty terenu nalezace rownocze$nie do dwu 1 wigcej wydzielen

wewngetrznych.

4. Kazdy teren wydzielenia wewngtrznego wyr6zniony na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi wewnetrznego podzialu oznaczony jest w tekScie 1 na rysunku

planu numerem, na ktory sktada sie:

1) numer terenu elementarnego w ktoérym teren wydzielenia wewngtrznego jest
polozony;

2) numer ustalenia szczegoétowego obowigzujacego wylgcznie na tym terenie;

3) kolejny numer wydzielania wewngtrznego;

4) przeznaczenie terenu wydzielania wewngtrznego (w zaleznosci od potrzeb).

§5.
1. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen — ustalenia ogdlne obowigzujace na
calym obszarze planu oraz ustalenia szczegdlowe dla poszczegolnych terendéw
elementarnych. Dla kazdego terenu elementarnego obowigzuja rownoczes$nie ustalenia
ogolne 1 ustalenia szczegdlowe.
2. Dla terenow elementarnych, za wyjatkiem terenéw uktadu komunikacyjnego,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w planie okresla si¢:
1) przeznaczenie terenu;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;;
5) ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
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7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

8) scalanie 1 podziat nieruchomosci;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich
uzytkowaniu;

10) ustalenia dla systemow komunikacji, zasady ich modernizacji 1 rozbudowy,
obstuga komunikacyjna terenu;

11) ustalenia dla systeméw infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji
I rozbudowy;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow;

13) stawka procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. oplaty planistyczne;j).
3. Dla terenow uktadu komunikacyjnego, maja jednolity uktad formalny i zawieraja:

1) przeznaczenie terenu;

2) parametry, wyposazenie, dostepnos¢;

3) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu;

5) inne ustalenia;

6) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. optaty planistycznej).

§ 6.

1. Rysunek planu, stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastgpujace
oznaczenia:
1) granica obszaru objgtego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznych zasadach zagospodarowania;
4) oznaczenie terendw:
a) sposob oznaczenia terenu elementarnego,
b) sposob oznaczenia terenu wydzielenia wewngtrznego;
5) oznaczenie przeznaczenia terendw:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MU — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
) US — tereny ustug sportu
d) UK — tereny ustug kultu religijnego
e) UU — tereny zabudowy ustugowej,
f) R/ZL — tereny rolnicze i lasy,
g) W — tereny wod powierzchniowych;
6) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: punkt widokowy;
7) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) pomnik przyrody
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b) szpalery drzew;
8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesne;:
a) obiekt wpisany do rejestru zabytkow wojewddzkiego konserwatora zabytkow,
b) obiekty w gminnej ewidencji zabytkéw oraz wskazane do ochrony,
c) obiekty o chronionej kompozyciji,
d) strefa ochrony konserwatorskiej obszaru historycznego osadnictwa;
9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
a) strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania w sasiedztwie linii
energetycznej,
b) strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania od cmentarza;
10) ustalenia dla systemu komunikacji, w tym:
a) tereny drog publicznych, z oznaczeniem na rysunku planu drog 1 ulic wg klas
technicznych:
- KD.L —droga klasy L — lokalna,
- KD.D —droga klasy D — dojazdowa,
b) inne tereny obstugi komunikacyjnej, jak:
- KDW - dojazdy stanowigce drogi wewnetrzne,
- CP — ciagi piesze;
- KP — parking;
11) ustalenia dla systeméw infrastruktury techniczne;j:
a) tereny dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej:
- Ks — tereny przepompowni $ciekow,
- E - tereny urzadzen zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — stacje
transformatorowe,
b) sieci infrastruktury technicznej:
- linia elektroenergetyczna 15 kV .
2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢
zgodnie z przebiegiem istniejagcych granic dzialek. W przypadku przebiegu linii
rozgraniczajacych nie po istniejacych granicach dziatek, nalezy go okresla¢ poprzez
odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

Rozdzial 2
Ustalenia ogo6lne dotyczace calego terenu.

§7.
Przeznaczenie terenu
1. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji wiez telefonii komorkowej: dopuszcza si¢
lokalizacje wiez telefonii komdrkowej wylacznie na terenie oznaczonym w planie jako
R — terenach rolniczych potozonych na obrzezach miejscowosci.
2. Dla calego terenu objetego planem wyklucza si¢ lokalizacje obiektow
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wielkopowierzchniowych powyzej 2000m2.

3. Na terenach rolniczych oznaczonych na rysunku planu jako R 1 R/ZL dopuszcza si¢
zalesienia uzytkow rolnych.

4. Dla catego terenu objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowe;.

§8.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W zakresie dostosowania form zabudowy do istniejacego zagospodarowania oraz w
zakresie kolorystyki na terenach o przeznaczeniu ustalonym w planie jako MN —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MU — tereny zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej oraz budynkoéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j
ustala si¢:
1) wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np.
tynk, cegta, drewno, kamien, wyklucza si¢ stosowanie razaco jaskrawych kolorow;
2) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej
dachowki ceramicznej, brazow, szarosci i czerni;
2. Dla ogrodzen ustala sig:
1) ogrodzenie dziatki nie moze przekracza¢ granicy dzialki oraz linii rozgraniczajace;j
drogi ustalonej w planie;
2) na terenach przeznaczonych w planie dla funkcji mieszkaniowych lub
mieszkaniowo ustugowych:

a) wymaga si¢ ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu,

b) taczna powierzchnia przeswitdw powinna wynosi¢ co najmniej 50% powierzchni

azurowej czesci ogrodzenia miedzy stupami,

c¢) wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen prefabrykowanych i petnych betonowych;

§9.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Na obszarze opracowania wystepuje lipa drobnolistna pomnik przyrody o nr
ewidencyjnym 633 zlokalizowany na dzialce nr 115. Zakres ochrony ustala si¢
zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie przyrody (Dz.U Dz 2004r. nr
92 poz. 880 z pdzn. zm.) oraz przepisami odrebnymi.
2. Dla przedsigwzie¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sig:
1) na calym terenie objetym planem wyklucza si¢ lokalizacje dziatalno$ci
1 przedsigwziec ucigzliwych, tj:
a) mogacych spowodowaé zanieczyszczenie $rodowiska, tj emisjg, ktéra jest
szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, powoduje szkod¢ w dobrach
materialnych lub koliduje z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze
srodowiska,
b) wymagajacych instalacji mogacych powodowac przekroczenia standardow
jakosci srodowiska,
c) zwigzanych ze stosowaniem substancji stanowigcych szczegolne zagrozenie dla
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srodowiska,

d) w przypadku awarii powodujacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi;
2) zasigg ucigzliwo$ci dla srodowiska dziatalnos$ci gospodarczej, prowadzonej na
danym terenie, winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na
pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w S$rodki techniczne ochrony przed tymi
ucigzliwosciami;
3) na granicach funkcji chronionych muszg by¢ spelnione wszystkie okreslone
przepisami normy. Zastosowane rozwigzania projektowo budowlane muszg zapewniac
na granicy funkcji mieszkaniowych warunki akustyczne zgodne z obowigzujacymi
przepisami;
4) stosowanie rozwigzan technicznych technologicznych 1 organizacyjnych
gwarantujacych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej;
5) nalezy uwzgledni¢ ustalenia dotyczace ochrony gatunkowej zawarte w przepisach
odrebnych.
3. Dla inwestycji na terenach o spadkach powyzej 12% oraz innych zagrozonych
ruchami masowymi ziemi nalezy ustali¢ kategorie geotechniczng warunkéw
posadowienia obiektow budowlanych w dokumentacji geologiczno-inzynierskie;j
opracowanej na podstawie przepisoOw odrebnych.

§ 10.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej.
1. W obszarze objetym planem znajduje si¢ obiekt wpisane do rejestru zabytkow
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow:
Kosciot Parafialny p.w. Narodzenia Najswietrzej Marii Panny z XIVw. objety ochrona
na podstawie decyzji nr KL.IV/KZ/2/51/62 z dnia 11.09.1962 ujety w rejestrze
zabytkow pod nr 326 (dawniej 248).
- wszelkie dzialania w obregbie obiektu wpisanego do rejestru zabytkow moga by¢
prowadzone wylacznie na podstawie decyzji zezwalajacej na prowadzenie prac przy
obiekcie zabytkowym wydanej przez Woj. Konserwatora Zbytkow.
2. Ochronie konserwatorskiej podlegaja oznaczone na rysunku planu obiekty
zabytkowe, znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow:
1) budynek mieszkalny;
2) kapliczka przydrozna obok domu nr 1;
3) kapliczka przydrozna;
4) ogrodzenie cmentarne przy ko$ciele parafialnym;
5) kostnica cmentarza parafialnego;
6) uktad zieleni cmentarza parafialnego;
7) Dworek w zespole pofolwarcznym;
8) Budynek gospodarczy w zespole po folwarcznym;
9) Park w zespole pofolwarcznym;
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10)Spichlerz;
11)Szkota podstawowa 1- wszy budynek;
12)Szkota podstawowa 2- gi budynek;
13)Budynek mieszkalny nr 1;
14)Budynek mieszkalny nr 8;
15)Budynek mieszkalny nr 9;
16) Budynek mieszkalny nr 14;
17)Budynek mieszkalny nr 20 na przeciw nr 14;
18)Budynek mieszkalny 16;
19)Dom mieszkalny 21 przy nr 22;
20)Chlewik przy nr 22;
21)Budynek mieszkalny nr 22;
22)Budynek mieszkalny nr 28;
23)Budynek mieszkalny nr 35;
24)Budynek mieszkalny nr 41;
25)Budynek mieszkalny nr 51,
26) Zabytkowy cmentarz z budynkiem kaplicy i bramg wejsciowa
27)oraz pozostate obiekty oznaczone na rysunku planu postulowane do objgcia
ochrong
- w zakresie historycznych cech: bryly, ksztaltu dachu, formy architektonicznej,
dyspozycji $cian, detalu architektonicznego (w tym wielkosSci 1 ksztaltu okien oraz
podziatow stolarki okiennej), kolorystyki i stosowanych materialéw budowlanych,
wszelkie dzialania dotyczace chronionych cech zabytkowej zabudowy wymagaja
uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Dla oznaczonych na rysunku planu obiektow dopuszcza si¢ remonty, przystosowanie
ich do wspodlczesnych wymogdéw technicznych i funkcjonalnych. Rozbidrke obiektow
o wartosciach historycznych dopuszcza si¢ w przypadkach stwierdzenia w drodze
orzeczenia technicznego przez osob¢ uprawniong, stanu technicznego zagrazajacego
zdrowiu lub mieniu ludzi, po wykonaniu inwentaryzacji architektonicznej obiektu
I pod warunkiem odtworzenia zabudowy w miejscu wyburzonego obiektu
1 zastosowaniem materiatbw nawigzujagcych do poprzedniego budynku, przy
uzgodnieniu w/w dziatan z wlasciwym konserwatorem zabytkow.
3. Dla oznaczonych na rysunku planu obiektow 0 ochronionej kompozycji ustala sie:
ochrong¢ wystepujacych historycznych elementdéw w szczegolnosci: bryly, ksztattu
dachu, formy architektonicznej oraz wielkos$ci 1 ksztattu okien oraz podziatow stolarki
okiennej, stosowanych materialow budowlanych.
5. 1) Dla historycznej zabudowy osadniczej wprowadza si¢ stref¢ ochrony
konserwatorskiej obszaru historycznego osadnictwa, oznaczonej na rysunku planu.
2) W strefie ochrony konserwatorskiej wprowadza si¢ nast¢pujace zasady:
a) zachowanie najcenniejszych elementow historycznej struktury przestrzennej i w
sposob  harmonijny ksztalttowanie wspolczesnych elementow  zabudowy
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Z poszanowaniem przestrzenno architektonicznych warto$ci historycznego
zagospodarowania,
b) kontynuacja wystepujacych historycznie tradycji budowlanych w nowej
zabudowie,
C) zachowanie uktadu komunikacyjnego i historycznego planu wsi realizowane
poprzez ustalenia szczegolowe,
d) wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy o gabarytach dominujagcych w stosunku do
zabudowy historycznej,
e) ochrona i odtworzenie historycznych nawierzchni komunikacyjnych oraz
elementow malej architektury, w tym ogrodzen,
f) projektowanie nowej zabudowy o dobrym standardzie materialowym
1 technologicznym, w oparciu o projekty nawigzujace do tradycji budowlane;j
miejscowoscl 1 regionu,
g) zalecane proporcje rzutu dla nowej zabudowy mieszkaniowej: 1:1,5 do 1:2,5;
h) ochrona i1 uzupehienie historycznej zielni, w szczeg6lnosci wzdhuz drég oraz
zieleni wysokiej zwigzanej z historycznymi siedliskami,
1) wyklucza si¢ dla obiektoéw o wartosciach kulturowych umieszczania reklam na
$cianach z wyjatkiem szyldow zwigzanych z prowadzong dziatalno$ciag w obrgbie
budynku badz dzialki,
3) W granicach strefy ochrony konserwatorskiej dziatania budowlane wymagaja
uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Obszar w granicach terenéw oznaczonych w planie jako 01.R/ZL, 04.R/ZL,
06.R/ZL, 12.R/ZL znajduja si¢ w obszarze ochrony ekspozycji. W celu ochrony
miejscowosci wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy, ktora poprzez swoje gabaryty moze
zaktoci¢ odbior wizualny sylwety miejscowosci.
6. Na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

§11.
Ustalenia dotyczgce przestrzeni publicznych
Obowigzuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepetnosprawnych:
a) w ciggach komunikacyjnych nalezacych zarowno do gtéwnego uktadu drogowego
jak 1 do wewnetrznego uktadu drogowego,
b) na terenach o ustalonym dostgpie ogdlnym lub publicznym.

§12.
Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych
1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny 1 obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie przepisow odrgbnych.
2. Na terenie objetym planem nie wystgpuja: tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi, obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych. Dla
terend6w o naturalnych predyspozycjach do wystepowania zjawisk osuwiskowych
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obowiazujg ustalenia § 9 ust. 3.

§ 13.
Scalanie i podzial nieruchomosci
Na terenie objetym planem nie ustala si¢ granic terenéw objetych scalaniem
1 podzialem nieruchomosci.

§ 14.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu
1. Ustalenia dotyczace podziatéw geodezyjnych:
1) obowigzuje zakaz wydzielania jako odrgbnych dziatek, terenéw pod budynkami po
obrysie tych budynkow, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do
racjonalnego korzystania z budynku; wydzielenie dziatki po obrysie budynku dopuszcza
si¢ jedynie w sytuacji, gdy na tak wydzielonej dzialce mozliwe jest odtworzenie budynku
z zachowaniem obowigzujacych przepisow;
2) dla wurzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
o powierzchni wynikajacej z potrzeb tj. mniejszych, niz wynika to z ustalen
szczegotowych na danym terenie;
3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni mniejsze;j
niz okre$lona w ustaleniach szczegoétowych o maksymalnie 5% w stosunku do
okreslonej wielkosci;
4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek na potrzeby polepszenia warunkow
zagospodarowania dziatki sgsiedniej o powierzchni mniejszej niz powierzchnia
minimalna dziatki ustalona dla podstawowego przeznaczenia terenu w ustaleniach
szczegotowych;
5) obowigzuje zakaz dokonywania podziatow 1 wydzielania nowych dziatek
wynikajacych z potrzeb lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
2. Ustalenia dotyczace zmiany sposobu uzytkowania: w budynkach wielorodzinnych
przeznaczanie pomieszczen na lokale uzytkowe dopuszcza si¢ pod warunkiem
zapewnienia bezposredniego wejscia (dojscia) od ulic 1 placow ogdlnodostepnych
1 niezaleznego od wejscia (dojscia), z ktdrego korzystaja mieszkancy budynku.
3. Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania:
1) zainwestowanie 1 uzytkowanie istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszego planu
uznaje si¢ za zgodne z planem, chyba, Ze ustalenia szczegoétowe stanowig inaczej;
2) niezgodne z ustaleniami planu istniejace budynki moga by¢ poddawane remontom
i przebudowie bez prawa powickszania kubatury budynku;
3) dla istniejgcych w dniu uchwalenia niniejszego planu obiektow dysharmonijny
oznaczonych na rysunku planu i nie spelniajacych ustalen planu:
a) wyklucza si¢ rozbudowe obiektow i zespotow zabudowy, ustalenie obowigzuje do
czasu wyburzenia tych obiektow / zespotow lub ich przebudowy zgodnej z ustaleniami
planu,
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b) docelowo przewiduje si¢ usuniecie lub dekompozycje obiektu

4. W przypadku przeksztatcania istniejgcej substancji budowli ochronnych nalezy
dokona¢ uzgodnienia projektu z whasciwym organem Obrony Cywilnej.

5. Wyklucza si¢ lokalizacje budowli o wysokos$ci przekraczajacej 100m.

6. Na terenie objetym planem znajduje si¢ linia §redniego napigcia, w sasiedztwie linii
energetycznych obowigzuja ograniczenia dla wysokosci zagospodarowania
1 lokalizacji obiektow na staty pobyt ludzi:

dla linii energetycznej $redniego napigcia 15 kV, szerokos¢ tej strefy wnosi 14m, tj. po
7 m na kazda stron¢ od osi stupdw, ograniczenia obowigzuja do czasu przebudowy
linii polegajacej na jej skablowaniu

- w strefie ograniczen wysoko$¢ zagospodarowania (obiektow) 1 usytuowanie
obiektow na staty pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z odpowiednim gestorem sieci
energetycznej.

7. Ograniczenia zabudowy w sgsiedztwie drogi krajowej nr 1 klasy GP — glowna ruchu
przyspieszonego (na wschod od granicy planu):

1) nowe budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego (hotele, pensjonaty) oraz
uzyteczno$ci publicznej winny by¢ sytuowane w odleglosci zapewniajacej
dopuszczalne poziomy hatasu i1 wibracji okre§lone w przepisach o ochronie
srodowiska;

2) dla terendw znajdujacych si¢ w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej moga
wystepowac przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu, obiekty budowlane wraz ze
zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, bioragc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowaé¢ i budowaé¢ w sposdb zapewniajacy
spetnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami;

8. Obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy w sgsiedztwie lasow, zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami nieprzekraczalne linie zabudowy od laséw wynosza
minimum 12m.

9. Obowiazuje zakaz grodzenia nieruchomosci przylegltych do powierzchniowych wod
publicznych w odleglos$ci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar na podstawie przepisow odrebnych.
10. Dla catego terenu objetego planem jezeli ustalenia szczegotowe nie stanowig
inaczej dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw - maksymalnie jedna kondygnacja
podziemna.

11.0znacza si¢ na rysunku planu stref¢ ograniczen dla zagospodarowania
lokalizowanego w sgsiedztwie cmentarza oznaczonego jako 05/1.5.ZC o szerokosci 50
m od granicy dziatki cmentarza. W obrgbie strefy obowigzuja zasady
zagospodarowania terenu zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959r., w sprawie okre$lenia jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym s3a odpowiednie na cmentarze (Dz.U. 1959 nr 52 poz. 315),
w tym: zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zakladéw produkujacych artykuty
zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego lub zaktadow przechowujacych artykuly
spozywcze oraz studzien, zrodetl 1 strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia
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I potrzeb gospodarczych.

§ 15.
Ustalenia dla systeméw komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy
1. Poszczeg6lne tereny elementarne obstugiwane sg przez drogi publiczne 1 drogi
wewngetrzne oznaczone na rysunku planu. Zasady obslugi komunikacyjnej
poszczegoOlnych terendw elementarnych zawierajg ustalenia szczegdlowe dla tych
terenoOw.
2. Uktad drog publicznych o znaczeniu lokalnym tworza drogi i ulice gminne:
1) ulice klasy L — lokalne: 01.KD.L droga gminna;
2) ulica klasy D — dojazdowe: 02.KD.D, 03.KD.D, 04.KD.D;
3) dojazdy oznaczone jako wydzielania wewngtrzne:03/1.1.KDW, 07/1.2.KDW,
08/1.1.KDW,
4) do uktadu dréog gminnych moga by¢ zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi
uchwatami Rady Miejskie;.
3. Wewnetrzny uktad komunikacyjny tworza dojazdy, ciaggi pieszo jezdne i ciagi
piesze oznaczone na rysunku planu.
4. Dla komunikacji rowerowej ustala sig:
1) przebieg $ciezki rowerowej ,,Szlaku Grzymistawa”: w liniach rozgraniczajacych
drogi: 01.KD.L;
2) w zalezno$ci od potrzeb mieszkancow gminy dopuszcza si¢ lokalizacje innych tras
rowerowych:
a) w liniach rozgraniczajacych drog, ulic, dojazdow 1 ciggoéw pieszych po
uzgodnieniu projektowanego przebiegu z odpowiednim zarzadcg terenu,
b) na terenach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania.
6. Ogolne zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni catkowitej domu do
150m2 - 2 stanowiska postojowe na jeden budynek mieszkalny, dla budynku
o powierzchni calkowitej domu powyzej 150m2 - dodatkowo 1 stanowisko
postojowe na kazde nastepne 40m2 powierzchni ogolnej,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe na
mieszkanie,
c) dla innych funkcji: nie mniej niz 1 miejsce na 30m2 powierzchni uzytkowej
obiektu:
2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji
przynaleznej do budynku, o ile ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow
elementarnych nie stanowig inaczej;
3) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywolujacych potrzeby parkingowe,
a w szczegolnos$ci obiekty o funkcjach ustugowych, podlegaja powyzszym wymogom,;
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4) lokalizacja nowych obiektow o funkcjach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dla terenow elementarnych jako podstawowe przeznaczenie terenu, a
takze zmiana sposobu uzytkowania istniejacych lokali 1 budynkow, wymaga
zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszym
ustepie.
7. Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych drog 1 dojazdoéw na nastepujacych zasadach:
1) dla obstugi co najmniej trzech dziatek budowlanych szeroko$¢ minimum 8m
w liniach rozgraniczajacych,
2) dla obstugi nie wiecej niz trzech dziatek budowlanych szeroko$¢ minimum 6m
w liniach rozgraniczajacych,
3) obowiazuje opracowanie koncepcji obstugi komunikacyjnej dla catego terenu
elementarnego lub jego cze¢sci dla ktorej planowana jest droga.

§ 16.
Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i
rozbudowy
1. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, a takze
przebudowy, rozbudowy sieci i1 urzadzen istniejacych:
1) w liniach rozgraniczajacych drég, dojazdow i1 ciggéw pieszych po uzgodnieniu
projektowanego przebiegu z odpowiednim zarzadcg terenu;
2) W wyznaczonych pasach technicznych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury w pasach wyznaczonych przez
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu, z wytaczeniem terenow
wzdhluz drogi krajowe;;
4) na terenach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania.
2. Zasady zaopatrzenia w wode:
1) docelowo obowigzuje zaopatrzenie w wode istniejacej 1 projektowanej zabudowy
z ujecia wody w Jeleniu po rozbudowie 1 potgczeniu systemu wodociggowego
Piaseczna i Jelenia,
2) wode dla celow p.poz. zapewni si¢ z istniejacej 1 projektowanej sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty,
3) gtowne elementy rozbudowy systemu wodociggowego:
dla zasilenia w wod¢ nowej zabudowy obowigzuje rozbudowa istniejacej sieci
wodociggowej w uktadach pierScieniowych w projektowanych ulicach
dojazdowych i dojazdach cigga pieszych oraz pasach technicznych
infrastruktury.
3. Zasady odprowadzenia $ciekow:
1) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzane §ciekow
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych. Wyklucza si¢ odprowadzenie
sciekdéw do przydomowych oczyszczalni §ciekdw.
2) po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej obowigzuje likwidacja
zbiornikow bezodptywowych 1 podiaczenie obiektow do sieci. Nie dopuszcza si¢
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rownolegtego funkcjonowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej 1 zbiornikow
bezodptywowych,
3) wyklucza si¢ zrzut SciekOw sanitarnych, przemystowych, technicznych 1 innych
do gruntu i wod powierzchniowych,
4) nalezy dazy¢ w razie mozliwosci do wyprzedzajacego w stosunku do
wprowadzonego zainwestowania realizowania kanalizacji sanitarnej,
5) gtéwne elementy docelowego systemu kanalizacji sanitarne;:
a) realizacja kanalizacji sanitarnej nastagpi po rozbudowie i modernizacji
oczyszczalni sciekow w miejscowosci Gniew:
b) przewiduje si¢ realizacje kanalizacji sanitarnej dla istnicjgcej] i
nowoprojektowanej zabudowy w systemie grawitacyjno — pompowym,

4. Zasady odprowadzenia wod deszczowych:
1) odprowadzenie wod opadowych odbywa sie¢ do istniejacych rowow
melioracyjnych 1 naturalnych zbiornikéw wodnych w jej zlewni —
powierzchniowych,
2) wody opadowe 1 roztopowe z powierzchni szczelnych na terenach sktadowych,
baz transportowych, z terenow komunikacji drogowej, z powierzchni placéw
utwardzonych zwigzanych z obstugg transportu oraz terendw o innym uzytkowaniu
powodujagcym zanieczyszczenie wod opadowych — przed odprowadzeniem do
gruntu 1 wod powierzchniowych wymagaja oczyszczenia zgodnie z
obowigzujacymi przepisami,
3) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do kanalizacji
deszczowej z terenOw:
- UU — tereny funkcji uslugowych, do systemu odwadniajagcego niezaleznego od
drogi krajowej,
4) jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowe;j
dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych systemdw oczyszczania wod opadowych
I roztopowych na dziatce inwestora;
5) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachow oraz powierzchni innych
niz powierzchnie, o ktérych mowa w ppkt 2) 1 3), moga by¢ wprowadzane do wod
lub do ziemi,
6) wszystkie wyloty do odbiornikow nalezy wyposazy w separatory substancji
ropopochodnych zlokalizowane w liniach rozgraniczajagcych drég, na terenach
zielonych lub rolnych z zapewnieniem dojazdu
7) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej istniejace rowy melioracyjne nalezy
zachowa¢, a ewentualne zasypanie badz budowe¢ w ich miejsce rurociagow
drenarskich nalezy uzgodni¢ z wlasciwym zarzadca melioracji 1 urzadzen
wodnych,
8) w przypadku zmiany przebiegu istniejgcych rowdéw lub kanaldéw
odwadniajacych wymagany jest kompleksowy projekt odwodnienia w zasiegu ich
oddziatywania;

5. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
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1) obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen przesytu energii elektrycznej w zakresie
niezbednym do zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na calym obszarze
planu w oparciu o istniejace 1 projektowane linie energetyczne $redniego napigcia
1 niskiego napigcia,
3) dopuszcza si¢ budowe sieci Sredniego napigcia w wyznaczonych pasach
infrastruktury technicznej oraz w liniach rozgraniczajacych drog, z wylaczeniem
drogi krajowej 1 wojewodzkiej, dojazdéw 1 ciggéw pieszych po uzgodnieniu
projektowanego przebiegu z odpowiednim zarzadcg drogi,
4) dopuszcza si¢ sukcesywng przebudowe i1 skablowanie istniejacych linii
napowietrznych sredniego napigcia,
5) zaopatrzenie zabudowy w energi¢ elektryczng nn bedzie si¢ odbywacd
z istniejagcych 1 projektowanych stacji transformatorowych zlokalizowanych
w granicach planu oraz potoznych poza planem,
6) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych, poza stacjami
istniejgcymi oraz miejscami wyznaczonymi pod nowe projektowane stacje, o ile
bedzie to wynikato z potrzeb odbiorcow energii elektrycznej zlokalizowanych
W obszarze objetym planem oraz terendw sgsiednich;
6. Zasady zaopatrzenia w ciepto:
1) dopuszcza si¢ z indywidualnych nie emisyjny lub nisko emisyjnych Zzrddet,
spelniajacych obowigzujace normy lub ogrzewanie ze zrédet odnawialnych;
2) dopuszcza si¢ z sieci lub z ogrzewanie zdalaczynne.
7. Zasady zaopatrzenia w gaz: dopuszcza si¢ korzystanie ze zrodet indywidualnych lub
Z SIecCl.
8. Zasady usuwania odpadow: obowigzuje utylizacja odpadow statych poza terenem
objetym planem na zorganizowanym wysypisku odpadoéw, odpadki poprodukcyjne
utylizuja 1 wywoza podmioty gospodarcze we wlasnym zakresie, zgodnie ze
stosownymi uchwatami Rady Miejskiej w Gniewie.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow elementarnych

§17.
Ustalenia dla terenu 01.R/ZL
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze i lasy;
1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane Wwylgcznie z rekreacyjnym
wykorzystaniem terenu tj. S$ciezki piesze i rowerowe, tawki, zadaszone miejsca
odpoczynku;
2) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielen wewnetrznych 01/1.1.W przeznacza dla zbiornika wodnego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zakaz lokalizacji no$nikow
reklamowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala si¢
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4. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz dobr Kkultury
wspolczesnej: nie ustala si¢.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
nie ustala si¢

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych,
za wyjatkiem obiektow niezbednych dla prowadzenie gospodarki rolnej lub miejsc
rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu;

2) przez teren elementarny przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejace
napowietrzne linie elektroenergetyczne SN 15 kV.

7. Obsluga komunikacyjna:

zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren drogi 02.KD.D oraz poprzez sgsiednie
tereny elementarne.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu.

9. Stawka procentowa: dla catego terenu 01.R/ZL nie dotyczy.

§ 18.
Ustalenia dla terenu 02.MN.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
1) zabudowe¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie: zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej,
2) dopuszcza sig¢:

a) lokalizacje funkcji uslugowych w postaci lokali w budynkach o funkcji

mieszkaniowej;
3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielen wewnetrznych 02/1.1. KDW, przeznacza si¢ dla dojazdow,
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
zasady lokalizacji reklam: zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
zasady ksztaltowania zasobu zieleni:

a) obowiazuje zachowanie i pielegnacja istniejacego wartosciowego drzewostanu,

b) obowigzuje wprowadzenie szpaleru drzew na terenie pomigdzy linig zabudowy,

a liniami rozgraniczajacymi drogi oznaczonej na rysunku planu jako 02.KD.D.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:
1) w granicach terenu elementarnego znajdujg si¢ oznaczone na rysunku planu obiekty
zabytkowe znajdujace si¢ w ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkdéw, dla
ktoérych obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 10 ust 2;
2) w granicach terenu elementarnego znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu obiekty
0 chronionej kompozycji, dla ktorych obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 10 ust
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3;
3) czg$¢ terenu elementarnego potozona jest w oznaczonej na rysunku planu strefie
ochrony konserwatorskiej obszaru wystepowania historycznej zabudowy osadniczej,
dla ktérej obowigzujg ustalenia ogolne zawarte w § 10 ust 4;
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
| zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu 1 w
odlegtosci:
a) minimum 8 m od linii rozgraniczajgcych ulicy 01.KD.L,
b) minimum 6 m od linii rozgraniczajagcych ulic 02.KD.D oraz dojazdu
02/1.1.KDW,
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 8,5m, maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze, dla garazy 1 budynkéw gospodarczych do Sm,
b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rz¢dnej terenu wokot
budynku maksymalnie: 0,5m,
c) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 35°- 45°;
4) w zakresie kolorystyki elewacji 1 pokry¢ dachowych obowigzuja ustalenia § 8 ust.
2;
5) zasady podziatu na dziaftki:
a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontow dla nowo wydzielanych dziatek: minimum 20m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;
6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy
bezposrednio przy granicy dzialki.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1) na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych,
za wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzenia zielencéw i parkdw oraz ogrodow
1 miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu;
2) przez teren elementarny przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejace
napowietrzne linie elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy
(skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii obowigzujg ustalenia jak w § 14 ust.
6;
7. Obsluga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) wjazd na dziatki z drogi 01.KD.L, 02.KD.D,
b) dojazdu 02/1.1.KDW;
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2) dla dojazdéw 02/1.1. KDW ustala sig:
1. szeroko$¢ minimum 8m w liniach rozgraniczajacych,
2. nie przelotowych zgodnie z rysunkiem planu zakonczone placem do zawracania
samochodéw o wymiarach minimalnych 12,5x12,5m,
3. urzadzenie: dopuszcza si¢ jak dla ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni
1 chodnikow;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w rozdziale
2 — ustalenia ogdlne dotyczace calego terenu w § 15 ust. 6.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) obowiagzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze —
uprawy polowe oraz lokalizacje zabudowy zagrodowej i innych budowli dla
gospodarki rolnej.
9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty,
o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci: 30% dla catego terenu 02.MN.

§19.
Ustalenia dla terenu 03.MN.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
1) zabudowe¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie: zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej 1 blizniaczej,
2) dopuszcza sig¢:
a) lokalizacje funkcji uslugowych w postaci lokali w budynkach o funkcji
mieszkaniowej,
b) dla terenu wydzielania wewnetrznego 03/1.6.UT lokalizacje ustug turystki
w formie budynkéw lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowe;;
c) dla terenu wydzielania wewngtrznego 03/1.6.UT wyklucza si¢ lokalizacje
kempingdw i p6l namiotowych,
3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielen wewngtrznych 03/1.1.KDW przeznacza si¢ dla dojazdu,
b) teren wydzielen wewngtrznych 03/1.2.CP, 03/1.3.CP, 03/1.4.CP, 03/1.5.CP
przeznacza si¢ dla ciagdw pieszych,
c) dla terenu wydzielen wewngtrznych 03/1.6.UT dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji
ustug turystyki,
d) teren wydzielania wewnetrznego 03/1.7.W przeznacza si¢ dla rowu
melioracyjnego,
e) teren wydzielania wewnetrznego 03/1.8.W przeznacza si¢ dla zbiornika
wodnego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam: zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.
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2) obowigzuje zachowanie niezaktoconego widoku z punktu widokowego potozonego
w granicach terenu 07.MU.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
zasady ksztaltowania zasobu zieleni:
a) obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejacego warto$ciowego drzewostanu,
b) obowigzuje wprowadzenie szpaleru drzew na terenie pomig¢dzy linig zabudowy,
a liniami rozgraniczajacymi drogi oznaczonej na rysunku planu jako 02.KD.D.
4. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz dobr Kkultury
wspolczesnej:
1) w granicach terenu elementarnego znajdujg si¢ oznaczone na rysunku planu obiekty
zabytkowe znajdujace si¢ w ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkow, dla
ktoérych obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 10 ust 2;
2) w granicach terenu elementarnego znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu obiekty
o chronionej kompozycji, dla ktorych obowigzujg ustalenia ogolne zawarte w § 10 ust
3;
3) czgsé terenu elementarnego potozona jest w oznaczonej na rysunku planu strefie
ochrony konserwatorskiej obszaru wystepowania historycznej zabudowy osadniczej,
dla ktorej obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte w § 10 ust 4;
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
| zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu 1 w
odlegtosci:
a) minimum 8 m od linii rozgraniczajacych ulicy 01.KD.L,
b) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic 02.KD.D oraz dojazdow
02/1.1.KDW, 07/1.2.KDW,
c) zgodnie z ustalonym na rysunku planu otwarciem z punktu widokowego
polozonego w granicach terenu 07.UU;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 8,5m, maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze, dla garazy i budynkoéw gospodarczych do Sm,
b) wysokos$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokot
budynku maksymalnie: 0,5m,
c) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 35°- 45°;
4) w zakresie kolorystyki elewacji 1 pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust.
2;
5) zasady podziatu na dzialki:
a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m?,
b) szerokos¢ frontéw dla nowo wydzielanych dzialek: minimum 20m,
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c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;
6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy
bezposrednio przy granicy dzialki.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1) na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych,
za wyjatkiem obiektow niezbgdnych do urzadzenia zielencow i parkéw oraz ogrodow
1 miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu;
2) przez teren elementarny przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejace
napowietrzne linie elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy
(skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii obowigzujg ustalenia jak w § 14 ust.
6;
3) w granicach terenu elementarnego znajduje si¢ rOw melioracyjny oznaczony jako
03/1.7.W, dla ktoérego obowigzuje zachowanie jego przebiegu oraz utrzymanie we
wlasciwym stanie technicznym.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) wjazd na dziatki z drogi 01.KD.L, 02.KD.D,

b) dojazdu 03/1.1.KDW, 07/1.2.KDW, 08/1.1.KDW

c) do istniejacej zabudowy z ciggu pieszego 03/1.3.CP, ktory petni funkcje ciggu

pieszo jezdnego;

2) dla dojazdéw 03/1.1. KDW ustala sig:

a) szeroko$¢ minimum 8m w liniach rozgraniczajacych,

b) urzadzenie: dopuszcza si¢ jak dla ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni

1 chodnikow;

3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale
2 — ustalenia ogdlne dotyczace calego terenu w § 15 ust. 6.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze —
uprawy polowe oraz lokalizacje zabudowy zagrodowej i innych budowli dla
gospodarki rolnej.
9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu opfaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci: 30% dla calego terenu 03.MN

§20.
Ustalenia dla terenu 04.R/ZL
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze i lasy;
1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane Wwylgcznie z rekreacyjnym
wykorzystaniem terenu, tj. Sciezki piesze 1 rowerowe, tawki, zadaszone miejsca
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odpoczynku;
2) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
a) tereny wydzielen wewnetrznych 04/1.1.CP, 04/1.2.CP przeznacza dla ciggéw
pieszych
b) tereny wydzielen wewnetrznych 04/1.3.W, 04/1.4.W przeznacza dla zbiornika
wodnego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zakaz lokalizacji nosnikow
reklamowych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala si¢
4. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie ustala sie.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
nie ustala si¢
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych dla prowadzenie gospodarki rolne;j
lub miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu;
7. Obsluga komunikacyjna:
zasady obstugi komunikacyjnej: poprzez sgsiednie tereny elementarne.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu.
9. Stawka procentowa: dla catego terenu 04.R/ZL nie dotyczy.

§ 21.
Ustalenia dla terenu 05.MN.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
1) zabudow¢ mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie: zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej 1 blizniaczej,
2) dla terenu wydzielen wewnetrznych 05/1.1.UU i 05/1.2.UU dopuszcza si¢:
a) lokalizacje ustug w formie budynkéw lub lokali w budynkach o funkcji
mieszkaniowej,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje uslug publicznych oraz ustug turystyki, a ushugi
handlu i gastronomii wytacznie jako towarzyszacych funkcji podstawowej;
3) dla pozostatej czesci terenu elementarnego dopuszcza si¢:
a) lokalizacje funkcji ustugowych wylacznie w postaci lokali, w budynkach
o funkcji mieszkaniowej;
4) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielen wewnetrznych 05/1.1.UU przeznacza si¢ dla ustug publicznych,
b) dla terenu wydzielen wewnetrznych 05/1.2.UU dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
c) teren wydzieleh wewnetrznych 05/1.3.KDW, 05/1.4. KDW przeznacza si¢ dla
dojazdow,
d) teren wydzielen wewngtrznych 05/1.5.ZC przeznacza si¢ dla cmentarza,
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e) teren wydzielen wewnetrznych 05/1.6.KP przeznacza si¢ dla parkingu,
f) teren wydzielen wewngtrznych 05/1.7.W przeznacza si¢ dla zbiornika wodnego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam: zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.
2) w granicach terenu elementarnego 05/1.5.ZC obejmujacego swym zasiggiem
zabytkowy cmentarz obowigzuja nastepujace zasady:
a) zachowanie, pielggnacja i uzupetnienie historycznej kompozyciji zieleni,
b) uporzadkowanie, odtworzenie i oznakowanie uktadu alei,
C) ochrona obiektow (bramy wejsciowej) o chronionej kompozycji zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi w § 10 ust 3.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie 1 pielegnacja istniejacego
warto$ciowego drzewostanu,
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz dobr Kkultury
wspolczesnej:
1) w granicach terenu elementarnego znajdujg si¢ oznaczone na rysunku planu obiekty
zabytkowe znajdujace si¢ w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkow, dla
ktoérych obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 10 ust 2;
2) w granicach terenu elementarnego znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu obiekty
0 chronionej kompozycji, dla ktorych obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 10 ust
3;
3) cze$¢ terenu elementarnego potozona jest w oznaczonej na rysunku planu strefie
ochrony konserwatorskiej obszaru wystgpowania historycznej zabudowy osadnicze;j,
dla ktoérej obowigzujg ustalenia ogolne zawarte w § 10 ust 4;
4) dla znajdujacego si¢ w granicach terenu wydzielania wewnetrznego 05/1.1.ZC
cmentarza zabytkowego jako terenu do objg¢cia ochrong konserwatorska, obowigzuje
wykonanie projektu rewaloryzacji w uzgodnieniu z wiasciwym konserwatorem
zabytkow.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéow ksztaltowania zabudowy
| zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu 1 w
odlegtosci:
a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy 01.KD.L, dojazdu 05/1.3. KDW
b) minimum 4 m od linii rozgraniczajacych dojazdu 05/1.4.KDW;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 8,5m, maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze, dla garazy i budynkéw gospodarczych do Sm,
b) wysokos$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzgdnej terenu wokoét
budynku maksymalnie: 0,5m,
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c) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 35°- 45°;
4) w zakresie kolorystyki elewacji 1 pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust.
2;
5) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m?,
b) szerokos¢ frontow dla nowo wydzielanych dziatek: minimum 20m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;
6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy
bezposrednio przy granicy dzialki.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1) na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych,
za wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzenia zielehcow 1 parkow oraz ogrodow
1 miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu;
2) przez teren elementarny przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejace
napowietrzne linie elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy
(skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii obowigzujg ustalenia jak w § 14 ust.
6;
3) czg$¢ terenu elementarnego polozona jest w  strefie ograniczonego
zagospodarowania od cmentarza, dla ktorej obowigzujg ustalenia ogolne § 14 ust. 11.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) wjazd na dziatki z drogi 01.KD.L, 02.KD.D, oraz dojazdow 05/1.3.KDW;
05/1.4.KDW,
b) wyklucza si¢ bezposrednie zjazdy z drogi krajowej nr 1
2) dla dojazdu 05/1.3.KDW ustala sig:
a) szeroko$¢ minimum 8m w liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie: dopuszcza si¢ jak dla ciagu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni
1 chodnikow;
3) dla dojazdu 05/1.4.KDW ustala si¢:
a) szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu,
b) urzadzenie: dopuszcza si¢ jak dla ciagu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni
1 chodnikow;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale
2 — ustalenia og6lne dotyczace catego terenu w § 15 ust. 6.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze —
uprawy polowe oraz lokalizacje zabudowy zagrodowej i innych budowli dla
gospodarki rolnej.
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9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzgcg naliczaniu opfaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci: 30% dla catego terenu 05.MN

§22.
Ustalenia dla terenu 06.R/ZL
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze i lasy;
1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane Wwylacznie z rekreacyjnym
wykorzystaniem terenu tj. Sciezki piesze 1 rowerowe, lawki, zadaszone miejsca
odpoczynku;
2) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania: teren wydzielen wewnetrznych
06/1.1.W przeznacza dla zbiornika wodnego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zakaz lokalizacji no$nikow
reklamowych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala si¢
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kkultury
wspolczesnej: nie ustala sie.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
nie ustala si¢
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1) na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych,
za wyjatkiem obiektow niezbednych dla prowadzenie gospodarki rolnej lub miejsc
rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu;
2) przez teren elementarny przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejace
napowietrzne linie elektroenergetyczne SN 15 kV.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) wjazd na teren drogi 01.KD.L oraz poprzez sgsiednie tereny elementarne,
b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ bezposrednich zjazdow z drogi krajowej nr 1.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu.
9. Stawka procentowa: dla catego terenu 06.R/ZL nie dotyczy.

§ 23.
Ustalenia dla terenu 07.UU
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej,
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jako uzupehienie funkcji
podstawowej, przy czym powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego nie moze
przekroczy¢ 150m2;
2) wyklucza sig:
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a) lokalizacj¢ funkcji obstugi komunikacji,

b) lokalizacj¢ funkcji w obiektach o duzym zatrudnieniu,

c) na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ dziatalnosSci zwigzanych ze zbiorka 1

przetwarzaniem surowcow wtdrnych 1 odpadow;
3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

b) teren wydzielenia wewnetrznego 07/1.1.UK dla ustlug kultu religijnego z

cmentarzem zabytkowym,

¢) teren wydzielen wewnetrznych 07/1.2. KDW przeznacza si¢ dla dojazdu,
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu
1) zasady lokalizacji reklam: zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych
2) obowiazuje zachowanie niezaktoconego widoku z punktu widokowego potozonego
w granicach terenu elementarnego.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) W granicach terenu elementarnego znajduje si¢ oznaczony na rysunku planu
pomnik przyrody. Wszelkie prace w obrebie korony drzewa wymagaja zgody
1 nadzoru organu ustanawiajacego dang forme ochrony przyrody;
2) zasady ksztaltowania zasobu zieleni:
obowigzuje zachowanie 1 pielegnacja istniejagcego wartosciowego drzewostanu,
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej:
1) w granicach terenu elementarnego znajduje si¢ oznaczony na rysunku planu obiekt
zabytkowy znajdujacy si¢ w rejestrze wojewodzkiego konserwatora zabytkow, dla
ktorego obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 10 ust 1;
2) w granicach terenu elementarnego znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu obiekty
1 obszary zabytkowe znajdujagce si¢ w ewidencji wojewddzkiego konserwatora
zabytkow, dla ktorych obowigzuja ustalenia ogolne zawarte w § 10 ust 2;
3) czg$¢ terenu elementarnego potozona jest w oznaczonej na rysunku planu strefie
ochrony konserwatorskiej obszaru wystepowania historycznej zabudowy osadniczej,
dla ktorej obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte w § 10 ust 4;
4) w granicach terenu wydzielania wewngtrznego 07/1.1.UK wokét Kosciota
Parafialnego p.w. Narodzenia Najswietrzej Marii Panny znajdujg si¢ pozostatosci
cmentarza zabytkowego oznaczone wraz z otoczeniem jako tereny do objgcia ochrong
konserwatorska, dla ktérego obowigzuje wykonanie projektu rewaloryzacji w
uzgodnieniu z wiasciwym konserwatorem zabytkéw. Obowigzuje ochrona muru oraz
zieleni wysokiej wokot terenu cmentarza.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéow ksztaltowania zabudowy
| zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu 1 w
odlegtosci:

a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic 01.KD.L oraz dojazdu

07/1.2.KDW,
b) minimum 4 m od linii rozgraniczajacych dojazdu 07/1.3.KDW,
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2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,35,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 8,5m, ustalenie nie dotyczy obiektu
zabytkowego kosciota,
b) ksztatt dachu: dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym
katem, kat nachylenia potaci dachowych: 35°- 45°;
4) zasady podziatu na dziatki:
a) wielkos$¢ dziatek: minimalnie 1000m?,
b) szeroko$¢ frontow dziatek: dowolna,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje nowej
zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzenia zielenhcéw i parkow oraz ogrodow
1 miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu;
7. Obstuga komunikacyjna:
1) obstuga komunikacyjna: wjazd na teren i poszczegdlne dziatki z drog 01.KD.L.
07/1.2.KDW, 07/1.3.KDW,
2) dla dojazdu 07/1.2.KDW ustala si¢
a) szeroko$¢ minimum 10m w liniach rozgraniczajacych,
b) obowiazuje zachowanie placu w rejonie drogi 01.KD.L
¢) urzadzenie: dopuszcza si¢ jak dla ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni
1 chodnikow,
d) zakonczony placem o zawracania samochodow o wymiarach minimalnych
15,0x15,0m:;
3) dla dojazdu 07/1.3.KDW ustala sig¢:
a) szeroko$¢ minimum w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie: dopuszcza si¢ jak dla ciagu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni
1 chodnikow;
4) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w rozdziale
2 — ustalenia ogdlne dotyczace calego terenu w § 15 ust. 6.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu.
9. Stawka procentowa: dla catego terenu 07.UU nie dotyczy.

§ 24.
Ustalenia dla terenu 08.MU.
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1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.
1) zabudow¢ mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie: zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej 1 blizniaczej,
2) dla catego terenu dla funkcji ustugowych ustala sig:

a) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie budynkow lub lokali w budynkach

o0 funkcji mieszkaniowej;

b) wyklucza si¢ lokalizacje kempingoéw 1 p6l namiotowych,
3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielen wewnetrznych 08/1.1.KDW, przeznacza si¢ dla dojazdow

I placu,

b) teren wydzielen wewngtrznych 08/1.2.CP przeznacza si¢ dla ciggu pieszego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam: zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.
2) Dla terenu placu w granicach wydzielania wewngtrznego oznaczonego jako
08/1.1.KDW obowiazuje:

a) odtworzenie historycznej nawierzchni,

b) opracowanie jednolitej aranzacji z malg architektura, zielenig i1 jednolitym

oswietleniem,

c) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych :za wyjatkiem tradycyjnych stupéw

ogloszeniowych,

d) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo handlowych, zakaz

lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo handlowych przy czym ustalenie nie

dotyczy wykorzystania terenu placu dla krotkotrwatych imprez;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejgcego
wartosciowego drzewostanu,
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej:
1) w granicach terenu elementarnego znajdujg si¢ oznaczone na rysunku planu obiekty
zabytkowe znajdujace si¢ w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkow, dla
ktorych obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte w § 10 ust 2;
2) teren elementarny potozona jest w oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony
konserwatorskiej obszaru wystepowania historycznej zabudowy osadniczej, dla ktorej
obowigzuja ustalenia ogolne zawarte w § 10 ust 4;
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
| zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w
odlegtosci:

a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic 01.KD.L, 03.KD.D oraz dojazdu
08/1.1.KDW

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4, dla,
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b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 8,5m, maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze, dla garazy i budynkow gospodarczych do 5m,
b) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 35°- 45°;
4) w zakresie kolorystyki elewacji 1 pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust.
2;
5) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontow dla nowo wydzielanych dziatek: minimum 20m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;
6) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy
bezposrednio przy granicy dzialki.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1) na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych,
za wyjatkiem obiektoéw niezbednych do urzadzenia zielencow i parkéw oraz ogrodow i
miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikdéw terenu;
2) przez teren elementarny przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejace
napowietrzne linie elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy
(skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii obowigzujg ustalenia jak w § 14 ust.
6.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z drogi 01.KD.L, 04.KD.D oraz
dojazdow 08/1.1.KDW,
2) dla dojazdu 08/1.1. KDW ustala sig:
a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) obowigzuje zachowanie placu w istniejacych liniach rozgraniczajacych
¢) urzadzenie: dopuszcza si¢ jak dla ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni
1 chodnikow;
4) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale
2 — ustalenia ogolne dotyczace catego terenu w § 15 ust. 6.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania terenu.
9. Stawka procentowa: dla catego terenu 08.MU nie dotyczy .

§ 25.
Ustalenia dla terenu 09.US
1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug sportu i rekreacji,
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1) dopuszcza sig:
a) lokalizacje ustlug zwigzanych z rekreacjg i kulturg fizyczng, sportem (za
wyjatkiem sportu wyczynowego), ustugi turystyki,
b) lokalizacj¢ ustug handlu i gastronomii jako towarzyszace podstawowemu
przeznaczeniu terenu,
c) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jako uzupelnienie funkcji podstawowe;,
przy czym powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego nie moze przekroczy¢
150m2;
2) wyklucza si¢ lokalizacj¢ funkcji w obiektach o duzym zatrudnieniu,
3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewngetrznego
09/1.1.W dla zbiornika wodnego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu
zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 4m?,
c) obowiazuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto mogace zakldcac
warunki mieszkaniowe w bezposrednim sgsiedztwie.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie ustala sig.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
| zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w
odlegtosci:
a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic 03.KD.D,
b) 25m od linii rozgraniczajacych ulicy 03.KD.D w glebi terenu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla jednego obiektu 150m2
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 6,5m,
b) parametry dachu: gléwne potacie dwuspadowe, kat nachylenia potaci
dachowych: 35°- 45°;
4) zasady podzialu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimalnie 1500m?,
b) szerokos¢ frontéw dzialek: dowolna,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje nowej
zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
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na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem obiektéw niezbednych do urzadzenia zielencow i parkéw oraz ogrodow
I miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu;

7. Obsluga komunikacyjna:

1) obstuga komunikacyjna: wjazd na teren i poszczeg6lne dziatki z drog 03.KD.D;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w rozdziale
2 — ustalenia ogolne dotyczace catego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, tj. uzytkowanie rolnicze
— uprawy polowe oraz lokalizacje zabudowy zagrodowej i innych budowli dla
gospodarki rolnej.

9. Stawka procentowa:

Ustala si¢ stawke procentowa zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego terenu
elementarnego 09.US.

§ 26.
Ustalenia dla terenu 10.MN.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
1) zabudow¢ mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie: zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje funkcji uslugowych w postaci lokali w budynkach o funkcji

mieszkaniowej;
3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielen wewnetrznych 10/1.1. KDW, przeznacza si¢ dla dojazdow,
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:

a) wyklucza sie lokalizacj¢ reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 4m?,

c) obowiazuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto mogace zakldcac

warunki mieszkaniowe w bezposrednim sgsiedztwie.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie 1 pielegnacja istniejgcego
wartosciowego drzewostanu,
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej: nie ustala si¢
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéow ksztaltowania zabudowy
| zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu 1 w
odlegtosci:
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a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy 03.KD.D, 04.KD.D oraz dojazdu
10/1.1.KDW
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 8,5m, maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze, dla garazy i budynkow gospodarczych do 5m,
b) wysokos$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzgdnej terenu wokoét
budynku maksymalnie: 0,5m,
c) parametry dachu: gléwne potacie dwuspadowe o nachyleniu pod jednakowym
katem, kat nachylenia potaci dachowych: 35°- 45°;
4) w zakresie kolorystyki elewacji 1 pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust.
2;
5) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m?,
b) szerokos¢ frontow dla nowo wydzielanych dzialek: minimum 20m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;
6) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialtki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy
bezposrednio przy granicy dzialki.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektéw budowlanych, za
wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzenia zielencow i parkéw oraz ogrodow
1 miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu;
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z drogi 03.KD.D, 04.KD.D oraz
dojazdu 10/1.1.KDW,;
2) dla dojazdu 10/1.1. KDW ustala sig:
a) szeroko$¢ minimum 8m w liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie: dopuszcza si¢ jak dla ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni
1 chodnikow;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w rozdziale
2 — ustalenia ogolne dotyczace catego terenu w § 15 ust. 6.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze —
uprawy polowe oraz lokalizacje zabudowy zagrodowej i innych budowli dla
gospodarki rolnej.
9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym, w wysokosci: 30% dla catego terenu 10.MN.

§ 27.
Ustalenia dla terenu 11.MN.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
1) zabudow¢ mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie: zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej 1 blizniaczej,
2) dopuszcza sig¢:
a) w granicach wydzielania wewnetrznego 11/1.1.UU lokalizacje¢ zabudowy
uslugowej jako samodzielnej funkeji,
b) dla pozostatej czes$ci terenu elementarnego lokalizacje funkcji uslugowych
wylacznie w postaci lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowe;;
3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielen wewnetrznych 11/1.1.UU, przeznacza si¢ dla zabudowy
ustugowe;,
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam w granicach strefy ochrony konserwatorskiej: zakaz
lokalizacji no$nikow reklamowych;
2) zasady lokalizacji reklam dla pozostatej czesci terenu elementarnego
a) wyklucza sie lokalizacj¢ reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 4m?,
c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto mogace zakldcac
warunki mieszkaniowe w bezposrednim sgsiedztwie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie 1 pielegnacja istniejgcego
wartosciowego drzewostanu,
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:
cze$¢ terenu elementarnego potozona jest w oznaczonej na rysunku planu strefie
ochrony konserwatorskiej obszaru wystgpowania historycznej zabudowy osadnicze;j,
dla ktoérej obowigzujg ustalenia ogodlne zawarte w § 10 ust 4;
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
| zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w
odlegto$ci: minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy 03.KD.D, 04.KD.D,
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
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a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 8,5m, maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze, dla garazy i budynkow gospodarczych do 5m,
b) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokot
budynku maksymalnie: 0,5m,
c) parametry dachu: gtowne potacie dwuspadowe o nachyleniu pod jednakowym
katem, kat nachylenia potaci dachowych: 35°- 45°;
4) w zakresie kolorystyki elewacji 1 pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust.
2;
5) zasady podziatu na dziatki:
a) wielkos$¢ dziatek: minimalna 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontow dla nowo wydzielanych dziatek: minimum 20m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;
6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy
bezposrednio przy granicy dzialki.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1) na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych,
za wyjatkiem obiektéw niezbednych do urzadzenia zielencow i parkdw oraz ogrodow i
miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikdéw terenu;
2) czg$¢ terenu elementarnego polozona jest w strefie ograniczonego
zagospodarowania od cmentarza, dla ktorej obowigzujg ustalenia ogoélne § 14 ust. 11.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z drogi, 03.KD.D, 04.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w rozdziale
2 — ustalenia ogolne dotyczace catego terenu w § 15 ust. 6.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze —
uprawy polowe oraz lokalizacje zabudowy zagrodowej i innych budowli dla
gospodarki rolnej.
9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci: 30% dla catego terenu 11.MN.

§28.
Ustalenia dla terenu 12.R/ZL
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze i lasy;
dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane wylacznie z rekreacyjnym wykorzystaniem
terenu tj. Sciezki piesze i rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zakaz lokalizacji no$nikow
reklamowych.
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3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala si¢

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kkultury
wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
nie ustala si¢

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych,
za wyjatkiem obiektow niezbednych dla prowadzenie gospodarki rolnej lub miejsc
rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu;

2) przez teren elementarny przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejace
napowietrzne linie elektroenergetyczne SN 15 kV.

7. Obstluga komunikacyjna:

zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren poprzez sasiednie tereny elementarne.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu.

9. Stawka procentowa: dla catego terenu 12.R/ZL nie dotyczy.

Rozdzial 4
Ustalenia dla terenow systemu komunikacyjnego

§ 29.
Ustalenia dla terenu 01.KD.L.
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L — lokalna — droga gminna.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szerokos¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych min.12m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdy: L 1/2, 1. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, szerokos¢ jezdni min. 6 m;
3) elementy wyposazenia:
a) chodnik co najmniej po jednej stronie jednej,
b) Sciezka rowerowa ,,Szlaku Grzymistawa” w liniach rozgraniczajacych ulicy wraz z
niezbednymi elementami wyposazenia (przystanki, PIT Stop, mata architektura itp.);
4) dostepnosc: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza si¢;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacj;
3) tymczasowe obiekty uslugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury
technicznej stanowigcej wyposazenie terenOw przeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizacji zieleni:
a) do zachowania istneigce szpalery drzew oznaczone na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ wprowadzenie zielni wysokiej na warunkach zarzadcy drogi lokalizowane;j
pod warunkiem zapewnienia wlasciwej widocznosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia:

1) w granicach terenu elementarnego w rejonie zabytkowego Kosciota Parafialnego
p.-w. Narodzenia Najswietrzej Marii Panny znajduje si¢ zabytkowy teren (skarpa)
oznaczony do objecia ochrong konserwatorska, wszelkie prace prowadzone w w/w
obszarze nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

2) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: dla catego terenu 01.KD.L nie dotyczy.

§ 30.

Ustalenia dla terenu 02.KD.D
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych min.10m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: 1/2, 1). ulica jednojezdniowa, dwupasowa, szeroko$¢ jezdni min. 5,0 m;
3) elementy wyposazenia: chodnik €0 najmniej po jednej stronie jezdni;
4) dostgpnos$¢: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza si¢;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacj;
3) tymczasowe obiekty uslugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury
technicznej stanowigcej wyposazenie terenOw przeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia: dopuszcza sig, tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
6. Stawka procentowa: dla catego terenu 02.KD.D nie dotyczy.

§ 31.

Ustalenia dla terenu 03.KD.D
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min.10m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: 1/2, 1j. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, szeroko$¢ jezdni min. 5,0 m;
3) elementy wyposazenia: chodnik c0 najmniej po jednej stronie jezdni;
4) dostepnosc: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza si¢;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacj;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
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4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury
technicznej stanowigcej wyposazenie terenOw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia: dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
6. Stawka procentowa: dla catego terenu 03.KD.D nie dotyczy.

§ 32.

Ustalenia dla terenu 04.KD.D
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.10m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdy: 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, szerokos¢ jezdni min. 5,0 m;
3) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni;
4) dostgpnos$¢: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza si¢;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury
technicznej stanowigcej wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowg;
5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia: dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
6. Stawka procentowa: dla catego terenu 04.KD.D nie dotyczy.

Rozdzial 5
Ochrona gruntéow rolnych i leSnych

§ 33.

1. Na podstawie art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz.U. Nr 16 poz.78 z pdzniejszymi zmianami) w planie na cele nierolnicze przeznacza si¢
ogdtem 7,8979 ha gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego 1 organicznego.

2. Laczna suma powierzchni wymagajacych zgody Ministra na przeznaczenie gruntow rolnych
na cele nierolnicze (decyzja nr .GZ.tr.057-602-692/08 z dnia 15.01.2009r.) wynosi 5,9195 ha
gruntow klasy 111 I1I;

3. Dla pozostatych gruntéw klasy IV i VI o powierzchni 1,9784 ha przeznaczonych w planie
na cele nie rolne zgodnie z art. 1 pkt. 2a ustawy z dnia 19 grudnia 2008 o zmianie
ustawy o ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych (Dz.U. z 2004r nr 121, poz. 1266 t.j. z
pozn. zm.) przepisOw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych 1 lesnych
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(Dz.U. z 2008r. nr 237 poz. 1657) nie stosuje si¢ do gruntow rolnych stanowigcych
uzytki rolne potozone w klasach bonitacyjnych I'V.
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Rozdzial 6
Przepisy koncowe

§ 34.
Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gniew.

§ 35.
1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.
2. Uchwata podlaega ogloszeniu w sosdb zwyczajowo przyjety oraz poprzez
zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA CZESCI OBSZARU WSI PIASECZNO , GMINA GNIEW
ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXXIV/302/09 Z DNIA 24 CZERWCA 2009
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Zalacznik nr 2

Druk Nr B/313/09
do Uchwaty nr XXXIV/302/09
Rady Miejskiej w Gniewie
z dnia 24 czerwca 2009r.
sprawie w uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  dla
czesci obszaru wsi Piaseczno, gmina
Gniew.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu

dotyczy miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego zgodnie z uchwaly
nr XVII/166/08 z dnia 27 lutego 2008roku w sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru wsi
Piaseczno, gmina Gniew

Zawiadomienie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko
ukazato sig:

c) w lokalnej prasie

d) na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy Gniew,

e) w BIP Urzgdu Miasta i Gminy Gniew.
Projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 24.04.2009 roku
do15.05.2009 roku. W dniu 06.05.2009 roku odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rozwigzaniami. Termin skladania uwag do projektu planu uptynat z dniem 29.05.2009
roku.

W okresie przewidzianym do sktadania uwag do projektu planu po wylozeniu do

publicznego wgladu nie wptynely uwagi do projektu planu.

Lista nieuwzglednionych uwag nie zawiera zadnych pozycji.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Gniewie
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Zalacznik nr 3

Druk Nr B/313/09
do Uchwaly nr XXXIV/302/09
Rady Miejskiej w Gniewie
z dnia 24 czerwca 2009r.
sprawie w uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci obszaru wsi Piaseczno,
gmina Gniew.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych
z udziatem $rodkéw z budzetu gminy zalicza sig:

€) budowg drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,

d) budowg wodociggow i urzadzen wodociggowych,

e) budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

f) budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,
Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa
z udzialem S$rodkéw publicznych zdefiniowanych w § 3 ustawy o finansach
publicznych oraz §rodkéw pochodzacych z funduszy strukturalnych UE (art. 110 ust. 1
pkt. 1)
Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art.
7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak:

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna,

f) zaopatrzenie w gaz,
podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te
media realizujg przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie
sg finansowane z udziatem S$rodkéw z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo
energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej budzetu, obejmujg wykonanie
o$wietlenia drog, tych ktoérych gmina jest zarzadca - czyli droég gminnych.

I1. Budowa drog gminnych.
Drogi publicznych, za ktorych realizacj¢ i utrzymanie odpowiada Gmina Gniew
stanowia:

1) ulice klasy L — lokalne: 01.KD.L droga gminna;
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2) ulica klasy D — dojazdowe: 02.KD.D, 03.KD.D, 04.KD.D;

3) dojazdy oznaczone jako wydzielania wewnetrzne: 03/1.1. KDW, 07/1.2. KDW,
08/1.1.KDW,

4) do uktadu drég gminnych mogg by¢ zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi
uchwatami Rady Miejskie;.

Sposob realizacji:

a) realizacja z budzetu gminy,

b) mozliwos$¢ wspotfinansowania na podstawie umowy z zainteresowanym
inwestorem,

¢) mozliwo$¢ ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE
( w zakresie budowy drog).

I11. Uzbrojenie terenu

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

1) obowigzuje zaopatrzenie w wod¢ istniejacej 1 projektowanej zabudowy z ujecia
wody w Jeleniu po rozbudowie i polaczeniu systemu wodociggowego Piaseczna
I Jelenia,

2) wode dla celéw p.poz. zapewni si¢ z istniejagcej 1 projektowanej sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty,

3) gtéwne elementy rozbudowy systemu wodociggowego:

dla zasilenia w wode nowej zabudowy obowigzuje rozbudowa istniejgcej sieci

wodociggowej w uktadach pier§cieniowych w projektowanych ulicach dojazdowych

1 dojazdach cigga pieszych oraz pasach technicznych infrastruktury.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

1) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzane $ciekéw do

szczelnych zbiornikéw bezodptywowych. Wyklucza si¢ odprowadzenie $ciekow do

przydomowych oczyszczalni Sciekow.

2) po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej obowigzuje likwidacja zbiornikow

bezodptywowych 1 podlaczenie obiektéw do sieci. Nie dopuszcza si¢ rownoleglego

funkcjonowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej i zbiornikow bezodptywowych,

3) wyklucza si¢ zrzut Sciekéw sanitarnych, przemystowych, technicznych i innych do

gruntu i wod powierzchniowych,

4) nalezy dazy¢ w razie mozliwosci do wyprzedzajacego w stosunku do

wprowadzonego zainwestowania realizowania kanalizacji sanitarnej,

5) gtowne elementy docelowego systemu kanalizacji sanitarne;j:

f) realizacja kanalizacji sanitarnej nastapi po rozbudowie i modernizacji oczyszczalni
scieckOw w miejscowosci Gniew;
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g) przewiduje sie realizacje kanalizacji sanitarnej dla istniejacej i nowoprojektowanej
zabudowy w systemie grawitacyjno — pompowym,

Glowne elementy rozbudowy systemu kanalizacji deszczowej:

1) odprowadzenie wod opadowych odbywa si¢ do istniejgcych rowow melioracyjnych
I naturalnych zbiornikéw wodnych w jej zlewni — powierzchniowych,

2) wody opadowe 1 roztopowe z powierzchni szczelnych na terenach sktadowych, baz
transportowych, z terenow komunikacji drogowej, z powierzchni placow
utwardzonych zwigzanych z obstugg transportu oraz terendéw o innym uzytkowaniu
powodujacym zanieczyszczenie wod opadowych — przed odprowadzeniem do gruntu i
wod powierzchniowych wymagaja oczyszczenia zgodnie 2z obowigzujacymi
przepisami,

3) obowigzuje odprowadzenic wod opadowych i roztopowych do kanalizacji
deszczowej z terenOw:

- UU — tereny funkcji ustugowych, do systemu odwadniajgcego niezaleznego od drogi
Krajowej,

4) jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ indywidualnych systemow oczyszczania wod opadowych
1 roztopowych na dziatce inwestora;

5) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachéw oraz powierzchni innych niz
powierzchnie, o ktérych mowa w ppkt 2) 1 3), moga by¢ wprowadzane do wod lub do
ziemi,

6) wszystkie wyloty do odbiornikéw nalezy wyposazy w separatory substancji
ropopochodnych zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drég, na terenach
zielonych lub rolnych z zapewnieniem dojazdu

7) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej istniejagce rowy melioracyjne nalezy
zachowa¢, a ewentualne zasypanie badz budowe w ich miejsce rurociggdw
drenarskich nalezy uzgodni¢ z wlasciwym zarzadcg melioracji i urzadzen wodnych,

8) w przypadku zmiany przebiegu istniejacych rowéw lub kanaléw odwadniajacych
wymagany jest kompleksowy projekt odwodnienia w zasiggu ich oddziatywania;

Sposob realizacji:

Wodociagi 1 przewody kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej realizowane:

1. ze srodkdéw budzetowych gminy,

2. istnieja mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE
(w zakresie budowy drog oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy).

Linie elektroenergetyczne oraz ewentualne gazociggi realizowane przez
przedsiebiorstwa energetyczne posiadajace stosowne koncesje.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XXXI1V/302/09
Rady Miejskiej w Gniewie
z dnia 24 czerwca 2009r.

Druk Nr B/313/09

Projekt miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego opracowany zostal
zgodnie z Uchwata Rady Miejskiej w Gniewie Nr XV11/166/08 z dnia 27 lutego 2008
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru wsi Piaseczno, gmina Gniew.

Granice obszaru objetego planem stanowia:

a) od potnocy — potnocne granice dziatek 25/2, 30/1;

b) od wschodu — droga krajowa nr 1;

¢) od potudnia — poludniowe granice dziatek 135/1, 173;

d) od zachodu — cze$ciowo wzdtuz granicy cieku wodnego dz. nr 159 oraz tereny na
zachdd od zabudowy istniejgcej zgodnie z zatgcznikiem graficznym do studium.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 40 ha.

Istniejace zagospodarowanie i uzytkowanie terenu objetego planem.

Obszar objety opracowaniem planu obejmuje teren potozony w granicach
administracyjnych gminy Gniew. Teren objety planem potozony jest przy drodze
krajowej nr 1 relacji Gdansk-£6dz - poludniowa granica kraju okoto 4 km na potudnie
od miejscowosci Gniew. Piaseczno to niewielka miejscowos¢ sktadajaca sie z
zabudowan glownie jednorodzinnych oraz zabudowy zagrodowej oraz ustugami
publicznymi w postaci szkoty podstawowej i przedszkola, ustugami kultu religijnego
oraz drobnymi ustugami do ktérych nalezg dwa sklepy spozywcze. Poza terenami
zabudowanymi obszar opracowania stanowig tereny rolnicze oraz nieuzytki porolne,
a takze trwale uzytki zielone zlokalizowane gléwnie w zachodniej cze$ci terenu
objetego planem, w lokalnej dolinie wypelnionej przez bezimienny ciek.

Cele planu, struktura funkcjonalno-przestrzenna.

h) stworzenie mozliwo$¢ funkcjonowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej
i uslugowej oraz jej rozwoju w taki sposdb, aby ogranicza¢ do minimum
ucigzliwosci wynikajace z sgsiedztwa, w tym w szczegolnosci w rejonie drogi
krajowej nr 1,

1) wykreowanie nowych terenéw przeznaczonych pod funkcje osiedlencze przy
zachowaniu wtasciwych dla funkcji chronionych warunkow,

J) tworzenie warunkow dla mozliwosci rozwoju dziatalnosci gospodarczej,
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ushugowe;,

K) wyznaczenie obszaréw i obiektow szczegéOlnie cennych, ktore nalezy objaé
ochrong ze wzgledu na ich walory kulturowe,

I) modernizacja i rozbudowa istniejacego uktadu drogowego poprawiajacego obstuge
komunikacyjng terendw zainwestowanych oraz terendw rozwojowych w granicach
planu,

m) stworzenie powigzan uktadu komunikacyjnego w obrebie planu z drogami ponad
lokalnymi w szczegdlnosci droga krajowa,

n) stworzenie mozliwosci rozszerzenie zasi¢gu sieci infrastruktury technicznej.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna przyjeta w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (rys nr 2).

Podstawg do ksztattowania struktury funkcjonalno przestrzennej w planie sa
wytyczne studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania miasta 1 gminy
Gniew.

W planie przyjeto, ze rozwoj zainwestowania odbywaé si¢ bedzie gltownie
poprzez uzupetnienia zabudowy miejscowosci wzdtuz drog dojazdowych 1 lokalnych.
Bedzie to zabudowa mieszkaniowa uzupelniona o mozliwo$¢ lokalizacji ustug
o charakterze podstawowym. Nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowg wyznacza si¢
zgodnie z przyjetymi wytycznymi ze studium gminy. S3g to tereny trzy obszary:
w poéinocnej czesci opracowania pomiedzy drogami gminnymi nr G018 i G021,
w potudniowej czg$ci opracowania po poludniowej stronie drogi gminnej G21 przy
zjezdzie do drogi krajowej nr 1, pomiedzy droga krajowg nr 1 droga gminna nr G021
na zapleczu istniejgcej zabudowy Czes¢ omawianych terendw juz w chwili obecnej
funkcjonuje jako obszary zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i taki charakter
zabudowy zaktada si¢ jako kontynuacje.

Zabudowa ma nawigzywa¢ swoim charakterem do tradycyjne; zabudowy
regionalnej. Plan zaktada, Zze beda to obiekty nie wyzsze niz dwie konsygnacje
0 dachach stromych z nieznacznie wyniesionym podpiwniczeniem. Dodatkowo
obostrzenia w zagospodarowaniu terenu i gabarytow zabudowy zostaty wprowadzone
w centrum miejscowosci dla ktorej zgodnie z wytycznymi ze studium wyznaczono
w planie strefie ochrony konserwatorskiej. Dodatkowe wytyczne zmierzaja do
zachowania pozostatych jeszcze elementéw historycznych 1 jak najpeiniejsze
wkomponowania nowej zabudowy w historyczny uktad miejscowosci.

W  zachodniej czesci terenu opracowania zgodnie z zapisami studium
wyznaczony zostal teren przewidziany pod ustugi sportu. Zaklada si¢, ze beda tu
mogly powsta¢ zard6wno obiekty kubaturowe jak rowniez zagospodarowanie w postaci
boisk i innych urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

Czg$¢ terendw pozostawiono zostala w planie w dotychczasowym
uzytkowaniu. Dotyczy to obszardw rolniczej przestrzeni produkcyjnej w wschodniej
czgsci opracowania. Pozostawiono rowniez w formie terenow zielonych wolnych od
zabudowy tereny wzdhuiz ciekow wodnych dopuszczajgc zalesienia tych obszarow.
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Zabieg ten ma na celu wzmocnienie ekologicznie teren opracowania.

Rozwiazania przyjete w planie sa zgodne ze ..Studium uwarunkowan i1 kierunkéw
Zzagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gniew”.

Informacja o skutkach finansowych realizacji uchwaty:
Podjecie uchwaty pociagnie za sobg skutki finansowe, ktore oszacowano w projekcie
prognozy skutkéw finansowych.

48/48



