Uchwala Nr XXVII1/259/08
Rady Miejskiej w Gniewie
z dnia 30 grudnia 2008r.

Druk Nr B/269/08

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla
fragmentu miasta Gniew przy ul. 7-go Marca obejmujacego dzialki nr 15/4, 1/5
arkusz mapy 26, 115/4, 115/5, 115/7 i 115/8 arkusz mapy 25

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr142 poz. 1591, z p6Zniejszymi zmianami)
oraz art. 20 w zwiazku z art. 14 ust. 8; art. 15, art. 16 ust. 1; art. 17; art. 29 i art. 34 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (
Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z p6zniejszymi zmianami), w wykonaniu uchwaty
IX/87/07 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 29 czerwca 2007 roku oraz uchwaty
XVI11/163/2008 z dnia 27.02.2008r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gniew
przy ulicy 7-go Marca obejmujacego dziatki geodezyjnej nr 15/4, 1/5 arkusz mapy 26,
115/4, 115/5, 115/7 1 115/8 arkusz mapy 25, uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miasta Gniew przy ul. 7-go Marca obejmujgcego dziatki nr 15/4, 1/5, 115/4,
115/5, 115/7 i 115/8. Powierzchnia opracowania wynosi ok.3,7 ha.

2. Granice planu stanowia:

a) od potnocy — las

b) od wschodu — las

¢) od potudnia — droga wojewddzka W 234 relacji Gniew — Skércz i droga gminna
Nr 228082G

d) od zachodu — las

3. Ustalenia planu sa zgodne ze ,Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gniew”.

§2.

1. Integralng czg$cig uchwaly jest:

1) Zalacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu w skali 1:1000;

2) Zalagcznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia
uwag do projektu planu;

3) Zalgcznik nr 3 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore



nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

2. Czesc¢ tekstowa uchwaly sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogodlne;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia szczegdtowe dla terenu

3) Rozdziat 3 — Przepisy koncowe.

§ 3.

Na terenie objetym planem obowigzuja nast¢pujace definicje termindéw uzytych
w planie:

1. funkcje przemystowe - uslugowe — rozumie si¢ przez to wszelka dziatalnos$¢

b)

polegajaca na wytworczosci i sktadowaniu, obejmujacg zaktady przemystowe,
urzadzenia produkcji budowlanej, centra technologiczne, centra logistyczne,
bazy transportowe, sktady, magazyny, hurtownie, rzemiosto o charakterze
produkcyjnym 1 inna dzialalno$¢ komercyjna na zblizonej zasadzie do
wymienionych powyzej;
miejsce postojowe — rozumie si¢ przez to teren przeznaczony do postawienia
samochodu, przy czym jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce
W garazu;
nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢, poza ktora
wyklucza si¢ lokalizacje zewnetrznej S$ciany budynku. Zewnetrznej Sciany
budynku nie stanowia:
w  kondygnacji  parteru: ganki = wejSciowe,  wiatrotapy,  schody
1 pochylnie wejsciowe o maksymalnej powierzchni 8m?,
w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony i inne podobne
elementy bryty budynku o maksymalnej powierzchni 8m?,
powierzchnia terenu biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ grunt
rodzimy oraz wod¢ powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50%
sumy powierzchni tarasow i stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz
10m? urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajagcym
im naturalng wegetacje;
powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
zabudowy budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej;
wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu
dachu (z wylaczeniem komina);
wskaznik powierzchni zabudowy: stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni dzialki/terenu, wskaznik powierzchni zabudowy ustala si¢
w ustaleniach szczegdtowych dla terendw elementarnych;

§ 4.

1. Plan zawiera ustalenia ogolne i szczegotowe dla przedmiotowego terenu.
2. Dla terenu okresla sig:

1)
2)

przeznaczenie terenu;
zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego;



3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych;

6) ustalenia dotyczace parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy
| zagospodarowania terenu;

7) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

8) ustalenia dotyczace szczegblow zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu;

10)ustalenia dla  systemOéw  komunikacji, zasady ich  modernizacji
1 rozbudowy, obstuga komunikacyjna terenu;

11)ustalenia dla systemoéw infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i
rozbudowy;

12)ustalenia  dotyczace  obszarow  rehabilitacji  istnicjagcej  zabudowy
I infrastruktury technicznej:

13)ustalenia dotyczace terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terendw
shuzgcych organizacji imprez masowych:

14)sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow;

15)stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. optaty
planistycznej).

§5.
1. Rysunek planu, stanowigcy Zalacznik nr 1 do uchwaty, zawiera nastepujace
oznaczenia:
1) granica obszaru obj¢tego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace teren o roznym przeznaczeniu;
3) linie zabudowy;
4) oznaczenie terenow, w tym: literowe oznaczenie podziatlu obszaru objetego
planem na jednostki:
PU — tereny o funkcji przemystowo - ustugowe;,
Ls — tereny lasow,
EE — tereny urzadzen elektroenergetycznych
5) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
- nos$niki reklamowe
6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
- ochrona istniejgcego lasu
7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;:
- nie dotyczy
8) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:



oznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: zgodne z przepisami szczegdlnymi

10) ustalenia dla systemu komunikacji, - nie wystepuje

11)ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej: nie wyst¢puja

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okreslac¢
zgodnie z przebiegiem istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii
rozgraniczajacych nie po istniejgcych granicach dziatek, nalezy go okresla¢ poprzez
odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe dla terenu

§6.

Ustalenia dla terenu PU

1. Przeznaczenie terenu: tereny o funkcji przemystowo - ustugowej;
1) Teren przeznaczony jest dla lokalizacji obiektéw magazynowych, sktadowych
1 przemystowych;
2) Wyklucza sig;
a) lokalizacje funkcji ustug publicznych,
b) lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowej.
c) realizacje przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ no$nikow reklamowych na budynkach, wyklucza sig¢
lokalizacje no$nikow reklamowych wolnostojacych.
2) Wyklucza si¢ ogrodzenia pelne z prefabrykatow betonowych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) Teren lezy w Gniewskim Obszarze Chronionego Krajobrazu Rozporzadzenia
Nr 5/05 Wojewody Pomorskiego z dnia 24 marca 2005 r. w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr
29 z dn. 29 marca 2005 r.) oraz Rozporzadzenie Nr 23/07 Wojewody
Pomorskiego z dnia 6 lipca 2007 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie
obszar6w chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim

2) Nalezy dba¢ o wysokie walory estetyczne obiektow istniejgcych
I projektowanych.

4.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznej: nie ustala si¢

6.Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy



| zagospodarowania terenu:

1) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu

2) Parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: max 50 % do terenu zabudowanego dot.

dziatki 15/4,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

3) Parametry zabudowy:

a) linia zabudowy — 6m od granicy dziatki od strony drogi

b) forma zabudowy — wolnostojgca

c) ilos¢ kondygnacji — dwie plus poddasze uzytkowe

d) ksztatt dachu dowolny — pulpitowy lub symetryczny o kacie potaci 22° - 45°;

e) max wysoko$¢ zabudowy: - max 10 m od poziomu terenu do kalenicy

f) poziom posadowienia parteru max 0,6 m nad poziom terenu

g) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej
zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.

7. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu
nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ wtdrne podziaty w zaleznosci od potrzeb

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1) Na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow
budowlanych.
2) W bezposrednim sgsiedztwie skarpy poeksploatacyjnej wystepuja ograniczenia
W sposobie zagospodarowania terenu, winno by¢ poprzedzone stosowng
ekspertyza.

9. Ustalenia dla systemow komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy,
obsluga komunikacyjna terenu:
1) Zasady obstugi komunikacyjnej: - wjazd na teren poprzez istniejacy jeden zjazd
z drogi wojewodzkiej W 234 relacji Gniew — Skorcz
2) Miejsca postojowe: - przewidzie¢ na terenie istniejacej bazy w sasiedztwie
obiektow biurowych

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej;
Przewiduje si¢ pelne uzbrojenie terenu:
1) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej na warunkach gestora
sieci,
2) odprowadzenie $ciekdw komunalnych — do kanalizacji sanitarnej uktadu
miejskiego na warunkach gestora sieci,
3) odprowadzenie wod opadowych - w obrebie whasnej dziatki,
4) energetyka - z istniejgcej sieci energetycznej juz zrealizowanego i wydzielonej
stacji trafo oznaczonej symbolem EE na warunkach gestora sieci,
5) zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnego zrodta ciepta,



6) usuwanie odpadéw komunalnych - na wysypisko komunalne, wymagana
selekcja 1 wywoéz przez firm¢ specjalistyczng do miejsc wskazanych przez
gming,

11.Ustalenia  dotyczace obszaréow rehabilitacji istniejacej zabudowy
I infrastruktury technicznej:
1) nie dotyczy

12. Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. oplaty
planistycznej)
1) Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym dla catego
terenu PU w wysokosci — 0%

Ustalenia dla terenu - Ls

1. Przeznaczenie terenu: tereny lasow
1) Zasady ksztaltowania zasobu zieleni:
a) obowiazuje zachowanie i pielegnacja istniejacego wartosciowego drzewostanu,
b) zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej na terenie leSnym

Ustalenia dla terenu - EE

1. Przeznaczenie terenu: tereny urzadzen -elektroenergetycznych, istniejaca
wydzielona stacja trafo.
Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 7.
Zobowigzuje si¢ Burmistrza Miasta 1 Gminy Gniew do:
1. Niezwltocznego przekazania niniejszej uchwaty Wojewodzie Pomorskiemu w
celu ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego wraz
z dokumentacja planistyczng w celu oceny zgodno$ci z prawem.
2. Umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14 dni na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta Gminy w Gniewie.
3. Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do przedmiotowego planu
oraz otrzymywania z nich wypisoOw 1 wyrysow.
4. Wprowadzenia do rejestru planéw miejscowych.
Przekazania Staro$cie Tczewskiemu kopie uchwalonego miejscowego planu
Publikacji przedmiotowej uchwaty na stronie internetowej Miasta i Gminy
Gniew.

o u

§ 8.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.



UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XXVIII/259/08
Rady Miejskiej w Gniewie
z dnia 30 grudnia 2008r.

Druk Nr B/269/08

Zgodnie z art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr142 poz. 1591, z pdzniejszymi zmianami) uchwalanie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wlasnych
gminy. Stosownie do art. 40 ust.1 w/w ustawy gminie przysluguje prawo stanowienia
aktow prawa miejscowego obowigzujacych na obszarze gminy. Na podstawie art. 20 w
zwigzku z art. 14 ust. 8; art. 15, art. 16 ust. 1; art. 17; art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U.
z 2003r. Nr 80, poz. 717, z p6zniejszymi zmianami) przedstawiam Radzie Gminy
niniejszg uchwatg.

Rada Miejska w Gniewie Uchwatg Nr 1X/87/07 z dnia 29.06.2007 oraz
Uchwatg Nr XVII/163/2008 z dnia 27.02.2008r. na wniosek firmy ,,Prefabet” Gniew
Sp. z 0.0, przystapita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Gniew przy ulicy 7-go Marca obejmujacego
dziatki geodezyjne nr 15/4, 1/5, 115/4, 115/5, 115/7 i 115/8 arkusz mapy 25.

Majac na uwadze art. 3 ust. 1 w/w ustawy, ktory mowi iz ksztattowanie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wasnych gminy za zasadne uwaza
si¢ podjecie przedmiotowej uchwaty.

Zapisy przedmiotowego planu s3 zgodne ze Studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy 1 Miasta Gniew,
zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXII1/239/05 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 31
marca 2005r. Plan ten bedzie stanowi¢ podstawe do uzyskania pozwolenia na budowe.

Projekt niniejszego planu zostal wykonany przez architekta Kazimierza
Januszkiewicza upr. bud. Nr 148Gd/75 urb. Nr 654/88 jako reazlizacja uchwal Rady
Miejskiej w Gniewie Nr 1X/87/07 z dnia 29.06.2007 oraz Nr XVI11/163/2008 z dnia
27.02.2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gniew przy ulicy 7-go Marca
obejmujacego dziatki geodezyjne nr 15/4, 1/5, 115/4, 115/5, 115/7 i 115/8 arkusz
mapy 25.

Przeprowadzono procedur¢ formalno-prawng wynikajacg z art. 17 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. uzgodnienia, opiniowanie,
wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 27 pazdziernika do 17 listopada 2008r.
W okresie od 18 listopada do 02 grudnia przyjmowano uwagi do projektu.
W wyznaczonym okresie oraz podczas debaty publicznej dnia 12 listopada 2008r. nie
wniesiono zadnych uwag.

Podjecie uchwaty nie pocigga za sobg skutkow finansowych.
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Zalacznik Nr 2
do Uchwaly Nr XXVIII/259/08
Rady Miejskiej w Gniewie
z dnia 30 grudnia 2008r.

Druk Nr B/269/08

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miasta Gniew przy ulicy 7-go Marca obejmujacego dzialki geodezyjne
nr 15/4, 1/5, 115/4, 115/5, 115/7 i 115/8 arkusz mapy 25.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 17 wust. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z p6zniejszymi
zmianami) Burmistrz Miasta 1 Gminy Gniew wyznaczyt termin (od 18 listopada do 02
grudnia) w ktorym osoby fizyczne 1 prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowos$ci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.

W wyznaczonym terminie nie wplynety zadne uwagi dotyczace projektu planu.



Zalacznik Nr 3
do Uchwaly Nr XXVIII/259/08
Rady Miejskiej w Gniewie
z dnia 30 grudnia 2008r.

Druk Nr B/269/08

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miasta Gniew przy ulicy 7-go Marca obejmujacego dzialki geodezyjne
nr 15/4, 1/5, 115/4, 115/5, 115/7 i 115/8 arkusz mapy 25.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz na zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami), ar. 7 ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. Z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) i art. 111 ust. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 26 listopada 1998r o finansach publicznych (Dz. U. Z 2003r. Nr 15 poz. 148 ze
zm.) Rada Miejska w Gniewie ustala co nastgpuje:
8. W projekcie planu miejscowego nie ustala si¢ realizacji zadan wilasnych
z zakresu infrastruktury technicznej oraz drég publicznych.
9. W sporzadzonej dla potrzeb planu miejscowego prognozie skutkow
finansowych nie wystepuja koszty budowy infrastruktury technicznej oraz drog
publicznych.



