Uchwala Nr XV1/156/08
Rady Miejskiej w Gniewie
z dnia 01 lutego 2008 roku

Druk Nr B/165/08

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Kolonii
Ostrowickiej gmina Gniew

Na podstawie: art. 20 w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 i art.34
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (
Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, zm.: z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz.1492, z 2005r.
Nr113 poz.954, Nrl30 poz.1087, i z 2006r. Nr45 poz.319), rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nrl64, poz.1587) i art.18,
ust.2, pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr142 poz. 1591, zm.: z 2002r. Nr23 p0z.220, Nr62 poz.558, Nr113 p0z.984, Nr153
p0z.1271, Nr214 poz.1806, z 2003r. Nr80 poz.717, Nrl62 poz.1568, z 2004r. Nrl102
p0z.1055, Nrl116 po0z.1203, Nrl67 poz.1759, z 2005 r. Nr172 poz.144 oraz z 2006 r. Nrl7
p0z.128)

- w zwigzku z uchwatg nr LII/397/06 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 27 wrzesnia 2006
roku w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cz¢s$ci obszaru Kolonii Ostrowickiej gmina Gniew

Rada Miejska w Gniewie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢Sci obszaru Kolonii
Ostrowickiej gmina Gniew. Powierzchnia opracowania wynosi ok. 92,22ha.
2. Granice planu stanowig:
a) od pdélnocy — granica gminy Gniew wzdluz drogi wojewddzkiej nr 231, linia
przebiegajagca wzdluz pdinocnej granica dziatki nr 15 oraz przez teren dziatki 11 wzdluz
granicy dziatki nr 17;
b) od wschodu — wzdluz linii rozgraniczajacych planowanego obejscia Kolonii
Ostrowickiej drogi krajowa nr 1;
c¢) od poludnia — wzdtuz drogi przebiegajacej przez teren dziatki nr 94 1 99 oraz wzdhuz
poludniowej granicy linii zabudowy potozonej przy drodze wojewodzkiej nr 231,
d) od zachodu - wzdluiz granicy gminy Gniew oraz na zachod od terendéw
zainwestowania.
3. Ustalenia planu sa zgodne ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gniew”.

§ 2.

1. Integralng cz¢s$cig uchwaty jest:
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1) zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;

3) zalacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Czes¢ tekstowa uchwaly sktada si¢ z nastepujacych rozdzialow:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogo6lne dotyczace calego terenu;

3) Rozdzial 3 — Ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych;

8) Rozdziat 4 — Ustalenia dla terenéw systemu komunikacyjnego;

9) Rozdzial 5 — Ochrona gruntéw rolnych i lesnych;

10) Rozdziat 6 — Przepisy koncowe.

§ 3.

Na terenie objetym planem obowigzuja nastepujace definicje termindéw uzytych w planie:
1) budynki zamieszkania zbiorowego nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do
okresowego lub statego pobytu ludzi:
a) zaspakajajace specyficzne potrzeby mieszkaniowe — dom dziecka, dom rencistow,
dom zakonny, internat, dom studencki,
b) zwigzane ze $wiadczeniem ustug turystycznych w obiektach hotelarskich — hotel,
motel, pensjonat, dom wycieczkowy, dom wypoczynkowy, schronisko mtodziezowe,
schronisko,
c) inne specjalistyczne — budynek koszarowy, budynek zakwaterowania na terenie
zaktadu karnego, aresztu Sledczego, zaktadu poprawczego, schroniska dla nieletnich;
2) funkcje komercyjne nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendéw, na ktorych prowadzona begdzie
dziatalno$¢ gospodarcza. Do funkcji komercyjnych zalicza si¢ funkcje przemystowe oraz funkcje
ushug komercyjnych;
3) funkcje ustugowe (ustugi) nalezy przez to rozumie¢:
a) ustugi publiczne jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, kultury, kultu
religijnego, o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i
socjalnej, porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej, rekreacji 1 kultury
fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu wyczynowego),
b) ustugi komercyjne jak: handel, gastronomia, ustugi turystyczne, obshugi tacznosci w
transporcie kolejowym, drogowym, lotniczym, morskim lub wodnym s$rodladowym,
Swiadczenia ustlug pocztowych lub telekomunikacyjnych, obstuga bankowa, ustugi
finansowe, centra konferencyjne i wystawiennicze, dziatalno§¢ gospodarcza zwigzana z
wykonywaniem wolnych zawodow,
¢) rzemiosto uslugowe — rozumiane jako drobna wytwdrczo$¢ obejmujaca wykonywanie
lub naprawianie przedmiotow uzytkowych, jak np. szewc, krawiec, fryzjer, zaktad
naprawy sprzetu itp. oraz inna dzialalno$¢ ustugowa na zblizonej zasadzie do
wymienionych  powyzej, niepowodujgca  ponadnormatywnych  zanieczyszczen
srodowiska, jak rowniez powstawania odordw 1 niezorganizowanej emisji
zanieczyszczen, itp.;
- oraz inna dzialalno$¢ ustugowa na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej;
4) funkcje ustug turystycznych (ustugi turystyczne) — nalezy przez to rozumiec:
a) ushugi hotelarskie rozumiane jako krotkotrwale, ogdlnie dostgpne wynajmowanie
domow, mieszkan, pokoi, miejsc noclegowych, a takze miejsc na ustawienie namiotow
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lub przyczep samochodowych oraz $wiadczenie, w obrebie obiektu, ustug z tym
zwigzanych. Moga by¢ §wiadczone:
- w obiektach hotelarskich jak: hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe,
schroniska mlodziezowe, schroniska, pola biwakowe, kempingi. Obiekty hotelarskie
zalicza si¢ do budynkow zamieszkania zbiorowego, z wylaczeniem pol biwakowych i
kempingow,
- w innych obiektach, spetniajagcych wymogi ustawy o ustugach turystycznych,
- a takze w formie wynajmowanych przez rolnikéw pokoi i miejsc na ustawienie
namiotéw w prowadzonych gospodarstwach rolnych (tzw. agroturystyka), o ile spetniaja
wymogi ustawy o ustugach turystycznych;
b) uslugi przewodnickie oraz wszystkie inne ustugi $wiadczone turystom lub
odwiedzajacym;
5) funkcje mieszkaniowe (zabudowa mieszkaniowa) nalezy przez to rozumiec:
a) zabudowa jednorodzinna,
b) zabudowa wielorodzinna,
c) budynki zamieszkania zbiorowego, o ktorych mowa w pkt. 1, lit. a), zaspokajajace
specyficzne potrzeby mieszkaniowe,
- Wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin: urzgdzeniami
budowlanymi, ogrodami, miejscami postojowymi, garazami i budynkami gospodarczymi
oraz obiektami matej architektury. Zabudowg mieszkaniowa nie sg budynki w zabudowie
zagrodowej;
6) funkcje przemyslowe nalezy przez to rozumie¢ wszelka dziatalno$¢ polegajaca na
wytworczosci 1 skladowaniu, obejmujaca zaklady przemystowe, urzadzenia produkcji
budowlanej, centra technologiczne, centra logistyczne, bazy transportowe, sktady,
magazyny, hurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym i inna dziatalno$¢ komercyjna
na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej;
7) funkcje obslugi komunikacji nalezy przez to rozumie¢ funkcje zwigzane z obstugg transportu
samochodowego takie jak: stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, stacje obstugi
samochodow;
8) miejsce postojowe nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony do postawienia
samochodu, przy czym jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na
podjezdzie do budynku;
9) nieprzekraczalna linia zabudowy nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg wyklucza
si¢ lokalizacje zewnetrznej Sciany budynku. Zewngtrznej Sciany budynku nie stanowia:
- w kondygnacji parteru: ganki wejSciowe, wiatrotapy, schody 1 pochylnie wejsciowe o
maksymalnej powierzchni 8m?,
- w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony i1 inne podobne elementy bryty
budynku 0 maksymalnej powierzchni 8m?,
11) obiekt o0 duzym zatrudnieniu nalezy przez to rozumie¢ obiekt o zatrudnieniu powyzej
30 o0sob;
12) powierzchnia terenu biologicznie czynna nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy
oraz wod¢ powierzchniowa na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni
tarasow i stropodachdw o powierzchni nie mniejszej niz 10m® urzadzonych jako stale
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacje;
13) powierzchnia zabudowy nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy
budynkéw 1 tymczasowych obiektow budowlanych o terminie lokalizacji powyzej 120 dni
zlokalizowanych na dziatce budowlane;j;
14) no$nik reklamowy rozumie si¢ przez to nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
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materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi zamocowaniami, umieszczony w
polu widzenia uzytkownikow drogi, nie bedacy znakiem w rozumieniu przepisOw o znakach
I Sygnatach lub znakiem informujacym o obiektach uzytecznosci publicznej ustawionym
przez gming;
a) reklama wolnostojaca — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do
ekspozycji reklam, napisoOw 1 elementow dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam
bedacy reklama,
b) reklama wbudowana— nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub element, nieprzewidziany
pierwotnie, umieszczony na obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji
reklam, napiséw i elementéw dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do 0,3 m? nie jest
reklama wbudowana;
15) wysokos¢ zabudowy nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu (z wytaczeniem komina);
16) wskaznik powierzchni zabudowy nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki/terenu, wskaznik powierzchni zabudowy ustala si¢ w
ustaleniach szczegdtowych dla terenow elementarnych;
17) zabudowa zagrodowa nalezy przez to rozumie¢ w szczegolnosci budynki mieszkalne,
budynki gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych
lub ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych;
18) zagospodarowanie tymczasowe nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i
urzadzenia terenu, a takze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu,
dopuszczone na czas okreslony tj. do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, zasady
tymczasowego zagospodarowania okreslajg ustalenia planu.

§ 4.

1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny elementarne, czyli wyr6znione na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu. Podzial obszaru objetego
planem na tereny elementarne jest spojny i roztaczny, co oznacza, ze wszystkie czgsci
obszaru objetego planem naleza do ktorego$ z terendw elementarnych i zadna czg$¢ nie
nalezy rownoczesnie do dwoch terendw elementarnych.

2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie 1 na rysunku planu numerem, gdzie
okresla sie¢, kolejny numer terenu elementarnego oraz przeznaczenie terenu.

3. Liniami rozgraniczajacymi wewngtrznego podziatu wyrdznia si¢ w planie wydzielenia
wewnetrzne, tj. fragmenty terenu elementarnego, dla ktérych sformulowano dodatkowe
ustalenia szczegotowe dotyczace zasad zagospodarowania lub okreslono $cisle ustalony
sposob uzytkowania 1 zagospodarowania. Podzial terenu elementarnego na wydzielenia
wewnetrzne nie jest spojny ani roziaczny: moga istnie¢ fragmenty terenu nie nalezace do
zadnego z wydzielen wewngtrznych, moga tez istnie¢ fragmenty terenu nalezace
rownoczes$nie do dwu 1 wigcej wydzieleh wewnetrznych.

4. Kazdy teren wydzielenia wewngtrznego wyrdzniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi wewnetrznego podzialu oznaczony jest w tekscie 1 na rysunku planu
numerem, na ktory sktada sig:

1) numer terenu elementarnego, w ktorym jest potozone wydzieleni wewngtrzne;

2) numer ustalenia szczegotowego obowigzujacego wytacznie na tym terenie;

3) kolejny numer wydzielania wewngetrznego;

4) funkcja, dla ktorej rezerwuje si¢ teren.
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§ 5.

1. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen — ustalenia ogdlne obowigzujace na caltym
obszarze planu oraz ustalenia szczegdtowe dla poszczegolnych terendéw elementarnych. Dla
kazdego terenu elementarnego obowigzujg réwnoczesnie ustalenia ogoélne 1 ustalenia
szczegoOtowe.

2. Dla terenéw elementarnych, za wyjatkiem terenéw uktadu komunikacyjnego,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspoiczesnej;

5) ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych;

6) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu;

7) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

8) scalanie i podzial nieruchomosci;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) ustalenia dla systemow komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy, obstuga
komunikacyjna terenu;

11) wustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji 1
rozbudowy;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow;

13) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. optaty planistycznej).

3. Dla terenoéw uktadu komunikacyjnego, maja jednolity uktad formalny i zawieraja:

1) przeznaczenie terenu;

2) parametry, wyposazenie, dostepnos¢;

3) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu;

5) inne ustalenia;

6) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. optaty planistyczne;j).

§ 6.

1. Rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty, zawiera nastepujace oznaczenia:
1) granica obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny elementarne (tereny o réznym przeznaczeniu),
3) linie rozgraniczajace tereny wydzielen wewngtrznych (tereny o rdznych zasadach
zagospodarowania);
4) oznaczenie terenOw:
a) sposOb oznaczenia terenu elementarnego,
b) sposdb oznaczenia terenu wydzielenia wewngtrznego;
5) oznaczenie przeznaczenia terenow:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MU — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,
c) UU — tereny zabudowy ustugowej,
d) ZP — tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielence),
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e) PU — tereny funkcji przemystowych i ustugowych,
f) ZL — lasy,
g) R —tereny rolnicze;
6) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zamknigcie kompozycyjne;
7) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) tereny korytarzy ekologicznych,
b) grupy drzew i krzewow (biogrupy),
c) szpalery drzew;
8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
a) budynki w ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkow oraz gminnej ewidencji
zabytkow,
b) strefa ochrony konserwatorskiej obszaru historycznego osadnictwa;
9) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu: oznaczenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy;
10) szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania w sasiedztwie linii energetycznej,
b) obiekty do likwidacji;
11) ustalenia dla systemu komunikacji, w tym:
a) tereny drog publicznych, z oznaczeniem na rysunku planu drog i ulic wg klas
technicznych:
- KD.GP — droga klasy GP — gtéwna ruchu przys$pieszonego,
- KD.G —droga klasy G — gléwna,
- KD.L —droga klasy L — lokalna,
- KD.D —droga klasy D — dojazdowa,
b) inne tereny obstugi komunikacyjnej, jak:
- KX — ciagi piesze, ciaggi pieszo jezdne, dojazdy stanowigce drogi wewnetrzne;
12) ustalenia dla systeméw infrastruktury techniczne;j:
a) tereny dla obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
- Ks — tereny przepompowni $ciekdéw,
- E — tereny urzadzen zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — stacje transformatorowe,
b) sieci infrastruktury technicznej:
- linia elektroenergetyczna 15 kV .
2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢
zgodnie z przebiegiem istniejagcych granic dzialek. W przypadku przebiegu linii
rozgraniczajacych nie po istniejagcych granicach dziatek, nalezy go okresla¢ poprzez odczyt
graficzny osi linii z rysunku planu.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dotyczgce calego terenu.

§7.
Przeznaczenie terenu
1. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji wiez telefonii komorkowej: dopuszcza sig
lokalizacje wiez telefonii komorkowej wylacznie na terenie oznaczonym w planie jako PU —
przemystowo ustugowych, R — terenach rolniczych.
2. Na terenach rolniczych oznaczonych na rysunku planu jako R i R/ZL dopuszcza si¢
zalesienia uzytkow rolnych.
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§8.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala si¢ nastepujace zasady kompozycji krajobrazu:
1) w celu ksztattowania wlasciwych warunkéw ekspozycji krajobrazu obowigzuje
ksztaltowanie przestrzeni uwzgledniajace:

a) zamkniecie kompozycyjne: wyrdznienie widokowe przestrzeni publicznej elementem

kompozycji obiektu, obiektem budowlanym (grupa obiektow), uksztaltowaniem

powierzchni terenu lub zieleni,
- jako elementéw zagospodarowania o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow (w szczegdlnosci potrzeby identyfikacji miejsca 1 identyfikacji z miejscem),
poprawy jakosci ich zycia i1 sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktow spotecznych.
2. W zakresie dostosowania form zabudowy do istniejgcego zagospodarowania oraz w
zakresie kolorystyki na terenach o przeznaczeniu ustalonym w planie jako MN — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MU - tereny zabudowy mieszkaniowej i
zabudowy ustugowej oraz budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej ustala si¢:
1) wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegta, drewno, kamien, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow;
2) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachdéw ograniczona do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, bragzow, szaros$ci i czerni;
3. Dla ogrodzen ustala sig:
1) ogrodzenie dziatki nie moze przekracza¢ granicy dziatki oraz linii rozgraniczajacej drogi
ustalonej w planie;
2) na terenach przeznaczonych w planie dla funkcji mieszkaniowych lub mieszkaniowo
uslugowych:

a) wymaga si¢ ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu,

b) laczna powierzchnia przeswitdéw powinna wynosi¢ co najmniej 50% powierzchni

azurowej czesci ogrodzenia miedzy stupami,

c¢) wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen prefabrykowanych i petnych betonowych;
3) ogrodzenie nie moze stwarza¢ zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i zwierzat.

§9.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania §rodowiska przyrodniczego i utrzymania
zréznicowania biotycznego oraz dla ksztaltowania prawidiowych, ekologicznych warunkow
zycia ustala si¢ obszar osnowy ekologicznej terenu. Na osnowe ekologiczng miejscowosci
Kolonia Ostrowicka sktadaja si¢ teren korytarza ekologicznych wzdtuz Strugi Mtynskiej 1
obszarow aktywnych biologicznie, oznaczone na rysunku planu:
1) na terenach zabudowy osnowe ekologiczng tworza:

a) tereny powierzchni biologicznie czynnych,

b) tereny powierzchni biologicznie czynnych z zadrzewieniami (biogrupy), pasy zieleni

o funkgji izolacyjnej szpalery drzew,

c) inne tereny aktywne przyrodniczo jak tereny zieleni urzadzonej, cieki wodne;
2) poza terenem zabudowy osnow¢ ekologiczng tworza:

a) tereny pozostajace w rolniczym lub lesnym uzytkowaniu, oznaczone na rysunku planu

jako ZL, R/ZL, R,

b) tereny korytarzy ekologicznych w obszarach niezabudowanych, oznaczone na

rysunku planu odpowiednim symbolem;
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3) na terenach zaliczonych do osnowy ekologicznej obowigzuja nastepujace zasady
zagospodarowania:
a) ochrona istniejgcych wartosci i powigzan przyrodniczych,
b) zachowanie cigglosci przestrzennej 1 trwaloSci czasowej zasadniczych elementow
srodowiska,
¢) zachowanie zr6znicowania gatunkowego, rownowagi ekologicznej 1 odnawialnosci
zasobow srodowiska przyrodniczego
- zasady powyzsze realizuje si¢ poprzez ustalenia ogolne 1 szczegdtowe dla poszczegdlnych
terenow;
4) na terenach zaliczonych do korytarza ekologicznego obowigzujg nastepujace zasady
zagospodarowania:
a) ochrona istniejacych warto$ci i powigzan przyrodniczych,
b) zachowanie cigglo$ci przestrzennej 1 trwalo$ci czasowej zasadniczych elementow
srodowiska,
c) zachowanie zrdéznicowania gatunkowego, rownowagi ekologicznej 1 odnawialno$ci
zasobow Srodowiska przyrodniczego,
d) obowigzuje podejmowanie dziatan zmierzajacych do rozszerzenia 1 wzmocnienia
powigzan przyrodniczych oraz ciaglosci przestrzennej systemu osnowy ekologicznej, w
szczegllno$ci wprowadzanie zalesien, zachowanie, pielggnacja lub odtwarzanie
naturalnej obudowy biologicznej ciekow i1 zbiornikow wodnych przez zadrzewienia,
zakrzaczenia oraz tworzenie nieprzeorywanej darni trawiastej, wdrazanie dostepnych
programow rolno srodowiskowych.
2. Dla przedsiewzi¢¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala si¢:
1) na calym terenie objetym planem wyklucza si¢ lokalizacj¢ dziatalnosci 1 przedsigwziec
ucigzliwych, tj:
a) mogacych spowodowaé zanieczyszczenie srodowiska, tj emisje, ktora jest szkodliwa
dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, powoduje szkod¢ w dobrach materialnych lub
koliduje z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze Srodowiska,
b) wymagajacych instalacji mogacych powodowac przekroczenia standardow jakosci
srodowiska,
c) zwigzanych ze stosowaniem substancji stanowigcych szczegdlne zagrozenie dla
srodowiska,
d) w przypadku awarii powodujacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi;
2) zasieg ucigzliwo$ci dla srodowiska dzialalno$ci gospodarczej, prowadzonej na danym
terenie, winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor
posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi,
winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami,
3) na granicach funkcji chronionych muszg by¢ spelnione wszystkie okreslone przepisami
normy. Zastosowane rozwigzania projektowo budowlane musza zapewnia¢ na granicy
funkcji mieszkaniowych warunki akustyczne zgodne z obowiazujacymi przepisami;
4) stosowanie rozwigzan technicznych technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.
3. Dla inwestycji na terenach o spadkach powyzej 12% oraz innych zagrozonych ruchami
masowymi ziemi nalezy ustali¢ kategorie geotechniczng warunkdéw posadowienia obiektow
budowlanych w dokumentacji geologiczno-inzynierskiej opracowanej na podstawie
przepiséw odrgbnych.

§ 10.
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej.
1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty 1 obszary wpisane do rejestru
zabytkow wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

2. Ochronie konserwatorskiej podlegaja oznaczone na rysunku planu obiekty zabytkowe,
znajdujace si¢ w ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkow:

1) poczta z XIX/XXw.;

2) kuznia z XIX/XXw. (dz. nr 331/2 nr w gminna ewidencja zabytkéw nr 635);

3) budynek sali ludowej z 1900r. (dz. nr 331/2 nr w gminna ewidencja zabytkow nr 635);

4) budynek mieszkalny nr 1z XIXw. (dz. nr 331/2 nr w gminna ewidencja zabytkow nr
636);

5) budynek mieszkalny nr 2 z 1900r. (dz. nr 330 nr w gminna ewidencja zabytkow nr 635);
6) budynek mieszkalny nr 3z XIXw.;

7) budynek mieszkalny nr 7 z 1936r.;

8) zajazd nr 10 (dz. nr 319/2, w gminna ewidencja zabytkow nr 638);

9) budynek mieszkalny nr 11 (dz. nr 315, w gminna ewidencja zabytkow nr 639);

10) budynek gospodarczy nr 11(dz. nr 315, w gminna ewidencja zabytkoéw nr 640);

11) budynek mieszkalny nr 13 z 1930r. (dz. nr 316 w gminna ewidencja zabytkow nr 641);
12) mtyn nr 13 z 1900r. (dz. nr 331/2 nr w gminna ewidencja zabytkow nr 635);

13) budynek mieszkalny nr 14 z 1911r;

14) budynek mieszkalny nr 15 z 1932r. (dz. nr 308 w gminna ewidencja zabytkow nr 642);
15) budynek mieszkalny nr 20 z 1932r. (dz. nr 306 w gminna ewidencja zabytkéw nr 643);
16) budynek mieszkalny nr 21 z 1900r. (dz. nr 37/1 w gminna ewidencja zabytkow nr 644);
17) budynek mieszkalny nr 22 (dz. nr 50 w gminna ewidencja zabytkow nr 645);

18) budynek mieszkalny nr 23 (dz. nr 51/1 w gminna ewidencja zabytkow nr 646);

19) budynek mieszkalny nr 24 z 1907/1908r. (dz. nr 53 w gminna ewidencja zabytkow nr
647);

20) budynek mieszkalny nr 28 z XX w. (dz. nr 67 nr gminna ewidencja zabytkow nr 649);
21) budynek mieszkalny nr 29 z (dz. nr 70/2, gminna ewidencja zabytkéw nr 651);

22) budynek mieszkalny nr 30 (dz. nr 71 gminna ewidencja zabytkéw nr 652);

23) budynek mieszkalny nr 32 (dz. nr 297 gminna ewidencja zabytkow nr 652);

24) budynek mieszkalny nr 34 z XX w. (dz. nr 76, w gminna ewidencja zabytkow nr 654);
25) budynek mieszkalny nr 35 z 1900r. (dz. nr 68/6 w gminna ewidencja zabytkow nr 655);
26) budynek mieszkalny nr 36 (dz. nr 77 gminna ewidencja zabytkéw nr 656);

27) budynek mieszkalny nr 37 (dz. nr 80/1 gminna ewidencja zabytkow nr 657);

28) budynek mieszkalny nr 38 z 1900r. (dz. nr 81 w gminna ewidencja zabytkow nr 658);
29) budynek mieszkalny nr 39 z XIX/XX w. (dz. nr 82 w gminna ewidencja zabytkow nr

659);

30) budynek mieszkalny nr 41 z 1900r. (dz. nr 88 w gminna ewidencja zabytkéw nr 660);
31) budynek mieszkalny nr 41 z XIXw.;

32) budynek mieszkalny nr 45 z 1900r. (dz. nr 192/1 w gminna ewidencja zabytkéw nr
661);

33) budynek gosp. - stodota nr 45 z 1900r. (dz. nr 192/1 w gminna ewidencja zabytkow nr
662);

34) budynek mieszkalny nr 54 (dz. nr 181/2, gminna ewidencja zabytkow nr 663);

35) budynek mieszkalny nr 57 (dz. nr 193, gminna ewidencja zabytkow nr 664);

36) budynek mieszkalny nr 58 (dz. nr 299, gminna ewidencja zabytkow nr 666);

37) budynek gosp. nr 58 (dz. nr 299, gminna ewidencja zabytkéw nr 667);

38) budynek mieszkalny nr 59 (dz. nr 298, gminna ewidencja zabytkéw nr 665);
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39) kapliczka przydrozna (dz. nr 298, gminna ewidencja zabytkdw nr 669)

- w zakresie historycznych cech: bryty, ksztattu dachu, formy architektonicznej, dyspozycji
Scian, detalu architektonicznego (w tym wielkosci 1 ksztattu okien oraz podziatow stolarki
okiennej), kolorystyki 1 stosowanych materiatbw budowlanych, wszelkie dziatania
dotyczace chronionych cech zabytkowej zabudowy wymagaja uzgodnienia z wlasciwym
konserwatorem zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dla oznaczonych na rysunku planu obiektéw dopuszcza si¢ remonty, przystosowanie ich do
wspotczesnych wymogow technicznych 1 funkcjonalnych, a takze rozbidrke obiektu w
sytuacji jego zlego stanu technicznego, przy uzgodnieniu w/w dzialan z wilasciwym
konserwatorem zabytkows;
3. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej zabudowy osadniczej, ktorej
granice oznaczone sg na rysunku planu odpowiednim symbolem.
1) W strefie ochrony konserwatorskiej obowigzuja nast¢pujace zasady:
a) ochrona i uzupehienie historycznej zielni, w szczegdlnosci wzdhuz drog oraz zieleni
wysokiej zwigzanej z historycznymi siedliskami,
b) ochrona historycznych nawierzchni komunikacyjnych oraz elementow matej
architektury, w tym ogrodzen,
¢) zachowanie uktadu komunikacyjnego i historycznego planu wsi,
d) zachowanie czytelnosci granic historycznej zwartej zabudowy wiejskiej,
e) zachowanie najcenniejszych elementéw historycznej struktury przestrzennej 1 w sposob
harmonijny ksztattowanie wspotczesnych elementéw zabudowy z poszanowaniem
przestrzenno architektonicznych wartos$ci historycznego zagospodarowania,
f) usunigcie Iub restylizacja lub rekompozycja elementow dysharmonijnych
zagospodarowania,
g) kontynuacja wystepujacych historycznie tradycji budowlanych w nowej zabudowie,
h) projektowanie nowej zabudowy o dobrym standardzie materialowym i
technologicznym, w oparciu o projekty nawigzujace do tradycji budowlanej miejscowosci
I regionu
1) zalecane proporcje rzutu dla nowej zabudowy mieszkaniowej: 1:1,5 do 1:2,5;
2) W granicach strefy ochrony konserwatorskiej dzialania w obrebie obiektow zabytkowych
wymagaja uzgodnienia z wilasciwym konserwatorem zabytkow zgodnie z przepisami
odrebnymi.
4. Na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej.

§11.
Ustalenia dotyczgce przestrzeni publicznych

1. Obowiazuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepetnosprawnych:

a) w ciggach komunikacyjnych nalezacych zarowno do gtownego uktadu drogowego jak

i do wewnetrznego uktadu drogowego,

b) na terenach o ustalonym dostepie ogdlnym lub publicznym.
2. Dla ogrodzen ustala sig:
1) ogrodzenie dziatki nie moze przekracza¢ granicy dziatki oraz linii rozgraniczajacej drogi
ustalonej w planie;
2) na terenach przeznaczonych w planie dla funkcji mieszkaniowych lub mieszkaniowo
ustlugowych:

a) wymaga si¢ ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu,

b) taczna powierzchnia przeswitow powinna wynosi¢ co najmniej 50% powierzchni
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azurowej czesci ogrodzenia miedzy stupami,
c) wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen prefabrykowanych i pelnych betonowych;
3) ogrodzenie nie moze stwarza¢ zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi 1 zwierzat.

§12.
Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi, obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas
ziemnych. Dla terenow o naturalnych predyspozycjach do wystepowania zjawisk
osuwiskowych obowigzuja ustalenia § 9 ust. 3.

§13.
Scalanie i podzial nieruchomosci
na terenie objetym planem nie ustala si¢ granic terendw objetych scalaniem 1 podzialem
nieruchomosci.

§ 14.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Ustalenia dotyczace podzialéw geodezyjnych ustala sie:
1) obowiazuje zakaz wydzielania jako odrebnych dzialek, terenow pod budynkami po obrysie
tych budynkéw, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbgdnego do racjonalnego
korzystania z budynku; wydzielenie dziatki po obrysie budynku dopuszcza si¢ jedynie w
sytuacji, gdy na tak wydzielonej dzialce mozliwe jest odtworzenie budynku z zachowaniem
obowigzujacych przepiséw;
2) obowigzuje zakaz dokonywania podzialow i1 wydzielania nowych dziatek wynikajacych z
potrzeb lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.
2. Ustalenia dotyczace zmiany sposobu uzytkowania: w budynkach wielorodzinnych
przeznaczanie pomieszczen na lokale uzytkowe dopuszcza si¢ pod warunkiem zapewnienia
bezposredniego wejscia (dojscia) od ulic 1 placow ogolnodostepnych 1 niezaleznego od
wejscia (dojscia), z ktérego korzystaja mieszkancy budynku.
3. Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania: zainwestowanie 1 uzytkowanie
istniejgce w dniu wejécia w zycie niniejszego planu uznaje si¢ za zgodne z planem, chyba,
ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej; niezgodne z ustaleniami planu istniejace
budynki moga by¢ poddawane remontom i przebudowie bez prawa powickszania kubatury
budynku.
4. W przypadku przeksztatcania istniejacej substancji budowli ochronnych nalezy dokonac
uzgodnienia projektu z wiasciwym organem Obrony Cywilne;j.
5. Wyklucza si¢ lokalizacje budowli o wysokosci przekraczajacej 100m.
6. Na terenie objetym planem znajduje si¢ linia Sredniego napigcia, w sgsiedztwie linii
energetycznych obowigzuja ograniczenia dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji
obiektéw na staty pobyt ludzi:
dla linii energetycznej $redniego napigcia 15 kV, szeroko$¢ tej strefy wnosi 14m, tj. po 7 m
na kazda stron¢ od osi slupéw, ograniczenia obowigzuja do czasu przebudowy linii
polegajacej na jej skablowaniu
- w strefie ograniczen wysokos$¢ zagospodarowania (obiektéw) 1 usytuowanie obiektow na
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staty pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z odpowiednim gestorem sieci energetyczne;.
7. Ograniczenia zabudowy w sasiedztwie drogi krajowej nr 1 klasy GP (gléwna ruchu
przyspieszonego — jednopasowa):
1) nowe budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego (hotele, pensjonaty) oraz
uzyteczno$ci publicznej winny by¢ sytuowane w odleglosci zapewniajacej dopuszczalne
poziomy hatasu 1 wibracji okre§lone w przepisach o ochronie §rodowiska;
2) teren znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej 1 moga wystepowac na
nim przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu, obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z
nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres
uzytkowania, projektowa¢ 1 budowa¢ w sposob zapewniajacy spelnienie wymagan
dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami;
3) ochrona projektowanej funkcji mieszkaniowej na terenach objetych planem przed
ucigzliwosciami wynikajacymi z sgsiedztwa z planowanego obejscia miejscowosci Kolonia
Ostrowicka w ciggu drogi krajowej nalezy do zadan wlasnych inwestora,
4) do czasu realizacji obej$cia miejscowosci Kolonia Ostrowicka (drogi oznaczonej jako
01.KD.GP) dla terenéw polozonych w sasiedztwie drog oznaczonych jako 03.KD.L,
05.KD.D, 07.KD.L oraz czesci drogi 02.KD.G obowiazujg ustalenia jak dla terenow w
rejonie drogi GP w zakresie dotyczagcym:

a) powigzan z lokalnym uktadem drogowym,

b) lokalizacji nowych obiektow budowlanych,

c) obstugi komunikacyjnej terendw przylegtych.
8. Obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy w sasiedztwie laséw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami nieprzekraczalne linie zabudowy od laséw wynoszg minimum 12m.
9. Obowigzuje zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych waéd
publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar na podstawie przepisow odrebnych.
10. Przez teren 01.PU przebiega gazocigg wysokiego ci$nienia, w sgsiedztwie gazociggu
obowigzuja zasady, w tym w szczegolnosci strefy ograniczenia zagospodarowania wzdluz
gazociggu, zgodnie z przepisami odrebnymi. Wszelkie zamierzenia projektowe na tym
terenie wymagaja uzgodnienia z aktualnym zarzadcg gazociagu.
11. Za zgodne z planem uznaje si¢ parametry zabudowy i parametry zagospodarowania
terenu ustalone w prawomocnej decyzji.
12. Wszelkie projekty lokalizacji obiektow i urzadzen w sasiedztwie pasa drogowego drogi
wojewodzkiej nr 231 wymaga uzgodnienia z zarzadcg drogi.

§ 15.

Ustalenia dla systemow komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy
1. Poszczegdlne tereny elementarne obstugiwane s3 przez drogi publiczne 1 drogi
wewnetrzne oznaczone na rysunku planu. Zasady obslugi komunikacyjnej poszczegdlnych
terenow elementarnych zawierajg ustalenia szczegotowe dla tych terenow.
2. Do drog publicznych o znaczeniu ponadlokalnym zalicza si¢
1) droge krajowa nr 1 — 01.KD.GP ulica klasy GP — gtéwna ruchu przyspieszonego, droga
krajowa nr 1, zaktada si¢ przebudowe przebiegu tej drogi polegajaca na korekcie przebiegu
zgodnie z zatozeniami studium;
2) droge wojewddzka nr — 02.KD.G. — ulica klasy G — gtéwna, droga wojewddzka nr 231,
zaktada si¢ przebudowe tej drogi polegajaca na korekcie przebiegu zgodnie z zalozeniami
studium.
3. Uktad drég publicznych o znaczeniu lokalnym tworza pozostate drogi i ulice gminne:
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1) ulice klasy L - lokalna: 03.KD.L, 04.KD.L, 07.KD.L, 09.KD.L;
2) ulica klasy D — dojazdowa: 05.KD.D, 06.KD.D, 08.KD.D;
3) dojazdy oznaczone jako wydzielania wewngtrzne: 10/1.4.KX, 14/1.1. KX, 16/1.1KX,
21/1.3.KX;
4) do ukfadu drog gminnych moga by¢ zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi
uchwatami Rady Miejskie;.
5) do czasu realizacji obej$cia miejscowosci Kolonia Ostrowicka tj. drogi oznaczonej jako
01.KD.GP istniejgce drogi oznaczona w planie jako 03.KD.L, 05.KD.D, 07.KD.L zaliczane
beda do drog publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, posiada¢ begdg klase GP 1 podlegac
beda obowigzujacym dla niej wytycznym okreslonymi w przepisach odrebnych dla drog
publicznych i ich usytuowania.
4, Wewnetrzny uktad komunikacyjny tworzg dojazdy, ciagi pieszo jezdne i ciagi piesze
oznaczone na rysunku planu.
5. Dla komunikacji rowerowej ustala sig:
1) lokalizacj¢ tras rowerowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi;
2) w zalezno$ci od potrzeb mieszkancoOw gminy wskazana jest lokalizacja innych tras
rowerowych:
a) w liniach rozgraniczajacych drég, ulic, dojazdéw i ciagdw pieszych po uzgodnieniu
projektowanego przebiegu z wlasciwym zarzadcg terenu,
b) na terenach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania.
6. Ogodlne zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni catkowitej domu do 150m2
- 2 stanowiska postojowe na jeden budynek mieszkalny, dla budynku o powierzchni
catkowitej domu powyzej 150m2 - dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde nastgpne
40m2 powierzchni ogdlnej,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe na mieszkanie,
¢) dla innych funkcji: nie mniej niz 1 miejsce na 30m2 powierzchni uzytkowej obiektu;
2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji
przynaleznej do budynku, o ile ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terendw
elementarnych nie stanowig inaczej;
3) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywolujacych potrzeby parkingowe, a w
szczegdlnosci obiekty o funkcjach ustugowych, podlegaja powyzszym wymogom;
4) lokalizacja nowych obiektow o funkcjach okreslonych w ustaleniach szczegdétowych dla
terendw elementarnych jako podstawowe przeznaczenie terenu, a takze zmiana sposobu
uzytkowania istniejgcych lokali i budynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych
zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszym ustepie.

§ 16.

Ustalenia dla systeméw infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy
1. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, a takze przebudowy,
rozbudowy sieci i urzadzen istniejacych:

1) w liniach rozgraniczajacych drog, z wylaczeniem drogi krajowej, dojazdow 1 ciggow
pieszych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu z odpowiednim zarzadcg terenu,

2) w wyznaczonych pasach technicznych,
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury w pasach wyznaczonych przez nieprzekraczalne
linie zabudowy oznaczone na rysunku planu, z wylgczeniem terenéw wzdluz drogi
Krajowej,

4) na terenach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania.

2. Zasady obstugi:

1) zaopatrzenie w wodg:

a) obowigzuje zaopatrzenie w wode istniejgcej i projektowanej zabudowy poprzez

rozbudowe istniejgcego gminnego systemu wodociggowego z ujecia gminy sgsiedniej w

Sme¢towie Gornym,

b) wodg dla celow p.poz. zapewni si¢ z istniejgcej 1 projektowanej sieci wodociggowe;,

uzbrojonej w hydranty,

c) gléwne elementy rozbudowy systemu wodociggowego:

- teren objety planem jest zasilany z wodociggu polozonego w gminie Sme¢towo

Graniczne biegnacej w drodze wojewddzkie;,

- dla zasilenia w wod¢ nowej zabudowy obowigzuje rozbudowa istniejgcej sieci

wodociggowe] w uktadach pier§cieniowych w projektowanych ulicach dojazdowych 1

ciggach pieszo jezdnych oraz pasach technicznych infrastruktury.

2) odprowadzenie Sciekow:

a) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzane $ciekéw do

szczelnych zbiornikow bezodptywowych z wylaczeniem terendw przemystowych 01.PU

oraz ustugowych 02.UU,

b) po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej obowigzuje likwidacja zbiornikow

bezodptywowych 1 podlaczenie obiektoéw do sieci. Nie dopuszcza si¢ rownoleglego

funkcjonowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej i zbiornikow bezodptywowych,

c) scieki z terenow przemystowych (01.PU) 1 ustugowych (02.UU) nalezy oczyszcza¢ na

wlasnych urzadzeniach podczyszczajacych stosownie do wymogow obowigzujacych w

tym zakresie norm oraz gestora sieci kanalizacji sanitarnej,

d) wyklucza si¢ zrzut $ciekow sanitarnych, przemystowych, technicznych 1 innych do

gruntu i wod powierzchniowych,

¢) nalezy dazy¢ w razie mozliwosci do wyprzedzajacego w stosunku do wprowadzonego

zainwestowania realizowania kanalizacji sanitarnej,

f) gtowne elementy docelowego systemu kanalizacji sanitarne;j:

- realizacja kanalizacji sanitarnej nastagpi po wybudowaniu drugiej w gminie
oczyszczalni $ciekdbw w miejscowosci Mata Karczma lub budowie glownej
przepompowni $ciekow dla poludniowej czegsci gminy w miejscowosci Mata
Karczma i przepompowanie $ciekow do zlewni oczyszczalni §ciekdw w Gniewie:

- przewiduje si¢ realizacje¢ kanalizacji sanitarnej dla istniejacej i nowoprojektowane;j
zabudowy w systemie grawitacyjno — pompowym,

- glowna przepompownia $ciekoéw P-1 w granicach terenu, ktorej zlewnia obejmuje
przewazajaca cze$¢ wsi w tym prawie cata zabudowe istniejaca,

- dla terendw zabudowy projektowane] przewiduje si¢ cztery mate przepompownie
sciekow,

- Zaktada si¢ przepompowanie Sciekow z przepompowni P4 i P5 do kanalizacji
sanitarnej w zlewni przepompowni P1,

- Scieki z przepompowni P2 1 P3 wtltoczone do projektowanego kolektora ttocznego z
przepompowni P1 do projektowanej oczyszczalni $ciekéw (lub przepompowni) w
Matej Karczmie,
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- kanaly sanitarne zlokalizowano w liniach rozgraniczajacych droég istniejacych i
projektowanych z wylaczeniem drogi krajowej lub pasach technicznych
infrastruktury

3) odprowadzenie wod deszczowych zagospodarowanie;

a) odprowadzenie wod opadowych odbywa si¢ do Strugi Mtynskiej i istniejacych rowow
melioracyjnych i naturalnych zbiornikow wodnych w jej zlewni — powierzchniowych,
b) wody opadowe 1 roztopowe z powierzchni szczelnych na terenach przemystowych,
sktadowych, baz transportowych, z terenow komunikacji drogowej, z powierzchni
placow utwardzonych zwigzanych z obstugg transportu oraz terenow o innym
uzytkowaniu powodujagcym zanieczyszczenie wod opadowych — przed odprowadzeniem
do gruntu 1 wod powierzchniowych wymagaja oczyszczenia zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,

c) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do kanalizacji

deszczowej z terenOw:

- PU — tereny funkcji przemyslowych i1 uslugowych, do systemu odwadniajacego

niezaleznego od drogi krajowe;j

- UU — tereny funkcji ustugowych, do systemu odwadniajgcego niezaleznego od drogi

Krajowej,

- drog publicznych: KD.GP — droga klasy gtowna ruchu przy$pieszonego i KD.G —

droga klasy G — gtéwna, oraz drég nizszej klasy obstugujacych tereny o przeznaczeniu

okreslonym w planie jako PU, UU,

d) jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej

dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych systeméw oczyszczania wod opadowych i

roztopowych na dzialce inwestora;

e) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachow oraz powierzchni innych niz

powierzchnie, o ktérych mowa w punkcie 1) i 2), moga by¢ wprowadzane do wod lub

do ziemi,

f) wszystkie wyloty do odbiornikéw nalezy wyposazy w separatory substancji

ropopochodnych zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drdg, na terenach zielonych

lub rolnych z zapewnieniem dojazdu;
4) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) obowigzuje rozbudowa sieci 1 urzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie

niezbednym do zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na catym obszarze planu

w oparciu o istniejace lini¢ energetyczng $redniego napigcia 1 niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci S$redniego napigcia w wyznaczonych pasach

infrastruktury technicznej oraz w liniach rozgraniczajacych drég, z wylaczeniem drogi

krajowej, dojazdow i ciaggow pieszych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu z

odpowiednim zarzadca drogi,

c) dopuszcza si¢ sukcesywng przebudowe 1 skablowanie istniejagcych linii

napowietrznych $redniego napigcia,

d) zaopatrzenie zabudowy w energi¢ elektryczng nn bedzie si¢ odbywac z istniejacych

stacji transformatorowych zlokalizowanych w granicach planu i potoznych poza planem

oraz projektowanych stacji transformatorowych,

e) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych, poza stacjami istniejagcymi,

o ile bedzie to wynikato z potrzeb odbiorcoOw energii elektrycznej zlokalizowanych w

obszarze objetym planem oraz terendw sgsiednich;

5) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych nisko emisyjnych lub nie emisyjnych zrédet,
spetiajacych obowigzujace normy;
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6) zaopatrzenie w gaz ze zrodet indywidualnych lub sieci;

7) w zakresie usuwania odpadow obowigzuje utylizacja odpadoéw statych poza terenem
objetym planem na zorganizowanym wysypisku odpadow, odpadki poprodukcyjne utylizuja
1 wywoza podmioty gospodarcze we wlasnym zakresie, zgodnie ze stosownymi uchwatami
Rady Miejskiej w Gniewie.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow elementarnych

§17.
Ustalenia dla terenu 01.PU
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych;
1) teren przeznaczony jest dla lokalizacji funkcji komercyjnych (w rozumieniu planu);
2) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji obstugi komunikacji;
3) wyklucza sig:

a) lokalizacje funkcji ustug publicznych

b) lokalizacj¢ ustugi w budynkach zamieszkania zbiorowego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje
nos$nikéw reklamowych z zachowaniem oznaczonych na rysunku planu linii zabudowy 1
spehzliajqcych nastepujace wymogi: wysokos$¢ obiektu do 6m, powierzchnia no$nika do
12m-.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztattowania zasobu zieleni:

a) obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejacego wartos§ciowego drzewostanu,

b) obowigzuje wprowadzenie szpaleru drzew na terenie pomigdzy linig zabudowy, a
liniami rozgraniczajacymi drogi oznaczonej na rysunku planu jako 01.KD.GP,

C) obowigzuje wprowadzenie zieleni w postaci zwartych grup drzew i krzewow
odpowiednich geograficznie i siedliskowo w pasie 15 m pomiedzy granica lasu
stanowigcg pdinocna granic¢ planu, a oznaczona na rysunku planu nieprzekraczalng
linig zabudowy.

4., Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej: nie ustala sig.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegtosci minimum 25 m od linii rozgraniczajacych drogi 01.KD.GP,
b) w odlegtosci minimum 15 m od granicy lasu stanowiacego pdtnocng granice planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: dowolny,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: dla budynkow do 17 m, dla budowli dowolna,
b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych 5000 m?,
b) pozostale parametry dzialek dowolne;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy
bezposrednio przy granicy dziatki.
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6. Szczegolne warunki zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: na
1) catym terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych;
2) przez teren przebiega gazociag wysokiego ci$nienia DN 80; w sasiedztwie gazociggu
obowigzujg ustalenia § 14 ust. 10.
7. Obsluga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) Wjazd na teren poprzez jeden bezposredni zjazdy zbiorczy z drogi krajowej nr 1 za
zgoda 1 na warunkach zarzadcy drogi krajowej,
b) przebudowa drogi krajowej zwigzana z budowg zjazdu na teren 01.PU spoczywa na
inwestorze;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 —
ustalenia ogolne dotyczace catego terenu w § 15 ust. 6.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze —
uprawy polowe, bez prawa lokalizacji zabudowy zagrodowej i innych budowli dla
gospodarki rolnej.
9. Stawka procentowa: dla catego terenu 01.PU nie dotyczy.

§ 18.
Ustalenia dla terenu 02.UU
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej,
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jako uzupetlnienie funkcji
podstawowej, przy czym powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego nie moze
przekroczy¢ 150m2;
2) wyklucza sig:
a) lokalizacj¢ funkcji obstugi komunikac;ji,
b) lokalizacj¢ funkcji w obiektach o duzym zatrudnieniu,
c) na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ dziatalno$ci zwigzanych ze zbidrka i
przetwarzaniem surowcow wtdrnych 1 odpadow;
3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 02/1.1.Ks dla przepompowni $ciekow.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu
dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklamowych z zachowaniem oznaczonych na rysunku
planu linii zabudowy i spelniajacych nast¢gpujace wymogi: wysoko$¢ obiektu do 4m,
powierzchnia noénika do 4m?; jeden nosnik na dziatce.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala si¢.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kkultury
wspolczesnej: nie ustala sig.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow Kksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtosci:
a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic 04.KD.L,
b) minimum 25 m od krawedzi jezdni ulic 05.KD.D;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
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3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 8,5m,

b) ksztalt dachu: dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki:

a) wielkos$¢ dziatek: minimalnie 2500m?,

b) szerokos¢ frontéw dzialek: dowolna,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1) na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacje¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzenia zielencow 1 parkow oraz ogrodow i miejsc
rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu;
2) dla terenéw potozonych w sasiedztwie drogi krajowej nr 1 obowigzuja ograniczenia dla
lokalizacji nowej zabudowy zgodnie z § 14 ust. 7.
7. Obstluga komunikacyjna:
1) obstuga komunikacyjna: wjazd na teren i poszczegodlne dziatki z drog 04.KD.L. i
05.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 —
ustalenia ogo6lne dotyczace catego terenu w § 15 ust. 6.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, tj. uzytkowanie rolnicze —
uprawy polowe oraz lokalizacje zabudowy zagrodowej i innych budowli dla gospodarki
rolnej.
9. Stawka procentowa: dla terenu 02/1.1.Ks nie dotyczy.
Dla pozostatej czesci terenu 02.UU ustala si¢ stawke procentowa zgodnie z art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 19.
Ustalenia dla terenu 03.R/ZL
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze i lasy;
1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane wylacznie z rekreacyjnym wykorzystaniem
terenu tj. $§ciezki piesze i rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku;
2) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 03/1.1.KX przeznacza si¢ dla dojazdu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zakaz lokalizacji no$nikow
reklamowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
caty teren elementarny wchodzi w sktad korytarza ekologicznego, dla ktérego obowigzuja
ustalenia w § 9;
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr Kkultury
wspolczesnej: nie ustala sig.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie
ustala sie.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zakaz lokalizacji budynkow.
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7. Obsluga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) wijazd na teren z drogi 03.KD.D, 05.KD.D oraz dojazdu 03/1.1.KX,
b) wyklucza si¢ organizacj¢ nowych wjazdow z drogi 03.KD.D, 05.KD.D do czasu
realizacji obej$cia miejscowosci Kolonia Ostrowicka;
2) dla dojazdu 03/1.1.KX ustala sig¢:
a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych: minimalnie 6m,
b) dopuszcza si¢ urzadzenie bez wyodrebniania jezdni 1 chodnikéw, jako cigg pieszo-
jezdny,
c) obowigzuje zakaz bezposrednich zjazdow z drogi oznaczonej jako 01.KD.GP (nowy
odcinek drogi krajowej nr 1).
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu.
9. Stawka procentowa: dla catego terenu 03.R/ZL nie dotyczy.

§ 20.
Ustalenia dla terenu 04.R/ZL

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze i lasy;
1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane wylacznie z rekreacyjnym wykorzystaniem
terenu tj. §ciezki piesze i rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zakaz lokalizacji nos$nikéw
reklamowych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
caty teren elementarny wchodzi w sktad korytarza ekologicznego, dla ktérego obowigzuja
ustalenia w § 9.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie ustala si¢.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie
ustala sie.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: zakaz lokalizacji budynkow.
7. Obstuga komunikacyjna:
zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) wjazd na teren z drogi 05.KD.D,

b) wyklucza si¢ organizacj¢ nowych wjazdéw z drogi 05.KD.D do czasu realizacji

obejscia miejscowosci Kolonia Ostrowicka;

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu.
9. Stawka procentowa: dla catego terenu 04.R/ZL nie dotyczy.

§ 21.
Ustalenia dla terenu 05.MN.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
1) teren przeznaczony jest dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ funkcji ustug turystycznych,

b) lokalizacj¢ zabudowy zagrodowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 4m?,
c) obowiazuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $§wiatlo mogace zaktocaé warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sgsiedztwie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie 1 pielggnacja istniejacego
warto$ciowego drzewostanu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kkultury
wspolczesnej: nie ustala sig.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtosci:
a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic 04.KD.L,
b) minimum 25 m od krawedzi jezdni ulic 05.KD.D;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 8,5m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze, dla garazy 1 budynkow gospodarczych do 5m,
b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do S$redniej rzednej terenu wokot
budynku maksymalnie: 0,5m,
c) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym
katem, kat nachylenia potaci dachowych: 18°-25° lub 40°- 45°;
4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzuja ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontow dla nowo wydzielanych dziatek: od 20 do 30m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;
6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy
bezposrednio przy granicy dzialki.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1) na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem obiektow niezbgdnych do urzadzenia zielehcow i parkdéw oraz ogrodow i miejsc
rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu;
2) dla terenéw potozonych w sasiedztwie drogi krajowej nr 1 obowigzujg ograniczenia dla
lokalizacji nowej zabudowy zgodnie z § 14 ust. 7.
7. Obsluga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) wjazd na dziatki z drogi 04.KD.L, 05.KD.D,
b) wyklucza si¢ organizacj¢ nowych wjazdéw z drogi 05.KD.D do czasu realizacji
obejscia miejscowosci Kolonia Ostrowicka;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w rozdziale 2 —
ustalenia ogolne dotyczace catego terenu w § 15 ust. 6.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
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2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze —
uprawy polowe oraz lokalizacje zabudowy zagrodowej i innych budowli dla gospodarki
rolnej.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
wysokosci: 30% dla catego terenu 05.MN.

§ 22.
Ustalenia dla terenu 06.MN

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
1) teren przeznaczony jest dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) dopuszcza sig¢:

a) lokalizacje funkcji ustug turystycznych,

b) lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej;
3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

a) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 06/1.1.UU dopuszcza sig

lokalizacje zabudowy ustugowe;,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 06/1.2. KX przeznacza si¢ dla dojazdu,

c) teren wydzielenia wewnetrznego 06/1.3.W stanowi istniejacy ciek wodny Struga
Mtiynska,

d) teren wydzielenia wewngtrznego 06/1.4.Ks dla przepompowni §ciekow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 4m?,
c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto mogace zaktoca¢ warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sgsiedztwie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
zasady ksztaltowania zasobu zieleni:

a) obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejgcego wartoSciowego drzewostanu,

b) obowigzuje zachowanie w stanie naturalnym przebiegu Strugi Mtynskiej potozonej w
granicach wydzielania wewngtrznego 06/1.3.W,

c) dla terenu oznaczonego odpowiednio na rysunku planu wzdluz Strugi Mtynskiej
obowiazuje lokalizacja zieleni w formie biogrup zwartych grup drzew i1 krzewow,
gatunkow odpowiednich geograficznie 1 siedliskowo, zajmujacych nie mniej niz 50%
powierzchni tego terenu,

d) wzdhiz drogi oznaczonej na rysunku planu jako 02.KD.G obowigzuje wprowadzenie
szpaleru drzew gatunkéw odpowiednich geograficznie 1 siedliskowo.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kkultury
wspolczesnej: nie ustala sig.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtosci:

a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych droég 04.KD.L, 06.KD.D,

b) minimum ]10 m od linii rozgraniczajacych drogi 02.KD.G,

€) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych dojazdu 06/1.2.KX,

d) minimum 10 m od Strugi Mtynskiej;
2) parametry zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 8,5m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze, dla garazy i budynkow gospodarczych do 5m,
b) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do Sredniej rzednej terenu wokot
budynku maksymalnie: 0,5m,
¢) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym
katem, kat nachylenia potaci dachowych: 18°-25° lub 40°- 45°;
4) w zakresie kolorystyki elewacji 1 pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m?,
b) szerokos¢ frontow dla nowo wydzielanych dziatek: od 20 do 30m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;
6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy
bezposrednio przy granicy dzialki.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: na 1) calym terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzenia zielencéw 1 parkdéw oraz
ogrodow 1 miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu;
2) przez teren elementarny przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca napowietrzna
linia elektroenergetyczna SN 15 kV. Do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji)
w sasiedztwie linii obowigzuja ustalenia jak w § 14 ust. 6.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) wjazd na dziatki z drogi 04.KD.L, 06.KD.D oraz dojazdu 06/1.2.KX;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w rozdziale 2 —
ustalenia ogo6lne dotyczace catego terenu w § 15 ust. 6;
3) dla dojazdu 06/1.2.KX ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 8m, zakonczony placem do
zawracania samochodow o wymiarach minimalnych 12,5x12,5m,
b) dopuszcza si¢ urzadzenie bez wyodrgbniania jezdni 1 chodnikéw, jako ciag pieszo-
jezdny.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéow:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, tj w szczegolnosci
uzytkowanie rolnicze — uprawy polowe oraz lokalizacje zabudowy zagrodowej i innych
budowli dla gospodarki rolnej.
9. Stawka procentowa: dla terenow 06/1.2.KX, 06/1.3.W i gruntow bedacych wlasnosciag
gminy nie dotyczy.
Dla pozostalej czesci terenu 06.MN ustala si¢ stawke procentowa zgodnie z art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 23.
Ustalenia dla terenu 07.R
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
1) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania: na terenie wydzielenia wewnetrznego
oznaczonego jako 07/1.1 dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowe;.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zakaz lokalizacji no$nikow
reklamowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala si¢.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr Kkultury
wspolczesnej: nie ustala si¢.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu, po granicy
wydzielenia wewnetrznego 07/1.1;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: 0,2,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolna;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 8,5m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokot
budynku maksymalnie: 0,5m,
c) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym
katem, kat nachylenia potaci dachowych: 18°-25° lub 40°- 45°;
4) obowigzuje wykonczenie elewacji z materiatbw o charakterze mineralnym lub
naturalnym, np. tynk, cegla, drewno; wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow;
5) zasady podziatu na dziatki: minimum 3000m?;
6) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy
bezposrednio przy granicy dzialki.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenoOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: poza terenem wydzielenia wewngtrznego oznaczonego jako 07/1.1
obowigzuje zakaz lokalizacji budynkdow.
7. Obsluga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) wjazd na teren z drogi 04.KD.L;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w rozdziale 2 —
ustalenia ogo6lne dotyczace catego terenu w § 15 ust. 6.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu.
9. Stawka procentowa: dla catego terenu 07.R nie dotyczy.

§ 24.
Ustalenia dla terenu 08.R/ZL

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze i lasy;
1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane wylacznie z rekreacyjnym wykorzystaniem
terenu tj. §ciezki piesze i rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zakaz lokalizacji no$nikow
reklamowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
caty teren elementarny wchodzi w sktad korytarza ekologicznego, dla ktérego obowiazuja
ustalenia w § 9.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kkultury
wspolczesnej: nie ustala sig.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie
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ustala sie.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: zakaz lokalizacji budynkow.
7. Obsluga komunikacyjna:
zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wjazd na teren z drogi 03.KD.L 06.KD.D,
b) wyklucza si¢ organizacj¢ nowych wjazdéw z drogi 03.KD.D do czasu realizacji
obejscia miejscowosci Kolonia Ostrowicka.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu.
9. Stawka procentowa: dla catego terenu 08.R/ZL nie dotyczy.

§ 25.
Ustalenia dla terenu 09.MN
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
1) teren przeznaczony jest dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dopuszcza si¢: lokalizacje funkcji ustug turystycznych;
3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 09/1.1.IT dla pasa infrastruktury o szerokoS$ci
minimum 4m.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 4m?,
c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych §wiatlo mogace zaktoca¢ warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sgsiedztwie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie 1 pielegnacja istniejacego
warto$ciowego drzewostanu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kkultury
wspolczesnej: nie ustala sig.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtosci:
a) minimum 25 m od krawedzi jezdni ulic 03.KD.L,
b) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic 04.KD.L oraz 06.KD.D;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 8,5m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze, dla garazy 1 budynkow gospodarczych do 5m,
b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokot
budynku maksymalnie: 0,5m,
c) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym
katem, kat nachylenia potaci dachowych: 18°-25° lub 40°- 45°;
4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowiazujg ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:
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a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m?,

b) szerokos¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek: od 20 do 30m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;
6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1) na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzenia zielencow 1 parkow oraz ogrodéw i1 miejsc
rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu;
2) dla terenéw potozonych w sasiedztwie drogi krajowej nr 1 obowigzujg ograniczenia dla
lokalizacji nowej zabudowy zgodnie z § 14 ust. 7.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) wjazd na dziatki z drogi 03.KD.L, 04.KD.L, 06.KD,

b) wyklucza si¢ organizacj¢ nowych wjazdow z drogi 03.KD.D, do czasu realizacji

obejscia miejscowosci Kolonia Ostrowicka;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 —
ustalenia ogolne dotyczace calego terenu w § 15 ust. 6.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze —
uprawy polowe z wykluczeniem zabudowy zagrodowej i innych budowli dla gospodarki
rolnej.
9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzgcag naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
wysokosci: 30% dla catego terenu 09.MN.

§ 26.
Ustalenia dla terenu 10.MU
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.
1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie:
a) zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b) zabudowy wielorodzinnej jedynie dla budynkow istniejagcych w dniu uchwalenia
planu;
2) dla funkcji ustugowych ustala sie:
a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug publicznych,
b) wyklucza sie lokalizacj¢ kempingow i pol namiotowych,
c) funkcje ushugowe dopuszcza si¢ w formie budynkéw lub lokali w budynkach o
funkcji mieszkaniowej,
d) dopuszcza si¢ przy zachowaniu ustalen planu funkcje obshugi komunikacji jak: serwis
samochodowy, diagnostyka, stacje obstugi samochodow dla terenu posiadajacego zjazd z dojazdu
10/1.3.KX;
3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielen wewnetrznych 10/1.1. KX, 10/1.2.KX, 10/1.3.KX, 10/1.4. KX
przeznacza si¢ dla dojazdow,
b) teren wydzielen wewnetrznych 10/1.5.ZP przeznacza si¢ dla zieleni parkowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 4m?
c) obowiazuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $§wiatlo mogace zaktocaé warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sgsiedztwie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
zasady ksztaltowania zasobu zieleni:
a) obowigzuje zachowanie 1 pielggnacja istniejacego wartosciowego drzewostanu,
b) dla terenu oznaczonego odpowiednio na rysunku planu wzdhuz drég 01.KD.GP oraz
02.KD.G obowiazuje lokalizacja zieleni w formie biogrup zwartych grup drzew i1 krzewow,
gatunkow odpowiednich geograficznie 1 siedliskowo, zajmujacych nie mniej niz 50%
powierzchni tego terenu stanowigcych zielen izolacyjna od w/w drog.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kkultury
wspolczesnej:
1) czeg$¢ terenu elementarnego potozona jest w oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony
konserwatorskiej obszaru wystepowania historycznej zabudowy osadniczej, dla ktorej
obowigzuja ustalenia ogolne zawarte w § 10 ust 3;
2) w granicach terenu elementarnego znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu obiekty
zabytkowe znajdujace si¢ w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkow, dla ktérych
obowigzujg ustalenia ogolne zawarte w § 10 ust 2.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odleglosci:
a) minimum 25 m od linii rozgraniczajacych drogi 01.KD.GP,
b) minimum 20 m od linii rozgraniczajacych drogi 02.KD.G,
c¢) minimum 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 02.KD.G (w rejonie dojazdu
10/1.1.KX),
d) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 08.KD.D oraz dojazdu 10/1.1.KX,
10/1.2.KX, 10/1.3.KX, 10/1.4.KX,
e) minimum 6 m od wydzielenie wewnetrzne 10/1.5.ZP;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 8,5m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze, dla garazy i budynkow gospodarczych do 5m,
b) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do S$redniej rzednej terenu wokot
budynku maksymalnie: 0,5m,
c) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym
katem, kat nachylenia potaci dachowych: 18°-25° lub 40°- 45°;
4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:
a) wielkos$¢ dziatek: minimalna 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontéw dla nowo wydzielanych dzialek: do 30m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;
6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéow oraz ograniczenia w ich
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uzytkowaniu:
1) na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzenia zielencow 1 parkow oraz ogrodow 1 miejsc
rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu;
2) przez teren elementarny przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejgce napowietrzne
linie elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji)
w sgsiedztwie linii obowiazujg ustalenia jak w § 14 ust. 6;
3) dla terendw potozonych w sgsiedztwie drogi krajowej nr 1 obowigzujg ograniczenia dla
lokalizacji nowej zabudowy zgodnie z § 14 ust. 7.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) wjazd na dziatki dojazdow 10/1.1. KX 10/1.2.KX; 10/1.3.KX; 10/1.4.KX;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w rozdziale 2 —
ustalenia ogo6lne dotyczace catego terenu w § 15 ust. 6;
3) dla dojazdu 10/1.1.KX ustala sig:
a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajagcych: zakonczony placem do
zawracania samochodow o wymiarach minimalnych 12,5x12,5m,
b) urzadzenie: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, z chodnikiem po obu stronach jezdni;
4) dla dojazdu 10/1.2.KX ustala si¢:
a) szeroko$¢ w minimum 8m w liniach rozgraniczajacych: zakonczony placem do
zawracania samochodow o wymiarach minimalnych 12,5x12,5m,
b) urzadzenie: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, z chodnikiem co najmniej po jednej
stronie jezdni;
5) dla dojazdu 10/1.3.KX ustala si¢:
a) szeroko$¢ w minimum 6m w liniach rozgraniczajacych,
b) dopuszcza si¢ urzadzenie bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow, jako ciag pieszo-
jezdny;
6) dla dojazdu 10/1.4.KX ustala sig:
a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych: zakonczony placem do
zawracania samochodow o wymiarach minimalnych 12,5x12,5m,
b) urzadzenie: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, z chodnikiem co najmniej po jednej
stronie jezdni,
c) obowiazuje zakaz bezposrednich zjazdow z drogi oznaczonej jako 01.KD.GP (nowy
odcinek drogi krajowej nr 1).
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze —
uprawy polowe z wykluczeniem zabudowy zagrodowej i innych budowli dla gospodarki
rolnej.
9. Stawka procentowa: dla terenéw 10/1.1.KX, 10/1.2.KX, 10/1.3.KX 10/1.4.KX,
10/1.5.ZP i gruntéw bedacych wlasnoscig gminy nie dotyczy.
Dla pozostatej czesci terenu 10.MU ustala si¢ stawke procentowg zgodnie z art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 27.
Ustalenia dla terenu 11.MU
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j;
1) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie:
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a) zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) zabudowy wielorodzinnej jedynie dla budynkow istniejagcych w dniu uchwalenia
planu;
2) dla funkcji ustugowych ustala sie:
a) wyklucza sie lokalizacj¢ ustug publicznych,
b) wyklucza si¢ lokalizacje kempingdéw 1 pol namiotowych,
c¢) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie budynkow lub lokali w budynkach o funkc;i
mieszkaniowej;
3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewngtrznego
11/1.1.UU przeznacza si¢ dla lokalizacj¢ zabudowy ustugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do am?,
c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto mogace zaktoca¢ warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sgsiedztwie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni:
a) obowiazuje zachowanie i pielegnacja istniejagcego wartoSciowego drzewostanu,
b) wzdhuz drogi oznaczonej na rysunku planu jako 02.KD.G obowigzuje wprowadzenie
szpaleru drzew gatunkéw odpowiednich geograficznie 1 siedliskowo;
2) w granicach terenu elementarnego wprowadza si¢ oznaczone na rysunku planu
zamknigcie kompozycyjne ulicy oznaczonej jako 02.KD.G, dla ktorego obowigzuje
ksztaltowanie zagospodarowania terenu zgodnie z § 8 ust.1.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtosci:
a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drog 04.KD.D,
b) minimum 20 m od linii rozgraniczajacych drogi 02.KD.G;
2) parametry zagospodarowania terenu dla wydzielania wewnetrznego 11/1.1.UU:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zagospodarowania terenu dla pozostatej czesci terenu elementarnego:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
4) parametry zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 8,5m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze, dla garazy i budynkow gospodarczych do Sm,
b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokot
budynku maksymalnie: 0,5m,
c) dach dla wydzielania wewngtrznego 11/1.1.UU: dowolny,
d) dach dla pozostatej czgsci terenu elementarnego dwuspadowy lub wielospadowy o
potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych: 18°-
25° Iub 40°- 45°%
5) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;
6) zasady podziatu na dziatki:
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a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m?,
b) szerokos¢ frontéw dla nowo wydzielanych dzialek dla wydzielenia wewngtrznego
11/1.1.UU: minimalnie 25 m,
c) szerokos¢ frontow dla nowo wydzielanych dziatek dla pozostalej czesci terenu
elementarnego: maksymalnie 30m, d) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90°;
7) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1) na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzenia zielencoOw i1 parkoOw oraz ogrodéw 1 miejsc
rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu;
2) dla terenéw potozonych w sasiedztwie drogi krajowej nr 1 obowigzujg ograniczenia dla
lokalizacji nowej zabudowy zgodnie z § 14 ust. 7.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) wjazd na dziatki z drogi 06.KD.D,
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 —
ustalenia ogolne dotyczace calego terenu w § 15 ust. 6.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, tj w szczeg6lnosci
uzytkowanie rolnicze — uprawy polowe.
9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzgcag naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
wysokosci: 30% dla catego terenu 11.MN.

§ 28.
Ustalenia dla terenu 12.R/ZL

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze i lasy;
1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane wylacznie z rekreacyjnym wykorzystaniem
terenu tj. $§ciezki piesze i rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku;
2) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewngtrznego 12/1.1.W stanowi ciek wodny Struga Mtynska o

istniejgcym przebiegu,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 12/1.2.W ciek wodny Struga Mtynska
skanalizowany wzdtuz linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej jako 01.KD.GP.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zakaz lokalizacji no$nikow
reklamowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
caly teren elementarny wchodzi w sktad korytarza ekologicznego, dla ktérego obowigzuja
ustalenia w § 9.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr Kkultury
wspolczesnej: nie ustala sig.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie
ustala sie.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéow oraz ograniczenia w ich
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uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) przez teren elementarny przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca napowietrzna
linia elektroenergetyczna SN 15 kV. Do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji)
w sgsiedztwie linii obowigzujg ustalenia jak w § 14 ust. 6.

7. Obsluga komunikacyjna:

zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi 10/1.4.KX (w granicach terenu
10.MU).

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu.

9. Stawka procentowa: dla catego terenu 12.R/ZL nie dotyczy.

§ 29.
Ustalenia dla terenu 13.MU
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;
1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie:
a) zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;,
b) zabudowy wielorodzinnej jedynie dla budynkow istniejagcych w dniu uchwalenia
planu;
2) dla funkcji ustugowych ustala si¢:
a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ kempingoéw 1 p6l namiotowych,
b) funkcje uslugowe dopuszcza si¢ w formie budynkéw lub lokali w budynkach o
funkcji mieszkaniowej;
3) dopuszcza si¢ przy zachowaniu ustalen planu funkcje obstugi komunikacji jak: serwis
samochodowy, diagnostyka, stacje obstugi samochodow istniejace w dniu uchwalenia planu;
4) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego
13/1.1.W ciek wodny Struga Mtynska skanalizowany wzdtuz linii rozgraniczajacych drogi
oznaczonej jako 01.KD.GP.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacje¢ reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 4m?
c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto mogace zaktoca¢ warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sgsiedztwie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
zasady ksztaltowania zasobu zieleni:
a) obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejacego wartosciowego drzewostanu,
b) obowigzuje zachowanie w stanie naturalnym przebiegu cieku wodnego potozonej w
granicach wydzielania wewngtrznego 13/1.1.W,
c) dla terenu oznaczonego odpowiednio na rysunku planu wzdhuz cieku wodnego
obowigzuje lokalizacja zieleni w formie biogrup zwartych grup drzew i1 krzewow,
gatunkow odpowiednich geograficznie 1 siedliskowo, zajmujacych nie mniej niz 50%
powierzchni tego terenu,
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr Kkultury
wspolczesnej:
1) cze$¢ terenu elementarnego potozona jest w oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony
konserwatorskiej obszaru wystgpowania historycznej zabudowy osadniczej, dla ktorej
obowigzuja ustalenia ogolne zawarte w § 10 ust 3;
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2) w granicach terenu elementarnego znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu obiekty
zabytkowe znajdujace si¢ w ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkow, dla ktorych
obowigzuja ustalenia ogolne zawarte w § 10 ust 2.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtosci:
a) minimum 10 m od krawedzi jezdni drogi 07.KD.L,
b) minimum 25 m od linii rozgraniczajacych drogi 01.KD.GP,
¢) minimum 6 m od linii rozgraniczajgcych dojazdéow 10/1.4. KX (w granicach terenu
10.MN),
d) wzdluz Strugi Mtynskiej oznaczonej jako wydzielenie wewngtrzne 13/1.1.W zgodnie z
rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 8,5m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze, dla garazy 1 budynkow gospodarczych do 5m,
b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokot
budynku maksymalnie: 0,5m,
c) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym
katem, kat nachylenia potaci dachowych: 18°-25° lub 40°- 45°;
4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontow dla nowo wydzielanych dziatek: od 20 do 30m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;
6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy
bezposrednio przy granicy dzialki.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1) na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem obiektow niezbgdnych do urzadzenia zielencéw i parkdw oraz ogroddéw i1 miejsc
rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu;
2) przez teren elementarny przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejgce napowietrzne
linie elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji)
w sasiedztwie linii obowigzujg ustalenia jak w § 14 ust. 6;
3) dla terendw potozonych w sgsiedztwie drogi krajowej nr 1 obowigzujg ograniczenia dla
lokalizacji nowej zabudowy zgodnie z § 14 ust. 7;
4) w granicach terenu elementarnego znajduje si¢ oznaczony na rysunku planu
odpowiednim symbolem obiekt do likwidacji kolidujacy z przewidywanym
skanalizowanym odcinkiem cieku wodnego Struga Mtynska.
7. Obsluga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) wjazd na dzialki z drogi 07.KD.L, oraz dojazdu 10/1.4.KX (w granicach terenu
10.MN),
b) wyklucza si¢ organizacj¢ nowych wjazdow z drogi 07.KD.D, do czasu realizacji
obejscia miejscowosci Kolonia Ostrowicka;
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2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 —
ustalenia ogdlne dotyczace calego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze —
uprawy polowe z wykluczeniem zabudowy zagrodowej i innych budowli dla gospodarki
rolnej.

9. Stawka procentowa: dla terenow 13/1.1.W i gruntow bedacych wlasnoscig gminy nie
dotyczy.

Dla pozostatej czesci terenu 13.MU ustala si¢ stawke procentowg zgodnie z art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 30.
Ustalenia dla terenu 14.R
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewngtrznego
14/1.1.KX przeznacza si¢ dla dojazdu.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zakaz lokalizacji no$nikéw
reklamowych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie ustala sie.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
zasady podziatu na dziatki: minimum 3000m?.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenoOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1) dla catego terenu elementarnego obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow;
2) przez teren elementarny przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca napowietrzna
linia elektroenergetyczna SN 15 kV. Do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji)
w sasiedztwie linii obowigzuja ustalenia jak w § 14 ust. 6.
7. Obstuga komunikacyjna:
zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) wjazd na teren z dojazdu 14/1.1.KX,
b) obowiazuje zakaz bezposrednich zjazdéw z drogi 02.KD.G.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu.
9. Stawka procentowa: dla catego terenu 14.R nie dotyczy.

§ 31.
Ustalenia dla terenu 15.MN
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
1) teren przeznaczony jest dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dopuszcza si¢: lokalizacje zabudowy zagrodowej;
3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 15/1.1.W stanowi istniejacy ciek wodny Struga
Mtynska,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 15/1.2.KX dla dojazdu,
c) teren wydzielenia wewnetrznego 15/1.3.1T dla przepompowani §ciekow,

32/55



teren wydzielenia wewnetrznego 15/1.4.IT dla pasa infrastruktury o szerokos$ci
minimum 4m.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 4m?
c) obowiazuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $§wiatlo mogace zaktocaé warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni:
a) obowigzuje zachowanie 1 pielgegnacja istniejagcego wartosciowego drzewostanu,
b) obowigzuje zachowanie w stanie naturalnym przebiegu cieku wodnego potozonej w
granicach wydzielania wewnetrznego 15/1.1.W;
2) dla calego terenu elementarnego obowigzuje zakaz wykonywania makroniwelacji.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kkultury
wspolczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace parametréow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegto$ci minimum 25 m od linii rozgraniczajacych drogi 01.KD.GP,
b) wzdluz wyznaczonej linii zabudowy przez istniejagce budynki w sgsiedztwie drogi
01.KD.GP,
c) wzdhuz istniejacej skarpy zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 8,5m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze, dla garazy i budynkow gospodarczych do 5m,
b) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do S$redniej rz¢dnej terenu wokot
budynku maksymalnie: 0,5m,
c) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym
katem, kat nachylenia potaci dachowych: 18°-25° lub 40°- 45°;
4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontow dla nowo wydzielanych dziatek: od 20 do 30m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;
6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1) na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzenia zielencow i parkow oraz ogroddéw i miejsc
rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu;
2) dla terenéw potozonych w sasiedztwie drogi krajowej nr 1 obowigzujg ograniczenia dla
lokalizacji nowej zabudowy zgodnie z § 14 ust. 7.
7. Obsluga komunikacyjna:
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1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazdy indywidualne na dziatki z drogi 01.KD.GP oraz
dojazdu 15/1.2.KX na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca drogi krajowe;j;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 —
ustalenia ogo6lne dotyczace catego terenu w § 15 ust. 6;
3) dla dojazdu 15/1.2.KX ustala sig¢:

a) szerokos$¢ zgodnie z istniejgcymi liniami rozgraniczajgcymi,

b) urzadzenie: jak cigg pieszo-jezdny.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze —
uprawy polowe z wykluczeniem zabudowy zagrodowej i innych budowli dla gospodarki
rolnej.
9. Stawka procentowa: dla catego terenu 15.MN nie dotyczy.

§ 32.
Ustalenia dla terenu 16.MU
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j;
1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie:
a) zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) zabudowy wielorodzinnej jedynie dla budynkow istniejacych w dniu uchwalenia
planu;
2) dla funkcji ustugowych ustala si¢:
a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ kempingoéw i p6l namiotowych,
b) funkcje uslugowe dopuszcza si¢ w formie budynkow lub lokali w budynkach o
funkcji mieszkaniowej;
3) dopuszcza si¢ przy zachowaniu ustalen planu funkcje komercyjne (w rozumieniu planu)
istniejgce w dniu uchwalenia planu w tym ich rozbudowg;
4) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielen wewnetrznych 16/1.1.KX przeznacza si¢ dla dojazdu,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 16/1.2.W stanowi istniejacy ciek wodny Struga
Mtynska,
c) teren wydzielen wewnetrznych 16/1.3.KX przeznacza si¢ dla dojazdu,
d) teren wydzielenia wewngtrznego 16/1.4.Ks dla przepompowni §ciekow.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 4m?,
c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych §wiatlo mogace zaktoca¢ warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sgsiedztwie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
zasady ksztaltowania zasobu zieleni:
a) obowigzuje zachowanie 1 pielegnacja istniejagcego wartosciowego drzewostanu,
b) obowiazuje zachowanie w stanie naturalnym przebiegu Strugi Mtynskiej potozonej w
granicach wydzielania wewnetrznego 16/1.2.W,
c) dla terenu oznaczonego odpowiednio na rysunku planu wzdhiz Strugi Mtynskiej
obowigzuje lokalizacja zieleni w formie biogrup zwartych grup drzew 1 krzewow,
gatunkow odpowiednich geograficznie i siedliskowo, zajmujacych nie mniej niz 50%
powierzchni tego terenu.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr Kkultury
wspolczesnej:
czes$¢ terenu elementarnego potozona jest w oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony
konserwatorskiej obszaru wystepowania historycznej zabudowy osadniczej, dla ktorej
obowigzujg ustalenia ogolne zawarte w § 10 ust 3.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtosci:
a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 08.KD.D oraz dojazdéw 16/1.1.KX,
16/1.3.KX,
b) minimum 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 02.KD.G,
¢) minimum 10 m od Strugi Mtynskiej oznaczonej jako wydzielenie wewngtrzne
16/1.2.W;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 8,5m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze, dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5m,
b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokot
budynku maksymalnie: 0,5m,
c) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym
katem, kat nachylenia potaci dachowych: 18°-25° lub 40°- 45°;
4) w zakresie kolorystyki elewacji 1 pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontow dla nowo wydzielanych dziatek: od 20 do 30m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;
6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy
bezposrednio przy granicy dzialki.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenoOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1) na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem obiektow niezbgdnych do urzadzenia zielencéw i parkdOw oraz ogroddéw i1 miejsc
rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu;
2) przez teren elementarny przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejgce napowietrzne
linie elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji)
w sgsiedztwie linii obowigzujg ustalenia jak w § 14 ust. 6;
3) dla terenéw wzdhuz linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej jako 02.KD.G obowigzuja
ustalenia § 15 ust. 12.
7. Obsluga komunikacyjna:
1) zasady obslugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z drogi 07.KD.L, 08.KD.D oraz
dojazdu 16/1.1.KX, 16/1.3.KX;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 —
ustalenia ogo6lne dotyczace catego terenu w § 15 ust. 6;
3) dla dojazdu 16/1.1.KX ustala sig:
a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych: minimalnie 6m, zakonczony
placem do zawracania samochodéw o wymiarach minimalnych 12,5x12,5m,
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b) dopuszcza si¢ urzadzenie bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow, jako cigg pieszo-
jezdny;
4) dla dojazdu 16/1.3.KX ustala sig¢:
a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych: minimalnie 8m, zakonczony
placem do zawracania samochodéw o wymiarach minimalnych 12,5x12,5m,
b) dopuszcza si¢ urzadzenie bez wyodrgbniania jezdni 1 chodnikéw, jako ciagg pieszo-
jezdny.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze —
uprawy polowe z wykluczeniem zabudowy zagrodowej i innych budowli dla gospodarki
rolnej.
9. Stawka procentowa: dla catego terenu 16.MU nie dotyczy.

§ 33.

Ustalenia dla terenu 17.R
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zakaz lokalizacji no$nikéw
reklamowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
caty teren elementarny wchodzi w sktad korytarza ekologicznego, dla ktorego obowiazuja
ustalenia w § 9.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kkultury
wspolczesnej: nie ustala sig.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
zasady podziatu na dziatki: minimum 3000m?,
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
dla catego terenu elementarnego obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow.
7. Obsluga komunikacyjna:
zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi 02.KD.G.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu.
9. Stawka procentowa: dla catego terenu 17.R nie dotyczy.

§ 34.
Ustalenia dla terenu 18.MU
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.
1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie:
a) zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) zabudowy wielorodzinnej jedynie dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia
planu;
2) dla funkcji ustugowych ustala sig:
a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ kempingow i pdl namiotowych,
b) funkcje uslugowe dopuszcza si¢ w formie budynkéw lub lokali w budynkach o
funkcji mieszkaniowej;
3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewngtrznego 18/1.1.UU przeznacza si¢ dla lokalizacji zabudowy
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ustugowej,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 18/1.2.W stanowi istniejacy ciek wodny,
¢) teren wydzielen wewngtrznych 18/1.3.ZL las,
d) teren wydzieleh wewngtrznych 18/1.4.KX przeznacza si¢ dla dojazdu.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni no$nika do 4m?,
c) obowiazuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $§wiatlo mogace zaktoca¢ warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sgsiedztwie.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
zasady ksztaltowania zasobu zieleni:
a) obowigzuje zachowanie 1 pielegnacja istniejacego wartosciowego drzewostanu,
b) obowigzuje zachowanie w stanie naturalnym przebiegu cieku wodnego potozonej w
granicach wydzielania wewngtrznego 18/1.2.W,
c) dla terenu oznaczonego odpowiednio na rysunku planu wzdhiz cieku wodnego
obowigzuje lokalizacja zieleni w formie biogrup zwartych grup drzew 1 krzewow,
gatunkow odpowiednich geograficznie 1 siedliskowo, zajmujacych nie mniej niz 50%
powierzchni tego terenu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr Kultury
wspolczesnej:
1) czeg$¢ terenu elementarnego potozona jest w oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony
konserwatorskiej obszaru wystepowania historycznej zabudowy osadniczej, dla ktorej
obowigzuja ustalenia ogolne zawarte w § 10 ust 3;
2) w granicach terenu elementarnego znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu obiekty
zabytkowe znajdujace si¢ w ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkow, dla ktorych
obowigzujg ustalenia ogolne zawarte w § 10 ust 2.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtosci:
a) minimum 10 m od krawedzi jezdni drogi 07.KD.L,
b) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 08.KD.D,
C) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych dojazdow 18/1.4.KX i 21/1.1. KX (w
granicach terenu 21.MN),
d) minimum 10m od cieku wodnego oznaczonej jako wydzielenie wewngtrzne
18/1.2.W,
e) minimum 12m od lasu oznaczonej jako wydzielenie wewnetrzne 18/1.3.ZL;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 8,5m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze, dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5m,
b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokot
budynku maksymalnie: 0,5m,
c) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym
katem, kat nachylenia potaci dachowych: 18°-25° lub 40°- 45°;
4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowiazujg ustalenia § 8 ust. 2;
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5) zasady podziatu na dzialki:
a) wielkos$¢ dziatek: minimalna 1000 m?> ,
b) szerokos¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek: od 20 do 30m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;
6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje¢ zabudowy
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
na catlym terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzenia zielencow i1 parkow oraz ogrodow 1 miejsc
rekreacyjnych dla uzytkownikoéw terenu.
7. Obsluga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) wjazd na dziatki z drogi 07.KD.L, 08.KD.D oraz dojazdow 18/1.4.KX i 21/1.1.KX
(w granicach terenu 21.MN),
b) wyklucza si¢ organizacje nowych wjazdow z drogi 07.KD.D, do czasu realizacji
obejscia miejscowosci Kolonia Ostrowicka;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w rozdziale 2 —
ustalenia ogolne dotyczace catego terenu w § 15 ust. 6;
3) dla dojazdu 18/1.4.KX ustala sig:
a) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych: minimalnie 6m, zakonczony
placem do zawracania samochodéw o wymiarach minimalnych 12,5x12,5m,
b) dopuszcza si¢ urzadzenie bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow, jako cigg pieszo-
jezdny.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze —
uprawy polowe z wykluczeniem zabudowy zagrodowej i innych budowli dla gospodarki
rolnej.
9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
wysokosci 30% dla terenu wydzielenia wewnetrznego 18/9.1 1 gruntow bedacych
wlasnoscig gminy.
Dla pozostatej czesci terenu 18.MU nie dotyczy.

§ 35.
Ustalenia dla terenu 19.UU

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu
zasady lokalizacji reklam:

a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 4m?,

c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujagcych $wiatto mogace zakloca¢ warunki

mieszkaniowe w bezposrednim sgsiedztwie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejgcego
warto$ciowego drzewostanu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
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wspolczesnej:

teren elementarny potozony jest w oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony
konserwatorskiej obszaru wystepowania historycznej zabudowy osadniczej, dla ktorej
obowigzujg ustalenia ogolne zawarte w § 10 ust 3.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: po obrysie
istniejgcego budynku;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie zgodnie z obowigzujacymi liniami

zabudowy ustalonymi w planie,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 8,5m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

w tym poddasze, dla garazy i budynkow gospodarczych do 5m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokot

budynku maksymalnie: 0,5m,

c) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym

katem, kat nachylenia potaci dachowych: 18°-25° lub 40°- 45°,

d) dla istniejagcego w dniu uchwalenie planu obiektu dopuszcza si¢ dach ptaski;

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziaftki:

a) wielkos$¢ dziatek: wyklucza si¢ wydzielanie nowych dziatek,

b) szerokos¢ frontéw dla nowo wydzielanych dzialek: nie ustala sie,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzenia zielencow 1 parkéw oraz
ogrodow 1 miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikoéw terenu.

7. Obstluga komunikacyjna:

1) obstuga komunikacyjna:

a) wjazd na teren z drog 07.KD.L.i 09.KD.L przy czym dla nowo projektowanych
funkcji wyklucza si¢ wjazd z drogi 07.KD.D, do czasu realizacji obejscia
miejscowosci Kolonia Ostrowicka;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 —
ustalenia ogo6lne dotyczace catego terenu w § 15 ust. 6;

3) dopuszcza si¢ organizacje miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacy ulicy
09.KD.D.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendéw: obowigzuje zakaz
lokalizacji zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa: dla catego terenu 19.UU nie dotyczy.

§ 36.
Ustalenia dla terenu 20.R/ZL
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze i lasy;
ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 20/1.1.W ciek wodny.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zakaz lokalizacji no$nikow
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reklamowych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni:
a) obowigzuje zachowanie 1 pielgegnacja istniejagcego wartosciowego drzewostanu,
b) obowigzuje zachowanie w stanie naturalnym przebiegu cieku wodnego potozonej w
granicach wydzielania wewnetrznego 20/1.1.W;
2) caly teren elementarny wchodzi w sklad korytarza ekologicznego, dla ktoérego
obowigzujg ustalenia w § 9.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kkultury
wspolczesnej: nie ustala sig.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie
ustala sie.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: zakaz lokalizacji budynkow.
7. Obsluga komunikacyjna:
zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z dojazdow 18/1.4.KX, 21/1.1.KX oraz
21/1.2.KX.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania terenu.
9. Stawka procentowa: dla catego terenu 20.R/ZL nie dotyczy.

§ 37.
Ustalenia dla terenu 21.MN
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
1) teren przeznaczony jest dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje funkcji ustug turystycznych;
3) ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielen wewnetrznych 21/1.1.KX, 21/1.2.KX, 21/1.3.KX przeznacza si¢ dla
dojazdow,
b) teren wydzieleh wewnetrznych 21/1.4.W stanowi istniejacy ciek wodny,
c) teren wydzielenia wewnetrznego 21/1.5.Ks dla przepompowni $ciekow,
d) teren wydzielenia wewnetrznego 21/1.1.IT dla pasa infrastruktury o szerokosci
minimum 4m.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza sie lokalizacj¢ reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni no$nika do 4m?,
c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $§wiatlo mogace zaktoca¢ warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sgsiedztwie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
zasady ksztaltowania zasobu zieleni:
a) obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejagcego warto$ciowego drzewostanu,
b) obowigzuje zachowanie w stanie naturalnym przebiegu cieku wodnego potozonego w
granicach wydzielania wewngtrznego 21/1.4.W,
c) dla terenu oznaczonego odpowiednio na rysunku planu wzdluz Strugi Miynskiej
obowigzuje lokalizacja zieleni w formie biogrup zwartych grup drzew i1 krzewow,
gatunkow odpowiednich geograficznie i siedliskowo, zajmujacych nie mniej niz 50%
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powierzchni tego terenu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kkultury
wspolczesnej: nie ustala sig.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtosci:
a) minimum 4 m od linii rozgraniczajacych drog 09.KD.L,
b) minimum 6 m od linii rozgraniczajagcych dojazdow 21/1.1.KX, 21/1.2.KX,
21/1.3.KX,
¢) minimum 10 m od cieku wodnego oznaczonego jako 21/1.4.W,
d) wzdhuz oznaczonych na rysunku planu biogrup;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 8,5m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze, dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5m,
b) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do Sredniej rzednej terenu wokot
budynku maksymalnie: 0,5m,
c) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym
katem, kat nachylenia potaci dachowych: 18°-25° lub 40°- 45°;
4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziaftki:
a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m?,
b) szerokos¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek: od 20 do 30m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;
6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy
bezposrednio przy granicy dzialki.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
na catlym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzenia zielencow 1 parkow oraz ogrodow 1 miejsc
rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wjazd na dziatki z drogi 09.KD.L oraz dojazdow 21/1.1.KX, 21/1.2.KX, 21/1.3.KX;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w rozdziale 2 —
ustalenia ogo6lne dotyczace catego terenu w § 15 ust. 6;
3) dla dojazdu 21/1.1.KX ustala sig:
a) szeroko$¢ w minimum 8m w liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, z chodnikiem co najmniej po jednej
stronie jezdni;
4) dla dojazdu 21/1.2.KX ustala si¢:
a) szeroko$¢ w minimum 8m w liniach rozgraniczajacych: zakonczony placem do
zawracania samochodow o wymiarach minimalnych 12,5x12,5m,
b) urzadzenie: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, z chodnikiem co najmniej po jednej
stronie jezdni;
5) dla dojazdu 21/1.3.KX ustala sig:
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a) szerokos¢ w minimum 10m w liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, z chodnikiem co najmniej po jednej
stronie jezdni.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze —
uprawy polowe.
9. Stawka procentowa: dla terenéw 21/1.1. KX, 21/1.2.KX, 21/1.3. KX, 21/1.4.W,
21/1.5.Ks nie dotyczy.
Dla pozostalej czgsci terenu 21.MN ustala si¢ stawke procentowa zgodnie z art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 4
Ustalenia dla terenow systemu komunikacyjnego

§ 38.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 01.KD.GP
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy GP - gléwna ruchu przy$pieszonego poza terenem
zabudowanym — droga krajowa nr 1.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szerokos¢: w liniach rozgraniczajacych minimum 30m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj drogi: 1x2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa;
3) szerokos$¢ paséw ruchu: minimalnie 3,50m;
4) elementy wyposazenia: w zaleznosci od potrzeb po uzgodnieniu z zarzadca drogi;
5) dostgpnos¢: poprzez skrzyzowania skanalizowane.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza si¢ po uzgodnieniu z zarzadcg drogi;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania,;
4) urzadzenia techniczne:
a) nawarunkach zarzadcy drogi,
b) dopuszcza si¢ oswietlenie drogi ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu w
szczegblnos$ci w obrebie skrzyzowan;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni na warunkach zarzadcy drogi;
6) obowigzuje skanalizowanie cieku wodnego Struga Mlynska na odcinku przecinajagcym
drogg krajowg oznaczonym na rysunku planu jako 01.KD/3.1.W;
7) nie dopuszcza si¢ bezposrednich skrzyzowan z drogami 03/1.1. KX oraz 10/1.4.KX.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz
lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego
wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.
5. Inne ustalenia: zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.
6. Stawka procentowa: dla catego terenu 01.KD.GP nie dotyczy.

§ 39.
Ustalenia dla terenu 02.KD.G
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy G —gtéwna poza terem zabudowanym — droga
wojewoOdzka nr 231.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.25m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekrdj: G 1x2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;

3) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie, inne w zaleznosci od potrzeb
po uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

4) dostepnosc¢: poprzez skrzyzowania skanalizowane 1 zwykle.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza si¢ po uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne:

a) na warunkach zarzadcy drogi,

b) w sgsiedztwie istniejgcej w dniu uchwalenia planu zabudowy obowigzuje wykonanie
urzadzen zabezpieczajacych przed hatasem i innymi ucigzliwo$ciami wynikajacymi z
sasiedztwa drogi wojewodzkiej;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zielni na warunkach zarzadcy drogi.

4. Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz
lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego
wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

5. Inne ustalenia:

1) do czasu budowy objazdu miejscowosci Kolonia Ostrowicka, ktéry bedzie stanowita
nowy korytarz dla drogi krajowej nr 1 droga oznaczona w planie symbolem 02.KD.G (na
odcinku obecnie istniejgcego przebiegu drogi krajowej) posiada¢ bedzie klas¢ GP 1 bedzie
podlega¢ obowigzujacym dla niej wytycznym okreSlonymi w przepisach odrebnych dla
drog publicznych i ich usytuowania;

2) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: dla catego terenu 02.KD.G nie dotyczy.

§ 40.

Ustalenia dla terenu 03.KD.L.
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L - lokalna.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajgcych min.12m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: L 1x2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, szerokos¢ jezdni min. 6 m;
3) elementy wyposazenia: chodnik po obu stronach jednej, trasy rowerowe w liniach
rozgraniczajacych ulicy;
4) dostepnosc: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza si¢;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacj;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowigce] wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia:
1) do czasu budowy objazdu miejscowosci Kolonia Ostrowicka, ktéry bedzie stanowita
nowy korytarz dla drogi krajowej nr 1 istniejagca droga oznaczona w planie symbolem
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03.KD.L posiada¢ bedzie klas¢ GP i1 bedzie podlega¢ obowigzujacym dla niej wytycznym
okreslonymi w przepisach odrebnych dla drég publicznych 1 ich usytuowania;

2) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: dla catego terenu 03.KD.L nie dotyczy.

§ 41.

Ustalenia dla terenu 04.KD.L
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L - lokalna.
2. Parametry, wyposazenie i dostepno$¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.12m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdy: L 1x2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, szerokos¢ jezdni min. 6 m;
3) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, trasy rowerowe w liniach
rozgraniczajacych ulicy;
4) dostepnosc: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty malej architektury: dopuszcza si¢;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacj;
3) tymczasowe obiekty ushugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowigce] wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowg;
5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia: dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
6. Stawka procentowa: dla catego terenu 04.KD.L nie dotyczy.

§ 42.

Ustalenia dla terenu 05.KD.D
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepno$¢:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajgcych min.12m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: L 1x2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, szerokos¢ jezdni min. 5,5 m;
3) elementy wyposazenia: chodnik po obu stronach jedne;j stronie jezdni;
4) dostepnosc: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty malej architektury: dopuszcza si¢;
2) noséniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowigcej wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowg;
5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia:
1) do czasu budowy objazdu miejscowosci Kolonia Ostrowicka, ktory bedzie stanowita
nowy korytarz dla drogi krajowej nr 1 istniejaca droga oznaczona w planie symbolem
05.KD.D posiada¢ bedzie klas¢ GP i begdzie podlega¢ obowigzujacym dla niej wytycznym
okreslonymi w przepisach odrgbnych dla droég publicznych i ich usytuowania;
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2) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
6. Stawka procentowa: dla catego terenu 05.KD.D nie dotyczy.

§ 43.

Ustalenia dla terenu 06.KD.D
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.10m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj: L 1x2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, szeroko$¢ jezdni min. 5,0 m;
3) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni;
4) dostepnosc: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza si¢;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacj;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowigce] wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia: dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
6. Stawka procentowa: dla catego terenu 06.KD.D nie dotyczy.

§ 44.

Ustalenia dla terenu 07.KD.L
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L - lokalna.
2. Parametry, wyposazenie i dostepno$¢:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajgcych min.12m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj: L 1x2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, szerokos¢ jezdni min. 6 m;
3) clementy wyposazenia: chodnik po obu stronach jezdni, trasa rowerowa w liniach
rozgraniczajacych ulicy;
4) dostepnosc: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza si¢;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacj;
3) tymczasowe obiekty ushugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowigce] wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia:
1) po wybudowaniu objazdu miejscowosci Kolonia Ostrowicka droga 07.KD.L nie ma
bezposredniego polaczenia z drogg 01.KD.GP;
2) do czasu budowy objazdu miejscowosci Kolonia Ostrowicka, ktory bedzie stanowit nowy
korytarz dla drogi krajowej nr 1 droga oznaczona w planie symbolem 07.KD.L posiadac
bedzie klas¢ GP i1 bedzie podlega¢ obowigzujacym dla niej wytycznym okreslonymi w
przepisach odrebnych dla drég publicznych i ich usytuowania;
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3) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
6. Stawka procentowa: dla catego terenu 07.KD.L nie dotyczy.

§ 45.

Ustalenia dla terenu 08.KD.D.
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj: L 1x2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, szeroko$¢ jezdni min. 5,5 m;
3) elementy wyposazenia: chodnik po obu stronach jezdni;
4) dostepnosc: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza si¢;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacj;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowigce] wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia: dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
6. Stawka procentowa: dla catego terenu 08.KD.D nie dotyczy.

§ 46.

Ustalenia dla terenu 09.KD.L
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L - lokalna.
2. Parametry, wyposazenie i dostepno$¢:
1) szerokos¢ w 1 liniach rozgraniczajacych min.12m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: L 1x2, 1. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, szerokos¢ jezdni min. 5,5 m;
3) elementy wyposazenia: chodnik po obu stronach jedne;j stronie jezdni;
4) dostepnosc: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza si¢;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obickty uslugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowigcej wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia: dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
6. Stawka procentowa: dla catego terenu 09.KD.L nie dotyczy.

Rozdzial 5
Ochrona gruntow rolnych i lesnych

§ 47.
1. Na podstawie art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdow rolnych i lesnych (Dz.U. Nr
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16 poz.78 z pdzniejszymi zmianami) w planie na cele nierolnicze przeznacza si¢ ogotem 48,7409 ha
gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego i organicznego.

2. Laczna suma powierzchni wymagajacych zgody Marszatka na przeznaczenie gruntéw rolnych na
cele nierolnicze (decyzja nr DROS.IILAS.7323-4/64/07 z dnia 10.09.2007r.) wynosi 23,2071ha
gruntéw klasy IV, w tym poszczeg6lnych klas w ha:

1) RIVa-4,5150 ha (w tym 0,0174 ha grunty organiczne);

2) RIVb-16,2301 ha (w tym 0,3941 ha grunty organiczne);

3) PslV -0,1863 ha (w tym 0,0812 ha grunty organiczne);

4) LIV -0,1645 ha (w tym 0,0822 ha grunty organiczne);

5) RV -0,7313 ha grunty organiczne;

6) PsV -0,1801 ha grunty organiczne;

7) LV —0,6786 ha grunty organiczne;

8) L VI-0,1219 ha grunty organiczne;

9) N-0,3993 ha grunty organiczne.

Rozdzial 6
Przepisy koncowe

§ 48.
Na obszarze objetym niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
tracg moc przepisy uchwaty nr 1V/22/02 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 30 grudnia 2002
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
geodezyjnej nr 192/2, karta mapy 3 w obrebie wsi Kolonia Ostrowicka, gmina Gniew (Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego nr 24, poz. 261 z dnia 14 lutego 2003r.).

§ 49.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Pomorskiego.
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Zatacznik nr 2

do uchwatly Nr XVI1/156/08
Rady Miejskiej w Gniewie
z dnia 01 lutego 2008 r.

Druk Nr B/165/08

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Kolonii Ostrowickiej zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie
rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu

dotyczy miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego zgodnie z uchwatg nr
LII/397/06 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 27 wrzesnia 2006 roku w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru Kolonii Ostrowickiej, gmina Gniew.

Zawiadomienie o wylozeniu do publicznego wglagdu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko ukazato sie:

e) w lokalnej prasie

f) na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy Gniew,

g) w BIP Urzedu Miasta i Gminy Gniew.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 07.11.2007 roku do 28.11.2007
roku. W dniu 21.11.2007 roku odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami. Termin sktadania uwag do
projektu planu uptynat z dniem 12.12.2007 roku.

W okresie przewidzianym do skfadania uwag do projektu planu po wytozeniu do publicznego
wgladu nie wptynety uwagi do projektu planu.

Lista nieuwzglednionych uwaq nie zawiera zadnych pozyciji.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XVI1/156/08
Rady Miejskiej w Gniewie
z dnia 01 lutego 2008 r.

Druk Nr B/165/08

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru Kolonii Ostrowickiej gmina Gniew zawierajagcy rozstrzygniecie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej

I. Zadania wtasne gminy

Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem srodkéw
Z budzetu gminy zalicza sie:

c) budowe drég gminnych wraz z ich oswietleniem,

d) budowe wodociggow i urzgdzeh wodociggowych,

e) budowe kanalizacji sanitarnej z urzgdzeniami,

f) budowe kanalizacji deszczowej z urzgdzeniami,
Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktére realizowane sg z udziatem
srodkéw publicznych zdefiniowanych w § 3 ustawy o finansach publicznych oraz Srodkéw
pochodzacych z funduszy strukturalnych UE (art. 110 ust. 1 pkt. 1)
Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1
ustawy o samorzadzie gminnym, jak:

C) zaopatrzenie w energie elektryczng,

d) zaopatrzenie w energie cieping,

e) zaopatrzenie w gaz,
podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem
Srodkéw z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia drdg, tych ktérych gmina jest zarzadca
- czyli drég gminnych.

Il. Budowa drég gminnych.

Drogi publicznych, za ktérych realizacje i utrzymanie odpowiada Gmina Gniew stanowig:
1) ulice klasy L - lokalna: 03.KD.L, 04.KD.L, 07.KD.L, 09.KD.L;
2) ulica klasy D — dojazdowa: 05.KD.D, 06.KD.D, 08.KD.D;
3) dojazdy oznaczone jako wydzielania wewnetrzne: 10/1.4.KX, 14/1.1.KX, 16/1.1KX, 21/1.3.KX;
4) do ukfadu drég gminnych mogg by¢ zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi uchwatami
Rady Miejskiej.

Ill. Uzbrojenie terenu

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
a) obowigzuje zaopatrzenie w wode istniejgcej i projektowanej zabudowy poprzez rozbudowe
istniejgcego gminnego systemu wodociggowego z ujecia gminy sasiedniej w Smetowie
Goérnym,
b) wode dla celow p.poz. zapewnia sie z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej,
uzbrojonej w hydranty,
c) gtéwne elementy rozbudowy systemu wodociggowego:
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- teren objety planem jest zasilany z wodociggu potozonego w gminie Smetowo Graniczne
biegnacej w drodze wojewddzkiej,

- dla zasilenia w wode nowej zabudowy obowigzuje rozbudowa istniejgcej sieci wodociggowej
w ukfadach pierscieniowych w projektowanych ulicach dojazdowych i ciggach pieszo jezdnych
oraz pasach technicznych infrastruktury.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

a) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzane sciekow do

szczelnych zbiornikdow bezodptywowych z wytgczeniem terendéw przemystowych 01.PU oraz

ustugowych 02.UU,

b) po wybudowaniu =zbiorczej kanalizacji sanitarnej obowigzuje likwidacja zbiornikdéw

bezodptywowych i podtgczenie obiektéw do sieci. Nie dopuszcza sie rownolegtego

funkcjonowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej i zbiornikow bezodptywowych,

c) Scieki z terendw przemystowych (01.PU) i ustugowych (02.UU) nalezy oczyszcza¢ na

wiasnych urzgdzeniach podczyszczajgcych stosownie do wymogdéw obowigzujgcych w tym

zakresie norm oraz gestora sieci kanalizacji sanitarnej,

d) wyklucza sie zrzut Sciekow sanitarnych, przemystowych, technicznych i innych do gruntu i

wod powierzchniowych,

e) nalezy dazy¢é w razie mozliwosci do wyprzedzajgcego w stosunku do wprowadzonego

zainwestowania realizowania kanalizacji sanitarnej,

f) gtébwne elementy docelowego systemu kanalizacji sanitarne;:

h) realizacja kanalizacji sanitarnej nastgpi po wybudowaniu drugiej w gminie oczyszczalni
Sciekow w miejscowosci Mata Karczma lub budowie gtdéwnej przepompowni sciekow dla
potudniowej czesci gminy w miejscowosci Mata Karczma i przepompowanie Sciekéw do
zlewni oczyszczalni $ciekdw w Gniewie:

i) przewiduje sie realizacje kanalizacji sanitarnej dla istniejgcej i nowoprojektowanej
zabudowy w systemie grawitacyjno — pompowym,

i) gtdbwna przepompownia $ciekédw P-1 w granicach terenu, ktérej zlewnia obejmuje
przewazajgcg czes¢ wsi w tym prawie cata zabudowe istniejgca,

k) dla terenéw zabudowy projektowanej przewiduje sie cztery mate przepompownie $ciekdw,

I) Zaktada sie przepompowanie sciekdw z przepompowni P4 i P5 do kanalizacji sanitarnej w
zlewni przepompowni P1,

m) Scieki z przepompowni P2 i P3 wttoczone do projektowanego kolektora ttocznego z
przepompowni P1 do projektowanej oczyszczalni sciekdw (lub przepompowni) w Matej
Karczmie,

n) kanaly sanitarne zlokalizowano w liniach rozgraniczajgcych drog istniejacych i
projektowanych z wytgczeniem drogi krajowej lub pasach technicznych infrastruktury.

Giéwne elementy rozbudowy systemu kanalizacji deszczowej:
a) odprowadzenie woéd opadowych odbywa sie do Strugi Mtynskiej i istniejgcych rowow
melioracyjnych i naturalnych zbiornikow wodnych w jej zlewni — powierzchniowych,
b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych na terenach przemystowych,
sktadowych, baz transportowych, z terendw komunikacji drogowej, z powierzchni placéw
utwardzonych zwigzanych z obstugg transportu oraz terendw o innym uzytkowaniu
powodujgcym zanieczyszczenie wod opadowych — przed odprowadzeniem do gruntu i wod
powierzchniowych wymagajg oczyszczenia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
c) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej z
terendéw:
- PU - tereny funkgji przemystowych i ustugowych, do systemu odwadniajgcego niezaleznego
od drogi krajowej
- UU — tereny funkcji ustugowych, do systemu odwadniajgcego niezaleznego od drogi krajowej,
- drog publicznych: KD.GP — droga klasy gtéwna ruchu przyspieszonego i KD.G — droga klasy
G — gidéwna, oraz drog nizszej klasy obstugujgcych tereny o przeznaczeniu okreslonym w
planie jako PU, UU,
d) jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza
sie lokalizacje indywidualnych systemow oczyszczania wod opadowych i roztopowych na
dziatce inwestora;
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e) wody opadowe lub roztopowe pochodzgce z dachdw oraz powierzchni innych niz
powierzchnie, o ktérych mowa w punkcie 1) i 2), mogg by¢ wprowadzane do wod lub do ziemi,
f) wszystkie wyloty do odbiornikow nalezy wyposazy w separatory substancji ropopochodnych
zlokalizowane w liniach rozgraniczajgcych drog, na terenach zielonych lub rolnych z
zapewnieniem dojazdu;

Wodociagi i przewody kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej realizowane:

1. ze $rodkéw budzetowych gminy,

2. istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE
(w zakresie budowy drog oraz uzbrojenia pozostajgcego w gestii gminy).

Linie elektroenergetyczne oraz ewentualne gazociggi realizowane przez przedsiebiorstwa
energetyczne posiadajgce stosowne koncesije.
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UZASADNIENIE
do uchwaly Nr XVI1/156/08
Rady Miejskiej w Gniewie
z dnia 01 lutego 2008 r.

Druk Nr B/165/08

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru Kolonii Ostrowickiej, gmina Gniew

Projekt miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego opracowany zostal zgodnie z
Uchwatg Rady Miasta w Gniewie Nr LII/397/06 z dnia 27 wrze$nia 2006 o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu na czeSci
obszaru miejscowosci Kolonia Ostrowicka, gmina Gniew,

Granice obszaru objgtego planem stanowig:

a) od polmocy — granica gminy Gniew wzdluz drogi wojewddzkiej nr 231, linia
przebiegajaca wzdhuz pdinocnej granica dziatki nr 15 oraz przez teren dziatki 11 wzdtuz
granicy dziatki nr 17;

b) od wschodu — wzdtuz linii rozgraniczajgcych planowanego obej$cia Kolonii Ostrowickiej
drogi krajowa nr 1;

c¢) od potudnia — wzdtuz drogi przebiegajacej przez teren dziatki nr 94 1 99 oraz wzdluz
poludniowej granicy linii zabudowy potozonej przy drodze wojewodzkiej nr 231,

d) od zachodu — wzdtuz granicy gminy Gniew oraz na zachdd od terenow zainwestowania.

Powierzchnia obszaru obj¢tego planem wynosi okoto 100 ha.

1. Istniejace zagospodarowanie i uzytkowanie terenu objetego planem.

Obszar objety planem obejmuje teren potozony w granicach administracyjnych gminy
Gniew. Teren objety planem potozony jest wzdluz drogi krajowej nr 1 relacji Gdansk-£.6dz-
ptd. granica kraju oraz wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 231 relacji Kolonia Ostrowicka- ptd.
granica gminy Gniew. Kolonia Ostrowicka to niewielka miejscowo$¢ sktadajaca si¢ z
zabudowan glownie jednorodzinnych oraz zabudowy zagrodowej oraz niewielkimi
uslugami obstugi rolnictwa 1 motoryzacji. Poza terenami zabudowanymi obszar
opracowania stanowig tereny rolnicze oraz nieuzytki, na ktore sktadajg si¢ tereny podmokte
w rejonie ciekow wodnych w tym gltownego cieku w tym rejonie Strugi Mtynskie;j.

2. Cele planu, struktura funkcjonalno-przestrzenna.

0) wprowadzenie korekty przebiegu drogi krajowej nr 1 oraz drogi wojewodzkiej nr 231
zgodnie z zatozeniami przyj¢tymi w studium gminy Gniew,

p) tworzenie warunkow dla mozliwosci rozwoju dziatalnosci gospodarczej, ustugowe;j,
przemystowej, w tym réwniez terenochtonne;,

q) stworzenie mozliwo$¢ funkcjonowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ushugowe;j
oraz jej rozwoju w taki sposdb, aby ogranicza¢ do minimum ucigzliwo$ci wynikajace z
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sasiedztwa drogi krajowej nr 1,

) wykreowanie nowych terenow przeznaczonych pod funkcje osiedlencze przy
zachowaniu wlasciwych dla funkcji chronionych warunkow,

S) wyznaczenie obszaréw i obiektow szczegolnie cennych, ktdre nalezy obja¢ ochrong ze
wzgledu na ich walory kulturowe,

t) modernizacja i rozbudowa istniejagcego uktadu drogowego poprawiajacego obshuge
komunikacyjng terenow zainwestowanych oraz terendéw rozwojowych w granicach
planu,

u) stworzenie mozliwosci rozszerzenie zasi¢gu sieci infrastruktury technicznej,

3. Struktura funkcjonalno-przestrzenna przyjeta w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Podstawg do ksztattowania struktury funkcjonalno przestrzennej w planie byly wytyczne
studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania miasta 1 gminy Gniew.
Najistotniejszym zadaniem dla wtasciwego funkcjonowania miejscowosci byto wiasciwe 1
staranne wyznaczenie obejscia w ciggu drogi krajowej nr 1 oraz drogi wojewodzkiej nr 231.
Zasadniczym 1 najistotniejszym zadaniem, ktorego realizacja stanowi podstawowy cel
opracowania jest stworzenie mozliwo$¢ wlasciwego funkcjonowania miejscowosci Kolonia
Ostrowicka w kontek$cie powstania nowych uwarunkowan komunikacyjnych wynikajacych
z realizacji autostrady Al oraz lokalizacji wezta ,,Kopytkowo” w gminie Sme¢towo
Graniczne, a takze budowy przeprawy mostowej na Wisle w rejonie Kwidzyna.

Zgodnie z wytycznymi ze studium w opracowywanym planie miejscowym dla Koloni
Ostrowickiej przewidziano dla drogi krajowej nr 1 korekte jej przebiegu wytyczajac nowy
odcinek trasy poza terenem zabudowy na kierunku wschodnim. Dla drogi wojewddzkiej nr
231 zaproponowano nowy odcinek trasy na poilnoc w stosunku do stanu istniejgcego
réwniez poza obszarem zabudowy.

Obie drogi zgodnie z koncepcja planu zostaly potaczone poprzez wezet rowniez poza
obszarem zabudowy.

Przyjete w planie rozwigzania dla tranzytowego uktadu drogowego pozwolily na uwolnienie
,»starego” odcinka drogi krajowej i wojewodzkiej z tej kategorii ruchu, a tym samym
umozliwily wykorzystanie w/w drog do obstugi terenoéw zabudowanych miejscowosci.
Wewngetrzny uktad drogowy miejscowosci zostat oparty w wiekszosci o drogi istniejace.

W planie przyjeto, ze rozwo] zainwestowania odbywac si¢ bedzie poprzez uzupelnienia
istniejacej tkanki miejscowosci wzdhuz drég dojazdowych 1 lokalnych. Gléwnym
zatozeniem planu jest, iz bedzie to zabudowa mieszkaniowa uzupelniona o mozliwos¢
lokalizacji ustug o charakterze podstawowym. Pewne obostrzenia w zagospodarowaniu
terenu wprowadza si¢ dla zabudowy w centrum miejscowos$ci potozonej w wyznaczonej w
planie strefie ochrony konserwatorskiej gdzie zaktada si¢ ochron¢ pozostatych elementéw
historycznych 1 wkomponowania nowych elementow zabudowy w historyczny uktad
miejscowosci.

W pdinocnej czesci terenu opracowania wyznaczony zostat teren przewidziany pod ustugi
oraz teren pod lokalizacje¢ funkcji produkcyjnych i ustugowych.

Dla wilasciwego funkcjonowania omawianych terenow przyjmuje si¢ w planie szeroki
zakres ustug, z dopuszczeniem lokalizacji funkcji przemyslowych. Ustalenia planu
sformutowane sg w sposéb umozliwiajagcy potencjalnym inwestorom szerokie spektrum
dziatalnosci zarowno jesli chodzi o lokalizacje funkcji jak rowniez form zabudowy.
Rozwiazania przyjete w planie s3 zgodne ze ,.Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gniew”.
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