Podpisany przez:
Damian Lukasz Szmyt
dnia 31 marca 2021 r.

UCHWALA NR XXXIII/248/21
RADY MIEJSKIEJ W GNIEWIE

z dnia 31 marca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru wsi Szprudowo w strefie oddziatywania
elektrowni wiatrowych w gminie Gniew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym
(t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust 1, art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 293 ze zm.), Uchwaty Nr XLVI/329/18 Rady Miejskiej w Gniewie
z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Szprudowo w strefie
oddziatywania elektrowni wiatrowych w gminie Gniew, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gniew uchwalonego uchwatg Nr XLII/271/2014
Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 22 stycznia 2014 roku®), uchwala sie, co
nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne.

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru wsi Szprudowo w strefie oddziatywania elektrowni wiatrowych w gminie
Gniew, zwany dalej planem.

2. Planem miejscowym objeto obszar o powierzchni okoto 64,9 ha.
3. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 - zwany dalej rysunkiem planu,
stanowigcy zatqcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcy
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz

1) zmienionego Uchwatg Nr VII/41/15 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 25 marca 2015 r.,
zmienione Uchwatg Nr XI/72/15 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 26 sierpnia 2015 r., zmienione
Uchwatg Nr XXII/167/16 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 29 czerwca 2016 r., zmienione
Uchwata Nr XXIV/183/16 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 28 wrzesnia 2016 r., zmienione
Uchwatg Nr XXVI/208/16 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 29 listopada 2016 r, zmienione
Uchwatg Nr XXX/227/20 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 30 grudnia 2020 r.
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zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowigce zatqcznik nr 4 do uchwaty.

4. Oznaczenia graficzne rysunku planu bedgace obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie terendow:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
c) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) MW/ZP - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zieleni
urzadzonej,

e) RM - tereny zabudowy zagrodowej,
f) R - tereny rolnicze,
g) U - tereny zabudowy ustugowej,
h) U/P - tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow i magazynéw,
i) U/US - teren ustug publicznych, sportu i rekreacii,
j) US - teren sportu i rekreacji,
k) ZP - teren zieleni urzgadzonej,
) WS - teren wod powierzchniowych srédladowych,
m) KDGP - teren drogi publicznej - klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego,
n) KDL - tereny drog publicznych - klasy lokalnej,
0) KDD - tereny drdg publicznych - klasy dojazdowej,
p) KX - teren ciggu pieszo-jezdnego,
gq) KDW - tereny drég wewnetrznych,
r) IT — tereny infrastruktury technicznej;
4) linie i oznaczenie wydzielenia wewnetrznego;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) obowigzujgca linia zabudowy;
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7) obiekty i obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkéw;
8) obiekty wspdttworzace historyczny klimat wsi;
9) granica zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem;

10) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Szprudowo;

11) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych
w ewidencji zabytkow;

12) obszary wgladéw widokowych;
13) kapliczka - ujeta w gminnej ewidencji zabytkow;
14) historyczna droga dojazdowa;
15) skupiska zieleni srédpolnej;
16) historyczne nasadzenia przy drogach;
17) wymiarowanie;
5. Oznaczenia informacyjne nie bedace ustaleniami planu:
1) miejsce lokalizacji bytego cmentarza (cmentarz historyczny);
2) granica obszaru Natura 2000 - Dolina Wisty;
3) lokalizacja ropociggu naftowego ,PERN” wraz ze strefg bezpieczenstwa;

4) lokalizacja napowietrznych linii elektroenergetycznych Sredniego napiecia
SN-15 kV wraz ze strefg techniczng;

6. Pozostate oznaczenia nie wymienione w ust. 4 i 5 stanowig tresci mapy
zasadniczej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate;

2) ustawie - nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 poz. 293
ze zm.);

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec czes¢ graficzng planu, stanowigcg
zatacznik nr 1 do uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumiec obszar o okreslonym rodzaju
przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - linia ograniczajqca obszar na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie zabudowy, linia ta nie dotyczy tych elementéw
zabudowy, ktére sq usytuowane w catosci ponizej poziomu terenu lub
usytuowane sg w catosci na wysokosci nie mniejszej niz 3,5 m ponad
poziomem terenu i opierajg sie na czesciach zabudowy znajdujacej sie na
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obszarze wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy; takich jak np.
wykusze, balkony itp., nie dotyczy takze takich elementéw jak wejscia,
schody, podesty, rampy itp.;

6) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na
rysunku planu linie okreslajgce obowigzujaca odlegtosc sciany budynku od linii
rozgraniczajacych, linia ta nie dotyczy tych elementéw zabudowy, ktore sq
usytuowane w catosci ponizej poziomu terenu lub usytuowane sq w catosci na
wysokosci nie mniejszej niz 3,5 m ponad poziomem terenu i opierajq sie na
czesciach zabudowy znajdujacej sie na obszarze wyznaczonym
nieprzekraczalng linig zabudowy; takich jak np. wykusze, balkony itp.,
nie dotyczy takze takich elementdow jak wejscia, schody, podesty, rampy itp.;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg
przez budynki w stanie wykonczonym w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej. Do powierzchni zabudowy nie zalicza sie takich czesci budynku
jak np. wykusze, balkony, wejscia, schody, podesty, rampy itp.;

8) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec teren
biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw odrebnych w zakresie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

9) wysokosci zabudowy - rozumie sie przez to wysokosc liczong od najnizszego
poziomu terenu przy obiekcie do najwyzszego punktu jego konstrukcji,
wysokosé nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej;

10) ustugach publicznych - rozumie sie przez to funkcje terendw i obiektow
realizowane catkowicie lub z przewagg z funduszy publicznych, ktére majq
charakter ustug ogdlnospotecznych, realizowanych w ramach zadan wiasnych
przez samorzad;

11) stawce procentowej - nalezy przez to rozumiec stawke o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 poz. 293 ze zm.);

12) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumiec zréznicowang gatunkowo
zielen wysoka i niska, uksztattowang funkcjonalnie i plastycznie lub zielen
izolacyjng tworzacq bariere wizualng i akustyczng;

13) skupisku zieleni srodpolnej — nalezy przez to rozumieé zadrzewienia,
W rozumieniu przepiséw odrebnych, usytuowane na terenach uzytkowanych
rolniczo oraz w sgsiedztwie zbiornikdw wodnych stale lub okresowo
wypetnionych wodg;

14) obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumiec obiekty i urzadzenia,
ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie terenu;

15) dziatalnos¢ nieucigzliwa - nalezy przez to rozumiec dziatalnosé
niepowodujacq oddziatywan szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia
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ludzi, ktére nie pogarszajg stanu srodowiska oraz warunkéw mieszkaniowych
na terenach sasiadujacych;

16) wydzieleniu wewnetrznym - rozumie sie przez to cze$c terenu petnigcego
okreslong funkcje zgodnie z ustalaniami planu;

17) oznaczeniach informacyjnych - nalezy przez to rozumieé oznaczenia
umieszczone na rysunku planu nie bedace ustaleniami planu, wskazujgce na
istotne elementy zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych
i stanu faktycznego.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy
interpretowad zgodnie z definicjami wynikajgacymi z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne.

§ 3. W planie miejscowym nie wystepuje potrzeba okreslania:
1. Zasad ksztattowania krajobrazu.

2. Granic i sposobu zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gdrniczych, a takze
obszardéw szczegdblnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.

3. Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw.

8§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. W zakresie istniejacej zabudowy dopuszcza sie zachowanie budynkow
i budowli:

1) usytuowanych w odlegtosci mniejszej od granicy z sasiednig dziatkg
budowlang niz dopuszczajg to przepisy odrebne, z mozliwoscig prowadzenia
w ich obrebie robot budowlanych, jednak bez mozliwosci pomniejszenia tej
odlegtosci,

2) o wskaznikach wiekszych niz okreslone w planie, z mozliwoscig prowadzenia
w ich obrebie robot budowlanych, bez mozliwosci zwiekszenia wskaznikéw
przekroczonych,

3) o funkcji, ktora nie jest zgodna z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym
planie, dla ktérych dopuszcza sie ich remont, przebudowe, rozbudowe, pod
warunkiem zachowania wskaznikow zagospodarowania terenu ustalonych dla
poszczegolnych terendw,

4) o formie dachdow innych niz ustalone w planie.
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2. Obowigzujg ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw zawarte
w rozdziale 3.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze oraz
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacji.

2. Obszar planu miejscowego graniczy z obszarem Natura 2000 Dolina Wisty,
ktérego granice wskazano na rysunku planu.

3. Obowigzujg ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenéw zawarte
w rozdziale 3.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej:

1. W granicach opracowania planu znajdujg sie obiekty i obszary objete
ochrong konserwatorskg oraz ustaleniami planu, wskazane na rysunku planu:

1) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw w terenach: 13MN -
budynek mieszkalny Szprudowo 18 i budynek gospodarczy, 19MN - budynek
mieszkalny Szprudowo 17, budynek mieszkalny Szprudowo 16 i budynek
gospodarczy, 23MN - budynek mieszkalny Szprudowo 15, 25MN - budynek
mieszkalny Szprudowo 30, 7MW - budynek mieszkalny Szprudowo 24/25,
49MW - budynek mieszkalny Szprudowo 36 (dawny dwér), budynek
mieszkalny Szprudowo 22 wraz z parkiem, 12RM - budynek mieszkalny
Szprudowo 19, 20RM - budynek mieszkalny Szprudowo 14 i budynek
gospodarczy, 30RM - budynek mieszkalny Szprudowo 9, 33RM - budynek
mieszkalny Szprudowo 7, 38RM - budynek mieszkalny Szprudowo 32,
budynek mieszkalny Szprudowo 34 i budynek gospodarczy, budynek
mieszkalny Szprudowo 33, 48RM - budynek mieszkalny Szprudowo
2 z budynkiem gospodarczym, 27U/P - budynek mieszkalny Szprudowo 31,
241IT - transformator, 1R - kapliczka,

2) obiekty wspottworzace historyczny klimat wsi w terenach: 9MN - budynek
mieszkalny Szprudowo 26, 50MN - budynek mieszkalny Szprudowo 1, 45MN
- budynek mieszkalny Szprudowo 3, 29MN - budynek mieszkalny Szprudowo
11, 39MN - budynek mieszkalny Szprudowo 6, 16RM - budynek mieszkalny
Szprudowo 28, 43RM - budynek mieszkalny Szprudowo 35,

3) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Szprudowo,

4) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych
w ewidencji zabytkow,

5) historyczna droga dojazdowa,
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6) historyczne nasadzenia przy drogach;

2. Dla obiektow i obszaréw wymienionych w ust. 1 obowigzujg ustalenia
szczegoOtowe zawarte w rozdziale 3.

8§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

1. Obszarami przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sg tereny:

1) 11US - teren sportu i rekreacji,
2) 15U/US - teren ustug publicznych, sportu i rekreacji,
3) 32ZP - teren zieleni urzadzonej.

2. Obowigzujq ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw zawarte
w rozdziale 3.

§ 8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem.

1. W granicach planu miejscowego nie wyznacza sie obszarow wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Podziat nieruchomosci nie moze powodowac koniecznosci obstugi
komunikacyjnej nowych dziatek z drogi 2KDGP.

3. Ustala sie nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie dziatek:

a) dla terenéw R - 3000 m?,

b) dla terenéw RM -2000 m?,

c) dla terenéw MN - 1000 m?,

d) dla terenéw MW - 2000 m?,

e) dla terenow MW/ZP - 2000 m?,

f) dla terenéw MN/U - 1500 m?,

g) dla terenéw U - 500 m?,

h) dla terenéw U/P - 1500 m?,

i) dla terenéw U/US - 500 m?,

j) dla terenéw US - 2000 m?,

k) dla terenéw ZP - 1500 m?,

) dla terenéw WS, KDGP, KDL, KDD, KDW, KX, IT - nie ustala sie.

2) minimalne szerokosci frontow dziatek:
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a) dla terenéw R - 30 m,

b) dla terenéw RM -25 m,

c) dla terenéw MN - 20 m,

d) dla terenéw MW - 40 m,

e) dla terenow MW/ZP - 30 m,
f) dla terenéw MN/U - 20 m,
g) dla terenéw U - 10 m,

h) dla terenéw U/P - 35 m,

i) dla terenéw U/US - 10 m,

j) dla terenéw US - 30 m,

k) dla terenéw ZP - 30 m,

1) dla terendw WS, KDGP, KDL, KDD, KDW, KX, IT - nie ustala sie.

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien
zawierac sie w przedziale od 60° do 120°.

§ 9. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenéw zawartymi w rozdziale
3.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. Powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym realizowane jest poprzez droge 2KDGP (droga krajowa nr 91).

2. Ustala sie zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej
z gospodarka drogowg drogi krajowej w terenie 2KDGP za wyjatkiem przejs¢
poprzecznych pod drogg i wigczen.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji nowych powigzan komunikacyjnych (zjazdow)
z drogq krajowg 2KDGP.

4. Lokalizacja nowej zabudowy w odlegtosci minimum 10 m od krawedzi
jezdni drogi 2KDGP.

5. Ustala sie zakaz lokalizacji reklam przed wyznaczonymi liniami zabudowy
w sasiedztwie drogi 2KDGP.

6. Obowigzuje zasada obstugi komunikacyjnej z drogi nizszej kategorii
w przypadku gdy dana dziatka przylega do drég o réznych kategoriach.

7. Obowigzujg ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenéw zawarte
w rozdziale 3.
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8. W liniach rozgraniczajgcych tereny dopuszcza sie sytuowanie sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze przebudowy,
zmiany lokalizacji, istniejacych sieci kolidujacych z planowang zabudowa.

9. Zaopatrzenie w wode:
1) obowigzuje zaopatrzenie w wode z gminnego systemu wodociggowego,

2) zapewnienie wody w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony
cywilnej,

3) wode dla celdow przeciwpozarowych nalezy zapewnic z istniejacych
i projektowanych sieci, uzbrojonych w hydranty lub z innych zrédet,
z dopuszczeniem lokalizacji zbiornikéw przeciwpozarowych;

10. Odprowadzenie sciekdéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11. Odprowadzenie wod opadowych na terenie dziatki.
12. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) dopuszcza sie rozbudowe sieci i urzadzen przesytu energii elektrycznej do
zaopatrzenia zabudowy w energie elektryczng, w oparciu o istniejgce
i projektowane linie energetyczne Sredniego i niskiego napiecia,

2) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia
obowigzuje strefa techniczna, 7,0 metréw od osi linii w kazdg strone, w ktoérej
wystepujg ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu, strefa
techniczna nie obowigzuje po skablowaniu,

3) zaopatrzenie zabudowy w energie elektryczng bedzie sie odbywac
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych,

4) dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrddet energii o mocy
nie przekraczajgcej 100 kW, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych
i biogazowni, przy czym lokalizacja, forma takiej instalacji, obiektéw,
urzadzen nie moze kolidowa¢ z wymogami ochrony obiektdéw i obszaréow
zabytkowych, ani powodowac utraty lub degradacji ich waloréw zabytkowych,

5) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych.

13. Zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych zrédet, z zastosowaniem
technologii i paliw nie przekraczajgcych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

14. Zaopatrzenie w gaz - ustala sie zaopatrzenie z projektowanej sieci
gazowej lub z indywidualnych zrédet, w szczegdlnosci z butli gazowych.

15. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej poprzez istniejacq
i projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

16. W zakresie gospodarki odpadami:
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1) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace
do czasowego gromadzenia odpaddéw statych, zgodnie z przepisami techniczno
- budowlanymi, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji,

2) odpady komunalne nalezy wywozi¢ na skfadowisko odpaddéw lub do utylizacji,

zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami
lokalnymi,

3) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie

z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym w szczegdlnosci ustawg
o odpadach.

§ 11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - zgodnie z ustaleniami
szczego6towymi dla poszczegdlnych terendw zawartymi w rozdziale 3.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczego6towe.

§ 12. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 9MN,

13MN, 17MN, 19MN, 23MN, 25MN, 28MN, 29MN, 45MN, 46MN, 50MN
ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw
gospodarczych, dojscia, dojazdy, zielen urzadzona itp.;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie realizacje zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej,

b) ustala sie realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych

i obowigzujacych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi,

c) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlanej:

- dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowych i gospodarczych
w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej,

- dla istniejacych budynkow zlokalizowanych w odlegtosci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej dopuszcza sie ich
odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, remonty w odlegtosci
1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej,

d) ustala sie nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw na wszystkich
budynkach w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie realizacje dojs¢ i dojazdéw jako utwardzonych,
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f) w terenie 19MN wyznacza sie wydzielanie wewnetrzne oznaczone
19MN/KDW stanowigce droge wewnetrzng,

g) w zagospodarowaniu dla terenu 25MN, uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace
z §10 ust. 12 pkt 2 uchwaty,

h) minimalna szerokos$¢ frontu nowowydzielanych dziatek dla terenu 17MN
i 25MN - 40 m,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - 1200 m?,

j) dla terenu 13MN minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek -
750 m2?;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw MN - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw 9MN, 17MN, 19MN, 23MN, 25MN, 28MN, 45MN, 46MN, 50MN
graniczacych z drogg 2KDGP obowigzuje nakaz stosowania technologii
budowy zapewniajgcej ochrone przed hatasem i drganiami zwigzanymi
z ruchem komunikacyjnym zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej:

a) dla obiektéw ujetych do gminnej ewidencji zabytkdw w terenach, 13MN -
budynek mieszkalny Szprudowo 18 i budynek gospodarczy, 19MN -
budynek mieszkalny Szprudowo 17, budynek mieszkalny Szprudowo
16 i budynek gospodarczy, 23MN - budynek mieszkalny Szprudowo 15,
25MN - budynek mieszkalny Szprudowo 30, oznaczonych na rysunku planu
ustala sie:

- nakaz zachowania formy architektonicznej zabudowy w zakresie
historycznego gabarytu, ksztattu, pokrycia dachu, kompozycji elewacji,
tzn. zachowania detalu architektonicznego (tj. gzymsoéw, cokotow,
sztukaterii), rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji otwordéw
okiennych i drzwiowych,

- zakaz tynkowania i ocieplania ceglanych elewacji,

- przy robotach budowlanych na elewacji budynkéw ujetych w gminnej
ewidencji zabytkéw, nakaz renowacji oraz przywrocenia wystroju i detalu
architektonicznego odpowiedniego do epoki, w ktérej dany obiekt powstat,

- ewentualna wymiana stolarki okiennej i drzwiowej powinna miec
charakter odtworzeniowy wzgledem historycznej, z zachowaniem
podziatow lub na podstawie zachowanych przekazéw ikonograficznych,

- zakaz nadbudowy obiektéw chronionych.
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b) tereny 9MN, 17MN, 19MN, 23MN, 25MN, 28MN, 29MN znajdujq sie
w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Szprudowo wskazanej na rysunku planu, dla ktérej obowigzuje:

- nakaz zachowania historycznej struktury, kompozycji zabudowy na
dziatkach budowlanych,

- nakaz ksztattowania kompozycji nowej zabudowy na dziatkach
budowlanych w nawigzaniu do historycznych siedlisk,

lokalizacja budynkdéw mieszkalnych kalenicg réwnolegle do frontu dziatki;

nakaz zachowania przedogrédkow,

nakaz pielegnacji i zachowania zieleni,

zakaz makroniwelacji,

nakaz dostosowania nowej zabudowy gabarytami na dziatce budowlanej,
do historycznej zabudowy istniejacej;

c) dla obiektéw wspoéttworzacych historyczny klimat wsi w terenach, 9MN -
budynek mieszkalny Szprudowo 26, 50MN - budynek mieszkalny
Szprudowo 1, 45MN - budynek mieszkalny Szprudowo 3, 29MN - budynek
mieszkalny Szprudowo 11, oznaczonych na rysunku planu ustala sie
ochrong bryty, ksztattu dachu z mozliwoscig rozbudowy przy czym czesé
rozbudowywana nie moze dominowacé gabarytami nad czescig historyczng
(rozbudowa nie powinna przekraczac¢ 25% powierzchni bryty budynku
istniejgcego i nie moze by¢ wyzsza), powinna by¢ dopasowana pod
wzgledem ksztattu dachu i wystroju elewacji; dopuszcza sie ganki na osi
srodkowej elewacji budynku historycznego;

d) wszelkie prace ziemne naruszajqce strukture gruntu w strefie ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wymagajg prowadzenia
niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkdow i opieki nad zabytkami.

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalng
0,3,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na jedno
mieszkanie,
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e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowg - nie wymaga okreslenia,

f) gabaryty obiektéw:
- wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 8,5 m,

- maksymalny poziom posadowienia parteru — nie wiecej niz 0,6 m nad
poziomem terenu,

- geometria dachu i jego uktad: dla nowych budynkdéw - dachy
dwuspadowe o kacie nachylania od 35° do 459,

- dla budynkéw gospodarczych dopuszcza sie dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia od 259 do 459;

7) ustala sie obstuge komunikacyjna terenow:
9MN z drég 2KDGP, 3KDL,

13MN z drogi 4KDL,

17MN z drég 3KDL, 2KDGP oraz poprzez ciag 6KX,
19MN z drég 5KDD, 2KDGP,

23MN z drég 5KDD, 7KDD,

- 25MN poprzez cigg 6KX,

- 28MN z drogi 7KDD

- 29MN z drég 5KDD, 7KDD,

- 45MN z drogi 2KDGP,

- 46MN z drogi 2KDGP poprzez teren 49MW,
- 50MN z drogi 2KDGP;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

a) dla terenow 17MN, 25MN, 46MN w wysokosci 30%,

b) dla terenéw dla terenéw 9MN, 13MN, 19MN, 23MN, 28MN, 29MN, 45MN,
50MN w wysokosci 0%, poniewaz niniejsza uchwata nie zmienia
przeznaczenia nieruchomosci,

c) ustalona stawka nie dotyczy nieruchomosci gminnych.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 39MN
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw
gospodarczych, dojscia, dojazdy, zieleh urzadzona itp.;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie realizacje zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej,

b) ustala sie realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi,

c) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlanej:
- sytuowanie zabudowy gtdwna kalenica réwnolegle do 2KDGP,
- sytuowanie zabudowy $ciang frontowg w kierunku do 2KDGP,

- sytuowanie zabudowy wzgledem dziatek w minimalnych odlegtosciach
okreslonych przepisami odrebnymi z zaleceniem zwiekszenia odlegtosci;

d) ustala sie nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw na wszystkich
budynkach w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie realizacje dojs¢ i dojazdéw jako utwardzonych,

f) w zagospodarowaniu dla terenu 39MN, uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace
z §10 ust. 12 pkt 2 uchwaty,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - 1900 m?, przy czym
powierzchnia nie dotyczy dziatek wydzielanych na pod infrastrukture
techniczng;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszczalny poziom hatasu dla terenu 39MN - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenu 39MN graniczacego z drogg 2KDGP obowigzuje nakaz
stosowania technologii budowy zapewniajacej ochrone przed hatasem
i drganiami zwigzanymi z ruchem komunikacyjnym zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej:

- dla obiektu wspottworzgcego historyczny klimat wsi w terenie 39MN -
budynek mieszkalny Szprudowo 6, oznaczonego na rysunku planu ustala sie
ochrong bryty, ksztattu dachu z mozliwoscig rozbudowy przy czym czesé
rozbudowywana nie moze dominowac gabarytami nad czescig historyczng
(rozbudowa nie powinna przekracza¢ 25% powierzchni bryty budynku
istniejacego i nie moze by¢ wyzsza), powinna by¢ dopasowana pod
wzgledem ksztattu dachu i wystroju elewacji; dopuszcza sie ganki na osi
gtdwnej elewacji budynku historycznego;
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6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalng
0,3,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na jedno
mieszkanie,

e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg - nie wymaga okreslenia,

f) gabaryty obiektow:
- wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 9,0 m,

- geometria dachu i jego uktad: dla nowych budynkéw - dachy
dwuspadowe o kacie nachylania od 359 do 459,

- dla budynkéw gospodarczych dopuszcza sie dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia od 25° do 459;

7) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu:
- 39MN z drogi 11KDW oraz istniejace zjazdy;

8) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, dla terenu 39MN w wysokosci 30%.

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 14MN/U,
34MN/U, 36MN/U, 37MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej;

2) obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw
gospodarczych dojscia, dojazdy, zielen urzadzona itp.;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi,

b) mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej fgcznie
i rozdzielnie

c) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlanej:
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- dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowych i gospodarczych
w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej,

- dla istniejgcych budynkow zlokalizowanych w odlegtosci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza sie ich
odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, remonty w odlegtosci
1,5 m lub bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej,

d) ustala sie nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw na wszystkich
budynkach w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie realizacje dojs¢ i dojazdéw jako utwardzonych
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - 1500 m?;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw MN/U - jak dla terenéw na cele
mieszkaniowo-ustugowe,

b) dla terenéw 34MN/U, 37MN/U graniczacych z droga 2KDGP obowigzuje
nakaz stosowania technologii budowy zapewniajacej ochrone przed hatasem
i drganiami zwigzanymi z ruchem komunikacyjnym zgodnie z przepisami
odrebnymi.

c) ustala sie lokalizacje dziatalnosci nieucigzliwych przy czym obowigzuje
zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z skupem metali i tworzyw sztucznych
(odpaddw), spopielaniem zwtok, ustuge zwigzang z kamieniarstwem,
kowalstwem, stolarnig oraz ustugami handlu dotyczacymi sprzedazy
materiatow budowlanych.

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:

a) tereny 14MN/U, 36MN/U, 34MN/U znajdujq sie w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Szprudowo
wskazanej na rysunku planu, dla ktérej obowigzuje:

- nakaz zachowania historycznej struktury, kompozycji zabudowy na
dziatkach budowlanych,

- nakaz ksztattowania kompozycji nowej zabudowy na dziatkach
budowlanych w nawigzaniu do historycznych siedlisk,

- lokalizacja budynkéw mieszkalnych i ustugowych kalenicg réwnolegle do
frontu dziatki;

- nakaz zachowania przedogrédkéw,
- nakaz pielegnacji i zachowania zieleni,

- zakaz makroniwelacji,
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- nakaz dostosowania nowej zabudowy gabarytami na dziatce budowlanej,
do historycznej zabudowy istniejgcej.

b) w terenie 37MN/U znajduje sie miejsce lokalizacji bytego cmentarza
(cmentarz historyczny), dopuszcza sie upamietnienie miejsca w formie
tablicy i zieleni urzadzonej;

c) wszelkie prace ziemne naruszajgce strukture gruntu w strefie ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wymagajq prowadzenia
niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalng
0,7,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania -1 stanowisko na jedno mieszkanie,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania -1 stanowisko na kazde 50 m?
powierzchni ustugowej,

f) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg — minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 miejsc do
parkowania,

g) gabaryty obiektow:
- wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 9,0 m,

- maksymalny poziom posadowienia parteru — nie wiecej niz 0,6 m nad
poziomem terenu,

- geometria dachu i jego uktad: dla nowych budynkéw - dachy
dwuspadowe o kacie nachylania od 35° do 459,

- dla budynkéw gospodarczych dopuszcza sie dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia od 25° do 459;

7) ustala sie obstuge komunikacyjna terenow:
a) 14MN/U z drogi 4KDL,
b) 36MN/U z drogi 9KDD,
c) 34MN/U z drogi 10KDD i ciggu pieszo-jezdnego 8KX,
d) 37MN/U z drogi 9KDD;
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8) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

a) dla terenu 14MN/U, 37MN/U w wysokosci 30%,

b) dla terenéw dla terenéw 36MN/U, 34MN/U w wysokosci 0%, poniewaz
niniejsza uchwata nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci,

c) ustalona stawka nie dotyczy nieruchomosci gminnych.

§ 15. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 7MW,
10MW, 49MW ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw
gospodarczych, dojscia, dojazdy, place zabaw, zielen urzgdzona itp.;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi,

b) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlanej:
- dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowych i gospodarczych
w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej,
- dla istniejgcych budynkéw zlokalizowanych w odlegtosci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza sie ich

odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, remonty w odlegtosci
1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej,

c) ustala sie nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw na wszystkich
budynkach w obrebie dziatki budowlanej,

d) ustala sie realizacje dojs¢ i dojazdéw jako utwardzonych,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - 2000 m?Z;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw MW - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) dla terenéw 7MW, 10MW, 49MW graniczacych z drogg 2KDGP obowigzuje
nakaz stosowania technologii budowy zapewniajgcej ochrone przed hatasem
i drganiami zwigzanymi z ruchem komunikacyjnym zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:
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a) dla obiektéw ujetych do gminnej ewidencji zabytkéow w terenach, 7MW -
budynek mieszkalny Szprudowo 24/25, 49MW - budynek mieszkalny
Szprudowo 36 (dawny dwér), oznaczonych na rysunku planu ustala sie:

- nakaz zachowania formy architektonicznej zabudowy w zakresie
historycznego gabarytu, ksztattu, pokrycia dachu, kompozycji elewacii,
tzn. zachowania detalu architektonicznego (tj. gzymséw, cokotdw,
sztukaterii), rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji otworéw
okiennych i drzwiowych,

- zakaz tynkowania i ocieplania ceglanych elewacji,

- przy robotach budowlanych na elewacji budynkdéw ujetych w gminnej
ewidencji zabytkéw, nakaz renowacji oraz przywrocenia wystroju i detalu
architektonicznego odpowiedniego do epoki, w ktorej dany obiekt powstat,

- ewentualna wymiana stolarki okiennej i drzwiowej powinna miec
charakter odtworzeniowy wzgledem historycznej, z zachowaniem
podziatow lub na podstawie zachowanych przekazoéw ikonograficznych,

- zakaz nadbudowy obiektow chronionych.

b) tereny 7MW, 10MW znajdujq sie w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Szprudowo wskazanej na rysunku
planu, dla ktérej obowigzuje:

- nakaz zachowania historycznej struktury, kompozycji zabudowy na
dziatkach budowlanych,

- nakaz ksztattowania kompozycji howej zabudowy na dziatkach
budowlanych w nawigzaniu do historycznych siedlisk,

lokalizacja budynkdw mieszkalnych kalenicg réwnolegle do frontu dziatki;

nakaz zachowania przedogrédkow,

nakaz pielegnacji i zachowania zieleni,

zakaz makroniwelacji,

nakaz dostosowania nowej zabudowy gabarytami na dziatce budowlanej,
do historycznej zabudowy istniejacej;

c) teren 49MW stanowi czes¢ zespotu dworsko-parkowego wskazanego na
rysunku planu, dla ktérego obowigzuje:

- nakaz zachowania historycznej struktury, kompozycji zabudowy na
dziatkach budowlanych,

- nakaz ksztattowania kompozycji nowej zabudowy na dziatkach
budowlanych w nawigzaniu do historycznych siedlisk - wokét dziedzinca;

- zakaz podziatéw przestrzennych terenu i wprowadzania barier, z nakazem
zachowania przestrzeni terenu jako jednorodnej, jednoprzestrzennej;
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- nakaz zachowania dziedzinca wolnego od zabudowy;
- nakaz pielegnacji i zachowania zieleni, przedogrédkow;

- nakaz dostosowania nowej zabudowy gabarytami na dziatce budowlanej,
do historycznej zabudowy istniejacej;

d) wszelkie prace ziemne naruszajace strukture gruntu w strefie ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wymagajq prowadzenia
niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami.

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalng
0I7I

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na jedno
mieszkanie,

e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg — minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 miejsc do
parkowania,

f) gabaryty obiektow:
- wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 12,0 m,

- maksymalny poziom posadowienia parteru — nie wiecej niz 0,6 m nad
poziomem terenu,

- geometria dachu i jego uktad: dla nowych budynkéw - dachy
dwuspadowe o kacie nachylania od 359 do 459,

- dla budynkdéw gospodarczych dopuszcza sie dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia od 25° do 459;

7) ustala sie obstuge komunikacyjna terenow:
a) 7MW z drogi 2KDGP,
b) 10MW z drég 4KDL,
c) 49MW z drogi 2KDGP;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - ustala sie stawke w wysokosci 0%,
poniewaz niniejsza uchwata nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci.
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8§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MW/ZP
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zieleni
urzadzonej;

2) obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie, budynkdéw gospodarczych
dojscia, dojazdy, place zabaw itp.;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi,

b) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlanej:

- dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych w odlegtosci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej,

- dla istniejacych budynkow zlokalizowanych w odlegtosci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej dopuszcza sie ich
odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, remonty w odlegtosci
1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej,

c) ustala sie nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw na wszystkich
budynkach w obrebie dziatki budowlanej,

d) ustala sie realizacje dojs¢ i dojazdéw jako utwardzonych,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - nie okresla sie;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszczalny poziom hatasu dla terenu MW/ZP - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) dla terenu 8MW/ZP graniczacego z droggq 2KDGP obowigzuje nakaz
stosowania technologii budowy zapewniajacej ochrone przed hatasem
i drganiami zwigzanymi z ruchem komunikacyjnym zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej:

a) dla obiektéw ujetych do gminnej ewidencji zabytkow - budynek mieszkalny
Szprudowo 22 wraz z parkiem, oznaczonych na rysunku planu ustala sie:

- nakaz zachowania formy architektonicznej zabudowy w zakresie
historycznego gabarytu, ksztattu, pokrycia dachu, kompozycji elewacji,
tzn. zachowania detalu architektonicznego (tj. gzymsoéw, cokotow,
sztukaterii), rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji otworéw
okiennych i drzwiowych,

Id: 63DA4E7F-8D60-43DF-97BF-5D3355280AAF. Podpisany Strona 21



- zakaz tynkowania i ocieplania ceglanych elewacji,

- przy robotach budowlanych na elewacji budynkdéw ujetych w gminnej
ewidencji zabytkéw, nakaz renowacji oraz przywrocenia wystroju i detalu
architektonicznego odpowiedniego do epoki, w ktérej dany obiekt powstat,

- ewentualna wymiana stolarki okiennej i drzwiowej powinna miec
charakter odtworzeniowy wzgledem historycznej, z zachowaniem
podziatow lub na podstawie zachowanych przekazéw ikonograficznych,

- zakaz nadbudowy obiektow chronionych.

b) znajduje sie park podworski ktory podlega ochronie na dla ktérego ustala
sie:
- nakaz zachowania i ochrony zieleni, poprzez pielegnacje starodrzewia,

- nakaz usuwania samosiewoéw,

- dopuszcza sie uzupetnienia zieleni wysokiej o gatunki szlachetne
wystepujace w obrebie parku i zgodnie z jego kompozycja,
- dopuszcza sie architekture parkowg stylizujaca,

- zakaz podziatéw przestrzennych parku, z nakazem zachowania
przestrzeni parku jako jednorodnego terenu,

- zakaz zabudowy na terenie parku i grodzenia/wygradzania terenu
w obszarze parku;

c) teren znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Szprudowo wskazanej na rysunku planu, dla ktérej
obowigzuje:

- nakaz zachowania historycznej struktury, kompozycji zabudowy na
dziatkach budowlanych,

- nakaz ksztattowania kompozycji nowej zabudowy na dziatkach
budowlanych w nawigzaniu do historycznych siedlisk,

lokalizacja budynkdw mieszkalnych kalenicg réwnolegle do frontu dziatki;

nakaz zachowania przedogrédkéw,

nakaz pielegnacji i zachowania zieleni,

zakaz makroniwelacji,

nakaz dostosowania nowej zabudowy gabarytami na dziatce budowlanej,
do historycznej zabudowy istniejacej;

d) wszelkie prace ziemne naruszajqce strukture gruntu w strefie ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wymagajq prowadzenia
niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkdow i opieki nad zabytkami.
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6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalng
0I7I

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 70% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na jedno
mieszkanie,

e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg — minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 miejsc do
parkowania,

f) gabaryty obiektow:
- wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 12,0 m,
- geometria dachu i jego uktad: dla nowych budynkéw oraz przebudow -
jak w stanie istniejgcym.
7) ustala sie obstuge komunikacyjna terenow:
- 8MW/ZP z drogi 1KDD,

8) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - ustala sie stawke w wysokosci 0%,
poniewaz niniejsza uchwata nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3RM,
12RM, 16RM, 20RM, 30RM, 33RM, 38RM, 43RM, 44RM, 48RM, 52RM,
53RM ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej;

2) obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw
gospodarczych i inwentarskich, budowle rolnicze, dojscia, dojazdy, zielen
urzadzona itp.;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych
i obowigzujacych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi,

b) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlanej:
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- dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowych i gospodarczych
w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej,

- dla istniejgcych budynkow zlokalizowanych w odlegtosci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza sie ich
odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, remonty w odlegtosci
1,5 m lub bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej,

c) ustala sie formowanie istniejqcej zabudowy oraz lokalizacje nowej poprzez
tworzenie dziedzincow gospodarczych w nawigzaniu do historycznych
zagrod,

d) ustala sie nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw na wszystkich
budynkach w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie realizacje dojs¢ i dojazdéw jako utwardzonych,

f) w zagospodarowaniu dla terenu 38RM uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace
z §10 ust. 12 pkt 2 uchwaty,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - 2000 m?;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw RM - jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej,

b) w terenach 43RM, 52RM znajduje sie skupisko zieleni srédpolnej dla
ktérego ustala sie:

- zakaz zmniejszania powierzchni,

- zakaz zmiany uksztattowania terenu w obrebie skupiska,
- dopuszcza sie nasadzenia z rodzimych gatunkow roslin,
- wycinke i pielegnacje zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) obiekty inwentarskie w gospodarstwach ogranicza sie do maksymalnie
15DJP,

d) dla terenéw 3RM, 38RM, 43RM, 44RM, 48RM, 53RM graniczacych z drogq
2KDGP obowigzuje nakaz stosowania technologii budowy zapewniajacej
ochrone przed hatasem i drganiami zwigzanymi z ruchem komunikacyjnym
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej:
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a) dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw w terenach, 12RM
- budynek mieszkalny Szprudowo 19, 20RM - budynek mieszkalny
Szprudowo 14 i budynek gospodarczy,
30RM - budynek mieszkalny Szprudowo 9, 33RM - budynek mieszkalny
Szprudowo 7,
38RM - budynek mieszkalny Szprudowo 32, budynek mieszkalny Szprudowo
34 i budynek gospodarczy, budynek mieszkalny Szprudowo 33, 48RM -
budynek mieszkalny Szprudowo 2 z budynkiem gospodarczym, oznaczonych
na rysunku planu ustala sie:

- nakaz zachowania formy architektonicznej zabudowy w zakresie
historycznego gabarytu, ksztattu, pokrycia dachu, kompozycji elewacji,
tzn. zachowania detalu architektonicznego (tj. gzymsoéw, cokotow,
sztukaterii), rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji otwordéw
okiennych i drzwiowych,

- zakaz tynkowania i ocieplania ceglanych elewacji,

- przy robotach budowlanych na elewacji budynkéw ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow, nakaz renowacji oraz przywroécenia wystroju i detalu
architektonicznego odpowiedniego do epoki, w ktorej dany obiekt powstat,

- dopuszcza sie wymiane stolarki okiennej i drzwiowej, jednakze powinna
ona mie¢ charakter odtworzeniowy wzgledem historycznej, z zachowaniem
podziatow lub zachowanych przekazow ikonograficznych,

- zakaz nadbudowy obiektéw chronionych.

b) tereny 3RM, 16RM, 20RM, 30RM, 33RM znajdujq sie w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Szprudowo
wskazanej na rysunku planu, dla ktérej obowigzuje:

- nakaz zachowania historycznej struktury, kompozycji zabudowy na
dziatkach budowlanych,

- nakaz ksztattowania kompozycji nowej zabudowy na dziatkach
budowlanych w nawigzaniu do historycznych siedlisk,

lokalizacja budynkdéw mieszkalnych kalenicg réwnolegle do frontu dziatki;

nakaz zachowania przedogrodkow,

nakaz pielegnacji i zachowania zieleni,

zakaz makroniwelacji,

nakaz dostosowania nowej zabudowy gabarytami na dziatce budowlanej,
do historycznej zabudowy istniejqcej;
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c) dla obiektéw wspottworzacych historyczny klimat wsi w terenach, 16RM -
budynek mieszkalny Szprudowo 28, 43RM - budynek mieszkalny Szprudowo
35, oznaczonych na rysunku planu ustala sie ochrong bryty, ksztattu dachu
z mozliwoscig rozbudowy przy czym czes¢ rozbudowywana nie moze
dominowac¢ gabarytami nad czescig historyczng (rozbudowa nie powinna
przekraczac¢ 25% powierzchni bryty budynku istniejacego i nie moze by¢
wyzsza), powinna by¢ dopasowana pod wzgledem ksztattu dachu i wystroju
elewacji; dopuszcza sie ganki na osi elewacji budynku historycznego;

d) w terenie 12.RM nalezy odbudowac historyczny budynek gospodarczy -
stajnie, o nastepujacych parametrach:

- gabaryty obiektu: 6 m x 17 m,
- wysokos¢ budynku: 6 m — dwie kondygnacje, w tym druga w poddaszu,
- dach: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 25°,

- lokalizacja: na dz. nr 28, w jej pétnocno-wschodniej czesci, obok granicy
z dz. nr 31, za gtdwnym budynkiem usytuowanym na froncie dziatki;
potozenie kalenicg prostopadle do drogi 4KDL,

- materiat elewacyjny: koniecznos¢ zastosowania poza tynkiem cegty,
licéwki, szalunku drewnianego,

- w celu dostosowania budynku do nowych funkcji dopuszcza sie zmiane
gabarytéw obiektu o +/- 10%;
e) ustala sie zakaz zabudowy w obszarach wgladow widokowych w terenach
38RM i 43RM;

f) wszelkie prace ziemne naruszajace strukture gruntu w strefie ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wymagajq prowadzenia
niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalng
1,0,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na jedno
mieszkanie,

e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg - nie wymaga okreslenia,
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f) gabaryty obiektow:
- wysokos¢ zabudowy - dla budynkéw mieszkalnych nie wiecej niz 9,0 m,

- wysokos¢ zabudowy - dla budynkdw gospodarczych nie wiecej niz 12,0
m,

- wysokos¢ budowli rolniczych - nie wiecej niz 15,0 m,

- geometria dachu i jego uktad: dla nowych budynkéw oraz przebudow -
dachy dwu spadowe o kacie nachylania od 359 do 459, dopuszcza sie
dachy ptaskie na budynkach niemieszkalnych;

7) ustala sie obstuge komunikacyjna terenow:
a) 3RM z drogi 2KDGP,
b) 12RM z drogi 4KDL,
c) 16RM, z drogi 3KDL,
d) 20RM, z drogi 5KDD,
e) 30RM, z drogi 7KDD,
f) 33RM, z drogi 7KDD i ciggu pieszo-jezdnego 8KX,
g) 38RM, z drogi 2KDGP,
h) 43RM, z drogi 2KDGP,
i) 44RM, z drogi 2KDGP,
j) 48RM z drogi 2KDGP,
k) 52RM z drogi 9KDD.
) 53RM z drogi 10KDD;

8) Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - ustala sie stawke w wysokosci 0%,
poniewaz niniejsza uchwata nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 5R,
6R, 18R, 21R, 26R, 35R, 40R, 41R, 47R ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze;

2) obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow
gospodarczych i inwentarskich, budowle rolnicze, dojscia, dojazdy, zielen
urzadzona itp.;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi,
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b) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlanej:

- dla istniejgcych budynkéw zlokalizowanych w odlegtosci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej dopuszcza sie ich
odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, remonty w odlegtosci
1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej,

c) ustala sie nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw na wszystkich
budynkach w obrebie dziatki budowlanej,

d) w zagospodarowaniu dla terendéw 5R, 26R, 40R, 41R, uwzgledni¢
ograniczenia wynikajace z §10 ust. 12 pkt 2 uchwaty,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - nie okresla sie;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw R - jak dla terendw zabudowy
zagrodowej,

b) w terenach 18R, 21R, 26R, 40R znajdujg sie skupiska zieleni srédpolnej dla
ktérych ustala sie:

- zakaz zmniejszania powierzchni,

zakaz zmiany uksztattowania terenu w obrebie skupiska,

dopuszcza sie nasadzenia z rodzimych gatunkow roslin,

wycinke i pielegnacje zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) obiekty inwentarskie w gospodarstwach ogranicza sie do maksymalnie
30DJP przy czym odlegtos¢ od terendéw mieszkaniowych musi wynosic
minimum 100 m.

d) dla terenu 40R graniczacego z drogg 2KDGP obowigzuje nakaz stosowania
technologii budowy zapewniajacej ochrone przed hatasem i drganiami
zwigzanymi z ruchem komunikacyjnym zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:

a) dla obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw w terenie, 1R -
kapliczka przydrozna, oznaczonych na rysunku planu ustala sie:

- nakaz zachowania historycznej formy, materiatow i kolorystyki,
- ustala sie ochrone lokalizacji,

- dopuszcza sie remont, odnowe z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

b) tereny 1R, 18R czesciowo znajdujg sie w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Szprudowo wskazanej na rysunku
planu, dla ktérej obowigzuje:
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- nakaz zachowania historycznej struktury,
- nakaz pielegnacji i zachowania zieleni,
- zakaz makroniwelacji,

c) ustala sie zakaz zabudowy w obszarach wgladéw widokowych w terenie
40R;

d) wszelkie prace ziemne naruszajace strukture gruntu w strefie ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wymagajq prowadzenia
niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna nie ustala sie -
maksymalng 0,5,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie wymaga okreslenia,

e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg - nie wymaga okreslenia,

f) gabaryty obiektéw:
- wysokos$¢ zabudowy - nie wiecej niz 12,0 m,
- wysokos¢ budowli rolniczych - nie wiecej niz 15, 0 m,

- geometria dachu i jego uktfad: dla nowych budynkéw oraz przebudow -
dachy dwu, jedno lub wielospadowe o kacie nachylania od 259 do 459,

7) ustala sie obstuge komunikacyjna terenow:
a) 1R z drogi 1KDD,
b) 5R z drég 1KDD, 4KDL,
c) 6R z drogi 3KDL,
d) 21R z drég 4KDL, 7KDD,
e) 18R z drogi 3KDL
f) 26R z drogi 9KDD oraz ciggu pieszo-jezdnego 6KX,
g) 35R z drég 7KDD, 10KDD,
h) 40R z drogi 9KDD,
i) 41R z drogi 2KDGP 10KDD, 11KDW,
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j) 47R poprzez istniejqce zjazdy zlokalizowane poza obszarem opracowania
planu;

8) Szczego6towe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - w terenach 1R, 5R, 6R,
18R, 21R, 26R, 35R, 41R, 47R obowigzuje zakaz zabudowy.

9) Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - ustala sie stawke w wysokosci 0%,
poniewaz niniejsza uchwata nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22U ustala
sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej;
2) obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie budynkéw gospodarczych,
dojscia, dojazdy, zielen urzadzona itp.;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie realizacje zabudowy w obrebie obowigzujacych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi,

b) ustala sie realizacje maksymalnie jednego budynku ustugowego i jednego
towarzyszacego na kazda dziatke budowlang,

c) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlanej, dla
istniejgcych budynkow zlokalizowanych w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio
przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej dopuszcza sie ich odbudowe,
rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, remonty w odlegtosci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej,

d) ustala sie nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw na wszystkich
budynkach w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie realizacje dojs¢ i dojazdéw jako utwardzonych,

f) zakaz lokalizacji garazy,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - nie okresla sie;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszczalny poziom hatasu dla terenu 22U - jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych,

b) ustala sie lokalizacje dziatalnosci nieucigzliwych przy czym obowigzuje
zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z skupem metali i tworzyw sztucznych
(odpadow), branzg motoryzacyjng, spopielaniem zwiok, ustuge zwigzang
z kamieniarstwem, kowalstwem, stolarnig oraz ustugami handlu
dotyczacymi sprzedazy materiatow budowlanych,
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c) dla terenu 22U graniczacego z drogq 2KDGP obowigzuje nakaz stosowania
technologii budowy zapewniajacej ochrone przed hatasem i drganiami
zwigzanymi z ruchem komunikacyjnym zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej:

a) teren 22U znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu ruralistycznego wsi Szprudowo wskazanej na rysunku planu, dla
ktérej obowigzuje:

- nakaz zachowania historycznej struktury, kompozycji zabudowy na
dziatkach budowlanych,

- nakaz ksztattowania kompozycji nowej zabudowy na dziatkach
budowlanych w nawigzaniu do historycznych siedlisk,

lokalizacja budynkow kalenicg réwnolegle do frontu dziatki;

nakaz zachowania przedogrodkow,

nakaz pielegnacji i zachowania zieleni,

zakaz makroniwelacji,

nakaz dla nowej zabudowy lokalizowanej na dziatce budowlanej,
nawigzania pod wzgledem skali i gabarytéw do historycznej zabudowy
istniejgcej we wsi.

b) wszelkie prace ziemne naruszajace strukture gruntu w strefie ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wymagajq prowadzenia
niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalng
0I7I

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na 40,0 m?
powierzchni ustugowej,

e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg — minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc do
parkowania,

f) gabaryty obiektéw:
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- wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 9,0 m,

- geometria dachu i jego uktad: dla nowych budynkéw oraz przebudow -
dachy dwuspadowe o kacie nachylania od 35° do 45°.

7) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu:
- 22U poprzez wydzielenie wewnetrzne oznaczone symbolem 19MN/KDW,

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - ustala sie stawke w wysokosci 0%,
poniewaz niniejsza uchwata nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15U/US
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren ustug publicznych, sportu i rekreacji:

2) obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, budynkdéw gospodarczych,
dojscia, dojazdy, szatni, zaplecza sanitarnego, socjalnego, boiska, place
zabaw, urzadzenia do rekreacji, zielen urzadzona itp.;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi,

b) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlanej, dla
istniejacych budynkow zlokalizowanych w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio
przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej dopuszcza sie ich odbudowe,
rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, remonty w odlegtosci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej,

c) ustala sie nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw na wszystkich
budynkach w obrebie dziatki budowlanej,

d) ustala sie realizacje dojs¢ i dojazdéw jako utwardzonych,

e) zakaz lokalizacji garazy,

f) dopuszcza sie lokalizacje obiektow w technologii kontenerowej,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - nie okresla sie;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszczalny poziom hatasu dla terenu 15U/US - jak dla terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych;

b) dla terenu 15U/US graniczacego z drogg 2KDGP obowigzuje nakaz
stosowania technologii budowy zapewniajacej ochrone przed hatasem
i drganiami zwigzanymi z ruchem komunikacyjnym zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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c) obowigzuje zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z skupem metali i tworzyw
sztucznych (odpaddéw), spopielaniem zwiok, ustuge zwigzang
z kamieniarstwem, kowalstwem, stolarnig oraz ustugami handlu
dotyczacymi sprzedazy materiatow budowlanych.

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej:

a) teren 15U/US znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Szprudowo wskazanej na rysunku
planu, dla ktdrej obowigzuje:

- nakaz zachowania historycznej struktury, kompozycji zabudowy na
dziatkach budowlanych,

- nakaz ksztattowania kompozycji nowej zabudowy na dziatkach
budowlanych w nawigzaniu do historycznych siedlisk,

lokalizacja budynkdéw mieszkalnych kalenicg réwnolegle do frontu dziatki;

nakaz zachowania przedogrodkow,

nakaz pielegnacji i zachowania zieleni,

zakaz makroniwelacji,

nakaz dostosowania nowej zabudowy gabarytami na dziatce budowlanej,
do historycznej zabudowy istniejgcej.

b) wszelkie prace ziemne naruszajace strukture gruntu w strefie ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wymagajq prowadzenia
niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

a) dla terenu 15U/US ustala sie:

- obowigzek ksztattowania terenéw w sposdb otwarty i powigzany

z terenami komunikacji,

- obowigzek realizacji na terenie obiektow, urzadzen i miejsc sprzyjajacych
nawigzywaniu kontaktéw spotecznych.

7) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,01 - maksymalng
0,7,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki
budowlanej,
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c) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na 40,0 m?2
powierzchni ustugowej,

e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg — minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc do
parkowania,

f) gabaryty obiektow:
- wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 9,0 m,

- geometria dachu i jego uktad: dla nowych budynkdéw - dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylania od 359 do 459, dopuszcza sie dachy
ptaskie.

8) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu:
- 15U/US z drogi 4KDL.

9) Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - ustala sie stawke w wysokosci 0%,
poniewaz niniejsza uchwata nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4U/P,
27U/P ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow
i magazynoéw;

2) obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow
gospodarczych, dojscia, dojazdy, zielen urzadzona itp.;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi,

b) mozliwos¢ realizacji zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow
i magazyndw tacznie i rozdzielnie;

c) dopuszcza sie maksymalnie 2 lokale mieszkalne dla wtasciciela dziatalnosci
gospodarczej,

d) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlanej:

- dla istniejgcych budynkéw zlokalizowanych w odlegtosci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza sie ich
odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, remonty w odlegtosci
1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej,
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e) ustala sie nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow na wszystkich
budynkach w obrebie dziatki budowlanej,

f) ustala sie realizacje dojs¢ i dojazdow jako utwardzonych,

g) w zagospodarowaniu dla terenu 27U/P, uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce
z §10 ust. 12 pkt 2 uchwaty,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - nie okresla sig;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zaleca sie wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej z gatunkéw zimozielonych
zgodnych z warunkami siedliskowymi, na granicy z terenami zabudowy
8MW/ZP, 10MW, 11US, 25MN i 36MN/U,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw U/P - nie ustala sie,

c) obowigzuje zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z skupem metali i tworzyw
sztucznych (odpadéw), spopielaniem zwiok,

d) dla terenu 27U/P graniczacego z drogq 2KDGP obowigzuje nakaz
stosowania technologii budowy zapewniajacej ochrone przed hatasem
i drganiami zwigzanymi z ruchem komunikacyjnym zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:

a) dla obiektu ujetego do gminnej ewidencji zabytkow w terenie, 27U/P -
budynek mieszkalny Szprudowo 31, oznaczonego na rysunku planu ustala
sie

- nakaz zachowania formy architektonicznej zabudowy w zakresie
historycznego gabarytu, ksztattu, pokrycia dachu, kompozycji elewacii,
tzn. zachowania detalu architektonicznego (tj. gzymsoéw, cokotéw,
sztukaterii), rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji otworéw
okiennych i drzwiowych,

- zakaz tynkowania i ocieplania ceglanych elewacji,

- przy robotach budowlanych na elewacji budynkéw ujetych w gminnej
ewidencji zabytkéw, nakaz renowacji oraz przywrocenia wystroju i detalu
architektonicznego odpowiedniego do epoki, w ktérej dany obiekt powstat,
dopuszcza sie odtworzenie ganku frontowego;

- ewentualna wymiana stolarki okiennej i drzwiowej powinna miec
charakter odtworzeniowy wzgledem historycznej, z zachowaniem
podziatow lub na podstawie zachowanych przekazéw ikonograficznych,

- zakaz nadbudowy obiektéw chronionych.
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b) tereny 4U/P, 27U/P znajdujq sie w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Szprudowo wskazanej na rysunku
planu, dla ktérej obowigzuje:

- nakaz zachowania historycznej struktury, kompozycji zabudowy na
dziatkach budowlanych,

- nakaz ksztattowania kompozycji nowej zabudowy na dziatkach
budowlanych w nawigzaniu do historycznych siedlisk,

lokalizacja budynkow kalenicg réwnolegle do frontu dziatki;

nakaz zachowania przedogrédkow,

nakaz pielegnacji i zachowania zieleni,

zakaz makroniwelacji,

nakaz dostosowania nowej zabudowy gabarytami na dziatce budowlanej,
do historycznej zabudowy istniejacej,

- zakaz lokalizowania miejsc sktadowania i magazynowania na otwartej
przestrzeni w miejscach eksponowanych z ciggéw komunikacyjnych;

c) wszelkie prace ziemne naruszajqce strukture gruntu w strefie ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wymagajq prowadzenia
niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkdow i opieki nad zabytkami.

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalng
0,7,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na kazde 50,0 m?2
powierzchni produkcyjnej, ustugowej, sktadow i magazynédw,

e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg — minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 miejsc do
parkowania,

f) gabaryty obiektéw:

- wysokos$¢ zabudowy - nie wiecej niz 12,0 m,
- geometria dachu i jego uktad: dla nowych budynkéw oraz przebudow -

dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylania od 25° do 459, dopuszcza
sie dachy pfaskie - dla wiat i zadaszen elementéw budynku.
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7) ustala sie obstuge komunikacyjna terenow:
a) 4U/P z drogi 1KDD,
b) 27U/P z drég 2KDGP, 9KDD;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - ustala sie stawke w wysokosci 0%,
poniewaz niniejsza uchwata nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11US
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren sportu i rekreaciji;

2) obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, budynkéw gospodarczych,
szatni, zaplecza sanitarnego, socjalnego, dojscia, dojazdy, place zabaw,
trybuny sportowe, osSwietlenie, urzadzenia do rekreaciji, zielen urzadzona itp.;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi,

b) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlanej dopuszcza sie
lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej,

c) ustala sie nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw na wszystkich
budynkach w obrebie dziatki budowlanej,

d) ustala sie realizacje dojsc i dojazdow z azurowych elementdéw,
umozliwiajacych rozwaj zieleni trawiastej,

e) podtoze miejsca parkingowego realizowac z azurowych elementow,
umozliwiajacych rozwdj zieleni trawiastej,

f) zakaz lokalizacji garazy,

g) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw w technologii kontenerowej,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - nie okresla sie;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) miejsca gromadzenia odpaddéw powinny by¢ wydzielone, nakryte dachem,
maskowane w zieleni,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla terenu US - jak dla terenéw na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:
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- wszelkie prace ziemne naruszajqce strukture gruntu w strefie ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wymagajq prowadzenia
niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkdow i opieki nad zabytkami.

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

a) dla terenu 11US ustala sie:

- obowigzek ksztattowania terendw w sposob otwarty i powigzany
z terenami komunikacji,

- obowigzek realizacji na terenie obiektdéw, urzadzen i miejsc sprzyjajacych
nawigzywaniu kontaktdéw spotecznych;

7) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalna
0,7,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na kazde 100,0 m?
powierzchni rekreacyjnej,

e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg — minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 miejsc do
parkowania,

f) gabaryty obiektéw:
- wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 10,0 m,

- geometria dachu i jego uktad: dla nowych budynkéw oraz przebudow -
dachy dwu, jedno lub wielospadowe o kacie nachylania od 25° do 459,
dopuszcza sie dachy ptaskie.

8) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu:
- 11US z drogi 4KDL;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - ustala sie stawke w wysokosci 0%,
poniewaz niniejsza uchwata nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32ZP
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;
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2) obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, pergoli, altan, dojscia,
dojazdy, place zabaw, urzadzenia do rekreacji itp.;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie realizacje zabudowy, zgodnie przepisami odrebnymi,

b) ustala sie realizacje dojs¢ i dojazdéw z azurowych elementéw,
umozliwiajacych rozwaj zieleni trawiastej,

c) podtoze miejsca parkingowego realizowac z azurowych elementow,
umozliwiajacych rozwdj zieleni trawiastej,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - nie okresla sig;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) miejsca gromadzenia odpaddéw powinny by¢ wydzielone, nakryte dachem,
maskowane w zieleni,

b) zaleca sie wprowadzenie zréznicowanych rodzajow zieleni, w tym gatunkow
zimozielonych i wprowadzenia gatunkow ozdobnych,

c) dopuszczalny poziom hatasu dla terenu ZP - jak dla terendéw
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

d) dla terenu 32ZP graniczacego z drogq 2KDGP obowigzuje nakaz stosowania
technologii budowy zapewniajacej ochrone przed hatasem i drganiami
zwigzanymi z ruchem komunikacyjnym zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej:

a) teren 32ZP znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu ruralistycznego wsi Szprudowo wskazanej na rysunku planu, dla
ktérej obowigzuje:

- nakaz zachowania historycznej struktury,

nakaz pielegnacji i zachowania zieleni,

zakaz makroniwelacji;

dopuszcza sie architekture parkowg stylizujaca,

zakaz podziatdw przestrzennych parku, z nakazem zachowania
przestrzeni parku jako jednorodnego terenu,

b) w terenie 32ZP znajduje sie historyczna droga dojazdowa oznaczona na
rysunku planu - do zachowania;
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c) wszelkie prace ziemne naruszajqce strukture gruntu w strefie ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wymagajq prowadzenia
niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkdow i opieki nad zabytkami.

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

a) dla terenu 32ZP ustala sie:

- obowigzek ksztattowania terendw w sposob ogdlnodostepny i powigzany
z terenami komunikacji,

- obowigzek realizacji na terenie obiektdéw, urzadzen i miejsc sprzyjajacych
nawigzywaniu kontaktdéw spotecznych;

7) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna nie ustala sie -
maksymalng 0,2,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 80% dziatki budowlanej,
c) powierzchnia zabudowy do 5% powierzchni dziatki,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na 50,0 m?
powierzchni zieleni urzgdzonej,

e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg — minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc do
parkowania,

f) gabaryty obiektéw:
- wysokos$¢ zabudowy - nie wiecej niz 4,0 m,
- geometria dachu i jego ukfad: dowolny.
8) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu:
- 32ZP z drogi 7KDD oraz z ciggu pieszo-jezdnego 8KX;

9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - ustala sie stawke w wysokosci 0%,
poniewaz niniejsza uchwata nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 51ZP
ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zieleni urzadzonej;

2) obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
$ciezki piesze.
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3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy,
b) ustala sie realizacje dojs¢ i dojazddw jako nieutwardzonych, gruntowych,

c) lokalizacja obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem
spetnienia wymogow okreslonych w przepisach odrebnych,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - nie okresla sie;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej:

a) teren 51ZP stanowi cze$¢ zespotu dworsko-parkowego z wskazanego na
rysunku planu, dla ktérego obowigzuje:

- nakaz zachowania historycznej struktury,
- nakaz pielegnacji i zachowania zieleni,
- zakaz makroniwelacji,

- w przypadku wycinki obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ochrony
przyrody;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) ustala sie obowigzek zachowania i pielegnacji wartosciowego starodrzewia,
b) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu:
- 51ZP poprzez teren 49MW;

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - ustala sie stawke w wysokosci 0%,
poniewaz niniejsza uchwata nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 42WS
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych $rédladowych;
2) obiekty towarzyszace: nie ustala sie.
3) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu:

- 42WS poprzez teren 43RM i 40R;

4) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - ustala sie stawke w wysokosci 0%,
poniewaz niniejsza uchwata nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci.

§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2IT,
241IT, 31IT ustala sie:
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1) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej.
2) obiekty towarzyszace: zielen urzgadzona.
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi,

b) zaleca sie realizacje zieleni na granicach terenu,
c) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - nie okresla sie;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zaleca sie wprowadzenie zréznicowanych rodzajéw zieleni, w tym gatunkow
zimozielonych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw IT - nie ustala sie;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej:

a) dla obiektu ujetego do gminnej ewidencji zabytkéw w terenie 24IT -
transformator, oznaczonego na rysunku planu, ustala sie:

- nakaz zachowania formy architektonicznej zabudowy w zakresie
historycznego gabarytu, ksztattu, pokrycia dachu, kompozycji elewacji,
tzn. zachowania detalu architektonicznego (tj. gzymsoéw, cokotow,
sztukaterii),

- ustala sie ochrone lokalizacji obiektu,
- zakaz nadbudowy obiektéw chronionych.

b) tereny 2IT, 24IT, 31IT znajdujq sie w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Szprudowo wskazanej na rysunku
planu, dla ktérej obowigzuje:

- nakaz pielegnacji i zachowania zieleni,

c) wszelkie prace ziemne naruszajqce strukture gruntu w strefie ochrony

konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wymagajq prowadzenia

niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna nie ustala sie -
maksymalng 1,0,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0% powierzchni dziatki
budowlanej,
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c) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania - nie wystepuje potrzeba
okreslenia,

e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg - nie wystepuje potrzeba okreslenia,

f) gabaryty obiektow:
- wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 9,0 m,
- geometria dachu i jego ukfad: dowolne.
7) ustala sie obstuge komunikacyjna terenow:
a) 2IT z drogi 1KDD,
b) 24IT z drogi 2KDGP,
c) 31IT z drogi 7KDD,

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - ustala sie stawke w wysokosci 0%,
poniewaz niniejsza uchwata nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDGP
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej - klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego;

2) obiekty towarzyszace: obiekty infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
c) minimalny przekréj - jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu,
d) minimalna szerokos$¢ jezdni 5,0 m,
e) chodnik minimalnie jednostronny.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej:

a) w terenie 2KDGP znajduje sie miejsce lokalizacji bytego cmentarza
(cmentarz historyczny), dopuszcza sie upamietnienie miejsca w formie
tablicy;
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b) wszelkie prace ziemne naruszajace strukture gruntu w strefie ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wymagajq prowadzenia
niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkdow i opieki nad zabytkami.

5) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - ustala sie stawke w wysokosci 0%,
poniewaz niniejsza uchwata nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci.

§ 28. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDL,
4KDL ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - klasy lokalnej;

2) obiekty towarzyszace: obiekty infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
c) minimalny przekréj - jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu,
d) minimalna szerokosc¢ jezdni 4,0 m,
e) chodnik minimalnie jednostronny.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej:

a) ustala sie ochrone historycznych nasadzen przy drodze 4KDL, ewentualna
wycinka i kompensacja przyrodnicza zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wszelkie prace ziemne naruszajace strukture gruntu w strefie ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wymagajq prowadzenia
niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

5) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - ustala sie stawke w wysokosci 0%,
poniewaz niniejsza uchwata nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci.

§ 29. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD,
5KDD, 7ZKDD, 9KDD, 10KDD ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - klasy dojazdowej;

2) obiekty towarzyszqace: obiekty infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy,
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b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
c) minimalny przekréj - jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu,

d) dopuszcza sie przekroj jednoprzestrzenny bez koniecznosci wydzielania
kraweznikami jezdni i chodnikéw,

e) minimalna szerokosc¢ jezdni 3,0 m,
f) chodnik minimalnie jednostronny.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej:

a) w terenie 9KDD znajduje sie miejsce lokalizacji bytego cmentarza
(cmentarz historyczny), dopuszcza sie upamietnienie miejsca w formie
tablicy i zieleni urzadzonej;

b) wszelkie prace ziemne naruszajace strukture gruntu w strefie ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wymagajq prowadzenia
niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

5) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - ustala sie stawke w wysokosci 0%,
poniewaz niniejsza uchwata nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci lub
dotyczy nieruchomosci przeznaczonych na realizacje celu publicznego.

§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 6KX, 8KX
ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny ciqgu pieszo-jezdnego;

2) obiekty towarzyszqace: obiekty infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
c) minimalny przekrdj - jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu,

d) przekroj jednoprzestrzenny bez koniecznosci wydzielania kraweznikami
jezdni i chodnikow.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej:

a) teren 8KX stanowi historyczng droge dojazdowg — do zachowania;
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b) wszelkie prace ziemne naruszajace strukture gruntu w strefie ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wymagajq prowadzenia
niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkdow i opieki nad zabytkami.

5) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - ustala sie stawke w wysokosci 0%,
poniewaz niniejsza uchwata nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci lub
dotyczy nieruchomosci przeznaczonych na realizacje celu publicznego.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11KDW
ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny drég wewnetrznych;

2) obiekty towarzyszace: obiekty infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
c) realizacja drogi o nawierzchni utwardzonej,

d) dopuszcza sie przekroj jednoprzestrzenny bez koniecznosci wydzielania
kraweznikami jezdni i chodnikdw.
4) stawki procentowe, na podstawie ktdérych ustala sie optate, o ktoérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

- dla terenu 11KDW w wysokosci 30%.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe.

§ 32. Dla gruntow rolnych klasy III potozonych na dziatkach nr 25/2, 27,
32/1, 77/8, 79, 80/6, 80/7, 83/3, 83/1, 118, 113/1 uzyskano zgode na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze o tacznej powierzchni 2,9297
ha, decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi Nr GZ.tr.602/34.2020 z dnia
30 wrzesnia 2020.

8§ 33. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy
Gniew.

§ 34. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.
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2. Uchwata, o ktérej mowa w § 1 podlega publikacji w Biuletynie Informacji
Publicznej.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Gniewie

Damian Szmyt

Id: 63DA4E7F-8D60-43DF-97BF-5D3355280AAF. Podpisany Strona 47



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU WSI SZPRUDOWO W STRAFIE ODDZIALYWANIA
ELEKTROWNI WIATROWYCH W GMINIE GNIEW

ZAtACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXXII1/248/21 RADY MIEJSKIEJ W GNIEWIE Z DNIA 31 marca 2021 .

ORGAN SPORZADZAJACY: BURMISTRZ MIASTA | GMINY GNIEW

N
N
AN
\\
N
\ \
\ \
j 1KDD N
B %
2
L Y4, 5/55 /0 2%
m/ g /// \ ///////// /////////////////
/ ////////// % 00 ///////y////////////////////////////////\ SR
) A AT N A A A
LK %% N A A e
Y . TS s e 0%
757 AT 7 4 A AN A A A
//// //// //// £/ //// /. //// ///
LA S A4 A AL NS,
5% A A 00 AN A,
RMZ O X 4 4K % 00000505
XK oINS M KA IT L S L L L
> A T N fa A AL A2,
S KX XA A%
5/ s L X P ) N NP AL A
) ST A A A
AN N5, JHII T 77 A A2
///// //// / ///////////ﬂ/ 7/ /////////// /////
o NS SRS AP 4 /////// A AN A,
VG IR SR I8 A A L0705/ 050/00,/077 7
A% AP /4 A AN A
IR N % 7/ e 7 FIL07550000000000000000;
SRTING 5 2, A A T1000000000075000000507
7 /// A 7 //// /// /// ////// /// /// /////
25445 G 71000 00000000000 0000000507,
. A, IR IR A A A A A A A
WX N K OBSZAR NATU 000
A r k. 44 “13MN DR 0000000000000
%% /% DL TR o2 AP ILA Yo ISP Y YA
7 AL, i YA, % 3 DO A A AT A A A Ak
o I S A AN » A A A A A AN A AN I
XN N B4 A A A A
//// //// /] 7 YA 4 SAIAS AN PN 7 YA AN A YAt
RSN XELS 77 11US A A A s
T, % ///// 7 //// ///////// o7 ////////// ////////// o7 ///////
o S RE 5 NS N Ay AR -9 12RM A A A A A A A A A A A,
B i AN A A A A A A A A A
TN SNBSS 55/ 85 57/ 22 A A A A A A A A
6R TR AN SN 74,77 > A A A A A A A A A A
7057 L% 52077 , AR, A A A A A A
7K XK 450 T A AN, A A A A A A A A A AL AN
7 SHKES 505 5570 BT ////////// 7 AN AS ////////// A A A //////////'
\ /GRS ///// 7 ///////////// //////////////// ////////////////////////////////////////////////
S T, A s 207 : Y A A A A A A A A A A A A,
AN LSRG IR 57 L 577 5 X el A, A A A A A A A
70, SR 55504 % & //////////////////// /////////////////////////////////////////////,
//// //// A ///// Ve 58 ///////////////////// ////////////////////////////////////////////
S A A s Y s 4KDL A A A 2%, « A A A A A A A A A A,
. e, Y 5 A - A A A A, A A A A A A A A A A A
%4 5 T 0 e A A A A, S A A A A A s
94 N e A A A A A A A
L EPKEENRS 7e s e T g A AL A AL A A A A A I AL AN A AL A
S SR NS AN 0 N ¢ XA/ 000,50, 000007/57 A A A A A A
/7% o 24 AT \ ' ¢ A A AN A AR A A A A A A A A7
i A sl A 14MNIU A A AN AL A AN P2 AN A AL A AN I AL AN AN A
TIN5 5 (5 N AL A AL VA2 ////// A A AN AN AN O
5N X A A, A A,
° A ZA %, A A A A A 2, A A A A A A A,
777 \ 05N % 2 4 A A A A, A A A
I7000557 NS % N 7 A, S A A,
A AN, Z S5 L8 AR 7 g A AN A A A A s AN A A A A
////////// 7 7 77 9 X X A /// 7/ //// Z ////// ////////////// 2 ////// ////////// /// ///
0007007 [/ 7 LR 1 N, O Sl 957 7% A Ak, s S A
/////////// // ] ////////// /// g, //////////// 5/ //////////////////////// /////////////////////
A A AN S, s, N A s s A A AR, A A A
1000000700000 42 A A AN Nl 4 A A, A
o S 7 A5 A2 % X7 % 7/ 2 2 A A A A AL A J0/000
AN A 5 24 7 7 X RIS 75 ¥ AN %
L/ ///// /// 5 / /- /// N A A
71007 7 sk 505X L ON e Z
750 A i A X575
/7 //// S/ /- /// /,é/ (% L2 A /// g
AT 5 7/ S 7 A \
A N/ N ST/ 4
A, SN 2477
= LY X G X
/4 // A // g1 o2 // o
A 3 S LN % g
)/
\ (Y 17MN 77 0. %4 S
\ S A 7 5% 7
\ 18R \\ Y ///////// ///////////////// 3 //////// 2 ) 7 ////////////////// 7
7 3 VA / 7
. - N /////// /////////////// % ///// ///// 4 C /////////////////////////// //// ///// ////////
/) 7 £ /// 7 St //// , /// \ ///// /// /// 7 ///
2N X 5 NGS5 00 750007 A A, A,
//// /8 % A0 ////////// ///////////// ///////// ///////////////////
6KX 058, 9, Ay 75" A A A . e
S/ //// /// // A //// /// /// V25 /// /// 7/ /// /// 2 /// /// /// A
S O 7/ ¥ 5K A AN @ 7 S A A AN A4
//// ¥, 92 ¥ % //// //////// ///////////// g ////////////////////// A
7 S 5X s, 9545/ 2570000505007 2 TL00000000000000000000007
7.5 AS. o . LA G SRR N A A A A AL A A IRAN 4
Gy N 7 /122
N O OZNACZENIA
/ A A . % S LGTS
SN SING S A 7 A A
A /// /// A /// ¥ e LN A /. L
T A 0 LIS N T IR 027 7
TS N e N 557
/7, TSNS S 2. T o
///// ///////////// ///////// /////////// ///// s /////// /// 7 ////// o, 7 ————— GRANICA OPRACOWANIA PLANU
~ % AL, /
Jﬁ//////////// KL /////// J0777 ////////////// // p~ & 2% LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
7 ////////////// 7 ////// MM ////// /Y ///// ///////// PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
///////////////////// ///// //////// ////// //////////// 7 % /////////////////////// 2 ZAGOSPODAROWANIA
/- / A/ / P /- s
7. ////////////////////// 7 /// //////// //////// /// /A //// /////////////////////////// PRZEZNACZENIE TERENOW:
/757,55 Y27 Y 74
G A 4% ek / 7 2457
A A A e ' /i 77 7
Z ////////////////////// /////// 12 % ////// /// 57/ //// ///// Y ////// MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE
/. ///// 7 ////// //////// gh ////// / ///////////// ///// ///// Al ////////// JEDNORODZINNEJ
77002000 588 % Ay s Y A
7/ YAAIIAS A SSRGS
///////// 2 5 34MNIU //////// //// g ////// /////////////////// & MN/U TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
S Z Z ////////// /////////////////// 577 JEDNORODZINNE | USLUGOWE!
WL /. YAS I ANI A
P A
; N ¢ //////// /////////////////////////// MW TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE
s /\\ / 7 /////////////////////////// WIELORODZINNE/
N Y7 AN ARSI AT
¢ \ "/ VARSI
\ v 5 /////////////////////////// MW/ZP TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
37MN/IU \ o % //////////////// | ZIELENI URZADZONE
\ 10KDD RM TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE!
KDD i\x R TERENY ROLNICZE
\ 7 T ~= kL B) U TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ
/<f T~ r
_ : TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ, PRODUKCYJNEJ,
o I U/P SKELADOW | MAGAZYNOW
?q [ Ld A —— Ad a—
f / N\.\: —~—) \-\r\‘ 7<’ij ‘7
e v \.\\‘\ZM ,;1\\*5 U/US TEREN USLUG PUBLICZNYCH, SPORTU | REKREACUI
= VAR e M 11KDW
P & Uus TEREN SPORTU | REKREACI
~ ( iy
a1 S—
4 B \ —_—
.,« [ 2 ~ TEREN ZIELENI URZ
ADZONEJ
\\ = - —
\3 8 6 e N WS TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
\3\ / y KDGP TEREN DROGI PUBLICZNEJ - KLASY GLOWNE!
L— 1 /\,x
< / KDL TERENY DROG PUBLICZNYCH - KLASY LOKALNE
\
46\ =z KDD TERENY DROG PUBLICZNYCH - KLASY DOJAZDOWE
41 R KX TEREN CIAGU PIESZO-JEZDNEGO
KDW TERENY DROG WEWNETRZNYCH
A ‘//
= N L7
W V4 # IT TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE!
f P LINIE | 0ZNACZENIE WYDZIELANIA WEWNETRZNEGO
2WS
4 17,
, 7 AN A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
/ 43RM &3
/,‘(/ A4 4 OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY
= A
A o OBIEKTY | OBSZARY UJETE W GMINNEJ EWIDENC.I
Q§< ZABYTKOW
745NN o eosessasstatats
962695252580626268|0BIEKTY WSPOLTWORZACE HISTORYCZNY KLIMAT WS
§e008a000a0030000
47R 710 GRANICA ZESPOLU DWORSKO-PARKOWEGO Z
FOLWARKIEM
‘46M ;
, STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIE/
49 MW . 48 RM K HISTORYCZNEGO UKLADU RURALISTYCZNEGO WS
£ SZPRUDOWO
00 00,
77777777777 STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ STANOWISK
51ZP ~ /////////////////////////////////// ARCHEOLOGICZNYCH UJETYCH W EWIDENCUI
8 50MN A ZABYTKOW
".°>
Y, OSZARY WGLADOW WIDOKOWYCH
\\\ e KAPLICZKA - UJETA W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA —m = = = » HISTORYCZNA DROGA DOJAZDOWA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY GNIEW
| LEGENDA: SKUPISKA ZIELENI SRODPOLNEJ
OZNACZENIA OGOLNE:
[==] GraNIcA WoLEWODZTWA
o= GRANICA GMINY ® ® @ ©® g ® |  HISTORYCZNE NASADZENIA PRZY DROGACH
] = crance osresow
:_:' =] crancammasa
ZAGOSPODAROWANIE | UZYTKOWANIE TERENOW- gl WYMIAROWANIE
-STAN ISTNIEJACY
' [[_] TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE, JEDNORODZINNE
'a | [L] TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEY
. [ j————— OZNACZENIA INFORMACYJNE
1'1 ] TERENY PRZEMYSLOWO - SKEADOWE / PRODUKCJI ROLNEJ T
[ TEReNY UStUGOWE R BN R RINN MIEJSCE LOKALIZACJI BYLEGO CMANTARZA
[ rereny ziELEN URZADZONES :‘:.:‘:‘:‘:‘:.:‘:‘:::::::: (CMENTARZ HISTORYCZNY)
TERENY OGRODKOW DZIALKOWYCH (SASAARRARARAR
[ TeERENYROLNICZE | tAKI N N
o GRANICA OBSZARU NATURA 2000 - DOLINA WISEY
: USLUGI OSWIATY
BEZPIECZENSTWO [
OPIEKA ZDROWOTNA 7 VILOKALIZACJA ROPOCIAGU NAFTOWEGO "PERN" WRAZ
OGHOTNICZA STRAZ POZARNA SKALA 1 : 1000 - 1 cm - 10 m N ZE STREFA BEZPIECZENSTWA
SWIETLICA -
| LOKALIZACJA NAPOWIETRZNYCH LINI
- [ — — ELEKTROENERGETYCZNYCH SREDNIEGO NAPIECIA
L Lpoooro AR e 0 50 100 200 300 m a—e = SN-15 KV WRAZ Z STREFA TECHNICZNA

Id: 63DA4E7F-8D60-43DF-97BF-5D3355280AAF. Podpisany

Strona 1



Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXIII/248/21
Rady Miejskiej w Gniewie
z dnia 31 marca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu, w dniach od dnia 8 lutego
2021 r. do dnia 2 marca 2021 r. projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Szprudowo w strefie
oddziatywania elektrowni wiatrowych w gminie Gniew, wraz z prognozg
oddziatywania na s$rodowisko oraz w terminie 14 dni od dnia zakoriczenia okresu
wytozenia planu tzn. do dnia 3 marca 2021 r. do dnia 16 marca 2021 r. -
wptyneta jedna uwaga, ktora zostata uwzgledniona.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXIII/248/21
Rady Miejskiej w Gniewie
z dnia 31 marca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.)
okresla sie nastepujacy sposdb realizacji i zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

1. Inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej przewidziane
na obszarze objetym niniejszg uchwatq:

1) cigg pieszo-jezdny oznaczony symbolem 6KX,

2) infrastruktura elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacyjna
i telekomunikacyjna nie zwigzana z obstugg drég - budowa, rozbudowa,
przebudowa lub modernizacja istniejgcych sieci.

2. Realizacja inwestycji bedzie przebiegac zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i normami, w tym m.in. z ustawga: Prawo budowlane, Prawo
zamowien publicznych, Prawo ochrony srodowiska, o drogach publicznych,

0 gospodarce nieruchomosciami. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji
paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta realizowane bedg w sposdb
okreslony w ustawie Prawo energetyczne. Dopuszcza sie etapowg realizacje
inwestycji.

3. Realizacja, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy, bedzie finansowana
z budzetu gminy przy wykorzystaniu srodkéw pozyskanych ze zrodet
zewnetrznych.

Id: 63DA4E7F-8D60-43DF-97BF-5D3355280AAF. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr
XXXII1/248/21

Rady Miejskiej w Gniewie

z dnia 31 marca 2021 r.
Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowia zatqcznik nr 4 do uchwalty.
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Uzasadnienie

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Szprudowo w strefie oddziatywania elektrowni
wiatrowych w gminie Gniew

Na podstawie art. 15 ust 1. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Szprudowo w strefie oddziatywania elektrowni wiatrowych
w gminie Gniew, okresla sie

Podstawa prawna

Sposob realizacji

Art. 15 ust. 1 pkt 1
ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.
Dz.U.z 2020 r.
poz. 293 ze zm.)

Art. 1
ust 2.,

zwigzk
uz
art.15
ust 1
pkt 1

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje  dzialki
ewidencyjne potozone w miejscowosci Szprudowo w poétnocnej czesci gminy
Gniew.

Celem przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego byto okreslenie terendw, na ktérych mozliwa bedzie realizacja
zabudowy, z uwzglednieniem istnienia w sgsiedztwie obszaru oddziatywania
elektrowni wiatrowych.

Uchwalenie miejscowego planu nie spowoduje naruszen ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gniew,
Uchwata Nr XXX/227/20 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 30 grudnia 2020 roku
w sprawie  uchwalenia  zmiany  Studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gniew, ktére dopuszcza
réznorodne funkcje komplementarne do funkcji mieszkaniowej na terenach
zwartej zabudowy obszaréw wiejskich.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury zostaty
uwzglednione poprzez: wprowadzenie funkcji terenu zgodnej z obowigzujgcym
studium, wyznaczenie linii zabudowy 2z uwzglednieniem planowanego
zagospodarowania, okreslenie parametrow projektowanej zabudowy bedacych
w harmonii z zabudowg sgsiadujgcg. Ponadto nakazuje sie stosowanie
jednolitej kolorystyki elewacji oraz dachow na wszystkich budynkach w obrebie
dziatki budowlanej.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar planu obejmuje zabudowe wsi Szprudowo, zlokalizowang przede
wszystkim wzdtuz gtéwnej arterii komunikacyjnej — DK91 . W wyniku realizacji
zapisdw planu zostanie dopuszczona zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
(wysokos¢ do 9m) oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz
z ustugami (wysokos¢ do 9,5 m) z zachowaniem minimum 50% powierzchni
biologicznie czynnej; zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (wysokosé do

Id: 63DA4E7F-8D60-43DF-97BF-5D3355280AAF. Podpisany

Strona 1




12 m) zzachowaniem minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej;
zabudowa zagrodowa (wysoko$¢ do 12 m oraz do 15 m dla budowli rolniczych)
z zachowaniem minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej; zabudowa
ustugowa (wysokos¢ do 9 m) zzachowaniem minimum 60% powierzchni
biologicznie czynnej; zabudowa produkcyjno-ustugowa (wysokos¢ do 12 m)
z zachowaniem minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej; tereny
rolnicze; teren sportu i rekreacji, teren zieleni urzgdzonej, teren lasu, teren wod
powierzchniowych $rédlgdowych, tereny infrastruktury technicznej oraz tereny
komunikacyjne. Zainwestowanie nie wptynie znaczgco negatywnie na walory
krajobrazu, zarébwno w granicach terenéw objetych planem jak i na terenach
sgsiednich, poniewaz stanowi ono gtéwnie uzupetnienie istniejgcej zabudowy.

Wymagania  ochrony  $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych

W planie ustalono zasady zagospodarowania i warunki zabudowy odnoszgc sie
priorytetowo do zagadnien ochrony srodowiska przyrodniczego.

Obszar objety MPZP graniczy z obszarem Natura 2000 PLH220033 Dolna
Wista, ktérego granice zostaty wskazane na rysunku planu.

W celu ochrony srodowiska i przyrody plan ustala obowigzek wyznaczenia i
organizacji miejsc do czasowego gromadzenia odpaddéw oraz ich segregacje.
Ponadto w planie zostaty okreslone dopuszczalne poziomy hatasu dla
poszczegolnych terendw. Dla terendw graniczgcych z drogg krajowg plan
wprowadza nakaz stosowania technologii i rozwigzan chronigcych przed
hatasem i drganiami powodowanymi przez duze natezenie ruchu
komunikacyjnego zgodnie z przepisami odrebnymi. W catym obszarze planu
obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko (z wyjgtkiem infrastruktury technicznej
oraz komunikacyjnej). W planie wskazano tez istniejgce skupiska zieleni
srédpolnej wraz z zasadami ich ochrony.

W celu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych plan okresla warunki
zaopatrzenia w wode z gminnego systemu wodociggowego, warunki w zakresie
odprowadzania Sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, a takze warunki
odprowadzania wod opadowych i roztopowych - zagospodarowanie wod w
granicach dziatki.

Na obszarze objetym planem wystepujg tereny zwigzane z ochrong gruntow
rolnych i lesnych, ktére zostaty w planie przeznaczone odpowiednio na cele
rolne i le$ne.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw oraz dobr kultury wspétczesnej

Na terenie objetym planem miejscowym wystepujg obiekty i obszary wpisane
do gminnej ewidencji zabytkdéw, dla ktérych ustala sie zasady ochrony.
Dodatkowo wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej historycznego
krajobrazu kulturowego, w ktérej réwniez obowigzujg zasady ochrony. Na
rysunku planu wyznaczono tez istniejgce stanowiska archeologiczne, ktére
podlegajg ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa

Ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi obowigzujg ograniczenia w zabudowie w

Id: 63DA4E7F-8D60-43DF-97BF-5D3355280AAF. Podpisany

Strona 2




ludzi
i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych

pasie technicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia. Ustala sie réwniez nakaz stosowania technologii i rozwigzan
chronigcych przed hatasem i drganiami powodowanymi przez duze natezenie
ruchu komunikacyjnego w obszarach przylegtych do drogi krajowe;j.

Wymagania potrzeb oséb niepetnosprawnych winny byé zapewnione poprzez
takie projektowanie obiektow ktére zmierzato bedzie do eliminacji barier
architektonicznych w projektowanych obiektach.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Walorami ekonomicznymi przestrzeni obszaru opracowania planu sg: potozenie,
istniejgca infrastruktura, niezagospodarowane (naturalne) elementy terenu. Za
projektowanym przeznaczeniem przemawiajg powyzsze czynniki. Potozenie — w
jednostce osadniczej, w sgsiedztwie drogi krajowej o znacznym natezeniu
ruchu. Istniejgca infrastruktura, sgsiedztwo oraz wystepowanie bezposrednio w
terenie infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi terendéw. Teren
zabudowany - mozliwos¢ uzupetnienia oraz przeksztatcenia zgodnego z
zasadg zrbwnowazonego rozwoju zagospodarowania terenu.

Prawo wtasnosci

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie bedg miaty wptywu na
nieruchomosci sgsiednie oraz nie ograniczajg prawa wtasnosci.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Nie wystepuje potrzeba okreslania w planie miejscowym.

Potrzeby interesu publicznego

Zagospodarowanie przestrzenne i zasady jego realizacji ustalone w planie
dostosowane sg do uwarunkowan przyrodniczych. Skutkiem realizacji zapiséw
planu bedzie umozliwienie powstania nowych budynkéw mieszkalnych i
ustugowych oraz rozwdj istniejgcych gospodarstw rolnych, zaktadow
produkcyjnych i ustugowych. Zabudowe tg uzupetniajg tereny wod
powierzchniowych $rodlgdowych, lasow, terendéw zieleni urzgdzonej oraz
terenow sportu i rekreacji, co pozytywnie wptynie na srodowisko oraz warunki
zycia ludzi. Ze wzgledu na charakter obszaru, przewazajgca czes¢ planu
przeznaczona jest na tereny rolnicze, dzigki czemu mozliwe bedzie optymalne
wykorzystanie gruntdow najwyzszych klas bonitacyjnych i zachowanie
dotychczasowych kierunkdéw rozwoju.

Potrzeby w  zakresie
technicznej, w
szerokopasmowych

rozwoju  infrastruktury
szczegolnosci sieci

Z uwagi na potozenia obszaru opracowania planu miejscowego w terenie
zabudowanym, w sagsiedztwie drogi krajowej nie wystgpi potrzeba budowy
nowego systemu infrastruktury technicznej. W planie ustalono ogélne zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej w tym
pelng obstuge nowego zainwestowania w oparciu o istniejgce oraz
projektowane systemy infrastruktury technicznej. Dla realizacji ustalen planu
zaktada sie mozliwosé rozbudowy istniejgcych sieci uzbrojenia terenu, ktére
finanzowane bedg z budzetu gminy, przy wykorzystaniu srodkéw pozyskanych
ze zrodet zewnetrznych.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad
studium uwarunkowan [ kierunkow

Zapewnienie udziatu w pracach nad projektem planu miejscowego zostato
zrealizowane poprzez wypetnienie ustawowego obowigzku o ktérym mowa w
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zagospodarowania przestrzennego gminy,
miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego

oraz planem zagospodarowania przestrzennego

art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.). Dnia 20 kwietnia 2018 .
zostato podane ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z informacjg o mozliwosci sktadania

wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkow | wnioskdow do planu w siedzibie Urzedu Miasta, w terminie 21 dni od dnia
komunikacji elektronicznej ukazania sie ogtoszenia.

Ponadto udziat spoteczenstwa zostat zapewniony w trakcie wytozenia projektu

planu miejscowego do publicznego wgladu.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych nastepuje
Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur | poprzez wypetnienie wymagan natozonych na organ sporzagdzajacy projekt

planistycznych

planu miejscowego w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.,, o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Planowana inwestycja zostanie zaopatrzona w odpowiednig ilo$¢ i jakos¢ wody
Z gminnego systemu wodociggowego.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc

strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (t.
j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegolnosci

Art. 1 . ] L :
ust 3. w potencjalny sposéb zagqspodarowama i qu;ystama
L z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy . o .
zwigzk . . . ’. | Przeznaczenie terenu oraz sposob jego zagospodarowania zostat wykonany w
prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i ] o . PR .
uz . . P sposéb zgodny 2z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow
art15 uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania przestrzennego
us£1 zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie '
Kt 1 jego  zagospodarowania, a takze analizy
P ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Ksztattowanie  struktur  przestrzennych  przy o . . ) C
A . LT > | Lokalizacja inwestycji zostata wskazana w sposéb  minimalizujgcy
uwzglednieniu  dgzenia do  minimalizowania iy
- transportochtonnos¢ uktadu przestrzennego.
transportochtonnosci uktadu przestrzennego.
Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w
sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne | Planowana zabudowa zlokalizowana jest w miejscowosci Szprudowo, wzdiuz
Art. 1 wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego | drogi krajowej, przy ktérej zlokalizowane sg przystanki komunikacji zbiorowej.
ust 4., jako podstawowego srodka transportu.
w Zapewnianie rozwigzan przestrzennych,
zwigzk | utatwiajgcych przemieszczanie sig pieszych i | Nie wystepuje potrzeba okreslania w planie miejscowym.
uz rowerzystéw.
art.15 Dazenie do planowania i lokalizowania nowej
ust 1 zabudowy:
pkt 1 a)na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej

Lokalizacja inwestycji nastepuje w jednostce osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt
1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektéw fizjograficznych (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443).
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poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b)na terenach potozonych na obszarach innych niz
wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod
dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o
ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie
obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz
sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych
dla nowej, planowanej zabudowy

Art. 15 ust. 1 pkt 2
i 3 ustawy o
planowaniu i

zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j.

Dz.U. z 2020 r.
poz. 293 ze zm.)

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32., ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata sporzgdzona - Uchwata Nr L/355/18 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 29

Pkt 2 . . . o . s ) . - .
sierpnia 2018 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Gniew.

Pkt 3 Wptyw na finanse publiczne oraz budzet miasta zostaty okreslone w Prognozie skutkdéw finansowych sporzgdzonej do miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego.
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